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Art. 107.- Materia no protegible.- No son Obj
proteccidn |as disposiciones legales y reglame
proyectos de ley, las resoluciones judiciales, |
decretos, acuerdos, resoluciones, deliber;

dictimenes de los organismos publicos, y |65 t&mas:

textos oficiales de orden legislativo, administrative o
judicial, asf como sus traducciones oficiales.

Tampoco son objeto de proteccién los discursos politicos
ni las disertaciones pronunciadas en debates judiciales.
Sin embargo, el autor gozard del derecho exclusivo de
reunir en coleccién las obras mencionadas en este inciso
con sujecién a lo dispuesto en este Capitulo.

Art. 116.- ...

La informacién y el contenido de las bases de datos
producto de las investigaciones financiadas con recursos
publicos serén de acceso abierto, Las instituciones o
entidades responsables de tales investigaciones deberdn
poner @ disposicién dicha informacidn a través de las
tecnologias de la informacion.
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Gobierno Auténome Descentralizado i
Municipal del Camton Sambhorundan

o

"

-

EL 1. CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAMBORONDON
CONSIDERANDO

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador consagra el principio
de autonomia municipal, mientras que el articulo 264 de la misma Carta Magna indica que
los gobiernos municipales tendran la competencia exclusiva de planificar, regular y
controlar el transito dentro del territorio cantonal;

Que, el articulo 55 en sus literales b),c).e) y ) del Codigo Organico de Organizacion
Teritorial, Autonomia y Descentralizacién, determina como unas de las competencias de
los gobiernos auténomos de |a:de ejercer al control sobre
el uso del suelo en el cant ialidad urbana, asi como
crear, modificar y exone as y contribuciones de
mejoras; y, planificar, regula ¢ terrestre dentro de su
circunscripcion cantonal;

la fAcuitad normativa en
municipal, mediante la

Que, el literal a) del artic
materia de competencia d
expedicion de ordenanzas

Que, el citado principio de
y 53 del COOTAD;

Que, el atticulo 275 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece que las modalidades de gestién para la prestacién de los
servicios y ejecucion de obras que sean de competencia de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales son: la directa por contrato, gestién compartida por
delegacion a ofro nivel de gobierno o congestién con la comunidad y empresas de
economia mixta,

Que, el articulo 283 del COOTAD faculta a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, a delegar la prestacion de servicios ptblicos de su competencia a la iniciativa
privada, cuando el gobierno autonomo descentralizado no se encuentra en capacidad
técnica y econdmica de gestionar directamente un servicio ptiblico determinado;

antizado por el articulo 6

Que, el articulo 165 del Reglamento a la Ley Orgénica de Transporte Terrestre, Transito
y Seguridad Vial, reconoce la potestad de los GADS de establecer limitaciones al
estacionamiento vehicular;

Que, la ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y CONTROL DE ESPACIOS DE
PARQUEO CON PARQUIMETRO EN LA VIA PUBLICA, EN LA PARROQUIA URBANA
SATELITE LA PUNTILLA, fue conocida, discutida y aprobada en primer y segundo
definitivo debate por el I. Concejo Municipal de Samboronddn, durante el desarrolio de las
sesiones ordinarias 20/2014NC y 29/2014NC realizadas los dias 9 de octubre y 19 de
diciembre de 2014, en su orden.
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Que. la Empresa Publica Municipal de Movilidad de Samborondén, EPMMS, fue aprobada
por el |. Concejo Municipal del Cantdn Samborondén, mediante Ordenanza de
Constitucion, analizada en primer y segundo definitivo debate, por el I. Concejo Municipal
de Samborondén, durante el desarrollo de las sesiones ordinarias 43/2015 y 44/2015
realizadas los dias 12 de noviembre del 2015 y 19 de noviembre del 2015, en su orden,
tal como lo determina el articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién vigente;

Que, La Reforma parcial a la Ordenanza que regula el uso y control de espacios de
parqueo con parquimetros en la via publica, en la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla,
fue conocida, discutida y aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el I
Concejo Municipal de Samborondén, durante el desarrollo de las sesiones ordinarias
40/2015 y 01/2016 realizadas los dias 22 de octubre de 2015 y 07 de enero de 2016, en
su orden.

Que, el desarrollo y dinamismo de la Parroquia Urbana Satéiite La Puntilla del cantén
Samborondon, ha venido generando el natural y sostenido incremento de las actividades
comerciales, profesionales, civicas, culturales y demas, asi como la necesidad de
mayores desplazamientos de personas desde y hacia diferentes zonas de ia parroquia, lo
cual demanda disponibilid spacios de parqueos temporal de su vehiculos, que es
deber de la Municipalidad:

Que, a pesar de que much
espacios de parqueos e
personas que dejan su
rotacion de usc de esos
que éstos sirven a mayo
del sector;

xiste un importante nimero de
ia y permanentemente por
Jo el dia, impidiendo asi la
mplimiento del propdsito de
0 la noche, dependiendo

Que, para procurar la m e las personas, se precisa

introles y sanciones en caso

de inobservancia;

Que, la Administracion Municipal ya inicié el Plan de Regeneracion Urbana. En los
sectores gue especificamente fueron determinados por la méxima autoridad previos
informes técnicos, asf como el tipo de obras que la administracion municipal ejecutara
tanto en los bienes de uso publico del sector, cuanto en las urbanizaciones, ciudadelas y
similares de propiedad particular objeto del Plan de Regeneracion Urbana;

Que, la Municipalidad dentro de su Pilan de Regeneracion Urbana, ha realizado
importantes inversiones de regeneracion urbana, en distintas zonas de la parroquia
urbana Satélite La Puntilla, del canton Samborondon, que incluye espacios para el
parqueo de vehiculos en la via publica, sin que haya logrado la deseada rotacion de uso
adecuado, particularmente durante las horas de mayor afluencia de publico;

Que, en el Plan de Movilidad del cantén Samboronddn, se dan las generalidades sobre
transito, movilidad humana y demas hechos subsecuentes.

Que, la disponibilidad de espacios de estacionamiento en la via publica, con limitaciones
de tiempo y pago por su uso, disminuye el transito vehicular y produce orden:
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Que, es necesario actualizar la normativa concerniente al aprovechamiento del espacio
publico por parte de particulares para el parqueo de vehiculos, dé manera especial en
zonas regeneradas, asi como en zonas de congestion vehicular y alta demanda;

Que, la provision, implementacién del sistema de servicio de parquimetros vehicular,
constituye una herramienta tecnoldgica iddnea para alcanzar este propdsito y promover el
orden general y el uso adecuado y general de los espacios publicos a disponibles para
parqueo vehicular, sin sacrificar el omato de la ciudad y particularmente de las zonas
regeneradas;

Que, en sesion de Directorio realizada el dia 15 de septiembre de 2017, la Empresa
Publica Municipal de Movilidad de Samborondén, EP. EPMM-S conocié y aprobd el
contenido de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL USO Y CONTROL
DE ESPACIOS DE PARQUEO CON PARQUIMETRO EN LA ViA PUBLICA, ASi COMO
LAS SANCIONES A LOS INFRACTORES, DE LA PARROQUIA URBANA SATELITE
LA PUNTILLA DEL CANTON SAMBORONDON, y resolvié poner a consideracion del 1.
Concejo Municipal la misma para sus debates correspondientes y aprobacién, de
conformidad con lo sefalado en el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;

En ejercicio de la facultad:normati

la Republica, en concord
Organizacion Territorial, A

vaprevista

LA ORDENANZA SUS [ , Y CO 3
ESPACIOS DE PARQUE! .PARQUIMETRO.EN LA VIA PUBLICA, ASi
COMO LAS SANCIONE DE LA PARROQUIA
URBANA SATELITE Lfﬂ BORONDON.

DISPOSICIONES GENERALES

Anrt. 1.- DEFINICIONES.- Para los efecios de esta Ordenanza, y su mejor aplicacion se
definen expresamente las siguientes palabras:

Espacio de Parqueo de Vehiculos en la Via Publica.- Son los espacios
designados e identificados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Samborondén en la via Plblica para ser utilizados para el parqueo de
vehicuios.

Parqueo con Parquimetro.- Son los espacios de parqueo de vehiculos en la via
publica con parquimetro, susceptibles de utilizarse por un valor predeterminado en
relacion al tiempo y por un limite maximo, que serd pagado obligatoriamente por
los usuarios.

Parquimetro.- Se entiende por parquimetro, el aparato de medicién y control del
tiempo de ocupacion de un espacio de uso publico municipal, destinado para uso
de parqueo de vehiculos, y que se utiliza para controlar y limitar el tiempo de ugo
ininterrumpido de dicho espacio por parte de los usuarios, por medio del colgro,
una tarifa, a efectos de garantizar la rotacion en el uso del mismo.
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Usuario.- Es toda persona que utiliza un espacio publico'de, paféiueo de vehiculos
a cambio de un valor de ocupacion.,

Personal de Vigilancia y Control .- Es el personal asignado especificamente para
velar por el cumplimiento de esta Ordenanza.

Tiempa Maximo de Parqueo.- Es el limite maximo de utilizacion ininterrumpida de
un parqueo con parquimetro, por parte de un usuario.

Art. 2.- OBJETO.- La presente ordenanza tiene por objeto servir a la comunidad
generando una oferta permanente y continua de espacios libres para estacionamiento de
vehiculos, garantizar a los ciudadanos el derecho a utilizar la via publica en forma
organizada, ordenada, sequra, reducir la contaminacién ambiental provocada por el flujo
continuo de vehiculos y mejorar las condiciones de movilidad de los peatones, vehiculos
motorizados, y no motorizados.

Art. 3.- FINALIDAD.- El servicio de parqueo con parquimetro tiene como finalidad
proparcionar a los ciudadanos, el derecho de utilizar la via publica en forma ordenada y
segura, de regular la ocupacion de los espacios de parqueo vehicular en ia via publica,
mediante la implementacién de espacios de parqueo con parquimetro, en diferentes
zonas, avenidas y calles, de la parroguia urbana Satélite La Puntilla del Cantén
Samborondén, como me - r parte de los usuarios de
los mismos.

El propdsito de esta orde
automotores, de establec
ocupar la via publica co
Puntilla del canton Sam
parquimetros para veh

Art. 4.- ALCANCE.- La
este cuerpo legal, son
ciudadanos que estacionen .
Art. 5.- PERIMETRO DE APLICACION.- E! perimetro aplicativo de esta ordenanza, se
encuadra en los estacionamientos generales de vehiculos en la via publica de propiedad

del Gobierno Municipal, en donde se instalen parquimetros, con limites de tiempo en la
parroquia urbana Satélite La Puntilla del Canton Samborondon.

co, evitar la congestion de
iciones y regulaciones para
rroquia urbana Satélite La
servicio de parqueo con

eradoras establecidas en
cion obligatoria para los

TiTULO 1Y

DEL SERVICIO DE PARQUEO ROTATIVO TARIFADO DE VEHICULOS EN ESPACIOS
DE LA VIA PUBLICA

Art. 6.- USUARIO DEL SERVICIO.- El usuaric sera la persona que hara uso de
parquimetros de vehiculos, utilizando coma instrumento la tarjeta de pago y/o el sistema
tecnolégico que se adopte.

Art, 7.- ESPACIO.- El 4area donde se ubicara el servicio de parquimetros de vehiculos
sera en las diferentes zonas avenidas y calles pertenecientes a la parroquia, ~yrbana
Satélite La Puntilla del cantdn Samborondon.
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Art. 8.- HORARIO.-E| horario de parquimetros de vehiculo

cuadro adjunto:

Edicién Especial N° 213 — Registro Oficial

AREAS Y HORARIOS

s sera de-acuerdo al siguiente

AREA

DIAS

HORARIO

Sector Comercial ENTRERIOS

LUNES — SABADO

7:00 AM A 19:00

Sector Clinica KENNEDY

LUNES —VIERNES

7:00 AM A 20:00

XIMA+ VILLAGE

LUNES —-VIERNES

8.00 AM A 20:00

Sector Busines Center

LUNES =VIERNES

7:00 AM A 19:00

Sector Centro Comercial LAS TERRAZAS

LUNES — SABADOQ

7:00 AM A 19:00

Sector PACIFICO - BOCCA - LA TORRE

LUNES — SABADQ

7:00 AM A 19:00

Art. 9.-TARIFA.- La tarifa por la utilizacion del servicio de parquimetros de vehiculos, serd
de $ 1.00 (Un ddlar de los Estados Unidos de Norte América) por hora, con un tiempo
maximo de parqueo de cuatro horas. La tarifa minima serd de U$0,10 por seis minutos; de
U$0,15 por nueve minutos;-de:J$0.20: A2:mi de:$0:25 por 15 minutos y podra
incrementarse en tiempo : 05, $0.10, $0.25 y de $ 1.00
de acuerdo al cuadro adj

NUTO! 0.15 CTVOS
12 MINUTOS 0,20 CTVOS
15 MINUTOS 0,25 CTVOS
30 MINUTOS 0,50 CTVOS
60 MINUTOS 1,00 DOLAR
240 MINUTOS 4,00 DOLARES
TODAS LAS AREAS TIEMPO VALOR
MINIMO 6 MINUTOS 0,10 CTVOS
MAXIMO 4 HORAS 4 DOLARES

El estacionamiento no tendra costo alguno los dias domingos y feriados.
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Art. 10.- Las tarjetas prepago estardn a disposicion de los. usugrios en los locales
autorizados por la Empresa Publica Municipal de Movilidad de Samborondén, EPMMS. La
reposicion de ia tarjeta por pérdida o robo no genera costo para el usuario, pero no habra
reconocimiento de posibles saldos.

Los saldos en las tarjetas de uso regular, no caducan.

TARJETAS PREPAGO SIN COSTO | TIEMPO ASIGNADO EN MINUTOS
$10,00 10 HORAS
$20,00 20 + 20 HRS. (BONIFICADAS)
Recarga $20,00 20 + 20 HRS. (BONIFICADAS)

Art. 11.- RESTRICCION: Sélo los vehiculos livianos podran usar l0s espacios publicos de
parqueo con parguimetro a que se refiere la presente Ordenanza.

Art. 12.- SITIOS PROHIBIDOS DE INSTALACION. DE PARQUIMETROS.- No podran
establecerse espacios taci pa etros en los lugares que
correspondan a servicios: de: entrad: 3lida
paradas de buses y tra
servicios asistenciales, a
paso de transetintes.

Art. 13.- SITIOS DE CA
carga y descarga en la vi
municipal pertinente, y jo |

e seguridad, edificios de
errumpan o dificulten el

no se instalen parquimetros n-sujetas a“la‘Reforma de la Ordenanza de Uso del
Espacio y Via Publica, y sus reformas vigeates, en todo aguello que no se contraponga a
la presente normativa.

Art. 15.- DEL PARQUEO EN SOLARES VACIOS.- A efecto de mantener el ornato y el
orden, los solares.vacios o que tengan construcciones inconclusas, no podran destinarse
a servicios publicos pagados de garaje o parqueo de vehiculos, salvo que cumplan con
las condiciones que a continuacién se indican y cuenten con el respectivo permiso
municipal:

15.1.- Tener rampa y cerramiento perimetral que permita 1a visibilidad total desde y
hacia la via pablica.

15.2.- Contar con una garita o caseta de control, la cual no podra, bajo ninguna
circunstancia, ser utilizada como vivienda, comercio, tailer o cualquier otro uso no
autorizado por el correspondiente permiso.

15.3.- Tener enlucidas y pintadas las paredes, tanto de la garita /o caseta de
control, como las paredes medianeras con los solares contiguos.
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15.4.- Contar con instalaciones eléctricas, adecuada vy eficiente iluminacion en el
local interior y exteriormente. Asi mismo, las instalaciones sanitarias deberan
cumplir con los requisitos municipales pertinentes.

15.5.- Al interior del garaje mantener libres las vias de circulacion y maniobra, que
deberan estar debidamente sefializadas, respetando los sitios de estacionamientos
demarcados, de tal forma que no se obstruya el libre ingreso-salida desde y hacia
cada uno de los estacionamientos, durante las horas de operacion autorizadas a
saber:

1. VIAS DE CIRCULACION.- Serian de un ancho no menor a 6 metros -
doble sentido de circulacion — o 3 metros- un sentido de circulacion.

2. En el eje central de cada carril de circulacion se pintaran flechas con un
ancho no menor a 10 cm., la base e impresa con pintura de color blanco
sobre el piso.

3. RAMPAS DE ACCESO.- Con franjas alternas de color amarillo y negro
pintadas con pintura de trafico.

4.- BATERIA SANITARIA.-Placa de identificacion del SS.HH. para
hombres y:mujeres;:para:el:uso:de:: ientes en perfecto estado de

5.- EXTINTOR CONTRA INCENDIOS de identificacion (fondo rojo
con letras nicas — senaladas por el
Cuerpo de

15.6.- Contar co
Tasa de Habilitac

15,7.- Mantener
protegidos en el |

15.8.- Debe estar Instatado en'un sitio visible 'y accesible un botiquin de primeros
auxilios con los medicamentos e insumos necesarios para la emergencia.

15.8.-Cumplir con las normas de seguridad (alarmas) y de prevencién contra
incendios segun lo sefalado por el Cuerpo de Bomberos de Samborondon.

Art. 16.- DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD.- Las personas con discapacidad
podran utilizar los parqueos con parquimetros sin pago de la tarifa hasta el tiempo
maximo de parqueo. Previa acreditacion de su discapacidad. (Carnet det CONADIS) e
identificacion del vehiculo de su propiedad ante el concesionario, a cuyo cargo estara la
administracion y control del servicio de parqueo tarifados de vehiculos.

arios vigentes: Patente y

¢hos solidos debidamente

TITULO 1
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
CAPITULO |
DE LAS INFRACCIONES
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Art. 17.- Se considera infraccion a toda accién u omisidri que contravenga las
disposiciones contenidas en la presente Ordenanza, y particularmente:

a) Ef uso de los espacios de parqueos con parquimetros, sin pagar la tarifa
correspondiente.

b) Sobrepasar el tiempo limite ininterrumpido de parqueo.

c) Poner obstaculos que impidan o dificulten la utilizacién del parqueo,

d) Sobrepasar los limites de cada espacio individual de parqueo.

e) Danar, aiterar, o atentar contra la instalacién o contra los parquimetros fisicos.
f) Afectar su normal funcionamiento o inutilizarlo.

g) Las demas establecidas en esta Ordenanza o demas normativa vigente
relacionada.

Todo lo anterior, sin perjuicio de las infracciones sefialadas en Ja Ley de Transporte
Terrestre, Transito y Seguridad Vial y su desarrollo complementario en el reglamento de la
materia, relativas al estacionamiento vehicular y de mas normas de naturaleza penal,
previstas en el Cadigo Organico Integral Penal

Art. 18.- SANCION P
Municipal de Movilidad
sancionara con multa e

S.- La Empresa Publica
& la Comisaria Municipal,

Unificado del trabajador
oloquen obstaculos en fos

lquier manera obstruya o
dificulten el acceso o la util n efe S €s or parte de vehiculos.

Art. 18.SANCION POR DESTRUCCI;‘:')N Y ADULTERACION DEL SISTEMA DE
SERVICIO DE PARQUEQ CON PARQUIMETROS.- Se sancionara con multa equivalente
a un (1} Salario Basico Unificado del trabajador privado en general (SBU) , a toda persona
que destruya fotal o parcialmente, violente o adultere, o de cualquier manera altere o
afecte el funcionamiento de los parquimetros, sin perjuicio de ia sancion a los usuarios
contempiadas en esta ordenanza, y de las acciones penales o civiles a las que hubiere
lugar.

Los servicios de parqueos con parquimetros que se encuentren averiados no podran ser
utilizados.

espacios de servicios de

La ocupacion de un espacio inutilizado se sancionara conforme al articulo siguiente:

Art, 20.-SANCION POR EXCEDER EL TIEMPO DE PARQUEO O NO PAGO.- Se
sancionara con multa equivalente al 10 % del salario basico unificado del trabajador
privado en general (SBU) a quien exceda el tiempo al que corresponde el valor de la tarifa
pagada por el usuario, o no pague el costo del mismo, para cuyo efecto se verificara la
informacion que muestre el sistema de servicio de parqueo con parquimetros. Si el
vehiculo infractor permaneciera excediéndose por mas de una hora después del vengido,
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el tiempo pagado por e uso del espacio de parqueo podra ser inmovilizado con
implementos idoneos, removido con gria vy llevado al sitio de- retencion vehicular o
espacios de parqueo designados para ese propésito, con el costo adicional que implicare
dicho traslado y estadia, sin perjuicio de la sancién previamente descrita en este articulo.

Art. 21.- DEL DESCUENTO. - Si el infractor paga la multa dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la fecha de imposicion de la misma, sera beneficiario de un descuento del
15% de su valor. Transcurrido dicho término, la muita se incrementara en un 2% mensual
sobre el manto original por cada mes, hasta un maximo de 50% de recargo.

TITULO IV
DE LA DELEGACION

Art. 22.- DE LA DELEGACION.- De conformidad con lo establecido en el articulo 238 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
La Empresa Puabica Municipal de Movilidad de Samborondén EPMMS, delegara a la
iniciativa privada la prestacion y administracion del servicio de parqueo con parquimetro
vehicular,

Todas las Direcciones y
para la consecucion de |

Art. 23.- ADMINISTRA
administracion ordenada
control de los servicios d
este propésito, y para lo
este servicio demande
recursos que genere la

la colaboraeion necesaria

TAS.- Para lograr una
si como el establecimiento y
15pacios seleccionados para
i6n e implementacion que
y la recaudacion de los
de parqueos mediante el
servicio de parquea co unicipal de Movilidad de
Samborondén EPMMS, Servicio de parqueos por
parquimetros, el concurso publico para la alianza ‘estratégica de servicio, la administracion
del contrato de alianza estratégica, la interaccion y control al aliado estratégico, los
ingresos que produzca, tanto el servicio tarifado como las penalidades o multas que se
impongan a los usuarios de acuerdo a la presente Ordenanza.

La recaudacion de las tarifas y multas seran realizadas a través del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdon Samborondén, por medio de los mecanismos
definidos; tal recaudacion no afectara en ninguin caso los derechos del aliado estratégico
ni el equilibrio econdmico del contrato. El contrato de alianza estratégica y los documentos
precontractuales regularan los elementos, aspectos y condiciones que regiran la
pertinente relacién juridica.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.- Deréguese la Ordenanza que regula el uso de Control de Espacios de parqueo
con parquimetro en la Via Pablica, en la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla, aprobada
por el I. Concejo Municipal de Samboronddn, durante el desarrollo de las sesicnes No.
20/1041 NC y 29 /2014 NC realizadas en los dias el 9 de octubre del 2014, y 19 de
diciembre del 2014, respectivamente; asi como la Reforma Parcial a la Ordenanza antes
mencionada, aprobada por el |. Concejo Municipal de Samborondén, durante el desarrollo
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de las sesiones ordinarias 40/2015 y 01/2016 realizadas en los dias 22 de octubre del
2015 y 07 de enero del 20186, en su orden; y, de todas las normas que se opongan a lo
prescrito en la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Excepcidn: La maxima autoridad sjecutiva del cantdn es la autorizada para
conceder licencias a requerimientos no previstos en esta ordenanza que vengan
motivados con informes técnicos — financieros y legales, segun corresponda.

SEGUNDA- La presente ordenanza se publicara en el Registro Oficial y regira desde ta
fecha de su publicacién, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y
pagina web institucional.

TERCERA.- SUPLETORIEDAD DE NORMAS.- En todo lo que fuere pertinente en caso
de duda, se aplicaran las normas del Cédigo Tributario y de la Ley Orgénica de
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial y su Reglamento, asi como lo previsto en
el COOTAD.

Dada en la Sala de Sesior
del mes de diciembre de

gﬂs
Ing. Yunez Parra

ALCALOE DEL CANTO

CERTIFICO: Que la Ordenanza Sustitutiva que regula el uso y controi de espacios
de parqueo con parquimetro en la via publica, asi como las sanciones a los
infractores, de la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla del cantén Samborondoén,
fue conocida, discutida y aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el |.
Concejo Municipal de Samborondén, durante el desarrollo de las sesiones ordinarias
44/2017"y 45/2017 realizadas los dias 07 de diciembre del 2017 y 14 de diciembre del
2047« en su orden, tal como lo determina el Art. 322 del Cddigo Organico de

rgan‘rz\acién Territorial, Autonomia y Descentralizacién vigente.- Diciembre 14 del 2017.

\

!
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SECRETARIA MUNICIPAL

Que, la Ordenanza Sustitutiva que regula el uso y control de espacios de parquea
con parquimetro en la via publica, asi como las sanciones a los infractores, de la
,Parrbguia Urbana Satélite La Puntilla del cantén Samborondén. Enviese en tres
“ejemplares al sefior Alcalde del Cantén, para que de conformidad con lo dispuesto en el
Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
vigenie.-\Diciembre 18 del 2017. S

Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con lo que determina el Art.
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
sanciono la presente Ordenanza:Municip: ‘en vigencia a partir de su
publicacién en el Re Of publicar en el portal
iembre 27 del 2017,

ing. JGsé.XYunez Parra
ALCALDE DEL CANTO

SECRETARIA MUNICIPAL..-

Pro ?r? y firmd, el decreto que antecede, el sefior Ingeniero José Yunez Parra, Alcalde
dg¢l Cantén Samborondon, en la fecha que se indica.- Lo Certifico:

AN

by
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Gobiernc Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Samborondén

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAMBORONDON

CONSIDERANDO

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica dispone “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.
Tendran el deber de coordtnar acczones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y el e - hos reconocidos:en la Constitucion.”

Que, el Art. 240 de |
aufénomos descentra
cantones tendran fa
jurisdicciones territori

lece que: “los gobiermnos
politanos, provincias y
sus tompelencias y

alizacion del Gobierno
Auténomo Descentral rme o establece el Art.
240 de la Constitucion a R : jel Cédigo Organico de
Organizacioén Territori nom A adelante COOTAD.)

Que, el Concejo Mun

Que, el COOTAD, establece en e Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados al mencionar que °“Los gobiemos auténomos
descentralizados municipales y distritos meltropolitanos mediante ordenanza podrén
crear, modificar, exonerar 0 suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por procesos de planificacion o administrativos que
incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion
de servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios
publicos; y, en razon de las obras que ejecuten dentro def ambifo de sus
competencias y circunscripcion, asi como [a regulacion para la captacion de las
plusvalias.”

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos autdnomos

descentralizados municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de
tributos,;
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Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidon de la Replblica establece que los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: “Formar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales",

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literales b), i), determina que es competencia
exclusiva del Gobiernoc Auténomo Descentralizado Municipal: ejercer el control
sobre el uso del suelo y ocupacion del suelo en el cantén; y, "Efaborar y administrar
los catastros inmohbiliarios urbanos y rurales”,

Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: “La formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomaos
descentralizados municj ida inificar la metodologia de
manejo y acceso a | :
metodolégicos que e
cada dos afos fos ¢
perjuicio de realizar la
El gobiemo central, a
con los gobiemos aut:
geodésica del territor,
de fa propiedad inmi

stros urbanos y rurales
on territorial.”;

Que, e/ Ar. 163 gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos finaricieros y, como parte del
Estado, participaran de sus rentas, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, sclidaridad y egquidad interterritarial.

Que, en el Art. 171, literal a} del antes citado cuerpo de ley, dispone que en
entre los tipos de recursos financieros, estan “los ingresos propios de la
gestion”.

Que, el Art. 172 ibidem, define que el gobierno municipal es beneficiario de
ingresos generados por la gestion propia.

Son ingresos propios los que proviene de impuestos, tasas; los de venta de
bienes y servicios.
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La aplicacién ftributaria se guiara por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad vy
suficiencia recaudatoria.

Que, el Art. 489 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que son fuentes de la obligacion tributaria
municipal:
a) Las leyes gue han creado o crearen tributos para la financiacion de los
gervicios municipales, asignandoles su producto, total o parcialmente.
b} Las leyes que facultan a las municipalidades para que puedan aplicar
tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se
establecen; vy,
¢) Las ordena
conferida por la

$ en uso de ia facultad

Que, en el Art. 491, lite
se hayan creado o s
impueste sobre ia pr

jcio de ofros tributos que
ipal se considerara el

Que, en el Art. 483 d
y Descentralizacion

Territorial, Autonomia
acer efectivo el cobro
de los tributos © clase a favor de la
municipalidad © distrito metropolitano, ‘serdn personal y pecuniariamente
responsables por acciéh u omisién en el cumplimiento de sus deberes.

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 484, respecto de la Actualizacidn del
Catastro, seflala: "Las municipalidades y distritos metropoiitanos mantendrén
actualizados en forma permanente, lo0s catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,
en los términos establecidos en este Codigo”

Que, en el Art. 495 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que el valor de |a propiedad se establecera mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio ¢ natural
del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para-otros
efectos tributarios, y no tributarios.
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Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios,
la municipalidad podra establecer criterios de medida del valor de los inmuebles
derivados de la intervencion publica y social que afecte su potencial desarrollo, su
indice de edificabilidad, uso 0. en general, cualquier otro factor de incremento del
valor del inmueble que no sea atribuibie a su titular.

Que, el Art. 497 del cuerpo de ley antes citado, sefiala que una vez reaijizadas fas
actualizaciones de los avallos, sera revisado el monto de los impuestos prediales
urbanos gue regiran para el bienio; la revision la hara el Concejo, observando los
principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad, que
sustentan el sistema tributario nacional.

Que, en el Art. 501, del cuerpo.de.ley.antes citado,..se establece que son sujetos
pasivos del impuesto bicados dentro de las
zonas urbanas, quie o sujeto activo es la
Municipalidad;

Que, 1a normativa pa
valorados mediante |
edificaciones si las h
el Art. 502 del Codig

108 predios urbanos, seran
: det suelo, valor de las
reposicion previstos en
erritorial, Autonomia y
Descentralizacion; e te ordenanza, el plano
del valor de [a tierra, ; el valor del terreno por
los aspectes geométricos, topograficos, ‘accesibilidad a ‘determinados servicios,
como agua potable, aseo de calles, luz eléctrica, alcantarillado, red vial local y otros
servicios de naturaleza semejante; asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Que, para fortalecer la facultad legislativa municipal, especialmente en materia de

tributos, es necesaric considerar los previsto en el Libro Primero, de lo Sustantivo

Tributario, Titulo ), Disposiciones Fundamentales, del Codigo Tributario, articulos:
“Art. 1.- Ambito de aplicacién.- Los preceptos de este Cédigo regulan las
relaciones juridicas provenientes de los tributos, entre los sufetos activos y
los contribuyentes o responsables de aquellos. Se aplicarén a todos los
tributos: nacionales, provinciales, municipales o locales o de otros entes
acreedores de los mismos, asi como a fas situaciones que se deriven o se
relacionen con ellos.
Para estos efectos, entiéndase por tributos los impuestos, las tasas y ,es\
contribuciones especiales o de mejora. b
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Art. 2.- Supremacia de las normas tributarias.- Las disposiciones de éste
Cédigo y de las deméas leyes lributarias, prevaleceran sobre toda otra norma
de leyes generales,

En consecuencia, no seran aplicables por la administracion ni por
los 6rganos jurisdiccionales las leyes y decretos que de cualquier manera
contravengan este precepto.

Art. 5.- Principios tributarios.- El régimen tributario se regira por los principios
de legalidad, generalidad, igualdad, proporcionalidad e irretroactividad.

Art. 8.- Facultad reglamentaria de /as municipalidades y consgjos
provinciales.- Lo dispuesto en el articulo anterior se aplicarg igualmente a las
municipalidades y consejos provinciales, cuando la ley conceda a estas
instituciones la facultad reglamentaria.
Art. 10.- Activi Tel] '
reglamentaria !
actividad regf,
Jjurisdiccional o
Art. 11.- Vigen S:leye _ sus reglamentos y las
circulares de ¢ : 7€ ran:a parti publicacion en el Registro
Oficial, salvo q has j
Sin embargo,

fercicio de la potestad
tributaria, constituyen
vias administrativa y

cuya determinacién o
como acto meramente
ente afio calendario, y,
desde el prime m ite de periodos menores.
Art. 13.- Interpretacion de'la ley.~ Las normas tributarias se interpretaran con
arreglo a los métodos admitides en Derecho, teniendo en cuenta los fines de
fas mismas y su significacién econémica.

Las palabras empleadas en la ley tributaria se entenderén conforme a su
sentido jurfdico, técnico o usual, segun proceda, a menos que se las haya
definido expresamente.
Cuando una misma ley tributaria contenga disposiciones contradictorias,
primaré la que mas se conforme con 10s principios bésicos de la tributacion.

Art. 14.- Normas supletorias.- Las disposiciones, principios y figuras de las
demas ramas del Derecho, se aplicaran Unicamente como normas
supletorias y siempre que no confrarien los principios bésicos de la
tributacion.

La analogia es procedimiento admisible para colmar los vaclos de la ley, pero
en virtud de ella no pueden crearse tributos, exenciones ni las demas
materias juridicas reservadas a la ley.”
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Que, el articulo 88 dei Codige Tributario faculta a fa Municipalidad a ejercer |a
determinacidn de la obligacion tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, facultan a la Municipalidad a
adoptar pr disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en este Cadigo.

Que, en esta ordenanza se refieja lo previsto en el Acuerdo Ministerial #029-16,
emitido por la Ministra de Desarrollo Urbano y Vivienda, que contiene “Normas
técnicas nacionales para el catastro de bienes urbancs y rurales y avallos de
bienes; operacioén y calculos de tarifas por los servicios técnicos de la Direccién
Nacional de Avaluos y Catastros,” publicado en el Registro Oficial #853, Tercer
Suplemento, de 3 de oc pertinente a la realidad
del cantén Samborondd

Que, el COOTAD e
metropolitanos realiz
catastros y de la valo
la direccion financre
propietarios, haciénd

icipalidades y distritos
aciones generales de
ada hienio. A este efecto,
3 por la prensa a los

Que, el COOTAD est s para el calculo de los
impuestos prediales ireccion de Avallos y
Catastros del Gobierne Auténomo "Descentralizado™  Municipal del cantdn
Samborondon, por ser el departamente competente, luego del analisis respectivo,
elaborg el "Piano de Valoracion de Suelo de Predios Urbanos y Rurales”; v, los
cuadros que centienen los “"Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y Rural”.-
Debidamente aprobade por el Pleno del Cencejo.

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefiala que: "En todo
proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se
asegurara el derecho al debido proceso que incluird las siguientes garantias
basicas:

1. Corresponde a toda auteridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento
de las normas y los derechos de las partes.”

Que, el Art. 76 de la Constitucidon de la Republica, Numeral 7 lit. i) y literal m)

establecen que: literal i) "Las resoluciones de los poderes plblicos deberan ser
motivadas. No habré motivacién si en la resolucion no se enuncian las normas(o
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principios juridicos en que se funda y no se explica fa pertinencia de su aplicacion a
los antecedentes de hecho. Los actos administratives, resoluciones o falios que no
se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras o
servidores responsables seran sancionados.f..]

m) Recurrir el fallo o resolucion en todos los procedimientos en los que se decida
sobre sus derechos.”.

Que, el articulo 57, letra b} del COOTAD establece que en ejercicio de su facultad
normativa, al Gobierno Autbnomo Descentralizade Municipal le corresponde
regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

Que, el Concejo Municipal aprob6 LA ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, AD! ON DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URB 017, en las Sesiones
Ordinarias 43/2015y 4 embre del 2015y 19 de
noviembre del 2015.PL Especial No. 434, el 31
de Diciembre del 2015

rdenanza gue Regula la
a los Predios Urbanos
te el desarrollo de las
2 de marzo del 2016 y
n Especial #575, del 6

Que, el Concejo Muni
Determinacién, Admini
para el Bienio 2016-2!
sesiones ordinarias 12
01 de abril del 2016, P
de mayo del 2016.

Que, el Concejo Municipal de Samborondén, durante el desarrollo de Jas sesiones
ordinarias 18/2018 y 19/2016 realizadas los dias 10 de mayo del 2016 y 18 de mayo
del 2016, en su orden, aprobd la Segunda Reforma Parcial a la Ordenanza que
regula la Determinacién, Administracién y Recaudacién del Impuesto a los predios
urbanos para el bienio 2016-2017 del cantén Samborondon, publicada tal como lo
determina el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, vigente desde Mayo 19 de 2016.

Que, el Concejo Municipal de Samborondoén, durante el desarrollo de las sesiones
ordinarias 42/2016 y 45/2016 realizadas los dlas 17 de noviembre de 2016 y 06 de
diciembre de 2016, en su orden, se aprobé la Tercera Reforma Parcial a la
Ordenanza que actualiza y regula la Determinacién, Administracion y Recaudacion
del Impuesto a los predios urbanos para el bienioc 2016-2017 del cantén
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Samborondén, publicada en el Registro Oficial, Edicién Especial No. 811 del 29 de
diciembre de 2016.

Que, en ese mismo orden, el Pleno del Concejo aprobé la cuarta reforma parcial a
la Ordenanza que actualiza y regula la Determinacién, Administracion vy
Recaudacion del Impuesto a los predios urbanos para el bienio 2016-2017 del
canton Samboronddn, publicada en el Registro Oficial, Edicidn Especial No. 845 del
20 de enero de 2017.

Que, en egjercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucion de |a Republica y literales a) y b) det Art. 57 y Art. 185 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

“LA ORDENANZA TRO TERRITORIAL
MULTIFINALITARIO, | TE MINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO  PREDIAL -URBANO DEL CANTON
SAMBORONDON PA}

ART. 1. OBJETO. - por objeto establecer
lineamientos general n regular la formacion
mantenimiento y actualizacion del omponentes econdémicos
fisicos juridicos y tematicos, la valoracron individual y masiva de los bienes
inmuebles. Asi como también la determinacidon, administracién y recaudacion de!
impuesto predial urbane, a fin de garantizar resultados confiables imparciales y

transparentes.

ART. 2.- AMBITO. - El presente instrumento legal se aplicara en todos los predios
urbanos localizados en |la cabecera cantonal, en su area de expansion urbana y
en las cabeceras de las parroguias rurales, de acuerdo al limite urbano establecido
mediante ordenanza.

ART. 3.- TERMINOLOGIA O DEFINICIONES. - Los términos o definicionas que ,

se utilizan en el presente instrumento legai se describen en el Anexo #1./
Identificado como: GLOSARIO DE TERMINOS.
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ART. 4.- CLASIFICACION DE LOS BIENES.- Los bienes para su aplicacion en
avaluos y catastro, se clasifican en:

« Bienes Urbanos. - Suelo y construccion
+ Bienes Rurales. - Tierra y construccion

ART. 5.- CATASTRO PREDIAL.- Es el inventario de |os bienes de la propiedad
inmobiliaria plblicos y privados de la jurisdiccion cantonal de Samborondén, y
constituye la informacion que debe constar registrada en la ficha catastral urbana.

ART. 6.- IDENTIFICACION DEL PREDIQ.- Cédigo ¢ Clave Catastral. Cada predio
y lote debera estar identificado de forma inequivoca con una clave o codigo
catastral siguiendo la.estructura.que se.observa.en.el.cuadro adjunto.

Este codigo que ide y exclusiva respecto a
su localizacién geo go de division politica
administrativa del Ec cidn oficial del [nstituto
Nacional de Estadi orrespende a provincia,
cantén y parroquia y clave estara determinada
localmente y confor propiedad harizontal.

CLAVE CATASTRAL URBANA

[~ COMPONENT | PROVIN
ES DE LA | CW TE | HORIZONTAL

CLAVE BLOG | PIS | UNID
CATASTRAL UE 0 AD

Lo PROPIEDAD

NUMERDO DE 2 2 4 2 2 2 3 3 2 3
DIGITOS

ART, 7.- Administraciéon de las claves o cédigo catastral. - Se ha considerado lo
siguiente:

a) Para las areas urbanas se utiliza como unidad a la manzana.

b) Siun predio es fraccionado se asignara a cada una de las fracciones una
nueva clave o cédigo cancelandose el cadige catastral del predio matriz,
esta clave sera egresada y quedara registrada en el archivo histérico.

¢) Sidos o mas predios con clave catastral asignada se unifican, se la
asignara una nueva clave catastral al predio resultante. Las claves
catastrales anteriores se cancelaran y se conservaran como antecedente
historico, no podran usarse nuevamente.
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d) En el caso de gue un predio se declare en régimen de propiedad
horizontal se deberd mantener la clave catastral del predio y se llenaran
los campos correspondientes a: Bloque, piso. unidad.

e) Todas las instituciones que presten servicios asaciados al predio deberan
utilizar la clave catastral como enlace de informacion.

f) En caso de existir algtn error en la asignacion de la clave catastral sera
rectificada por esta entidad a traves de la Direccidon correspondiente.

g) Sise cambiare la estructura de la clave catastral esta debera dejarse
registrada en el archivo historico.

En la presente ordenanza se mantendra la_ceodificacion vigente hasta que se

concluyan con la actualizacion cartografica, gostenormente se procedera a
.codificacion..pe

enlazarla con la nu anterior en el archivo

historico catastral.

INICION. - Es el modelo
trados en el inventario
cion interinstitucional se
ituciones y temas se van
atastral.

ART.8.- DEL CATA!
catastral que relacuon

basa en acuerdos o
incorporando en forrrj

ART. 9.- COMPQNE ES t
componentes de! Catastro: guientes:
9.1.- Componente e econémico Son Ios mgwentes

a} Valor del suelo

b} Valor de las construcciones

9.2.- Componente fisico. - Los elementos minimos son:
a) Predios. - Los datos esenciales de caracterizacion de este son:
+ La clave o codigo catastral
« El nimero del predio
» Nombre del sector
« Tipo de predio
« Nombre del predio
s Uso del predio
« Area grafica del lote o predio
¢ Dimension del frente

www.lexis.com.ec



Registro Oficial — Edicién Especial N° 213 Viernes 5 de enero de 2018 — 23

e & & @

Localizacion en la manzana
Infraestructura, servicios e instalaciones
Transporte urbanc

Instalaciones especiales

Plano del predio

Fotografia de la fachada

b) Construccion. - Los datos esenciales de caracterizacion son:

®« & & & & & B

Codigo de identificacion de ia construccion
Cadige de identificacion de piso

Nivel de edificacion del piso

Condicion fisi
Valor cultural
Estado de la

Afo de la const
Ano de restau
Area construida
Propiedad ho

Acabados

c) Obras complementarias o0 mejoras. - Los datos esenciales que la caracterizan

son:

* ® * @

Tipo de obra 0 mejoras
Material

Area

Estado

d} Vivienda. - Los datos esenciales que la caracterizan son:

Cédigo de la unidad
Clasificacion

Tipo de vivienda
Condicion de ocupacion
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» Acabados

s Estado

s Datos censales (servicios basicos, eliminacion de basura, niUmero de
habitaciones, etc.)

9.3.- Componente Juridico. - Los datos esenciales de caracterizacion son:
a.- Datos del propietario, poseedor, posesionario

» Tipo de propietario (personal natural o juridica)
» Personeria juridica (plblica o privada)
« Persona natural

¢ Documentos de identificacion
» Nombres

res completos),
o Porcentaje de

¢+ Fechadeins tada copropietario.

c.- Tenencia

Documento: tituio d
Nume del titulo
Canto
Fecha

Fecha de inscripcion en el Registro de |a Propiedad
Area segun titulo

Sin titulo

Requiere perfeccionamiento de titulo

Afo sin perfeccionamiento

Afos que esta en posesion

Forma de adquisicion

9.4.- Componente Tematico. - Para la estructura del inventario catastral
Multifinalitario es necesario:

Adoptar una base cartografia catastral unica para todas las entidades que aporten
informacion para el catastro Multifinalitario.

Correlacionar el codigo o clave catastral del inventaric catastral con las
identificaciones definidas por las instituciones responsables por los diferentes
catastros tematicos a fin de poderse mantener actualizados,
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DE LA CARTOGRAFIA BASICA CON FINES CATASTRALES

ART. 10.- CARTOGTAFIA CATASTRAL

Los datos fisicos catastrales se registran en dos tipos de documentos:
1.- Los planos catastrales

2.- L.as cartas o fichas prediales

ART. 11.- LOS PLANOS CATASTRALES. - Corresponde a planos originales de
urbanizaciones, lotizaciones, unificaciones y divisiones de predios elaborados a
partir de métodos cartograficos técnicamente aceptados que garantizan ias
precisiones descritas en esta norma, representados en formatos analégicos o
digital.

ART. 12.- CARACTERISTICA*-‘DE’-*LOS ANOS CATASTRALES. -

Los limites fisicos d ura geométrica cerrada
y estaran graficados
Los predios seran ul
en SIRGAS ECUADO
El plano catastral de
inmueble. '

uto (geo-referenciados
de propiedad del bien
ART. 13.- CARTAS

métodos cartografico
descritas en esta norm

elaboradas a partir de
nticen las precisiones

ART. 14.- CARACTERISTICAS DE LAS CARTAS PREDIALES. - Los limites
fisicos de los predios constituyen una figura geométricamente cerrada y estan
representados en las cartas o fichas prediales.

Las cartas prediales estan referidas a la proyeccién universal transversal de
Mercator UTM, tomando como base el sistema de referencia geocéntrico para las
Ameéricas (SIRGAS ECUADOR).

En todos los casos anteriores se solicitan a los propietarios la informacién relativa
a linderos, areas y planos para la respectiva inscripcién catastral de su bien.

ART. 15.- DOCUMENTACION CATASTRAL.- La formacion catastral cuenta,
coma soporte, con los siguientes documentos:

« Reglamentacion del uso de suelo

e Delimitacion del limite urbano

» Cartas Prediales Geo-referenciadas
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» Planos orio-fotograficos e imagenes satelitales

o Cartografia basica catastral

Carta predial geo-referenciada

Plano de zonas homaogéneas geoeconémicas

Plano del valor del suelo vigente

Tablas y analisis de valores unitarios para el suelo y para la construccion
Tipologia de ja construccion

+ Cartografia tematica

* & & B

El Art. 494 (Actualizacion del Catastro) del Codigo Organice de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion establece: “Las Municipalidades y
distritos metropalitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predio
catastro con el valor
este Codigo.”

ART. 16.- MANTEN
informacion de cada
€n sus componente
inmuebles al catastr

ntendrd actualizada la
ue estos experimentan
r de los ingresos de los

ART. 17.- OBJETIVOS DEL MA TRAL:

a) Mantener actualiza rales y la base de datos
catastrales de acuerdo a los cambios gue experimente los predios.

b} Mantener una adecuada coordinacidn en las transacciones inmobiliarias entre
el catasiro y el Registro de la Propiedad.

¢) Establecer Ig base imponible para la liquidacién de impuesto predial y todos los
demas impuestos y tasas que tengan su fundamento en el valor de la propiedad.

ART. 18.- ACTUALIZACION CONTINUA DEL CATASTRO.-
A fin de mantener una actualizacion adecuada del catastro se deberan tener en
cuenta las siguientes consideraciones:

18. 1.- Actualizacién por Goteo. - Consiste en utilizar los levantamientos
planimétricos geo referenciados o inspecciones que corresponden a
modificaciones en los lotes o en fas construcciones y depende de la
veracidad del movimiento inmobiliario por lo que dicha actualizacion sera
variable en el lapso de localizacion en el territorio.
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18.2.- Actualizacion por Autogestion. - Consiste en solicitarla  informacién
requerida mediante coordinacion directa con los usuarios.

ART. 19.- OBLIGATORIEDAD DE COMUNICACION. - Los propietarios de lotes
o construcciones que no hayan side incorporados al catastro, deberan comunicar
a esta entidad catastral presentando su cédula de identidad, ruc o pasaporte, la
ubicacién de los mismos, el area, la escritura registrada, ast como la fecha de
terminacion de las construcciones a fin de registrar, de ser procedente, los
inmuebles en el catastro.

ART. 20.- EGRESO CATASTRAL POR DISPOSICION LEGAL. - Cuando por
orden legal, judicial o admm:stratwa se camb;a de un predio de una entidad
competente a ofra, e_de datos respectlva y
simultaneamente se
otra entidad compe
administrativo, '

ART. 21.- OMISION

; dios gue no constan en
el catastro debera se

|a escritura.

ART. 22.- ARCHIV
documentos generad
junto con los documet
a las operaciones d
manera que permitan su conservacién y facil consulta.

E RESPALDO.- Los
actualizacion catastral,
e proporcionen soporte
ser archivados de tal

VALORACION DE BIENES INMOBILIARIOS

ART, 23.- PROCEDIMIENTOS PARA LA VALORACION. - Para |a valoracion de
ios bienes inmuebles, en el presente instrumento legal, se ha considerado lo
siguiente:
o Levantamiento de informacién
+ Investigaciéon de campo
» Estudio del entorno, asi como enfoques y principio de valoracion, tales
como:
¢ El enfoque de mercado
El enfoque de renta
+ Elenfoque de costo; v,
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Principios econdémicos aplicadcs, tales como: el principio de sustitucién, el principio
de anticipacion, principio de mayor y mejor uso y principio de oferta y demanda.
Asl como el procesamiento y analisis de los datos obtenidos durante la
investigacidon de campo, que nos permite proceder a la valoracién de los bienes
inmuebles.

ART. 24.- VALORACION DEL SUELO URBANGO. - Para la valoracién del suelo
urbano se considerd lo siguiente:

Comparacién de precios o valores de bienes similares ¢ idénticos al bien materia
de valoracion que han side intercambiados recientemente o que estan actualmente
dispenibles en el mercado; mediante el método comparative de mercado o el
método residual.

la valoracion de las
isto con las siguientes

ART. 25.- VALORAC
construcciones urb
consideraciones:

a) Estimar el costo.de reposicidn:nuevo de. al o da caracteristicas
semejantes a 3 2 zando |a valoracion. Si
el bien no es o por los factores de
depreciacion

b) Depreciar sol : : as de un arfio de edad.

¢} Valorar de acuerdo a su etapa constructiva a [as obras inconclusas,
considerando Unicamente los volumenes de obra ejecutada a la fecha que
se avaliia. Para |a valoracion los volimenes de obra su multiplicaran por el
precic unitario de cada rubro depreciado cada uno de ellos porla edad y el
estado de consetvacion.

d) Costo de reposicién, vida Util y valor residual dependen de [a tipologia de
la edificacion en avaldo.

&) Avaluar las obras complementarias o adicionales constructivas con el
mismo enfogue asumido para la valoracién de las construcciones. Este
rubro se lo incorpora al componente construcciones,

Segun Acuerdo Ministerial # 29-16 del Ministerio de Desarrollc Urbano y Vivienda,
en su Art. 66, establece: “...... ” La valoracién masiva con fines catastrales tiene
como finalidad estimar el valor venal de los inmuebles el cual es entendido como
el valor del mercado de manera que al definir ia politica tributaria se pueda
asegurar la equidad, la justicia social y fiscal”.
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ART. 26.- VALORACION MASIVA CON FINES CATASTRALES.- Para
establecer el valor de la propiedad se ha tomado como base los datos del
inventario catastral del mercado inmobiliario a través de ohservadores de valores
locales con las siguientes consideraciones:

e Estructurar y mantener los observadores de valores para monitorear de
forma permanente el mercado inmobiliario.

« Calcular y medir los valores catastrales a través de la mediana del cociente
entre los valores que constan en el catastro econdmico en relacidén a los
valores practicados en el mercado inmobiliario, tomando una muestra, de
datos, estadisticamente representativa.

« Aplicar procesos técnicos transparentes tomando como base técnica
estadisticas g

ART. 27.- VALORACIOI

nantes de la valoracién
masiva urbana son; i

ART. 28.- VALORACION. DEL SUE
urbanos y la elabora
cartografia basica ¢

los valores de predios
debera considerar una

1.~ Plang base cartografico

2.- Regulacion def uso y ocupacién del suelo

3.- Plano de precios de mercado del suelo

4 - Pjano catastral predial

.- Redes de infraestructura basica (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado)
6.- Equipamiento urbano (salud, educacion, seguridad, recreacion, etc.)

7.~ Servicios publicos (recoleccion de basura, red telefénica, etc.)

CARTOGRAFIA TEMATICA BASICA
1.- Topografia {curvas de nivel y accidentes geograficos)
2.- Red vial basica fundamental

3.- Redes de infraestructura como: Poliductos, oleoductos, gasoductos, red
interconectada de energia eléctrica.
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ART. 29.- DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS.-

a)

e)

Para determinar ias zonas homogéneas se ha considerado los sectores
que representan donde el mercado inmobiliario se comporta de manera
similar de acuerdo a los criterios y consideraciones siguientes:
Urbanisticas, administrativas, circunstancias de mercado, ubicacion
econdmica y social y otros aspectos técnicos que se obtienen de la
cartografia minima mencionada anteriormente.

Estudio de mercado inmaobiliario: Recopilar informacidn de transacciones
efectivas u ofertas en firme; informacién de observatorios del valor del
suelo.

Identificar el c vés de las zonas

homogéneas.

ntc de datos y el
lag zonas

Plano de valo
analisis de re
geoecondmicas

Valor individu Cior io. - Para determinar
el valor indivi pr partit alor base del suelo de |a
zona geoecondmica homogénea y aplicar factores de correcciéon tomando
en cuenta las caracteristicas propias del predio, tales como ubicacion,
tamario, accesibilidad, frente, forma, proporcion, instalaciones,
infraestructura y otros factores establecido en el marco legal vigente,

Ademas, se considerara jos demeéritos por afectaciones (borde de quebrada,
ubicacion de riesgo geolbgico, volcanico entre otros) al predio.

ART.

30.- CUADRO DE VALORES POR METRO CUADRADO DE SUELO

URBANO.
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SECTOR: CABECERA CANTONAL DE SAMBORONDON
VALOR
ZONAS SECTCRDE NOMERE DEL PORm2
HOMOGENEAS | VALORACION SECTOR NOMBRE DEL SUB-SECTOR {BIENIO Usos
2018-2019)

Cabecera P
2ZH22 57 Cantonat Noreste Unigad Educativa Samborondon 50 Institucional

Cabecera Lomas de San Miguel, Maria Parmra, 15 de )
ZH23 50 Cantonal Noroeste Julic & Residenciat

Cabecera Los Pifuvelos, San Vicente, Adela, La
ZH25 59 Felicidad, El Cristal, Maria Elelvina, Nuava 26 Residencial

Cantonat Norte J .
erusalén
ZH22 60 50 Istitucional
ZH26 58 26 Residencial
ZH27 62 54 Rasidencal
ZH28 63 30 Residenciai
Patacie Mumcipal, Registro de ia Propiedad.

Cabecera Mercado Municipal, Parque de la Magre, .

Zh22 54 Cantonal Centro Pamgue Callxto Romero, Iglesta Santa Ana, 50 Inetitucional
Sala de Velacton . Museo. Malacon

Cabececa i
ZM22 65 Cantonal Noroeste Cemantarlo, Estadio, Plaza de Toros 50 Institucional
ZH23 66 Cabecera Lotizaclon Sucre, Lotizacion Santa Ana 65 Residancial

Canional Sur '

Cabecera . . ’
ZH23 87 Cantonat Sur Lotizacidn San José 65 Residenoal

Cabecera . ,
ZH23 68 Cantonal Sur Camal Municipal 685 lnstirtlu;nonal

[

T
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NOTA; SE CONSIDERQ PARA LAS DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS A LOS SUB-SECTORES GEOGRAFICOS CON
UNA O VARIAS CARACTERISTICAS SIMILARES. QUE PARA EFECTOS DEL PRESENTE ANALISIS SE ESTUDIO:

+ LA VIALIDAD,

» TOPOGRAFIA,

+ SERVICIOS PUBLICOS,

« EQUIPAMIENTOS,

+ USO ACTUAL DEL SUELO,

+ NORMAS DE USO DEL SUELO,

* TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES Y/0 EDIFICACIONES,

+ ZONAS HOMOGENEAS DE TIERRA.

+ ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR DE SUELO ANTERIOR,

» DISPONIBILIDAD DE INFRAESTRUCTURA (AAPP/AASS Y AALLY: Y,

QTRAS VARIABLES QUE PERMITIERON DIFERENCIAR ESTAS AREAS DE LAS ADYACENTES. OBTENIENDO COMO
RESULTADO EL VALOR DE SUELO ARRIBA INDICADO.

SEGTOR: CORREDOR AV. MIGUEL YUNEZ ZAGIA ~ PERTENECIENTE A LA CABECERA CANTONAL DE SAMBORONDON

VALOR
ZONAS SECTOR DE POR-mM2. USOS
HOMOGENEAS | VALORACION {BIENIO
2018-2018)
2H20 55 orredor h i Sur 20 Ingustriai
jfia Comercial -
ZH21 56 55 Institucional

NOTA: SE CONSIDERO PARA LAS D
UNA O VARIS CARACTERISTICAS S
+ LA VIALIDAD,

* TOPQGRAFIA,

« SERVICIOS PUBLICOS,

+ EQUIPAMIENTQS,

+ USO ACTUAL DEL SUELO.

+ NORMAS DE USO DEL SUELOG. _
- TIPOLOG{A DE LAS CONSTRUGCCIONES ¥i0 EDIFICACIONES,

» ZONAS HOMOGENEAS QE TIERRA,

+ ZONAS HOMOGENEAS BE VALOR DE SUELO ANTERIOR,

- DISPONIBILIDAD DE INFRAESTRUCTURA (AAPP/AASS Y AALL) Y.

OTRAS VARIABLES QUE PERMITIERON DIFERENCIAR ESTAS AREAS DE LAS ADYACENTES, OBTENIENDO COMO
RESULTADO EL VALOR DE SUELQ ARRIBA INDICADO.

NALISIS SE ESTUDIO;

SECTOR: PARROGQUIA URBANA SATELITE LA PUNTILLA

VALOR
ZDNAS SECTORDE NOMBRE DEL POR m2
HOMOGENEAS | VALORACION |  SECTOR NOMSRE DEL SUB-SECTOR {BIENIO usos
2018-2018)
Zona de . , )
ZH1 1 expansion Sabanilla-Bamanca 14 Residancial
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Centro Poblado San Nicolds — Lote “C* —
Expansion Ciudad | Macrolote Ciudad Celeste ~ Lote “Gt” - Lote .
Zhz 2 Celeste "C2" - Lole “34/3A" — LOTE “34/38° - LOTE &2 Resioencial
“34/2"

. Isla Celeste {(Etapa Babor — Etapa Central y . i

ZH3 3 Ciudad Celeste Etapa Esvibor) 305 Residencial
La Serena, La Riviera. La Marina, La Ria. La

Ciudad Celeste | Dorada, La Brisa, La Cristalina, La Peninsula, ) )

ZH4 4 Esle La Arboleda. Santuario de Schoenstatt 230 Residencial
Puerto Celeste, Hacienda la Penilencia
) Piazza Celeste, Plaza Celesie. Town Center )

ZH5 5 Ciudad Celeste 1 Town Center 2 464 Comercial

" Lotizacién Buijo Seclor "C’. Secior "I, Seclor . .
ZH6 8 El Buijo “E" Secior *F". La Majadita 35 Residencial
ZH7 7 s Ce 60 Residenciat
ZH8 8 ! 80 Residenciat
2H4 9 239 Residencial
ZH3 10 105 Resdencial
ZH9 1 Buijo 8 Corlijo 139 Residencial
ZH3 12 Batan Lote "85, Lote *C4™_ Lote "E2” 150 Resiencial
ZH3 13 Batan tote "C4"_ Iote "C4/2". Plaza Batan. Golf Club 454 Comercial

Agencia Sur G.AD. Municipal de -
AHh R Batén Samborondén, Amagua. Cuerpo de Bomberos 315 Insttucional
I

. Estancias gel Rio Visla al Parque. La Laguna . .
Z2H11 15 Batan Lote de Vivero SIN 334 Residencial
ZH3 16 Batan Lotes al Rio Babahoyo - Lole "C3" 208 Residencial
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Lote “E1", Lote "DS", Lote "C2/12-1". Lote

ZH3 17 Balan “C2114". Lote "C2/11" 192 Residencial
Lote “C2/13", Colg. Menor Sanliago de
ZH10 18 Batan Cudad | Guayaquil. Unidad Educativa Soler, Colg 303 Institucional
Aleman Humboldt
ZH12 19 Batan Aires de Batdn 1, Aves de Batan 2 Aires de 371 Residencial

Batan 3

Lote "A4" - Lote "B1" - Lote "B2" - Lote "C1"
ZH3 20 Balan - Lote "C5" - Lote "C6" - Lote "D1" - Lole 189 Residencial
“D3" — Lote "D4” — Lote "E3”

ZH12 21 ' Batan Riberas del Batan 374 Residencial
2Hm 22 Lagos. Lago 340 Residencial
llana
i 390,
Zi2 23 3 e 8 gas 366 Residencial
ZH13 24 , 782 Comercial
| .
da
i da,
ZHN 25 A Erar [ alar 2150l 7 — 300 Residencial

Manglere Sector | Casia Verde, Torres des Rio. Pdrdico del Rio,
ZH11 26 Este (Franja 2-Ria | Palma Mallorca, Santiago AEA, Maralago. 302 Residencial
Babahayo) Volarg. CONALVA 5 A Veleros del Rio. ibiza

L
| e ai'.’:‘g" E;‘."Ds o | Esmeraldas det Rio. Floz del Rio, Sendero del
ZH11 27 | . la :v Rio, Bosque de Ia_Rio].'la. Sainte Claire, Las 310 Residencial
Samborondon) ! Piramides
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Luces del Rlo, Mangiera (Lote 37 - Lote 39),
Eﬂi”&:;gig:fa Familia Ramas {Lote 32 - Lote 34 ), Macrolote
1. Manglero (Solar 5 — Solar 13 - Sclar17A - ] ,
ZH12 28 la Av. Solar 18 - Solar 30 — Sofar 31 - Solar 32 o Residencial
Samborondon y 3l olar 18 - Soar 39 - Solar 21 - Soar a¢ -
Rio Babahayo ) Solar 33 - Solar 34 - Solar 37 -~ Solar 38 -
¥ Solar 39)
Manglero Sector Mirasol, La ODorada, Lugano, Alameda del
ZH11 29 Deste Rio. El Dorado. 370 Residencial
Xandd, Madeira, Marsella, Manresa, La
Moraleja, Manglero Lotes (165 - 186 - 187 -
Manglero Sector 168 - 17ZA-17B - 173 - 174 - 176), )
ZH1 30 Noroesie Manglero (Solar 83 — Soler B3/A ~ Solar 83/B 21 Residencial
~ Solar 84/A1 - Solar B4/A2 - Solar B4fAJ -
Solar 84/8 )
{son,
ZH14 31 Mang a 658 Comerclal
Guayaquil Tenis: San:lsidro,
M i Pnthugy ISO! C Bl -
ZH11 32 e '- 415 Residencial
M
H1s 33 318 Residencial
Mengleca- Puenie Sarmborondén-Guayaquil, Liceo
Panamericann, Solar “58A" Solar "598", Residencial-
218 34 Proyecto del | Solar '99C", Soler "590". Solar "S9E”, Solar 180 institucional
"&(". Solar "61". Solar "98", Solar "g9"
Manglero frente a
ZH16 35 8 Av. Solar 118, Suiarsl:l:,r f;;ar 120, Solar 121, 238 Residencial
Samboronddn
ZH17 36 Ma"g';;‘l’:ec“" Sub-Estacién Eléctrica 156 Institucionat
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Plaza Real, Bosque de Castilla. Fundo
Zapamra, Caminoc Real, Sul Biblos, Los
Condes, Bounganulle, Parque Magno Loles
{A—6, AS—1, AS5-2), Puertp Acqua. San
Andrés, Arrayanes. Casa de Trnana, Central
Park, Acropolis, Jade. Boreal, La Giralda,
Tomero Sector | Capri, Sta. Marla 1, Sta. Maria 2. Sta. Maria 3.
ZH4 37 Oeste 5in vista al | Sta. Maria 4, Fonlana, El Alamo, S1a. Lucia 253 Rasidencial
Rio Capella 1 - Capella 2 - Capelia 3, Paseo de
la Alameda, Verona, Vifla Real, Terranova,
San Bernardo (-San Bernardo I, La Mirage,
Rio Sol Tower, Villa del Sol, Palermo,
Manglero Vista, Paseo del Sol. Santa Fe.
Acropalis, Camino del Rio, s San Jose,
Paima Victona
Entre Rios Mz, "A1", willa Real. Lotes "5B" —
Tornaro Secor ; ' n byl
Lote "5A/4", Loles AB, Lote "AS1", Loje "AS3". .
H5 38 uiftua“;??[tg E();:I;E Puerto Acqua, Manglere Vista. Tomero del 372 Residencal
Rio, Vista al Rio, Las Riveras
ZHS 30 517 Comercial
ZH13 40 746 Comercial
ZHH 41 376 Residencial
ZHS 42 585 Comercial
ZHY7 43 Parque Ristorico 191 Institucional
Nueve Mundo, UEES. 1PAC. Colegic
ZH5 44 Tomero Nagjones Unidas, La Modema. Iglesia Santa 450 Institucional
Teresita
C.C. La Piazza, M¢ Donaids, C.C. Rio Plaza, .
ZH5 45 Tomero Gasolinera PDV, Edificio Baroco 300 Comercial
2ZH4 46 Manglero Enlra Rios, Villa Nueva, Villa Madero, Palrmira 237 Residencial
ZH1T7 47 La Puntilia ECU 911 Servicio Integrado de Seguridad 158 Institucional
ZH18 48 La Puntilia sin Urb. La Puntilla 287 Residencial
vista al rio '
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L.a Puntilta con ] .
ZH15 49 vista alrio La Puntilla Mz - A, La Puntilla Mz - P 305 Rasidencial
Isla Mocoll seclor Dubai. Biue Bay, Puertc Mocoll, Mocaoll
ZH16 50 Este solares con Gardens, Barlovento, L'lscia, La Ensenada, 307 Ragidencial
vista al rie Amacife, Sctavento
ZHS 51 Macali Mocoli Comercial, Sub-Esfacion Eléctrica 517 Comercial
. La Martinna, La Martinna I, Macoli Golf Club,
ZH15 52 Iscl:: nMv?::lah aﬁ?;e Ria Ménaco, Punta Mocoli, Parques de |a Isla, 12 Residencial
Solileza, River Island, La Peninsula
Manglero Sector El Rio, Isla Sol, Rinconada del Lago, Los , .
ZH1 53 Noreste con lagos Lagos, Laguna Darada, Aquamarina 282 Residencial
.I: d'NI
ZH19 54 4", 97 Residencial
NOTA: SE CONSIDERO PARALAS D ] -SECTORES GEOGRAFICOS CON
UNA O VARIAS CARACTERISTICAS NALISIS SE ESTUDIO:

+ LA VIALIDAD,
» TOPOGRAFIA,

+ SERVICIOS PUBLICOS,
+ EQUIPAMIENTOS,
+ USO ACTUAL DEL-SUELD,

« NORMAS DE USO DEL SUELO,
* TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCC!

+ 20NAS HOMOGENEAS DE VALOR DE-SUELO ANTERIO

* DISPONIBILIDAD DE INFRAESTRUCTURA (AAPP/AASS Y AALL), Y.
OTRAS VARIABLES QUE PERMITIERON DIFERENCIAR ESTAS AREAS DE LAS ADYACENTES, OBTENIENDO COMO
RESULTADC EL VALOR DE SUELO ARRIBA INDICADD.

SECTOR: PARROQUIA RURAL DE “TARIFA™

VALOR
ZONAS SECTOR DE NOMBRE DEL POR mM2
HOMOGENEAS | VALORACION | SECTOR NOMBRE DEL SUB-SECTOR (BIENIO Y303
2018-2018)
ZH29 69 Tarifa Este Tarifa Comercial Gasolinera 87 Comerclal
ZH2% 70 Tanla Este Villa Del Rio 57 Residencial
ZH3AD Ia! Tarifa Este Lotizacién Diez De Agosto 42 Residencial
ZH3 72 Tarita Oste Tarifa Antiguo-Malecon- Av. Principal 55 Rasidencial
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ZH33 73 , Tarifa Noroste Louzacién Vargas 34 Residencial

Cementeno. Unidad Educativa Cuenca del
ZH32 74 Tanfa Institucional Guayas, Agua Potabte, Parque Central, 37 Institucional
Igtesia, Bomberos, Cofiseo, UPC

ZH32 75 Tarifa Norte San Feancisco 34 Resdencial

NOTA SE CONSIDERO PARA LAS DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS A LOS SUB-SECTORES GEOGRAFICOS CON
UNA O VARIAS CARACTERISTICAS SIMILARES, QUE PARA EFECTOS DEL PRESENTE ANALISIS SE ESTUDIO:

» LA VIALIDAD,

« TOPQOGRAFIA,

» SERVICIOS PUBLICOS.

+ EQUIPAMIENTOS.

» USO ACTUAL DEL SUELO,

+ NORMAS DE USO DEL SUELO

« TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES,

+ ZONAS HOMOGENEAS DE TIERRA,

+ ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR DE SUELO ANTERIOR,

« DISPONIBILIDAD DE INFRAESTRUCTURA (AAPP/AASS Y. AAL
OTRAS VARIABLES QUE PERMITIERON ENCIAR!
RESULTADO Et VALOR DE SUELO Al

TES. OBTENIENDO COMO

VALOR
ZONAS SECTORDE PQR m2 usos
HOMOGENEAS | VALORACIGN TEIENIO
'2018-2019)
ZH34 76 22 Residencial
2H356 77 | 62 Industrial
2H36 78 Boce de Cafa Antiguo Boca De Cana 3 Residencial
enira
Bomberos, Agus Potable, Unidad Educativa
Eloy Aifarg, CIBYV, UPC. Unitad Educativa i
ZH37 79 | Boca de Cana Osvaldo Guayasamin, Coliseo Pista 33 Institucional
Miraflores, Parque Acudtico
ZH38 80  Boca de Cafia Sur Lolzacion Pista Miraflores 26 Residencial
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NOTA: SE CONSIDERO PARA LAS DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS A LOS SUB-SECTORES GEOGRAFICOS CON
UNA O VARIAS CARACTERISTICAS SIMILARES. QUE PARA EFECTOS DEL PRESENTE ANALISIS SE ESTUDIO:

* LA VIALIDAD,

* TOPOGRAFIA,

* SERVICIOS PUBLICOS.

* EQUIPAMIENTOS,

- USO ACTUAL DEL SUELO,

« NORMA'S DE USO DEL SUELO,

* TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES,

» ZONAS HOMOGENEAS DE TIERRA,

» ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR DE SUELO ANTERIOR.

+ DISPONIBILIDAD DE INFRAESTRUCTURA (AAPPIAASS Y AALL) Y.

OTRAS VARIABLES QUE PERMITIERON DIFERENCIAR ESTAS AREAS DE LAS ADYACENTES, OBTENIENDO COMQ
RESULTADO EL VALOR DE SUELQ ARRIBA INDICADO

ART. 31.- EL PRESENTE INSTRUMENTO LEGAL APRUEBA EL PLANO DE
VALOR DE SUELO POR METRO CUADRADO, ELABORADO POR LA
DIRECCION DE AVALUOS Y CATASTRO.- Anexos #3

a) Lamina Uno (01), Cabecera Cantonal,

b} Lamina Dos (02), Gorredor.Ave. Miguel.Yunez.Z

¢) Lamina Tres (03), i :

d) Lamina Cuatro (04

ART. 32.- VALORACIO
acuerdo con el valor de la
podra solicitar la realizaci
Para estos casos se debe
continuacion:

32.1.- Coeficiente "de Aumento o reduccién.- Para’la obtencién del
coeficiente de aumento o reduccién se calcularan los siguientes factores:

32.2.- Factores de Correlacion Total: Son todos los factores que se aplican
al solar para el aumento o reduccion del avaiuo, los factores gue se toman
en cuenta son:

| Fct=Fr;*Fsp
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Donde:
F,.= Factor de Correlacién Total
= Factor Geométrico

Fsp= Factor de Servicios Publicos

32.3.- Factores Geométricos: Estos factores tienen relacion con los
aspectos geométricos y de ubicacion del poligono que representa al solar.

Fg=Fe=Fy

32.4.- Factor De
valorar esta dad

on del &rea del predio a

| Fe= (Ast}'q/(’qsu)“

Donde:

£, = Factor de extension

A = Area del Solar Tipo

Ag, = Area del Solar a valorar

f = Factor exponencial determinado a partir del solar a valorar
a = Factor expanencia!l determinado a partir del solar tipo

Es importante indicar que en la férmula anterior, los exponenciales ( ay f8) se

colocan en forma invertida, esto es, el exponencial a determinado a partir del lote
tipo o de referencia, se utiliza como exponencial del solar a valorar y viceversa.
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Para determinar el factor de extensién en zonas urbanas. deben seguir el siguiente
orden:

a. Determinar el valor de los exponenciales { ey f)
b. Determinar el valor del factor de extension

32.5.- Determinar el valor de los exponenciales ( a y £)

Para determinar el valor de ambos coeficientes, se debe utilizar la siguiente tabla:

CASOS DE CALCULO EXPONENCIAL
CASO INTERVALO DE AREA

CALCULO DE (ay B)
1o .

20 i . ;
38 000,00 ; 75 =(0,00000025 - Area)

TABLA 1!

A confinuacion se eje
o CasoN°®1:Sie
de 0,33 como

ayB).

» Caso N°2: Si el area es mayor o igual a 30.000,00 m* pero menor o igual a
100.000,00 m?, el exponencial se determina aplicando la formula que se
presenta en la casilla de la fila 2 y columna “Calculo de (ay B)".

e Caso N*® 3: Si el 4rea es mayor de 100.000,00 m? se emplea la formula de la
(ltima casilla y columna “Calculo de ( a y B)".
Para efectos de la determinacion de estos exponenciales, cada uno de ellos se
calcula en forma independiente.

32.6.- Limitacion del factor de extension
Para este factor. se ha definido una limitacion o cuota maxima de incremento del

valor del factor para cuando se va a determinar el valor de un predio cuya extension
{area) es menor a la del lote tipo.
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Para aquellos predios que tienen un area inferior a la del lote tipo, el factor de ajuste
sera como maximo igual a 1,2

De esta forma el valor maximo del factor sera: F, =1,2
Factor de Frente. La siguiente formula se emplea para determinar el efecto
comparativo del factor de frente en solares urbanos:

Donde:

Para determinar el fa
a. Determinar el va
b. Calcular el valo

32.7.- Determinar el valor del exponencial

Para los predios, el valor exponencial, se estima utilizando el mayor frente entre
los lotes. o sea se compara el frente del Iote tipo con el frente principal del lote a
valorar y se utiliza el frente que sea mayor para realizar el calculo del coeficiente
“y”. de conformidad con el siguiente cuadro:

CASOS PARA €L CALCULG DEL COEFICIENTE "y
CASD Frente mayor entre ambos solares Valor de “y"
1e <=30m 0.25
20 >30m <= 200 1 D,2585 - {Frenta * 0.0003)
ko >200 m <= 480 m 0,215 - (Frente * 0,000009)
48 >480 w 017

TaBLA 2 Casos para el calculo del coeficiente "y”
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32.8.- Factor de Servicios Publicos: Para estimar el factor de los servicios
en el valor de los inmuebles, éste sera igual al coeficiente de servicios
basicos de acuerdo al nimero de servicios con gque cuenta el predio a

valorar.
Fp = Csp l

Se comprende por servicios publicos a la Energia Eléctrica, Agua Potable,
Alcantarillade Sanitario, Alcantarillade Pluvial, Red Telefonica, Recoleccion de
Basuray Red Vial.

Cyp.
Todos los se ico: 0,98
Menos de do s servigios: 0,90

Menos de cu

El coeficiente obte
CORRELACION TOTA

ART. 33.- VALORA
construccién se establ

ra la valoracion de la

a) Definicion de tipologias de construccién gue permitan determinat un
modelo estandar de sistemas constructivos sobre el cual se calcula los
precios unitarios de construccidn. Para determinar la tipologia de
construccion se ha tomado en cuenta, al menos, los siguientes elementos
constructivos:

« Estructura

« Paredes

¢ Cubierta

+ Pisos

e Acabados

b) Presupuesto por tipologia.- Para cada tipologia se ha elabarado un
presupuesto de construccion estdndar en base de andlisis de precios
unitarios actualizados.
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¢) Valor individual de la construccion. - Se podra individualizar el valor de
la construccién aplicando factores de correccion tomando en cuenta las
caracteristicas de cada una de las construcciones implantadas en el
predio.

En el casc de edificaciones usadas se proced/er'é a depreciarlas de
acuerdo a la edad y estado de conservacion de la ccya’struccic’m. (de acuerdo
a factores establecidos por tablas). Ver Anexo # 02

ART. 34.- TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Y VALOR POR METRO

CUADRADO DE CONSTRUCCION, (COSTO DE REPOSICI()N).
DESCRIPCIGN DE TIPOLOGIAS

| VALOR (w2}

3 170.00

5 190.00

S 210.00

5 410.00

5 575.00

s 220.00

£ 490.00

5 630.00

5 B885.00

5 450.00

5 S85.00

S 220.00

5 451.00

o Tipo 2: Alto {centra comercial abierto) 5 545.00

pa 3: Lujo [centro comercial cerrado) 5  LOm0.00

i ) ) IR E 770.00

: o O 5 58500 ]
R — -

o Bodegas S 138.00

o Talleres S 179,00

o Industriales 5 232.00

e Faiicios Toduarriaies hasta 3 pace -

o Edificios Indusiriaies _ 5 354.00
A Y I — — e —

o Tipo I: Popular S 250.00

o Tipo 2: Medio $ 450.00

o Tipo 3: Alio S 585.00

o Tipo 4: Lujo S 820.00

e Deporfion | NG
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DETALLE DE TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION Y VALOR POR m2 DE CONSTRUCCION (COSTC DE REPOSICION).-

DESCRIPCION DE TIPOLOGIAS

TIPO DE EDIFICACION VALOR {m2) ESPECIFICACIONES TECNICAS

o Tipo 1: Popular (CafiaMadera)

3 170.00

ESPECIFICACIONES TECNICAS
Estructura Madera

Contrapiso

No tiene
Latilla
Latilla
Zinc

No tiene

Sobrapuestas

No tiene

No tiene

No tiene
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o Tipo 2: Popular (Mixta}

$ 190.00

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Estructura Hormigdén armado

Hormigdn Simple

No tiene

Mampaiteria de Bloaue
Madera

Zinc

No Hene

Contrapiso

Sobrepuestas

No tiene

No tiene

Caracteristicas

Industriales e
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o Tipo 3: Popular {Mamposteria)

$ 21000

Estructura Hormigén Amado
______ _ Contrapiso Hormigén Simple

Piso Cerémica
Mamposteria de Bloque
Fibro cemento
No tiene
Empotradas
Empotradas

| Instalaciones
. ' No tiene

especiales

Caracteristicas No tiene

Industriales
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o Tipo 4: Madle S  410.00

Estructura Hormigdn Armado
Contrapiso Hormigén Simple
Porcelanato
Mamposteria de Bloque
Tejo

Cypsum

Empotradas

Empotradas

No tiene

Caracteristicas
Industriales

No tiene
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o Tipo & Alto [s 495,00

Estructura Hormigén Armado
Contrapiso Hormigdn Armado
Porcelandto
Mampasteria de Bloque
Teja

Gypsum

ts  |Empotradas

arios  |Empotradas

ciales |Hidromasaje

Caracteristicas

Incustricles No tiene
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o Tipo 6: Lujo

§ 82000

Estructura Metdlica

Contrapiso Hormigdn Armado
Marmol

Poliestireno Expandido
Panei Alslante
Cypsum

Empoetradas

Empeotradas

Hidromasaje

Piscina

Caracteristicas

Industriales No tiene
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Edificacién residencial muttifariliar fnciuye subsuelos)

o Tipo 1: Medio - _ _
P $ 49000 Tﬁ

Hormigén Armado
Hormigén Simple
Cerémica
Mamposteria de Blogue
Fibro cemento
No tiene
Instalaciones
eléctricas Empotradas
Instalaciones
. Empotradas
Sanitarias
Instalaciones
) No tiene
especiales
Caracteristicos .
) No tiene
Industriales
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o Tipo 2: Alto

3

630,00

Estructura Hormigén Armado
Contrapiso Hormigén Armado

Piso Porcelanato

Paredes Mamposteria de Bloque
Cubierta Losa inacsecible
Tumbado Cypsum

Instalaciones

eléctricas Empotradas
Instalaciones

Sanitarias Empotradas

Instalaciones
2speciales

Hidromasaje

Piscina

Ascensor

Sistama contra Incendlos

3
No tiene
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o Tipo 3: Lujo
5 885.00

Estructura Metdlica
Contrapiso Homigén Armado

Pisc Marmol
Paredes Poliestirenc Expandido
Cubierta Losa inacsecible

Cypsum

Empoctradas

Empobradas

Hidromasaje

Piscina

Ascensor

Sistema contra Incendios

Caracteristicas
Industriales

No tiene
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Edificacién usos:mi¥tos (fesidencia-comercio-oficina);

¢ Tipo 1: Medio

$ 450.00

Estructura Hormigbn Armado

T Hormigan Armado
Ceramict

Mamposteria de Bloque
Steel panel

Gypsum

Empotradas

" TR Empotradas

No tiene

Caracteristicas

Ne tiene
Industriales
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o Tipo 2: Alto
$ 58500

| Estructura Metdilica

Contrapiso Hormigén Armado

Piso Porcelanato

Paredes Mamposteria de blogque
Cubierta Losa inacsecible

Tumbado Gypsum
Instalaciones
|electricas

Ermpotradas

Empotradas

Ascersor

Sisterna contra Incendios
Central de AACC

No tiene
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o Tipo 3: Lujo
$ 82000

Estructura Metdlica

Contrapiso Hormigén Armado
Piso Porcelanato

Paredes Poliestireno Expandido
Cubierta Panel Aislante
Tumbado Oypsum

instalaciones

eléctricas Empotradas

nstal Empotradas

Sanitarios

Ascensor

Escaleras eléctricas
Central de AACC

Mo tiene
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Edificacidn comercial
o Tipo 1: Madio {Centro comercial ablerto) S 45100
Estructura Hormigbn Armado
Contrapiso Hormigdén Armacdo
Piso Porcelanato
Paredes Mamposteria de Blogue
i Cubierta Teja
: Tumbado Cypsum
..... | Empotradas
Empotradas
Ascensor
No tiene
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‘Locales comerciales a lo large de ptazoletas y/o cuyos espacios descubiertos son predaminanies

o Tipo 2: Alto {Centro comerclal abiarto)

S $£45.00

Estructura Metalica
Cortrapiso Hormigén Armado
Piso Porcelanato
Pgredes Moamposteria de Blogque
Cubierta Teia
Tumbado Capsunm
Empolratios
Empotradas
Ascernsor
Escoleras Eléctricas

Lantral de AACC
Sistema de riego
Sisterma contra incendios

No tiene
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*Locales comerciales a lo largo de plazoletas y/o cuyos espacios descubiertos son predominantes

o Tipo 3 Lujo {Centro comerclal carrado)
$ 1.070.00

Estructura Metalica

Contrapiso Hormigdn Armado

Plso Porcelanato

Paredes Mam posteria de Bloque

|Cubierta Steel panel
..... . Gupsum

Empotradas

Empotradas

Ascersor

Escalercas eléctricas
Central de AACC
Sisterma Contra Incendios
Sistema de riego

No tiene
Industridles t
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Gasolinaras .
o Gasolineras S 770.00 Estructura Metdlica
Contrapiso Haormigdén Armado
Piso No tiene
Paredes Marnposteria de Blogue
Cubierta Panel gislante
Tumbado Fibra mineral
Instalaciones
eléctricas Empotradas
Instalaciones
Sanitarias Empotradas
Instalacione
. : Sistema contra incendios
especiales
Caracteristi
Oractemticd® | pavimento rigido

| Industriales

o Edificio de pargue:

Harmigbén Armado

Hormigén Armado

No tiene

Momposteria de Bloque

Stee! panel

Enlucido

Instalaciones

eléctricas Empotradas
Instaladiones
Sanitarias Empotradas

Instalaciones {Ascensor

espediales

Sistema contra incendios

Caracteristicas No ti
Industriales 0 tiene
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Galpones

¢ Bodegas

3 138.00

Metdlica

Hormigdn Simple
Cemento pulido
Mampostetia de Bloque
Steel panel

No tiene

Sobrepuestas

Empotradas

Sistema contra incendios

Industriales Pavimento rigido
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o Talleres

$

178.00

Estructura Metdlica
Contrapiso Hormigén Simple
Piso Cemento pulido
Paredes Mamposteria de Bloque
Cubierta Steel panel
Tumbado No tiene
Instalaciones
eléctricas Sobrepuestas
Instalaciones
Sanitarias Empotradas
Instalaci
_pst?_ = Sistema contra incendios
Pavimento rigido
o Industriales
Metdlica
Hormigén Armado
Porcelanato

Mamposteria de Bloque

Steel panel

Tumbado Cypsum
Instalaciones
eléctricas Empotradas
instalaciones

N Empotradas
Sanitarias

instalaciones
especiales

Sistema contra incendios

Caracteristicas
Industriales

No tiene
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Edificios.Industriales hasta 3 pisos

o Ediflcios Industriales

Estructura Met&lico

Contrapiso Hormigén Armado

Piso Porcelanato

Paredes Mamposteria de Blogue
Cubierta Steel panel

Tumbado Gypsum

Instalaciones

eléctricas Empotradas
Instalaciones

Samitarias Empotradas

Instalad

a t:'mones Sistema contra incendios

especiales

Caracteristicas No i
|indistriie o tlene

Hemigén Armado

Hormigén Simple

Ceramica

Mamposteria de Blogue

Steel panel

No tiene

Instalaciones

eléctricas Empotradas
Instalaciones
Sanitarios Empotradas
Instalaciones .

. No tiene
especiales
Caracteristicas No Hene
Industriales ¢
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¢ Tipo 2: Medio 3 450.00

Estructura Metdlica

Hormigén Simple
Porcelanato
Momposteria de Ladrillo
Steel panel

Gypsum

Empotradas

Empotradas

Sistema Contrat Incendios

No tiene
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o Tipo 3: Alto

§  585.00

Metdlica

Hormigdn Armado
Porcelanato
Mamposteria de Bloque
Steel panel

Gypsum

Empotradas

Sanitarics Empotradas
Instalaciones Sistema de riego
espedales Central AACC

Sistema contra Incendios
Caracteristicas No tiene
Industriates

12
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o Tipo 4: Lujo
§  820.00

Estructura Hormigdn Armado
Contrapiso Hormigén Armado
Porcelanato
Mamposteria de Blogue
Steel panel

Cypsum

Ermpotradas

Empetradas

Sistama de riego
Central AACC

Ascensor

Sistema contra Incendios

No tiene
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‘Edificaciones Deportivas

o Compleje deportive

$ 65000

Estructura Metdlica

Contrapiso Hormigén Armacdo

Piso Porcelanato

Paredes Mamposteria de Bloque

Cubierta Steel panel

Tumbado Enlucido

Instalaciones

eléctrices Empotradas
Empotradas
Piscinas
Central de AACC
Sistemna de riego
Sistema contra incendios

i No tiene

ART. 35.- AVALUO DE EDIFICACIONES NO TERMINADAS.- A los predios con
edificaciones declaradas no terminadas, la valoracién se aplicara a lo construido
sobre el solar. Para fines de valoracion no se considerara como edificacion tas obras
de construccidon correspondientes a movimienios de tierra, excavacién y
cimentacion de la edificacion no concluida. Cuando sobre un lote se levante una
edificaciéon que tenga como avance de obra la cimentacidn y columnas, se
considerara en construccion, con avance de obra en 30 %. Si la edificacién consta
con cimentacion, estructura, paredes o cubierta, se considerara con avance de obra
del 60% en construccidon. Si ademas, cuenta con cubierta, tumbado, instalaciones
eléctricas, sanitarias, faltandole obra muerta (enlucido, revestimiento, puertas,
ventanas); se considerard en construccidn, con avance de obra en 80%.
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Cuando sobre losa de hormigdn armado exista una edificacién que ocupe menos
del 50% del area tota! de losa, no se considerara como un piso mas, y su area de
construccion constara en la ficha predial como drea sobre losa. Si el area construida
sobre losa ocupa el 50% o mas del area total de losa, se considerara que existe un
piso mas y su area constara incluida en “area construida sobre losa”. Si existieren
edificaciones en construccion sobre losa, los porcentajes de avance de obra seran
determinados con igual procedimiento de aplicacion que para edificaciones en
construccion levantadas directamente sobre el suelo, sin considerarse como un piso
mas. A continuacidn se presenta cuadro de aplicacién porcentual a edificaciones
en construccién sobre el suelo y sobre losas de hormigén armado:

comPONENTES BHEEER SHEENT AJE DE AVANCE DE
CONS OBRA %

Movimientos de tierra 0

Y cimentacion no condcliiida

Cimentacion y columni 30

Cimentacion. estructur: 80

Cimentacion, estructurs

cubierta, tumbado, in 80

Eléctricas y sanitafia

ART. 36.- VALORACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL..- Para la valoracion en
régimen de propiedad horizontal se avallan las edificaciones en funcién del area
de propiedad privada de cada conddmino, al que se anadirdn los valores de las
areas comunales construidas y del terreno en funcion de las alicuotas respectivas.
Establecido el valor de |la propiedad y en consideracidon de rangos de avalios se
procede a elaborar el cuadro de tarifas o bandas impositivas como se detalla a
continuacion.

Para el caso de bodegas y parqueos localizados bajo régimen de propiedad
horizontal, se podra aplicar el 50% de rebaja al avaluo de la construccion.

ART. 37.- FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACIONES.- Los factores

de depreciacion para edificaciones, se utfilizaran de acuerdo al cuadro que como
Anexo #2 se incorpora a la presente ordenanza.
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ART. 38.- VALORACION DE EDIFICACIONES EN PROCESO CONSTRUCTIVO.-
Cuando una edificiacion supere el 80% de su construccion, se podra solicitar una
inspeccion para efectos de valoracion del predio, siendo obligatorio tener el permiso
de construccién actualizado.

ART,. 39.- VALORACION DE EDIFICACIONES NO TERMINADAS.- A los predios
con edificaciones declaradas no terminadas, la valoracion se aplicara a lo construido
sobre el solar. Para fines de valoracion no se considerara como edificacion las obras
de construccidon correspondientes a movimientos de tierra, excavacién vy
cimentacion de la edificaciéon no concluida. Cuando sobre un lote se levante una
edificacién que tenga como avance de obra la cimentacién y columnas, se
considerara en construcci %. Si la edificacién consta
con cimentacién, estruc grara con avance de obra
del 60% en construccid umbado, instalaciones
eléctricas, sanitarias; evestimiento, puertas,
ventanas); se conside bra en 80%.

ART. 40.- OBJETO D
Urbana, todos los p
rurales del Cantén
Municipales.

puesto a la Propiedad
e las zonas urbanas y
la Ley y Ordenanzas

ART. 41.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del impuesto sefialado en el articulo
precedente es el Gobierno Autdnomo Descentralizado del Cantén Samborondén.

ART. 42.- SUJETO PASIVO.-Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas
quienes pagaran un impuesto anual.

Los contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan la propiedad
urbana. las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefalan los Arts. 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29 y 30 del Codigo Tributario y que sean propietarios y usufructuarios de bienes
raices ubicados en las zonas urbanas del canton.
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ART. 43.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecides en los
Arts. 501 al 513 del COOTAD.

1. Impuesto a los predios urbanos
2. Impuesto a los inmuebles no edificados
3. Impuesto a los inmuebles no edificados en zonas de promocion inmediata.

ART. 44.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a
la Direccion de Avaltos y Catastro, mantener y actualizar el registro catastral y la
cartografia digital; calcular el valor de la propiedad inmobiliaria, de copformidad
con los principios técnicos:que:rigen:la:materia

Corresponde a la Direccit
por los medios que la Ley.
Concluido el proceso noti
el conocimiento publica

etarios por la prensa o
realizacion del avalo.
edios disponibles para

nente a las Direcciones
Cidn de claves y control

Corresponde a la Direccid
de Avaluos y Catastro; y
de los accesos a los difer

ART. 45.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacidn de las rebajas y
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y de
Acuerdo Ministerial #029-16, emitido por la Ministra de Desarrollo Urbano y
Vivienda, que contiene “Normas técnicas nacionales para el catastro de bienes
urbanos y rurales y avalluos de bienes; operacion y calculos de tarifas por los
servicios técnicos de la Direccion Nacional de Avaluos y Catastros,” entre otras
leyes.- Reconociendo que de acuerdo a la aplicacidon del Art. 504 del COOTAD,
titulado Banda Impositiva, la misma que sefiala que al valor de la propiedad urbana
se aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de 0,25 y un maximo de 5
por mil.- Si producto de la aplicacion de las nuevas normas vigentes se generaren
bandas impositivas diferentes a los rangos establecidos en el articulo antes citado,
se procedera a la revision y reajuste inmediato.
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Una vez establecido el valor de la propiedad se procede a elaborar el cuadro de
bandas impositivas como se detaila a continuacién:

TABLA.- RANGO DE AVALUOS 2018-2019 PARROQUIA URBANA SATELITE LA
PUNTILLA
. RANGO DE BANDAS IMPOSITIVAS

RANGO DE AVALUOS DOLARES UTILIZADAS _ (por mif)
0,00 a 9.375.00 0.60 1,75
9.375,01 a 9.600,00 0.99 1,00
9.600.01 a 10.000,00 1.20 1,21
10.000,01 a 2:0001 1,55
12.000,01 a 000,0¢ 2,50
13.000,01 a 1,30
14.000,01 a 2,55
15.000,01 a 0, 2,80
16.000,01 a 1,37
17.000,01 a 00 1,39
18.000,01 a .0 1,40
16.000,01 a 1,25
20.000,01 a 1.000; 1,18
21.000,01 a 23.000,00 1,27
23.000,01 a 24 000,00 1,10 1,11
24.000,01 a 26.000,00 1,19 1,05
26.000,01 a 30.000,00 1,12 1,13
30.000,01 a 31.000,00 1,15 2,00
31.000,01 a 32.000,00 1,18 1,85
32.000.01 a 40.000,00 1,44 2,00
40.000,01 a 45.000,00 1.33 2,01
45.000,01 a 50.000,00 1,34 2,02
50.000,01 a 60.000,00 1,60 2,03
80.000,01 a 62.000,00 1,43 2,04
62.000,01 a 64.000,00 1,11 2,05 (]
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64.000,01 a |65.000,00 1,32 1,33
65.000,01 a |67.000,00 1.24 2,06
67.000,01 a |70.000,00 1,08 2,07
70.000,01 a |75.000,00 1,01 2,08
75.000,01 a |77.000,00 1,03 2,09
77.000,01 a |80.000,00 0,86 1,45
80.000,01 a |82.000,00 1.41 1,25
82.000,01 a |85.000,00 0,87 1,25
85.000,01 a  |90.000,00 0,88 1,55
90.000,01 a 102.000,00 0,89 1,45
102.000,01 a 0,00 1,46
105.000,01 “ 1.47
110.000,01 1,75
120.000,01 1,76
12500001 | & " [130.00 1,77
130.000,01 178
140.000,01 1,79
145,000,01 2,10
160.000,01 1,80
156.000,01 a . {160:00000 0,50 2,05
160.000,01 a  |200.000,00 0,55 2,50
200.000,01 a |220.000,00 0.45 2,00
220.000,01 a  |240.000,00 0,40 3,00
240.000,01 a  |250.000,00 0,51 2,51
250.000,01 a  |270.000,00 0,65 2,75
270.000,01 a  |300.000,00 0,26 1,85
300.000,01 a |330.000,00 0.48 3.15
330.000,01 a  |350.000,00 0,40 2,00
350.000,01 a  |400.000,00 0,25 2,11
400,000,014 a |450.000,00 0.25 2,55
450.000,0 a |500.000,00 0.25 2,20
500.000,01 a |550.000,00 0.25 3,00
550.000,01 a  |700.000,00 0,25 3,00
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700.000.01 a 750.000,00 0,35 2,60
750.000,01 a 800.000,00 0.40 2,65
800,000,01 a 900.000,00 0.26 2,85
800.000,01 a 1.000.000,00 0,25 2,75
1.000.000,01 a 1.500.000,00 0,25 3,00
1.500.000,01 a 1.700.000,00 0,25 2,25
1.700.000,01 a 1.800.000.00 0,70 2,00
1.800.000,01 a 2.000.000.00 0,25 3.00
2.000.000,01 a 2.500.000,00 0,25 3,00
2.500.000,01 a 3.000.000,00 0.25 1,70
3.000.000,01 a 2,80
4.000.000,01 : 3,00
5.000.000,01 2,25
6.000.000,01 3.00
7.000.000,01 1,70
9.000.000,01 1.10
10.000.000,01 1,16
11.000.000,01 1,20
13.000.000,01 2,00
14.000.00001 | & |15.000,000,00 03 1,75
15.000.000,04 a 20.000.000.00 0,66 2,14
20.000.000,01 a 30.000.000,00 0,40 2,25
30.000.000,01 a 40.000.000,00 0,25 1,30
40.000.000,01 a £0.000.000,00 0,51 0,96
60.000.000,01 a 80.000.000,00 0,47 0.48
80.000.000,01 a 100.000.000,00 0,59 0,91
100.000.000,01 a En adelante 0,25 0,60
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TABLA.- RANGO DE AVALUOS 2018-2019 CABECERA CANTONAL,
PARROQUIA TARIFA Y BOCA DE CANA DE SAMBORONDON
: IMPOSITIVA
RANGO DE AVALUOS DOLARES AN e (;:,r?"si” S

0.00 2 |9375.00 0.35 1.95
9.375.01 2 |10.000.00 0,40 195
10.000,01 a  |15.000.00 0,25 195
15.000,01 2 |17.000,00 0,25 1,95
17.000,01 a  |19.000.00 0,25 1.95
19.000,01 000,00 257 1,95
20.000,01 150
21.000,01 195
23.000,01 195
25.000.01 1.95
2700001 | & |29.00 195
29.000,01 1,95
30.000,01 1,95
32.000,01 195
35.000,01 5 195
37.000,01 a , 1.95
40.000,01 2 |43.00000 0.25 195
43.000,01 2 |45.000.00 0,25 195
45.000,01 2 |50.000,00 0,25 1.95
50.000,01 a 5500000 0,25 195
55.000,01 a 60,0000 0,25 195
60.000,01 a  |70.000,00 0,25 195
70.000,01 2 |80.000,00 0.25 1,95
80.000,01 2 |90.000.00 0.25 1.95
90.000,01 2 |115.000,00 0,25 195
155.000,01 2 |200.000,00 0.25 195
200.000,01 a  |300.000,00 0.25 1,50
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300.000,01 a 500.000,00 | 0.71 | 1,55
500.000.01 a 1.000.00000 | 0.25 1,30
1.000.000.01 a En adelante 0,30 1,40

ART. 46.- REBAJA POR USO DE SUELO.- A todo Predio urbano o de expansién
urbana, cuyo uso de suelo sea eminentemente agricola o ganadero, se le concedera
un descuento del 50% del valor del impuesto predial urbano, a solicitud del sujeto
pasivo previa verificacién de la Direccion de Avallos y Catastros. Por su condicion
de uso de suelo agricola o ganadero no se aplicara el recargo como salar no
edificado.

ALIZACION DE LA
el {1%) uno por ciento

ART. 47.- TASA
CARTOGRAFIA CATASTR
del valor del impuesto

ART. 48.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base
imponibie, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas
en los Arts. 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que se haran
efectivas, de asl requerirse, mediante la presentacién de |a solicitud correspondiente
por parte del contribuyente ante ia Direccion Financiera Municipal, quien resolvera
su aplicacion. Por  consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante considerar el dato de la RBU
(Remuneracion Basica Unificada del trabajador). El dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emisién del pnimer ano del bienio ingresara
ese dato al sistema informatico; si a |a fecha de emision del segundo ano no se tiene
dato oficial actualizado, se mantendra el dato del RBU del afio anterior. Las
solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los documentos
justificativos.
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Art. 49.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del
impuesto adicicnal que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo
de bomberos del Cantdn, se implementarad en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Art 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el
Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, Ley 2004-44 Reg. Of.
No. 428, 27 septiembre de 2004, se aplicara 0.15 por mil del valor de |a propiedad.

ART. 50.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos la Direccidn Financiera Municipal ordenara a la Jefatura de Rentas, la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del
afo inmediato anterior al que corresponden, los mismos que seran refrendados
por el Director Financiero, reglstrados y debldamente contabilizados, pasaran a ta
Tesoreria Municipal: a su cobro;sin: esidad de que se noftifique al
contribuyente de estz ntendran los requisitos
dispuestos en el Art.| alguno de los requisitos
establecidos en est crédito.

ART. 51.- LIQUIDA
los titulos de crédito.
los intereses, recargo
cobrado, lo que se re

tuarse la liquidacion de
luta claridad el monto de
el valor efectivamente
rio de recaudacion.

ART. 52.- IMPUTACIGN E AGOS PARCIALES.: Los pagos parciales se
imputaran en el siguiente orden primero a intereses, luego al tributo y por uttimo a
multas y costas. Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito
el pago se imputard primero ai titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

ART. 53.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de la
declaracion de la informacion de los predios urbanos y ruraies que cometieran
infracciones contravenciones o faltas reglamentarias en lo referente a las normas
que rigen la determinacion administracién y control del impuesto a los predios
rurales estaran sujetos a las sanciones previstas en el libro |V del Cddigo
Tributario.

ART. 54.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Direccion de Avallos y Catastro

conferird la certificacion sobre el valor de |a propiedad urbana y rural considerados
por el GADM de acuerdo a la base legal correspondiente:
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1. El valor de |a propiedad vigente en el presente bienio.

2. El valor de |a propiedad que consta en el documento de trasiado de
dominio, si ef valor del contrato es superior al valor del catastro.

3. Etvalor de la propiedad solicitado por la entidad financiera y el
contribuyente en relacion al valor comercial determinado por el GADM.

4. El valor de la propiedad requerido por la Autoridad para el proceso de
declaratoria de utilidad publica y de expropiacién y el correspondiente
proceso legal del juicio de expropiacion.

5. Valor del predio actualizado mediante declaracién realizada por e!
contribuyente en su periodo de vigencia.

Certificacion que te fu
del impuesto a los:
presentacién del certi

uyentes 0 responsables
solicitud escrita y la
alidad por concepto alguno.

ART. 55.- INTERESE
impuestc predial y s
entidades u orgamsm
enero del afio al que
la tasa de interés es

ir de su vencimiento, el

municipal o de ofras
ual desde el primero de
fecha de pago, segun
sposiciones del Banco

calculara por cada mes sin iugar a I|qU|dacu)nes dtarlas

ART. 56.-IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS.- Se establece un recarge anual del {2%0) dos por mil que se
cobrara sobre el valor, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se
realice la edificacién, de acuerdo a lo previsto en el Art. 507 reformade del
COOQOTAD.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: Para efectos de dar cumplimientc a la Ordenanza que Regula la
Expropiacién Especial a Favor de Asentamientos Humanos de Hecho vy
Consofidados Ubicados en Sueles Urbanos, de Expansion Urbana y Rurales de ta
Jurisdiccion del Cantén Samborondén, asi como las adjudicaciones en favor de
posesionarios de buena fe y que no tengan propiedad en el cantén, los valores g
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considerar en diversos sectores que se legalicen sera de $1.00 délar ei metro
cuadrado, y sobre esta cuantia se procedera con las escrituras publicas de
transferencia de dominio y sus demas hechos subsecuentes.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA: Excepcion: La maxima auteridad ejecutiva del canton, es la autorizada
para conceder licencias a requerimientos no previstos en esta ordenanza, que

vengan motivados con informes técnicos, financieroas y legales, segin corresponda.

SEGUNDA: Todo proceso de desarrollo inmobiliario futuro, debidamente conocido
y aprobado se incorpo ion en el que esta ubicado.

TERCERA.- Certificacion de Ava 3CC altios y Catastros del
Gobierno Auténomo los certificados sobre
avaluos de la propied r fos contribuyentes o
responsables del impu

CUARTA.- Supletori
aspectos ho contem
contenidas en la Constit
Territorial, Autonomia
obligatoria y supletoria.

les procedimientos vy
ran las disposiciones
anico de Organizacion
Tributario, de manera

QUINTA.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas
disposiciones. expedidas sobre el impuesto predial urbang, que se le opongan y que
fueron expedidas con anterioridad a la presente.

SEXTA.- En consideracion a la aplicacion de las nuevas normas vigentes que
obligan a la actualizacién de los avallos de la propiedad y de producirse
modificaciones a la misma, el sujeto pasivo puede acercarse a las oficinas del
GADMC-Samborondén para presentar su observacion, misma gque sera atendida de
inmediato y sin costo para el contribuyente.

SEPTIMA.- Se reconoce todos los derechos que por leyes especiales se les otorga

a las personas que pertenecen a la tercera edad y discapacitadas en los porcentajes
de descuentos previstos en dichas normas legales.
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OCTAVA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir del 2 de enero del
afo 2018, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en la Gaceta Oficial
Municipal y pagina institucional www.samborondon.gob.ec conforme lo sefialado
en el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

NOVENA.- En aplicaciéon de LA ORDENANZA DE SERVICIO GRATUITO DE
TRANSPORTE INTERNO PARA LA PARROQUIA URBANA SATELITE LA
PUNTILLA DEL CANTON SAMBORONDON, se financiara de la siguiente forma:

a) Propistarios de los predios urbanos que estén catastrados como
residenciales exclusi i to predial anual, sea de
$ 150 dolares ¢ érica, 0 mas, pagaran
adicionalmente |

b) Propietarios d
residenciales ec¢
de $ 150 déla
adicionalmente|

c) De la tarjeta af
solicitar tarjetas
U$ 5,00 seguin

d) Los propietarios $0s de suelos, tendran
la opcidn de adq ] pago de sus impuestos
prediales del afio en curso.

n catastrados como
o predial anual, menor
orte América, pagaran

jeta electrénica, podra
osto de USD $10.00 o

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de
dias del mes de diciembre del 2017.
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CERTIFICO: Que LA ORDENANZA QUE REGULA EL CATASTRO
TERRITORIAL MULTIFINALITARIO, LA DETERMINACION, ADMINiSTRAClC:)N
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO DEL CANTON
SAMBORONDON PARA EL BIENIO 2018-2019, fue conocida, discutida.y
aprbada en primer y segundo definitivo debate, por el I. Concejo Munici;g/de

SamRorondon, durante el desarrollo de |las sesiones ordinarias 44/2017 y 46/2017
realizadas los dias 07 dg diciembre del 2017 y 20 de diciembre del 2017/ en su

orden,\tal como lo determina el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorkal} Autongmiia y Descentraliza Q,(’ igep b-anuembre 20 del 2017.

.. A\

CRETARIM MUNICIPAL.- ‘“" "*=’*J&";*“f
DRDENANZA QUE REGUL, CATASTRO TERRITORIAL
INALI' ARIO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
IMPUESTO PREDIAL URBANO DEL CANTON

Por cumplir con t _
el Art. 324 del Codigo Organico de Organ:zac;on Territorial, Autonomias v
Descentralizacion, sanciond la presenté Ordenanza Municipal, la cual entrara en
vigencia a partir de su publicacion_en el Registro Oficial, debiéndose ademds
publicar en el portal www.s b.ec y, en la Gaceta Oficial Municipal.

Diciem del 2017. /© 2
.-".f.‘:.g’ 4.‘:’\

b~ t

::-{fé:;_'i ?7 “
Ing\Josd Yunez Parra .~ / '”j
ALCALDE DEL CANTON o, ¥ &

firmd, el decreto que antecede, el sefor ingeniero José Yunez Parra,
se indica.- Lo Certifico:

RAL Mumcf& PRt
J'.l*‘ itz C";/;/
*'U s
3‘—-’/
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ANEXO # 01.- GLOSARIO DE TERMINOS
Si en el presente instrumentc o en los documentos juridicos y operativos
relacichado, se mencione o ulilice las siguientes abreviaturas o términos, se
entendera lo siguiente:
1.- Avaluo.- Es la determinacion del valor de la propiedad de un bien, realizada por
un profesional competente, de acuerdo a criterios previamente establecidos y
desarrollando una metodologia adecuada al fin propuesto.
2.- LOTE.- Es la unidad territorial minima donde se ubica un predio urbano o rural
asociado a una propiedad ya sea juridica o natural, delimitada generalmente por
vias, otros lotes y accidentes geograficos. Se reconoce como lote los términos:
terreno o suelo.
3.- MANZANERO.- Es la unidad que contiene uno o mas predios y que esta limitada
por ejes viales y en algu un macroiote.
4.- METODO DE RE de reemplazo de bienes
existentes como si fue para adquirir un activo
similar al que ahora s alecientes en el afic de
estudio.
5.- MODELO DE REGRESION ifize resentar determinado
fenémeno estadistico : i en cuenta las diversas
caracteristicas influye
6.- PREDIO.-Es Una
territorial continua, de
propiedad, una pose
término: parcela catastral.
7.- POLIGONO CATASTRAL.- Espacio geografico que contiene un conjunto de
predios rurales edificados o sin edificar demarcado por accidentes geograficos y/o
vias publicas.
8.- RED GEODESICA.- Conjunto de vértices geodésicos, materializados sobre la
superficie terrestre a través de un mojon o placas ubicadas en sitios seleccionados-
Red Pasiva o Conjunto de estaciones de monitoreo continuo de datos GPS (Sistema
de Posicionamiento Global) y/o GNSS (Sistema global de navegacién por satélite),
Red activa, distribuidas estratégicamente en un entorno geografico, esta red
materializada formard parte y por ende se encontrard enlazada al Sistema
Geodésico Nacional en sus componentes horizontal y vertical.
8.- RED GEODESICA NACIONAL (RENAGE).- Corresponde a la materializacién
del sistema de referencia, mediante un conjunto de marcas o hitos. con sus
respectivas coordenadas. Dichas marcas o hitos se encuentra estratégicamet\té\
distribuidas en el territorio nacional.

en inmueble de extension
a uno o mas titulos de
onoce como predio, el
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10.- SECTOR.- Espacio geografico que contiene un conjunto de manzanas o
poligonos catastrales.

11.- COEFICIENTE DE VARIACION.- Esla relacion porcentual entre la desviacion
tipica o estandar y el promedio.

12.- DATOS CATASTRALES BASICOS.- Son los que conforman el Inventario
Catastral Basico de los predios ubicados dentro de la jurisdiccién de la Entidad
competente contemplando sus atributos econdmicos (valor del suelo y de las
construcciones), fisicos, (forma, dimensiones y ubicacidon geo referenciada) y
juridicos.

13.- DATOS GEOGRAFICOS CATASTRALES.- Se denomina a la representacion
grafica que define la identificacion, delimitacion y deslinde de los predios y sus
respectivas construcciones, cualquiera que sea el uso o actividad a la que estan
destinados, constituye grafico y catastral. Esta
compuesta por los Pla;
14.- ENTIDAD COMP!
del Canton Samborond
15.- ENTIDAD CATAS
por &l registro yla pub

scentralizado Municipal

municipal responsable
spondientes a los predios
ado de su jurisdiccion,
tastro.

datos alfanumericos y
cantén Samborondan,
unicipal y administrado

la misma que le corres
16.- FORMACION D
graficos de todos los b
que deberan estar reg
por |la Direcciéh de Ava y
17.- INFRAESTRUCTURA DE DATOS ESPACIALES (IDE).- Es e! conjunto de
politicas, leyes, normas, estandares, organizaciones, planes, programas. proyectos,
recursos humanos, tecnolégicos y financieros integrados adecuadamente para
facilitar la produccién, acceso y uso de la informacidn gecespacial regional, nacional
o local, para el apoyo al desarrollo social, econémico y ambiental de los pueblos.
18.- INVENTARIO CATASTRAL BASICO.- Es el inventario oficial y sistematico de
todos los predios de la Entidad competente, administrado por el Catastro Territorial
y constituido esencialmente por:

» Datos descriptivos referentes a los componentes econdmicos, fisicos y
juridicos de los predios.

« Planos catastrales originales generados por levantamiento al detalle.

o (artas prediales digitales geo referenciadas.
Mapa de valores del suelo urbano y rural.
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19.- INVENTARIO CATASTRAL TEMATICO MULTIFINALITARIO (CTM).- Es el
inventario territorial oficial y sistematico de este Municipio, coordinado por la Entidad
Catastral Territorial, constituido por el Inventario Catastral Basico y bases de los
Catastros Tematicos. Siendo que el CTM es modular, no existe u modelo unico de
datos ni un inventario tipo, ambos dependen de 1a capacidad de articulacién de la
administracion del GADMC-Samborondén para la estructuracion del inventario
Catastral Tematico Multifinalitario de la Entidad competente, es necesario que:

+ Se adopte una base cartografica catastral anica para todos los aliados del
CTM.

e« Se correlacione la clave catastral del Inventario Catastral Basico con los
identificadores definidos por las instituciones responsables por los diferentes
Catastros Tematicos.

» Se registren lo
que pueden m

20.- SUELO DE EXP

0s, es decir, los datos

dra ser habilitado para
SuU uso urbano de co i6n de Suelo en cada
GADMC. El suelo rur; xpansion urbana debera mpre colindante con el
suelo urbano del canton: a.excepcion de os.especiales gue se definan en
normativa secundaria
21.- SUELO URBAN
de los servicios, yamier estructura:
mayoritariamente se encuentrano a edificacion.

22.- SUELO URBANO DE PROTECCION.- Es el suelo urbano que por sus
especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por
presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debera ser protegido
y en el cual se restringira la ocupacion segun la legislacidén nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccién los planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial municipal acogeran lo previsto en la
legisfacion nacional ambiental, patrimonial o de riesgo.

23.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.- Es el suelo urbano que no posee la
totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios y que
requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacién.
24.- SOLAR.- Es la unidad territorial minima donde se ubica un predio urbano, que
cuenta como minimo con los servicios basicos y complementarios y tienen la
condicidn de dar una plena habitabilidad a sus ocupantes y con un entorno
urbanistico.

que posee la totalidad
necesarias y que
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25.- VALORACION MASIVA.- Consiste en asignar valores de forma extensiva.
giobal a zonas de similares concisiones que poseen parametros que son comunes
e identifica a todos los predios que se encuentran en la misma, es decir sin una
identificacion precisa y unica del bien objeto de la misma.

26.- ZONA.- Espacio geografico que contiene un conjunto de sectores para facilitar
la gestidn, administracion y planificacion de la Entidad competente.
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ANEXO # 2.- Factores de depreciacion de edificaciones.

Vida Util Aiios Estados de Construccion

Desde Hasta | Construccion | nueveo bueno | regular | malo obsoleto

1 20 1 09738| 09482 07975| 06505 0.0874
1 20 2 09450 | 08212 Q7740| 06313 0.0845
1 20 3 09138 | 0.8807| 0,7484| 06104 0,0914
i 20 4 0.8800 | 0.8578| 0,7207| 0,5878 0,0880
1 20 S 08438 08225| 06910| 05636 0.0844

1 20
1 20

05377 00808
| 05102| 00784

1 20 . 04810 0,0720

| 04501 0.0674

-

20

- 04176) 00625

-

20

1 20 - 03833| 00574
1 20 0.3474|  0.0520
1 20 03098 | 00484
1 ' 0,2705|  0.0405
1 02206  0.0344
1 D,1870 9.0280
1 01428 00214
1 00969 |  0.0145
1 0,0493|  0,0074
1 00000  0,0000
20 0.6565|  0.0983
20 30 2 0.0644| 09401| 07809 oed42|  ocoved
20 30 3 0.9450 | 09212| 07740 08313 00945
20 30 4 0.0244| 09011) 07571 o08175] 00924
20 30 5 00028 | 0.8800| 07384 06031| 00003
20 30 5 0.8800] 0.8578| 07207| o0.5878]  0.0880
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20 30 7 0.8561| 08345| 070t2| 05719) 00856
20 30 8 08311| 08102] o0ss07| 055520  0.0831
20 30 9 08050 | 07847{ 06593| 05377 00805
20 30 10 07778] 07s82| 06370| 0%198] 00778
20 30 11 0.7494] 07308| 06138| 05008| 00749
20 30 12 07200] o7o1e| osse7| o4si0]| 00720
20 30 13 06804] 06721| o05647| 0405|  0.0889)
20 30 14 06578| 06412| 05387| 04304]| 00658
20 30 15 06250 | 06002| o05119| 04175| 00625
20 30 16 0.5911| 05762| 04841 0.3949|  0.0561
20 . 03715 06558 |
20 0.0474] 00520
20 n.3225|  0.0483
20 | 0.2088] 00444
20 0.2705| _ 0.0405
20 02434 | 00364
20 02156 00323
20 0.1870|  0.0280
20 04577 00238
20 30 26 0.4913] 01863 0.1565| 0.277| 00191
20 30 27 0.1450| 01413| 01188 00969| 00145
20 30 28 0.0978| 00953| 00801 00653 00088
20 30 29 00494 | 00482| 0.0405| 00330 00049
31 35 1 09853| 09605| 08070| 0.6582| 00985
31 35 2 09698| 09454| 07943| 06478| 00970
3 35 3 09535| 09208| 07800| 06369| 00983
31 35 4 09363| 09127| o07669| 06255 00936
31 35 5 09184| 08952] o07521| 06135] 00018
31 35 5 08996| 08768| 07368| 06009]  0.0900
31 35 7 08800| o08s78| o0r207| ose7a|  o0.0880
3 35 8 08596 | 0.8379! 0.7040| 0.5742 0,0860
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31 35 9 0,8384 | 08172 0.6866| 0,5600|  0.0838
31 35 10 0.8163| 07958 06686 0.5453|  0.0816
31 35 1" 07935 07735| 06499 05300 00793
31 35 12 0,7698| 0.7504| 06305] 05142 00770
31 35 13 07453] 07265| 06104 04976| 00745
31 35 14 07200| 07019| 0.5897| 04810|  0.0720
31 35 15 06939] 06764| 05683| 04625 00694
3t 35 16 06669 | 06501| 05462| 04455|  0.0867
31 35 37 06392 | 085231 05235| 04270] 00638
31 04079 0,0811
31 ¥ 0,3883 0,581
31 03681 | 00851
31 . 03474 | 00520
3 | 03281 00488
31 03043 |  0.0456
31 g2819] 00422
31 0.2500]  0.0388
31 02356  0.03853
31 D218 0,0317
31 01870  0.0280
39 01620 00242
31 0,1363 0,0204
3 0,1102 0,0165
31 00834 | 0.0125
31 00662 | 0.0084
31 0.0284 | 0.0042
36 05604 |  0.0989
36 2 (,6525 00977
36 3 06442 | 00954
36 45 4 09516 09276 07794 06357]  0.0952
36 45 5 0.9383| 09146| 07684 06268| 00938
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36 45 8 09244 | 0.8011| 07571] 0.6175 0.0924
36 45 7 0.8101| 0.8872| 07454} D.6080 00810
36 45 8 0.8953 | 0.8727| 0.7333] 0.5981 0.0895
36 45 e 0.8800| 0.8578| 07207 0.5878 0.0880
36 45 10 0.8642 | 0B8424| 0.7078| 0.5773 0.0864
36 45 11 0.8479] 0.8265| 06944 | 0.5664 0.0848
36 45 12 0.8311] 08102| 06307 05552 0.0831
36 45 13 0.8138]| 07933| 06665| 0.5436 0.0814
36 45 14 0,7960| 0,7760| 06520 0.5318 0.0795
36 45 15 07778 | 0.7582| 06370 05186 0.0778
36 5| 05070|  0p759
36 . 0.4042 0.0740
36 . 84810 0.0720
36 ~0.4674 0,0700
36 . 04586 0.0679
36 . 04304 0.0658
36 | 0.4249 0.0636
36 027:[ 0.4100 0.0614
38 . 0.3949 0.0591
36 0.3794 0.0568
38 45 26 05442 | 05305] 04457 03635 0.0544
36 45 27 05200 | 05069) 04259 03474 0.0520
36 45 28 04953 | 04828 | 04057 0,3309 0,0495
36 45 29 0.4701| 04583| 0.3850| 0.3140 0.0470
36 45 30 04444 | 04332| 0.3640] 0.2969 0.0444
36 45 31 04183 | 04077 03426] 02794 0.0418
38 45 32 0.3916| 0.3817| 0.3207| 0.2616 0,0392
36 45 33 03644 ! 0.3553| 02085| 02434 0,0364
36 45 34 0.3368] 03283| 02758 0.2250 0,0337
36 45 35 0.3086 | 0.3009| 02528 0.2062 0.0309
36 45 36 02800] 0.2729| 0.2203| 0.1870 0.0280

www . lexis.com.ec




Registro Oficial — Edicién Especial N° 213

Viernes 5 de enero de 2018 — 89

36 45 37 02509 | 02445| 0.2055]| 0.1676 0.0251
36 45 38 0.2292| 02157| ©01812| 0.1478 0.0221
36 45 39 01911 0.1883| 0.1565| 0.1277 0.0191
36 45 40 0.1605| 01564} 014314| 0,1072 0.0160
36 45 4 01294 | 01261} 0.1060| 0.0864 0.0129
36 45 42 0,0078| 0.0953] 0.0801| 00653 0,0098
36 45 43 00657 | 0.0640! 00538 00439 0.0066
36 45 44 0,0331| 00323 00271| 0.0221 0.0033
46 50 1 00898| 09649| 08106 08106 0.0930
46 50 2 0,9792! 0.9545| 08020 08020 0.0979
46 . 0.7930 0,0968
46 0.7836 0.0957
46 0.7740 0.0945
48 | 07640 00933
485 0.0920
46 . gr430| 00907
48 ' 07320 00894
46 0.7207 0.0880
46 - 0,7091 0,0866
a6 50 12 08512 0.8297| 06971| 06971 0.0851
46 50 13 b8362| 081511 06848[ 06848 0.0836
46 50 14 0.8208| 08001} 06722 06722 0,0821
46 50 15 0.8050 | 07847 | 06593 06593 0,0805
46 §0 16 0,7888 | 07689} 06460 | 06460 0,0789
46 §0 17 077221 07527 ) 06324 | 06324 00772
46 50 18 07552 | 0.7362| 06185| 06185 0.0755
46 50 19 07378 07192] 0.6043| 06043 0.0738
46 50 20 0.7200] 07038| 05897| 05897 0.0720
45 50 21 0.7018] 0.6841| 05748 05748 0.0702
a6 50 22 0.6832 | 0.6660| 0,5595| 0.5595 0,0683
46 50 23 06642 0.6475| 0.5440| 0.5440 0.0664
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46 50 24 06448| 08286 | 05281 05281 0,0645
46 50 25 06250 06082 | 05118| 05149 0.0625
45 50 26 06048 | 0.5896| 0.4953| 04853 0,0605
46 50 27 05842 | 05695] 04785| 04785| 00584
46 50 28 0,5632 | 0.5490| 0.4613| 04613| 00563
46 50 29 0,5418 0,5281 0,4437| 0.4437 0.0542
46 50 30 05200 | 05069] 04259| o4259| 00520
af 50 31 00,4878 00,4853 04077 | 04077 0.0498
46 50 32 04752 | 04632| 03892| 0.3892| 00475

46 50 33 0.4522 | 0.4408| 0.3704| 03704  0.0452
46 . 0,3812 0,0428
46 03317 ] 10,0405

46 0,3118 |  0.0381

46 0,2017] 10,0356
45 0.2713 0.0331

46 1.2505 0,0308
48 0.2293 0,0280
46 0,2079 0.0254 |
48 0,1861 0,0227

46 50 43 02002 | 01952| 0.1840| 0.1640 0,0200
46 50 44 01728 01684 0,1415| G.,1415 0,173
45 50 45 0,450 | 0.1413| 0.1188| 10,1188 0.0145
45 50 46 0.4168| 01139] 00957} 00967| 00117
46 50 47 00882 | 00860| 00722| 00722| 00088
46 50 48 00592 | 00577 00485| 00485 00059
46 50 49 00208 | 00290| 00244| 00244| 00030
51 50 1 00915] 09865| 08121 0,6623 0,0992
51 60 2 0.9828{ 09580| 0.8049| 06565| 00983
51 60 3 01,8738 0.8482 07975 | 00,6505 0.0974
51 50 4 09644 | 09401| 07809| 06442! 00964
51 60 5 0,0549 | 09308 07820} 06378] 00955
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a1 &0 ] 09450) 09212] 0.7740| 06313 0.0845
5 &0 7 093497 08113{ 0.7657| 06245 0,0935
51 &0 8 09244 08011] 07571| 06178 0,0824
51 80 g 091381 080807 | 07484 | 06104 0,0814
51 60 10 098028 | 08800 07394 06034 0,0803
51 80 11 08915) 0.8681| 0.7302] 0.5955 0.0892
51 &0 12 0.8800) Q.8578| 0.7207| 0.5878 0.0880
51 60 13 06682) 08463| 07111 0.5800 0.0868
51 60 14 085611 0B345| 0.7012| 05719 0.0856
81 a0 15 08438 | 08225]| 064910| 0.5636 0.0844

| 05552  0,0831
0.5466|  0.0818
0,5377 | 00805
| 05287] 09792
05195 | 00778

51 60
§1 60
51 60
51 60
91 60
51 60
51 860
51 60
21 60

05102  0.0764
05006 |  0.0749
. 04809 |  0,0735
| 04810 00720

7019

51 80 25 0.70497 06871 04708 0.0705
31 60 25 06894 | 0.6721 0.4605 0.0688
B1 60 27 06738 | 06568 0,4501 0.0874
51 60 28 06578 | 06412 0.4384 0.0658
51 60 28 06415 | 0,6254 0.4285 00642
51 60 30 0.6250 | 0.6082 0.4178 0.0625
51 60 31 0.6082 | 0.,5929 0.4083 0,0608
51 60 3z 05811 | 05782 03849 0,0591
81 &g 33 0,5738 | 05593 0.3833 0.0574
51 60 34 0.5561 | 0,5421 0.3715 0.0558
51 60 35 0,5382 | 05246 0,3695 0,0638
§1 60 36 0,5200 | 0,5069 0,3474 0.0520
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54 60 37 0.5015| 04889| 04108| 0.3350{ 00502
51 80 38 04828 | 0.4708| o03054| 02225| 00483
51 80 39 04638 | 04521 03798| 03088] 00484
51 80 40 0.4444 | 04332| 0.3640| 02069| 00444
54 80 49 04249 | 04142| 03480 02838 |  0.0425
51 80 42 04050 | 03948| 03317| 0.2705|  0.0405
51 60 43 03848 | 03752| 03152| 02571|  0.0388
51 80 44 03544 | 03553| 0.2085| 02434| 00384
51 80 45 03438 | 03351| 02815| 02208| 00344
54 60 46 03228 03146| 02844 02156] 00323
51 | ozo14) 00802
51 0,870 00280
51 01725| 00258
51 00236
51 04428 00214
51 g1277] 00181
51 01124| 00168
51 | o0se9| 00145
51 | oos12| 00122
51 00653 | 0.0008
51 0.0493|  0,0074
51 00330 |  0.0048
51 00166 | 00025
61 06632 | 00993
81 70 2 0.9853| 09605| 08070| 08882|  0.0085
B1 70 3 0.9777| 09530] 08007 06531|  o0.0078
81 70 4 0.9698 | 0.9454| 07043] 0.6478| 00870
B 70 5 09617 0.9375] 07877] 0.8424| 00862
61 70 6 09535 0.9784| 07808| 06369|  0.0853
61 70 7 0o450] 08212] 07740 08313| 00945
81 70 8 09363 0.9127| 07669| 0.6255]  0.0936
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61 70 g 008274 09041| 0.7506| 06195 0.0927
61 70 10 0.9184 | 08952| o078521| 08135 0,0918
61 70 1 09091 | 0.8862| 0.7445| 06073 0,0908
&1 70 12 08996 | 08769 0.7368| 06009 0,0900
61 70 13 08899 | 08675| 0.7288| 0.5945 0,0890
61 70 14 08800 | 08s578| 0.7207| 0.5878 0.0880
61 70 15 08699 | 0,8480] 0,7124| 05811 0.0870
61 70 16 08595 | 08379 07040| 0.5742 0.0850
61 70 17 08491 | 08277| o0pgse| 05672 0,0849
61 70 18 08384 | 08172| 06866 0.5600 0,0838
61 . 0,5527 0:0827
61 0,545 0,0816
61 9.5977|  0.0805
6t . 05300] 00793
61 05222 0.0782
61 . 0.5142| 00770
81 0,506 0.0758
81 0.4979 0.0745
61 . 0,4885 0.0733
61 70 28 07200 o7018| 05897 04810 0,0720
61 70 28 07070 05892| 05791| 04723 0,0707
81 70 30 06939 | 06764| 0.5683| 04635 0,0694
81 70 31 0,6805| 0D6634| 0.5573| 04548 0.0681
61 70 32 06669 | 06501 05462 | 04455 0,0667
61 70 33 06532 | 05367 | 05349| 04363 0.0653
81 70 34 06392 | 05231| 05235] 04270 0.0639
61 70 35 06250 06092| 0.5118] 04175 0.0625
51 70 36 06106 | 05952| 0.5001| 0.4079 0.0611
51 70 37 05960 | 0.5810| 0.4881| 0,3981 0.0596
81 70 38 05812 | 05866 04760| 0.8883 00581
61 70 38 06662 | 0.5520| 04637 | 03782 0.0566
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81 70 40 05510] 05371 04513| 03681 0,0551
81 70 41 05356 | 05221 04387| 03578 00536
61 70 42 05200] 0.5089| 04256| 03474| 00520
81 70 43 05042 | 04915| 04128| 03368  0.0504
61 70 44 04882 04759| 0.3998| 0,328 0,0488
81 70 45 04719 0.4600| 03865| 0,3153{  0.0472
61 70 46 0,4555| 04440| 03731 03043]  0.0456
61 70 47 04389 04278| 035094 | 02932 00439
81 70 48 04220] 0411a| 03457| 02819] 00422
81 70 49 04050 | 0.3948| 03317| 0.2705) 00405
61 | 02800 00388
81 0,2474| _ 0.0370
81 0.2360 | 00353
61 02238 00335
61 0,0317
81 0,1994| 00298
81 01870  0,0280
61 01746 | 00261
61 01620  0.0242
81 01402 | 00223
81 01363 00204
81 01233 0.0185
61 01102 0.0165
81 00989 00145
6 00834 00128
5 00698 | _ 0.0105
81 00562 |  0,0084
81 20423 | 00063
61 0.0284| 00042
51 00142 | 00021
71 06638 | _ 00994
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71 80 2 0.9872| 09623| 0.8085| 06594| 00987
71 80 3 0.9805| 0.9558| 0.8031| 0.6550|  0.0981
Fal 80 4 09va8| 09492| 0,7975| 0.6505 0,0974
Il 80 5 0.9668 | 09424| 07918| 086458| 00067
74 80 6 09597 | 09355| 07860| 06411  0.0960
71 80 7 0.9524| 09284| 07800| 06362| 0,095
71 a0 8 09450 0.8212] 07740] 0.6313 0.0945
il 80 8 09374 | 05138| 07677| 06262 0,0837
7 80 19 09297 05063 076141 06210 0.,0830
7 80 11 0.9218] 08986| 07550| 06158|  0.0822
71 ; 0,0914
7 0.6049| 06,0806
71 0,5983 | 00897
71 " ose36| _ oosse
7 05878 00880
71 0.5819| 00871
71 0.5759|  0.0862
71 0.5698 | 00853
71 | 05636 0,084
71 05573 |  0.0834
71 0.5509 | 00825
71 05444 | 00815
71 0.5377 | 0.0805
1 0.5310 | 00795
7 0.5242 | _ 0,0785
71 05172| 00774
71 0.5102| 00764
7 05030]  0.0753
71 04958 | 00742
7 0.4884|  0.0731
71 04810| 00720
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71 80 33 07087] 0.8908| 05804| 0.4734|  o.0708
74 80 34 06972| 08798| ©05710| 04857|  0.0897
71 80 35 06855| 06683| 0s815| 04s70| 00688
71 80 36 06738 06568 | 0.5518| 04501|  0.0674
74 80 37 06618 | 06451| 05420| 04a21|  0.0862
71 80 38 06497| 08333| 05321| 04340|  0.0850
74 80 39 06374 08214| 05220| 0.4268|  0.0837
71 80 40 08250 06082] 05119| 04175 00825
74 80 41 06124| 0s970] osois| odovi|  oos12
71 84 42 0.6997 0.5848 70,4911 0,4006 0,0800
71 . 0.3920 0,0687
74 03833 0.0574
71 03744 | 00561
71 03655 00547
71 03565 0,0534
71 - 03474 0.0520
7 03381 | 00508
71 | 03288 00492
7 . 03193|  0.0478
71 0.3098]  0.0454
71 0,3001 0.0448
71 02004 | 00435
71 0,2805 0,0420
7 02705 | 0.0405
7 0.2605|  0.0390
71 0.2503| 00375
71 02400 | 00359
71 02296 |  0.0344
71 0.2191| 00328
71 02085 00312
71 01978|  0.0206
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71 80 84 02800 | 0.2729| o0.2203| on.870]  o.280
71 80 &5 02637| 02570| ©02158| 0.4781]  0.0264
s 80 86 D.2472| 02410| 02024| 04881] 00247
71 80 67 02305| 0.2247| 01888 0.1540|  0.0231
7 80 68 02138| 02084] 01751| 01428 00214
71 80 69 0,1968 0.1918 0,1612 01315 0.0187
7 80 70 0.4797| 04752] 0.472| oiz00| 00180
71 80 71 0.1624| 0.1583| 0.1330| 01085 Do0182
71 80 72 01450 01413] o01188| oosse| 00145
71 80 73 0,274 | 01242| o01044| ooss1|  oo127
71 i oo733|  osi10
71 00613|  0,0002
71 | 0,0493 0.0074
7 " 00371) 00056
71  00248| 00037
71 00125| 00019
81 06642|  0.0804
81 06604|  0,0989
81 | 068565| 00883
81 20 4 0,9768 (,89522 30,8000 0.6525 0.0977
81 90 5 09707 | 09462| 07950| 06484| 00071
81 90 6 09844 | ©09401| 0.7809| 06442|  0.0954
81 90 7 09581 | 09339| o078a7| og400| 000858
81 90 8 09518| 08276| 0.7794| 0.6357|  0.0952
81 90 9 09450 | 09212| 07740 06313|  0.0945
81 90 10 00383 | 09146| o07684] 06268 00038
81 90 1 09314 | 09079| o07628| 06222|  0.0031
81 ag 12 00,9244 0,901 {1,7571 0,6175 0,0924
81 90 13 00173| 0se42| 07s513] 08128 00917
81 90 14 09101 | 08872| 07454] 06080| 00910
81 g0 15 00028 | 0:8800| 0.7394] 06031|  0.0903
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81 90 16 0.8953 | 0.6727| 07333 05981|  0.0885
81 90 17 08877 | 08853| 07270 0,5030] 00888
81 80 18 08800 | 0@8578| 07207| 05878]  0.0880
81 90 19 0.8722 | 08502 0.7143] 08826]  0.0872
81 80 20 08642 | 08424 07078 05773|  0.0864
81 90 21 08561 | 08345| o07012| 05719] 0,086
81 90 22 08479 | ©08265| 06944 05664| 00848
81 90 23 0.8396| 08184 06876| 05608| 00840
81 90 24 08311] 08102| 06807 | 05552 00831
81 90 25 08225| 08018 | 06737| 05495| 00823 |
81 | 0,5436| _ 00814
81 05377)  0.0805
81 05318| 00798
81 05257 { 00787
81 . 05186 00778
84 05133| 00768
81 05070 | 00759
81 | 05006| 00743
81 i 0,4942 0,0740
81 90 35 0,7208| 07115| oseve| os4876| 00730
81 90 36 07200 o70is| 05897| 04810| 00720
81 90 37 0.7002| 06520 05814| 04742| 00710
81 g0 38 05998 06821| 05731 04674| 00700
81 90 39 0.6894] 06721 08647 04605)  0.0689
81 90 40 0.6790] 06619 05561 04536! 00679
81 90 41 05685| 06516| 05475| 04465!  0,0868
31 90 42 08578 06412| 05387 04394| 00858
81 90 43 06470) 06307| 05299| 04322|  0.0547
81 90 a4 06360 06200| 05209 04249]  0,0636
81 90 45 06250 06092| 05119 04175]  0,0625
81 90 46 06136] 05984| o0s027| 04100] 00614
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81 90 47 06025] 0,5873] 04935| 0.4025 0.0603
81 90 43 0.5611| 0.5762{ 0.4841| D0.3948 0.0581
81 90 49 05796 | 05650 04747 | 03872 0,0580
81 90 50 05679 | 05536 04651 0,3794 0,0568
a1 90 51 0,5661 | 0.5421| 04555 03715 0.0556
a 90 52 0,5442 0.5305 00,4457 0,3635 0,0544
81 30 53 0,5322 | 0.5188 | 04358 0,3556 0,0532
a1 90 54 0.5200 | 05063 | 0,4259| 0.3474 0.0520
81 90 55 0,5077 | 04948| o04158| 03302 0,0508
81 90 56 04953 | 0.4828| 04057 0,3309 0,0495
81 | 03225 00483
81 0.3140 |  0.0470
81 0,055 0,0457
81 0.2959 0,0444
81 0.2882 0.0431
81 0.2794 0,0418
81 L 02705|  0,0405
81 0,2616 0,0392
81 | 0,2526 0.0378
&1 90 66 03644| 0.3553| 0.2985] 0.2434 0.0364
81 90 67 03507 | 03418| o2a72| 02343 0.0351
81 90 68 03368 | 03283| 02758] 0.2250 0,0337
81 20 BY 0,3228 00,3146 00,2644 0,2156 0.0323
81 90 70 03086 | 0.3008| 0.2528! 02062 0,0309
81 90 71 02944 | 02870| 02411] 0.1988 0,0294 |
81 80 72 0.2800 | 0.272¢| 0.2293] D0.1870 0,0280
81 30 73 D2655| 0.2588| 0.2174| 0.1773 0.0285
81 B0 74 02500 | 02445| 0.2055| 0.1678 0.,0251
81 90 75 02361 | 02302| 0.1934{ 0,1577 0.0236
81 90 76 02212] 02157] 0.1812] 0.1478 0.0221
81 90 77 0,2062] 02010| 0,1689| 01378 0,0206
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81 0.1277] 00191
81 01175]  0.0176
81 0.4072| 00180
81 00068 | 00145
81 00864 | 00129
81 00756| 00114
81 00653| 00098
81 0.0546| 00082
81 0.0439]  0.0086
81 00330 00049
81 | op0221|  oopo33
81 oo111! o017
91 | o645 00095
91 06612{  0.0990
91 08577 | 0.0985
91 D.6541|  0.0978
91 06805 |  0.0974
81 0.8488 | 0.0968
91 0.6430|  0.0963
a1 06391| 00857
g1 100 9 09510 | 0.8270 06352|  0.0951
91 160 10 0,0450 | 09212 06313| 00945
91 100 1 09390 | 09153 06272 00839
a1 100 12 0.9328 | 09003 0.6231| 00933
91 100 13 0,9266 | 08032 06189}  0,0027
ot 100 14 0.9202| 0.8970 08147 | 0.0820
91 100 15 08138 | 08007 06104|  0.0914
91 100 16 08072 | 08843 06060 |  0.0907
91 100 17 09008 | 08779 05016 | __ 0.0901
91 100 18 08038 | 08713 05071 | 0.0894
91 100 19 08870 | 0.8646 05925 |  0.0887
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g1 100 20 0.8800 | 0,8578| 0.7207| 0.5878 0.0880
91 100 21 0.8730| 08510| 07143| 0.5831 0.0873
g1 100 22 08658 | 0.8440| 0,7091! 05784 0.0866
91 100 23 08586 | 08369 | 0,7032| 05736 0,0859
91 100 24 08512 | 08287 | 06971| 05686 0.,0851
91 100 25 08438 | 0.8225| 06810! 0.5635 0,0844
91 100 26 08367 | 0.8151| 06848| 05585 0,0836
g 100 27 0,8286 | 0,8077| 0.6786| 05535 0.0829
93 100 28 0,8208 | 0:8001| 06722| 05483 0.0821
91 100 29 08130 | 07925| 0.6658| 0.5431 0.0813
91 | 0,5377 0,0805
91 0.5324 0,0797
91 4.5269 0,0789
91 05214 0,0781
91 05158 0,0772
91 05102 0.0764
91 - 0,5045 0,0755
91 04687 0,0747
91 - 0,4929 0.0738
a1 108 29 0,7200 | 0.7106| 0,5970| 04869 00729
81 100 40 0,7200! 0.7018| 0.5897 | 04810 0.0720
81 100 41 07110] 05930| ©0.5823| 04749 0.0711
91 100 42 07018| 06841 0,5748| 04688 00702
91 100 43 069261 06751) 05672] 04626 0,0693
91 100 44 06832 06660| 05595| 04564 0,0683
91 100 45 0.6738| 0.6568 | 0,5518| 0.4501 0.0674
91 100 46 06642 | 06475] 0.5440| 04437 0.0864
91 100 47 0,6546] 05381! 05361 04372 0.0655
99 100 438 0.6448| 06286 05281 04307 0.0645
91 100 49 06350 06189] 05200 04241 D,0635
91 100 50 062501 06082| 051191 04175 0.0625 |

www . lexis.com.ec



102 — Viernes 5 de enero de 2018 Edicién Especial N° 213 — Registro Oficial

g1 100 51 06150 | 0,5995| 0,5036]{ 04108 0.0815
& 100 52 0.5048| 05886 | 049531 0.4040 0.0605
o 100 53 05946 | 0.5796| 04869 0.3072 0.0595
H 100 54 05842 | 0.5695| 04785 0.3902 0,0584
a1 100 55 05738 | 05583| 04699 | 0,3833 0,0574
H 100 56 05632 | 0,5490| 04613 0,3762 0,0563
91 100 57 05586 | 0.5386| 0.4525| 0.3691 0.0553
91 100 58 05418 | 05281 04437 | 03619 0,0542
91 100 58 0.5310| 0.5178| 0.4348| 0.3547 0.0531
)| 100 60 05200 | 05069 04259| 0.3474 0.0520
91 © 10,3400 00509
9 0,3325 0,0458
g1 10,3260 0.0487
91 03174] 00475
91 0.0464
91 0.0452
91 0.0441
91 0.0429
81 0.0417
9 100 70 0,4050] 03048 03317 0,2705 0.0405
91 100 71 03930! 03830| 0,3218| 02625 0.0333
g1 100 72 03808 ! 03712 03119 02544 0.0381
91 100 73 03685 0,3593| 0.3018] 0,2462 0.0369
a1 100 74 03562} 03472 02817 02376 0.0358
91 100 75 034381 03351 0.2315| 02296 0.0344
91 100 76 03312 03228 0.2713! 02212 0,0331
91 100 77 03186 0,3108| 0,2608! 02128 0,0318
3] 100 78 03058 | 0.2881| 0.2505| 0.2043 0.0306
9 100 7¢ 02930 02856 02399, 0,1957 0.0293
91 100 80 0.2800| 02729| 02293| 0.1870 0,0280
91 100 81 026701 02602| 0.2186] 01783 0.0267
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&1 1G0 82 02538 | 02474| 020791 0.1695 00254
a1 100 83 0.2406) 0.2345| 0.1970| 0.1607 0.0241 |
N 100 84 0,2272| 02215| 0.1861| 01518 0.0227
a1 100 85 021381 02084| 0.1751( 0.1428 0.0214
a1 100 86 02002 01952) 0.1640; 0,1337 0.0200
91 100 87 01866 ) 0,1818| 0.1528] 0,1246 0.0187
N 100 88 0,1728! 0,884| 0.1415| 0./1154 00173
91 100 89 01585) 0,1548| 0,1302| B.1062 0,0158
91 100 30 01450} 01413| 0.1188 | 0,0969 0.0145

a1 100 91 0,1310 .1277 0.1072 D.0875 00131
: 19 ©_0,0780 00117
. 0,0885|  0.0103

9

91
91 - nosse| 00088
99 p0s9a|  0gora
g1 _ 08395| 00059
81 . 0,0208| 0,005
91 . 00198| 00030
a1 opw00] 00015
»

Vida Util de Ja edificacian,
Afos de construccion.
Estado de conservacion.

Vida Gtif.- Se establece en funcion de los elementos constructivos de la
edificacion, determinando los afios de vida fisica.

Afos de construccion.- Se determinaran los afos que tiene de construida Ja
edificacion.

Estado de conservacion.- Esta en funcidn del mantenimiento o deterioro que
posea la edificacién, que consta de lo siguiente:

Nuevo.-Edificacion de reciente construccion. Se estima como nuevo hasta 2
afos de construida.
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Bueno.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados y demas
materiales que conforman fa edificacidon no presentan deterioro, aungue
carezcan de alguna instalacion o acabado, sin que menoscaben la calidad del
bien inmueble.

Regular.- Cuando existen indicios de que se presenta un relativo grado de
deterioro en componentes sencillos, como cambios de cubierta, tumbado,
puertas.

Malo.- Cuando los principales elementos estructurales presentan grietas,
desplomes y deterioro, asi como, en acabados e instalaciones deberd
suprimirse la habitabilidad en la vivienda por el peligro que representa y
repararse todos los elementos en deterioro_para.ser habitable.

Obsoleto.- Cua
astructurales, ti
siendo imposibl
seguridad y habitabilidac

terioro en sus elementos
nazando con derruirse,
© suUs cohdicianes de

tendran valor. Las
calificadas como tales,
alor de la edificacion.

Las construccio
consirucciones
tendran una dep
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ANEXO 3.- EL PRESENTE INSTRUMENTO LEGAL APRUEBA EL PLANO DE
VALOR DE SUELO POR METRO CUADRADO, ELABORADO POR LA
DIRECCION DE AVALUOS Y CATASTRO.
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