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Art. 107.- Materia no protegible.- No sol
proteccidn las disposiciones legales y reglame
proyectos de ley, las resoluciones judiciales;
decretos, acuerdos, resoluciones, deliber?
dictdmenes de los organismos publicos, y |
textos oficiales de orden legislativo, administrative o

judicial, asi como sus traducciones oficiales.

Tampoco son objeto de proteccidén los discursos politicos
ni las disertaciones pronunciadas en debates judiciales.
Sin embargo, el autor gozard del derecho exclusivo de
reunir en coleccién las obras mencionadas en este inciso
con sujecién a lo dispuesto en este Capitulo.

Art. 116.- ...

La informacién y el contenido de las bases de datos
producto de las investigaciones financiadas con recursos
publicos serén de acceso abierto. Las instituciones o
entidades responsables de tales investigaciones deberdn
poner @ disposicién dicha informacidn a través de las
tecnologias de la informacion.
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GADM CHILLANES

PROV. DE BOLIVAR - REPUBLICA DEL ECUADOR
CREADO EL 01 DE JUNIO DE 1967

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON CHILLANES

CONSIDERANDOS

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el "Ecuador es un Estado
constitncional de derechos v justicia, sucial, democrdatico, soberano, independiente. unitario,
interculinral, plurinacional y faico.™

- Que, en este Estado de Derechos, se da pnorldad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, 1_05 m smos ] dquirido rango constitucional,
y, pueden ser reclamad [ snruc:onales, que constan
en la Ley Organica d stituctonal.

las fuentes del derecho
oueblos, nacionalidades v

- Que,elArt. 10dela s
se han ampliado con
calectivos son titula
los instrumentos intern

en la Constitucion y en

- Que,el Art. 84 de la ‘La Asamblea Nacional
y todo organo con n de adecuar, formal v
materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratudos internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades. ™. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de
la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

- Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiemos Municipales para la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos v rurales.

- Que, €l Art. 270 de la Consutucion de la Republica determina que los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad.

- Que. el Art 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y

garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada. comunitaria. estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.
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- Que, el Art. 375 de 1a Constitucion de la Repiiblica determina que el Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:;

1. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional mtegrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementard y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

- Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estdn sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras.y.servidores.publicos,. aplicardn directamente las normas
constitucionales y la ales de derechos humanos
siempre que sean mds ucion, aunqgue las partes no
las invoguen expresa 6n de la Republica adquiere
fuerza normativa, es y todos y todas debemos
sujetarnos 4 ella.

erecho real en una cosa
siciones de las leyes y

= Que, el Art. 599 del
corporal, para gozar
respetando el derecho

La propiedad separada del goce de 1a cosa, se llama mera o nuda propiedad.

- Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesién es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es refutado dueno, mientras otra persona no justifica serio.

- Que, ¢l articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacion estabiece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales

tendrin entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine ia iey: Ij Eiaborar y administrar ios cataswos inmobiliarios urbanos y ruraies
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- Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone que al Concejo Municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de Competencia del Gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en e} ambito de competencia del gobierno autéonomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares,

- Que, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formaciéon y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos vy rurales corresponde a ios gobiemos autonomos descentralizados
municipales, los qu nal ( gia de manejo y acceso a la
informacion debers‘{f r etodolégicos que establezca
la ley y que es oblig a dos afios los catastros v la

omia y Descentralizacion, en
habitat y vivienda.- Que el
icho a un habitat seguro y
. cia de la situacion social y
econdmica de las fa ‘

kt goblerno central a traves del mimsterio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado geo referenciado de
habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
fransporte pubiicos, equipamiento, geston del sueio y de riegos, a partir de ios principios de
umiversalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica v de las
mstituciones de fiianzas popuiaies, con €niasls pard igs personas de escasos recursos
econdmicos v las mujeres jefas de hogar.
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- Que, los ingresos propios de la gestion segiin lo dispuesto en el Art. 172 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta
a la definicion de la ley que regule las finanzas ptblicas.

- Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatona,

- Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos

- Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe en el Art. 242, que el Estado
se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacion ambiental, étnico-culturales blacidén podran constituirse
regimenes especiales aa

Los distritos metropolita 0s y las circunscripetones

94 del Cédigo Organico de
municipalidades y distritos
te, los catastros de predios
atastro con el valor de la
iZddigo.

- Que, en aplicacidon al Art. 495 del Codigo Orgamco de Orgamzacion ‘lerritonal
Autonomia y Descentralizacidn, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
wributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor de
los inmuebles derivados de la intervencidn publica y social que afecte su potencial de
desarroiio, su indice de edificabilidad, uso o, en generai, cuaiquier otro factor de incremento
del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

www.lexis.com.ec
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- Que, el Articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia Y
Descentralizacion, sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los mmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestruciura,
el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por
los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados
o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

- Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria

- Que, los articulos 87 y 88 del Cadigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

- Que, en el articulo :1
sefiala que: Los Go
concordancia ¢con
aprobar proyectos
con aptitud agraria
la antorizacién de |

Territorios Ancestrales;

Las aprobaciones otorg
tienen efecto juridico, s
que expidieron tales aprob

- Que, en ¢l articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de
tierras rurales indica que: La Autonidad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en la Ley, a solicitud del gobiemo autonomo descentralizade Municipal o
metropolitano competente expedira el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial,
al efecto ademas de la informacién constante en el respectivo catastro rural.

- Que, en ¢l articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y
gestion del suelo sefiala que el suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestidén de suelo. El
suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o
distrito metwropolitano, a excepelon de ios casos especiaies que se definan en ia normativa
secundaria.
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La determinacién del suelo rural de expansién urbana se realizar4 en funcién de las previsiones
de crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del cantén o distrito metropolitano,
y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el
plan de uso y gestién de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas
por la autoridad agraria 0 ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definirs como suelo urbano o rural de
expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una antorizacién expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacién del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion
urbana, observarin de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

- Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provinetal, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via,

= Que, en el articulo 9
Suelo, indica que la R
habstat, vivienda as
Gobierno Central, qu
de autoridad naciona

itorial, Uso y Gestién de
s politicas nacionales de
irbano, le corresponde al
tat y vivienda, en calidad

itorial, Uso y Gestién de
Suelo; indica que el ciado, es un sistema de
informacién territorial - generada por los' ‘Gobiernos - Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de
datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y pertodica, ia informacion
sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial,

- Que, enel articulo 10

- Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de hibitat y vivienda, el cual
reguiara ia conformacion y funciones dei Sistema y estabiecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el fevantamiento de la informacion catastral yla
valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, podra requerir informacién adicional a otras entidades publicas y
privadas. Sus atribuciones serén definidas en el Reglamento de esta Ley.

- Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias contados a partir de la
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publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y vivienda expedira
las regulaciones correspondientes para la conformacion y funciones del Sistema Nacional
de Catastro Integrado Georreferenciado, y establecera normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacidon de la informacion catastral
y la valoracion de los bienes inmuebles,

- Que en la disposicién transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion del Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion
catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de Ia
expedicion de normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion
Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiermos Auténomos
Descentralizados municipaies y metropolitanos que no hubieren cumptido con lo sefialado
anteriormente, seran sancionados de conforrmdad con lo dispuesto en el numeral 7 del
articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el 1¢
Gobiernos Auténomos De
informacién catastral de sus:
atendiendo obiigatoriamenté
vivienda.

n el inciso anterior, fos
litanos actualizaran la
ontinua y permanente,
ad rectora de habitat y

Una vez expedidas las regul:
Georreferenciado, el ente r¢
Nacional de Competencias, .
aludido Catastro, a fin de qu
fos presupuestos de los gobiemos municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante
débtto de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

stro Nacional integrado
ntificar ante el Consejo
a el funcionamiento del
e distribucion, con cargo a

Que, el articulo 18, de la ley de efictencia a la contratacion publica, sefiala. — Agregar como
inciso final del articulo 495 el siguwente: Los avalios municipales o metropohtanos se
detenminaran de conformidad con ia metodoiogia que dicte el Organo recior dei catasro naciondi
georreferenciado, en base a lo dispuesto en este articulo.

- Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a la contratacion
publica, sefiala. - Dentro del plazo de noventa (90} dias el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Viviendd expediia is melodologia para el caiculo dei avaito catasital de 10s bienes
inmuebles, el calculo del justo precio en caso de expropiaciones y de la contribucion
especial de mejoras por obras publicas del Gobiermo Ceatral.
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= Que, en la disposicién reformatoria, Segunda de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el
excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificari la
medicion y el correspondiente avakio e impuesto predial. Situacién que se regularizard
mediante resolucidn de la maxima autoridad ejecutiva del Gobiemo Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribird en el respectivo
registro de la propiedad.”

- Que, en la Ley Orgénica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacién
de tributos, en el Articulo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién el siguiente
articulo: “Articulo 526.1.- Obligacién de actualizacién. Sin perjuicio de las demés
obligaciones de actualizacidn, los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos tienen la obligacién de actuahzar los avalios de los predios a su cargo, a
un valor comprendi ien por ciento (100%) del
valor del avalio com ra para el otorgamiento del
crédito o al precio rea ando se hubiere producido
una hipoteca o vent: pre y cuando dicho valor

n Pablica Articulo 58.1.-
publica y de interés social,
z0 maximo de treinta (30)
1 #Para que proceda la ocupacion
inmediata se debe realizar el pago prcvw o Ia consagnamon en caso de no existir acuerdo,

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del avalio
registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagd el impuesto predial del afio anterior
al anuncio del proyecto en el caso de construccién de obras, o de la declaratoria de utilidad
publicay de interés social para otras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia proveniente
de obras publicas y de otras ajenas a ia accion dei propietario.

- Que enla Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion
de tributos; disposicion TERCERA. Respecto de los contribuyentes que realicen de forma
voluntaria la actualizacion de los avaltios de sus predios dentro del afio siguiente a la
promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto
sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la actualizacion,
sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con
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la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara sobre la base actualizada por
los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones
que le confiere el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
en los articulos 53, 54, 55 literal i, 56,57.58,59 y 60 y el Codigo Organico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, 1A DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019
DEL CANTON CHILIANES

CAPITULO I

Art. 1.- AMBITQ - Lapre orio dei canton Chillanes.

Art. 2.- FORMACION DE
formacion, organizacion,
urbano vy rural en el Territo

ordenanza es regular la
el Catastro inmobiliario

El Sistema Catastro Predi \ tonomos Descentralizados
Municipales del pais, comp Fels rdedlaiinformacion:¢atastral, la determinacion
del valor de la propiedad. la estructuracion de procesos automatizados de la informacion
catastral, y la admnistracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacién y
mantenimiento de todos sus eiementos, controies y seguimiento técnico de ios productos
ejecutados.

Art. 3.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
domunio pertenece a toda la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de Ja Nacion,
£omo son las caiies, plazas, puentes y caminoes, ei mar adyacente y sus playas. se ilaman bienes
nacionales de uso publico ¢ bienes plblicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de
territoric situadas a mas de 4. 500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 4.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiermos autonomos descentralizados,
agucitus. >0U1E s Cuales gjervey oo, Lus bienes se dividen en bicnies del dutiw privado
y bienes del dominio pablico. Estos tlttimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso piblico
y bienes afectados al servicio publico.
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Art. 5.~ DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”,

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para usar y disponer
de ella.
La propiedad separada del goce de la cosa, se Hama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho acta como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea
0 1o sea el verdadero titular,

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 7. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL;

codigo de division politica
ets digitos numéricos, de los
entificacion CANTONAL y
las parroquias urbanas que
50, si la cabecera cantonal
as parroquias va desde 01 a

La localizacién del predic
administrativa de la Rep
cuales dos son para la id
dos para ia 1dentiticact

configuran por si la cab
esta constituida por var
49y la codificacion de |

En el caso de que un terry aﬁtonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en ¢l caso de ia primera, en esta se ha definido el limite urbano
con el rea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como 4rea rural, por lo que la
codificacién para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, ser a partir de Ol, y del
territorio restanie que no es urbano, tendra ei codigo de rurai a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el érea urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la partoquia
sera utbano, su codigo de woia serd a pariir de 01, i en &l ternitorio de cada PATOguE ealsis
definida area urbana y 4rea rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano, el
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codigo de zona sera a partir del O1. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de
ZONA para el mventario catastral serz a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales dos son
para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO v
tres para identificacién de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en
{o rural.

b).- EI. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar la informacion para el catastro
urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracién
para la declaracidn de la informacién y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permit
con los siguientes referente

§ que se van a investigar,

01.-  Identtficacidn del p
02.-  Tenencia del predt
03.-  Descripeibn fisica
U4 .- Infraestructura y s¢
05.-  Usode suelo del p
06.-  Descripcién de las edificacione

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdmica de la propiedad a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Art 8. — CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD. - Los Notarios, Registradores de ia Propiedad, ias enmidades dei sisiema
financiero y cualquier otra entidad publica o privada que posea informacidn pablica sobre
inmuebles enviaran directamente a la Jefatura de Catastros de esta municipalidad, dentro de los
diez primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de
los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por
retale y oltas Causay, dsl como de ias hipotecas que hubisren auivreado o regisirady,
distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de 1a edificacion.
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Esta informacién se la remitira a través de medios electrénicos, sin perjuicio que se lo haga
fisicamente.

Es obligacién de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del
impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi como en los
actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del GADM, como requisito previo
para autorizar una escritura de venta, particién, permuta u otra forma de transferencia de
dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigirg la presentacion
del certificado de no adeudar al Municipio emitido por el tesorero municipal en el que conste,
no estar en mora del impuesto, como de ninguna otra obligacién con et Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Chillanes.

CAPITULO IT

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL

TRIBUTO ¥ RECLAMOS

Art. 9. -VALOR DE LA PRI
en forma obligatoria, los sigil

ropiedad se considerara

¢ 0 rurdl, determinado
parcelas o solares de
licado por la superficie

a) El valor del suel
pOr un proceso

condiciones simil
de la parcela o sola;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarroflado con. caracter permanente sobre un solar, caiculado sobre ei método de
reposicién, v,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso gue permite la
simulacién de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccidn, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Gtil.

Art. 10. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera en colaboracién con
la Comisaria Municipal del canton Chillanes, notificaré a los propietarios de conformidad a los
articulos 85, 108 y los DEMAS ARTICULOS comrespondientes al Capitulo V del Codigo

STl e T L Y, B A R
Ti l‘UIJ.LH.I. 10 CURL 105 SIEUICIUES HIVLUYOS

a) Para dar a conocer la realizacién del inicio del proceso de avalto.
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b) Una vez concluido el proceso de avallio, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art, 11.- SUIETO ACTIV(. - El sujeto active de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes  es el GAD Municipal det Cantén Chillanes.

Art. 12.-. SUTETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personahidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Tributaric y que sean propietarios ¢ usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas urbanas y rurales del Canton.

ponsables o terceros que
nformidad con el articulo
el Capitulo VII, Seccion

acrediten interés legitimo
392 del COOTAD ¢ inter
Quinta de la misma ley ™

Art. 14, — VALOR DE LA TRANSACCION. = Cuanido se ‘realice una compraventa con
fnanciamiento de entidad del sistema financiero nacional, el GADM, podra certificar
(actualizar) el valor de la propiedad en relacion al avalto comercial en el rango del 70% al
100% sobre el presupuesto presentado por la entidad financiera, siempre que este valor sea
superior al valor del catastro, vaior que servira para el cumpliimiento dei tramite de registro
correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el catastro los valores
establecidos en los titulos de propiedad, esta informacién servird de base con el valor de la
propiedad que conste en ia respectiva escritura pabpiica de waspaso de dominio o constitucion
de hipoteca, para la determinacion del tributo correspondiente y entrara en vigencia con la
actualizacion de la informacion del catastro hasta el mes de diciembre del afio fiscal en curso y
la correspondiente liquidacion del impuesto del siguiente afio.

Aris 15, — De la inforicion remiiidu por las Thsiitiuciones Findncierds. - Recibida la
informacién remitida por la institucion financiera para otorgar el financiamiento de un crédito
para adquirir una propiedad inmueble, crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad
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financiera al momento de valorar la propiedad que soporta este crédito debera adjuntar la
metodologia de valoracién de la propiedad en los componentes de valor del terreno y del valor
de la edificacion.

Art. 16. — De la sistematizacion de la informacidn. - La Drireccidn, Jefatura o Unidad de
Avaltos y Catastros a solicitud de la entidad financiera y del contribuyente, debera homologar
la respectiva informacién entregada por dicha entidad, 2 la metodologia de valoracién de la
propiedad establecida en ¢l COOTAD y la respectiva ordenanza vigente.

Art. 17. — Establecimiento de valor de la propiedad. - La Direccion, Jefatura o Unidad de
Avaltos y Catastros, una vez homologada el valor de la propiedad que entregue la entidad
financiera; a la metodologia establecida por el GADM, establecerd el porcentaje de
actuahzacién al valor comercial de Ia propiedad en los casos ¥ porcentajes correspondientes.

Art. 18. — De los porcentajes establecidos entre el 70 y 100% del valor del avalio de la
propiedad, — : :

DE 100001 | A 500000
DE 500001 | A 1'060000)
DE 1000001 AMas  90%

Art. 19. - De los porcentajes establecidos para la venta directa o préstamo sin hipoteca. ~
Para las ventas directas o de traspasos de dominio con préstamos sin hipoteca, se consideraran
los valores que consten en la escritura pablica, con lo que se certificard y actualizara el valor
de la propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura publica de traslado de
dominio.

Art.20.— De la actualizacion de los avaliios catastrales. - Una vez aplicados los porcentajes

de avaliio de la propiedad, la Jefatura de Avaliios y catastros certificara para los tramites legales
correspondientes y de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacion se actualizarg los
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avaluos catastrales de los Gobiemos Autdnomos Descentralizados Municipales que se
ingresaran como informacion en la base de datos del catastro.

Art. 21, = Aplicacién tributaria del nuevo avaliio catastral. - Estos nuevos avalios
catastrales estaran sujetos a la determinacién del tributo y a la emisién del titulo de crédito
correspondiente para el siguiente ejercicio fiscal, por la disposicion de la ley.

Art. 22. - AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. - Respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion de los avalios de sus predios
dentro del afio sigiente a la promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios
siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes
de la actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de
conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara sobre la base
actualizada por los gobiernos autdbnomos descentralizados munictpales o metropolitanos. Sin
embargo, la actualizacion voluntaria de los avalios de los predios servira de base para la
determinacion de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo con la Ley.

Art. 23. - DEDUCCIONES
se consideraran las rebajas
y 521 del COOTAD y de
propiedades urbanas y rurai
de la solicitud correspondie;
Municipal del canton Chillanes, quien resolvera su aplicacion.

das en los Art 503, 510, 520
tablecidas por Ley, para las
se, mediante la presentacion
irector Financiero del GAD

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del
primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del sequndo afio
no se uene dato oficial aclualizado, se mantendra el dato de RBU dei afio anerior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompaifiadas de todos los documentos justificativos.

Ari 24. ~ADICIONAL CUERPG DE BOMBERGS. - Pata Ja deicniuusiasiin del iipuesiu
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, se implementara en base al conveno suscrito entre las partes de conformidad con el
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Articulo 6 litera (i} del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 25. - EMISION DE TITULOS DE CREDIT O.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccién Financiera Municipal ordenars a la Jefatura de Rentas del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Chillanes, o quien tenga esa responsabilidad
Ia emisién de los correspondientes tihilos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que serén refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el
numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art, 26, - LIQUIDACION

de crédito tributario, se estal
descuentos a que hubiere
correspondiente parte diar

iquidacién de Jos titulos
de los intereses, recargos o
¢ que se reflejard en el

iales, se imputaran en el
ultas y costas.

ago se imputara primero

Art. 2¥. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsabies de ia deciaracion
de la mformacién de los predios urbanos y rurales, que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacién,
administracién y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 29, - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avaliios y Catastros conferiré la
certificacién sobre el valor de la propiedad urbana y la propiedad rural considerados por el
GADM de acuerdo a 1a base legal correspondiente: 1.- El valor de la propiedad vigentes en el
presente bienio; 2.-El valor de la propiedad que consta en el documento de traslado de dominio
st el vaior del cuntialo es supecion al valor del catasito, 3.- El valor de ta propicdad solwiado
por la entidad financiera y ¢l contribuyente en relacion al valor comercial determinado por el
GADM,; 4.- El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el proceso de declaratoria
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de utilidad publica y de expropiacion y el correspondiente proceso legal de juicio de
expropiacion, 5.- El valor del predio actualizado mediante declaracion realizado por el
contribuyente en su periodo de vigencia. Certificacion que le fuere solicitada al GADM por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud
escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 30. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del aito al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO V

propiedad Urbana, todos
abecera cantonal y de las
denamienta juridico vigente

los predios ubicados dentr
demas zonas urbanas del C
y demas legislacion local.

Art. 32.-. SUJETOS PAS uesto los propietarios de
predios ubicados dentro de agaran un impuesto anual,
cuyo sujeto activo es el GAD Municipal delicanton ¢ “enila forma establecida por el
ordenamiento juridico vigente y demas jegislacion local.

Para los efectos de este impueste, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el
concejo mediante ordenanza, previo informe de una comision gspecial conformada por el
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Chillanes, de la que formaré parte
un representante del centro agricola cantonal o quien haga sus veces,

Art 33.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A 1.OS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del COOTAD,

.- Elimpuesto a los predios urbanos

. ' o L1 . T M . "o
- }.].I].iJU.EDLUb AUICIDLAICS 1L LUTAD UG PLULTIULIULT LTHLCU I dLd.
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Art 34. —-VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en el
COOTAD; por lo que, el concejo aprobarg, el plano del valor del suelo, los factores de aumento
0 reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, aicantarillado y otros servicios, asi como los
factores para la valoracién de las edificaciones.

El plano de valor del suelo (art. 495 del COOTAD), es el resultado de Ia conjugacion de
variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura bésica, la infraestructura complementaria y servicios municipales, informacién
que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras
Yy servicios urbanos, informacién, que relaciona de manera immediata la capacidad de
administracidn y gestion que tiene la municipal en el suelo urbano.

Ademas, se considera e ocupacién del suelo, la
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON CHILLANES

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2018-

2019
Sk RED DI RED
C REIDE AGLTA ALIEMBRAD VIAL RED RECTH ECCI PROM
TG | ALCANT | POTANL 0 PEBAN | ACERASY TELEFGONIC OXNDE ASEQODE | E
SECTOR R E EELECT. FHBLICO A BRORDILIOS A RASURA CALLES i 10y
o 10000 1 10000 | 10000 [ 100,00 88.00) L0000 160,00 10000 000 | 98.67
DEFICTY (L0 00,00 (00 0,00 12,00 12.00 0,00 0.00 0.0 l 133
02 L0000 | 9938 60,36 74,36 86.55 97.64 73.27 8745 9782 1 86,32
 bEFKtT .00 0.62 39,64 25,04 13,45 2.36 26,73 12.58 2,18 13.68
n 9735 92,58 5408 65,38 5721 7931 37,45 6538 3366 | 67,00
DEFICT 2.65 742 45235 3462 4279 2069 62,55 34.62 4634 | 3300
T 84 .96 7539 3754 46.08 3744 48.72 15,60 4224 2736 1 3613
DEFICIT 1504 24,61 62,46 5392 62,56 51.28 §4.40 57,76 7264 | A3 85
us 15.84 1639 16,49 13,31 21,84 396 542 18.54 245 2.4
BLEFICIT 84.16 B30l 8351 86,69 816 96.04 4,57 81,06 97,55 87.26
PROMEDI :
¢] 79.63 76,75 628 5026 | 62,17 )
PROMEDI | I
[ | 2057 [ PEWA | 37.2 | 4374 | SFEEU
En los sectores homogéneos de gacién de precios de

A . i s
de preesos oa condiciones suy

del valor de la tierra; sobre el

50 de comparacion

AT -

~ A Aol wla
LU L Wd R

2anas o por sectores

TABLA DE PRECIOS POR M2, DE TERRENO 2018 2019
AREA URBANA DEL CANTON CHILLANES
SFCTOR L IMITF 1 TMIT. Na.
HOMOGENED SUPERIOR VALOR M? INFERIOR VALOR M? Mz
1 16,58 80 15.60 60
2 15.94 59 14.18 30
3 13.94 29 11.44 15
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4 11.4 14 6.6 B8

5 6.64 7 2.12 4

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se establecerdn los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién individual
por predio.

Ademés, se debe considerar el valor de la propiedad que fuere actualizado en base a otras
fuentes legales; como el valor de traslado de dom inio, hipotecas, ventas directas y el valor de
la propiedad declarado por parte del contribuyente, informacion que se sujetara al curso de la
base legal correspondiente para la respectiva determinacién del tributo.

El valor individual ser4 afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topogriafices; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentad escarpado. Geométricos;
Localizacién, forma, su i fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia ¢ o0s, recoleccion de basura
y aseo de calles: como se

CUADRO DE COEFICI
1.- GEOMETRICOS
1.1.-RELACION FRENT
1.2.-FORMA
1.3.-SUPERFICIE
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 10a 95
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELQ 10a.95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0 a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.~ INFRAESTRUCTURA BASICA 10a .88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.02 .88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
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TIERRA
3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA
Y SERVICIOS 1.0a .93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONG
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la
realidad, dan ia posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que, para la val
de sector homogéneo
valor individual (Fa)

Sideraran: (Vsh) el valor M2

8) Superficie del terreno asi:
VI=Vshx Faxs
Donde:
VI= VALOR INDIVID)]
Vsh=VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEQ O VALOR INDIVIDUAL
Fa=FACTOK DE AFEC I AUIUN
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones
Se establece el valor de las edificactones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aphicaciéon de la simulacion de presupuestos de obra que
va a ser avaluada a costos actuahzados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general;, tipo de estructura, edad de la construccidon, estado de conservacion,
reparaciones y niunelu de pivos, Eu su estiuciura, cotunims, vigds y Cadenias, cuiiepiavy,

paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas v closet. En instalaciones;
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sanitarias, bafios y eléctricas. Como informacion de la propiedad se valorara Otras inversiones
como, sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, sistemas de aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos ¢ instalaciones deportivas.

Para la aplicacién del método de reposicién y establecer los parametros especificos de caleulo,
a cada indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema constructivo, le
correspondera un nimero definido de rubros con el respectivo valor de la edificacién, a los que
se les asignaran los indices o parametros resuitantes de participacién porcentual al valor total
del costo de la edificacion. Ademas, se define la constante de correlacién de la unidad de valor
en base al volumen de obra, considerando para sistemas constructivos de un piso o planta baja
y mas de un piso. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios,
con una variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los
materiales de construceidn de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de
estado de conservacion det edificio en relacién al mantenimiento de este, en las condiciones de
estable, a reparar y obsoleto.

FACTORI

Rubro Edificacid Factor

ESTRUCTURA

Columnas y Pilasty

No Tiene 0 B

Hormigdn Armad 0,215

Pilotes 0,0755

Hierro 1423
Arena-Cemento {Cemento

Madera Comin 0,5612 | Alisado) 03284

Caiia 0,4044 | Tiemra 0

Madera Fina 0,53 Marmol 40192

Bloque 0,4329 | Marmeton (Terrazo) 2,0096

Ladrillo 0,4329 | Marmolina 1,3375

Piedra 0,4788 | Baldosa Cemento 0,4588

Adobe 0,4329 |Baldosa Ceramica 0677

Tapial 0,4329 | Parquet 0,8458
Vinyl 0.4502

Vigas y Cadenas

No tiene 0 Duela 0,542
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Hormigén Armado 0,7176 | Tablon / Gress 0,8458
Hierro 0,3991 |Tabla 0,298
Madera Comin 0,2763 | Azulejo 0,649
Cana 0,1072 | Cemento Alisado 0,3284
Madera Fina 0,617 Revestimiento Interior

Entre Pisos No tiene 0

No Tiene 4] Madera Coman 1.3457
Hormigén

Armado(i.osa) 0,3333 [(Cafia 0,3795
Hierro 0,2266 | Madera Fina 3,4257
Madera Comiin 0,1466 | Arena-Cemento (Enlucido) 0,3906
Cana 01217 | Tierra 02708
Madera Fina 0,422 Marmol 2,995
Madera y Ladrillo 0,2054 | Marmeton 2,115
Boveda de Ladrillo 0,1404 | Marmolina o - 1,235
Boéveda de Piedra 0,591 Baldosa Cemento 0,6675
Paredos : 1,224
No tiene 2,1762
Hormigén Arma 1,0452
Madera Coman 0,634
Caiia amental 2.7537
Madera Fina b T

Bloque | 0
Ladrilio _ 0,6309
Piedra 10,03 ‘Madera Comun i 0,7679
Adobe 0.4719 | Arena-Cemento (Enlucido) 0,1813
Tapual G,4719 [ Twura 0,143
Bahareque 04659 | Marmol 1,1095
Fibro-Cemento 0,7011 | Marmetdn 1,1095
Escalera : Marmolina 1,1095
No Tiene o Baldosa Cemento 0,2227
Hormigdn Armado 10,4051 | Baldosa Ceramica 0,400
Hormigén Ciclopeo 10,0851 | Grafiado - 10,4863
Hormigon Simple 10,0643 | Champiado 0.2086
Hierro .0,1885 | Aluminio 2319
Madera Comun 10,0314 | Piedra o Ladriilo Hornamental 0,7072
Cafia .0,0251 | Cemento Alisado 1,962
Madera Fina . 0,089 Revestimiento Escalera
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Ladnilio 0,0168 |No tiene 0
Piedra 0,0758 [Madera Comun 0,0222
Cubierta Caiia 0,015
No Tiene 0 Madera Fina 0,0565
Hormigén Armado

(Losa) 1,5925 | Arena-Cemento 0,0065
Hierro {Vigas Metalicas) | 1.0829 | Tierra 0.0037
Estereoestructura 11,0493 { Marmol 0.0393
Madera Comun 0,509 Marmetdn 0,0393
Cafia 0,1987 | Marmolina 0,0393
Madera Fina 0,9555 | Baldosa Cemento 0,0114
Tumbados Baldnsa Ceramica 0.0623
No tiene 0 Grafiado 0,3531
Madera Comin 0,4057 |Champiado 0,3531
Cafia 0,161 Piedra o Ladrillo hornamental 0,0454
Madera Fina 2,2928 | Cubre Ventanas

Arena.Cemento 2 0
Tierra 0,1699
Grafiado 0,3296
Champiado 0
Fibro Cemento 0715
Fibra Sintltica $,3852
Estuco 0,5252
Cubierta 0,021
No Tiene - ; : : i

Arena-Cemento 0,2873 | No tiene 0
Baldosa Cemeniv 0,505 Madeta Coman G444
Baldosa Ceramica 0,751 Madera Fina 0,8095
Azulejo 0,649 Aluminio 0,7225
Fibro Cemento 0,6657 | Tol Hierro 1,2992
Teja Comun 0,7313 | Rubro Edificacién Factor
Teja Vidriada 1,1406 | INSTALACIONES

T T e

Polietileno 0,8165 |Sanitarias

Domeos / Trashicido 0,8165 |No tiene 0
Ruberoy 0,8165 | Pozo Ciego 0,1005
Paja-Hojas 0,1981 | Canalizaciéon Aguas Servidas 0,0575
Cady 0,117 Canalizacion Aguas Lluvias 0,0575

www . lexis.com.ec



26 — Viernes 5 de enero de 2018

Edicién Especial N° 212 — Registro Oficial

Tejuelo 0,3784 | Canahzacion Combinado 0,1584
Puertas Bafios
No tiene 0 No tiene 0
Madera Comiin 0,7848 | Letrina 0.0876
Cana 0.015 Bafio Comiin 0,0958
Madera Fina 1,4233 | Medio Baiio 0,1124
Aluminio 1.5259 | Un Bario 0.1537
Enroliable 0,7244 | Dos Bafios 0,3073
Hierro-Madera 0,061 Tres Bafios 0,461
Madera Malla 0,03 Cuatro Bafios 0,6064
Tol Hierro 1,3966 |+ de 4 Bafios 0,7519
Vantanag FElictrieas
No tiene 0 No tiene 0
Hierro 0,4091 | Alambre Exterior 0,3603
Madera Comun 0,1893 | Tuberia Exterior 03889
Madera Fina 0;3248::: AS 0,4085
Aluminic
Enrollable
Hierro-Madera
Madera Matla
Factores o — Rural
Aiios | Hormigd | Hierro | Mader | Madera | bloque | Bahareq | adobe
n a fina | Comin | Ladrillo ue [Tapi
al
0-2 ] 1 1 1 1 1 I
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0.88 0,88
7-8 0,90 0,90 | 088 0,85 0,89 086 | 086
S-10 0,87 0,86 0,85 0,80 0,86 0,83 0.83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,60 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
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23-24 | 0,68 068 | 0,66 0,48 0,65 0,54 | 0,54
25-26 | 0,66 065 | 0,63 0,45 0,63 052 | 052
27-28 | 0,64 063 | 06l 0,42 0,61 049 | 049
29030 | 0,62 0,61 | 0,59 0,40 0,59 0,44 | 0,44
3132 | 0,60 0,59 | 057 0,39 0,56 039 | 039
3334 | 0,58 0,57 | 035 0,38 0,53 037 | 037
3536 | 0.56 056 | 053 037 0.51 035 | 035
37-38 | 0,54 054 | 051 0,36 0,49 034 | 034
39-40 | 0,52 0,53 | 049 0,35 0,47 033 | 0,33
41-42 | 0,51 051 | 048 0,34 0,45 032 | 032
43-44 | 0,50 0,50 | 046 0,33 0,43 031 | 03I

4546 | 049 030 | 030
4748 | 0,48 029 | 029
4950 | 047 0,28 | 028
51-52 | 0,46 027 | 027
55-56 | 0,46 025 | 025
53.54 | 043 026 | 026
57-58 | 0,45 024 | 024
50.60 | 0,44 023 | 023
61-64 | 0,43 022 | 022
65-68 | 0,42 021 | 021
6072 | 0,81 020 | 020
73-76 0,41 0,20 0,20
77-80 | 0,40 020 | 020
81-84 | 0,40 020 | 020
85-88 | 0,40 035 | 032 | 028 0,26 0,20 | 020

39 5,40 0,35 | 032 0,28 0,25 6,20 | 0,20

Para proceder ai calcuio individual del valor mewo cuadrado de ia edificacion se aplicara el
siguiente procedimiento: Valor M2 de la edificacién = Sumatoria de factores de participacién
por rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.
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AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE

CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 i 0,842 .30 0

El valor de la edificacion = V cada bloque edificado.

Art. 35. - DETERMINACIO
a partir del valor de la prof_')
previstas en el COOTAD, Co

imponible se determina
ucciones y exenciones

Art. 36. ~ IMPUESTQ ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas
en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un 1mpuesto
adictonal, de acuerdo con las sigutentes alicuotas:

a) El 1°00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares
no edificados, v,

b} El 2%oo adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la declaracion de la zona
de promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a). Para
los contribuyentes comprendidos en la letra b). el impuesto se aphicara transcurrido
un afio desde la respectiva notificacion.
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Las zonas de promocion inmediata, las definird la municipalidad mediante ordenanza en el
Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Art. 37. —- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaliios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del cantén,
' mediante ordenanza en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Art. 38. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicar4 Ia tarifa del 0.60/1000 (CERO PUNTOQ SESENTA POR
MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 39. - RECARGO A
(2°/00) anual que se cobr:
su aplicacion se estara a |

El recargo del dos por mil
ealice la edificacién, para

Art. 40. - LIQUIDACIO
avaluados separadament
establecer el valor impo:
incluido los derechos qu
hipotecarias que afecten

del COOTAD.

tario posea varios predios
ra formar el catastro y
de los distintos predios,
la deduccién por cargas
diSpuesto por el articulo 505

Art. 41. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condémines podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en
el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segiin los
titulos de la coproptedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 de] COOTAD y en
relacién a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 42. - EPOCA DE PAGOQ. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afto, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional, El vencimiento de Ia obhgacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.
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Los pagos que se hagan desde enero hasta jumo inclusive, gozardn de las rebajas al impuesto
princtpal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 ail5 deenero 10%

Del 16ai 31 de enero 5%

Del 1 all5 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del i6al31 de marzo 5%

Del 1 oal 15 deabiil 4%

Del 16 al 30 de abril 394
Del 1 al [5 de mayo: s o
Del 16al 31 de ma :

™ 17 .1vAan A0 L
101 1L al Juwuc Jull

De tgual manera, los pagos ortarén ei 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de OTAD.

Vencido of afio fiscal, s¢ reca
mediante el procedimiento ¢

IMPUESTO A L4 PR

TAA WS AE ok WF

"
L]
%
3
{
b
.
b
4
[
»
¢
»
4
\.
s

Art. 43. OBJETO DEL IMPUESTQ. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 44. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

1.-  Elimpuesto a la propiedad rural

Art. 45.-. SUJIETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de 1os predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.
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Art. 46. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacién predial

02.-) Tenencia

03 -) Descripcién del terreno

04 -) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Art 47. —VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicidn; con este proposito, el Concejo aprobara, el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geomeétricos, topograficos,
accesibilidad al riego, a ' del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros ele para la valoracion de las
edificaciones. La informa cnicos, seran particulares
de cada localidad y que s

a.-) Valor de terrenos
Secrores similares v hom

Se establece sobre la informacion de caractér cualitativo de 12 “infraestructura bésica, de la
infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales, informacion
que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura dei
territorio rural y clasificar el territorio en sectores de cobertura segiin el grado de mayor o menor
disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la
dotacién de infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el Gltimo
sector de la unidad territorial seria el de inferior cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se
tiene mediante la elaboracién del Plano de Clasificacion Agrologica de tierras definidas por las
8 clases de tierras del Sistema Americano de Clasificacién, que: en orden ascendente la primera
clase es la mejor calidad mientras que Ia octava clase no retine condiciones para la produccion

agiicoka,
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Para la obtencion del plano de clasificacion Agrologica se analiza: 1.- las Condiciones
agronomicas de! suelo (Textura, apreciacion textural del perfil, profundidad, drenaje, nivei de
fertilidad, N. (Nitrogeno); P. (Fosforo); K. (Potasio) PH (Medida de acides o alcalinidad);
Salinidad, capacidad de Intercambio Cati6nico, y contenido de materia organica 2.-
Condiciones Topograficas (Relieve y erosion) y 3.- Condiciones Climatologicas (indice
climatico y exposicién solar), toda esta informacion es obtenida de los planos tematicos
SINAGAP antes SIGAGRO, del Anahsis de Laboratorio de suelos y de la informacién de
campo

Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de infraestructura y servicios en el
territorio rural, con el plano de clasificacion agrologica, permite el establecimiento de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansidn urbana y zonas industriales
en el territorio rural, la determinacidn de estas zonas por los usos de suelo sefialados por el
1as caracteristicas, seran las que

se definan su valor,

SECTORES HOMOGE ANES
No.
1
3 |
4 SECTOR HOMOGENEO 531
5 SECTOR HOMOGENEQ 5.32
6 SECTOR HOMOGENEO 4.3
7 SECTOR HOMOGENEO 5.4
8 SECTOR HOMOGENEO 4.4
9 SECTOR HOMOGENEO 43!
10 SECTOR HOMOGENEO 4.32
il SECTOR HOMOGENEO 4.11

Saobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta de
las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacién de precios de
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condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracidn del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determina el valor base por sector homogéneo. Expresado en el

cuadro siguiente;

CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD { CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD CALIDAD
SECTOR DEL DEL SUELO DEL DEL UELO DEL BEL DELSUELO | DELSUELO
HOMOGENEO | SUELO1 2 SUELO3 4 SUELOS | SUELOG6 7 8

SH4.1 12.034 10.641 9.247 7.854 6461 5.067 3.674 2.280

SH 4.2 8.596 7.601 6.605 5.610 4.615 3.619 2.624 1.629

SH53 2.090 1.848 1.606 1364 1122 880 638 396

SH531 836.000 | 739.200 | 642400 | 545.600 | 448.860 | 352.000 | 255.200 158.400&»

SH532 418000 | 369.600 | 321.200 | 272.800 | 224400 | 176.000 | 127.600 79.200

SH43 4.298 1312 814
SH54 1.742 532 330 |
3.061 1.900

SH 4.4 10.029

|

174935 | 108581 '

SH4.31 573.065

87.468 54.290

SH 4.32 286,532

SH 4.11 114,613 | 101.342 | 88,071 { 74.800 | 61529 | 48.258 34.987 21.716

El valor base que consta en ¢l plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes
factores de aurnento o reduccién del valor del terreno por aspectos Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, Topogréficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion,
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de
acuerdo a la clasificacion agroldgica, se definirén en su orden desde la primera como la de
mejores condictones para producir hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios
bisicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se
indica en el siguiénte cuadro:
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2, POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS
1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500

1.00 A 098

1.00 A 0,96

2.26 A 0,65

0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 =2 0.5000
05001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
50001 a 16.0000

10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2 .- TOPOGRAFICOS

PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4 ACCESOS Y Vi
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN

;b
175
&
=1
e
S)
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—p -

TERCER ORDEN
HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 070
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

53.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO

MAL DRENADO
BIEN DRENADO
6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADOKES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

985 A 0,96

.96

942

Los factores de 2.26 A 0.65 son 10pes que aumentan a menor superficie y; disminuyen a mayor
superficie del predio, estos se modifican seg(m la posicién que tenga el precio base y la
superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el area
rwad, en la 1eabidad dan la posibilidad de wdlitples entaces eue variables ¢ widivadores, 1os
que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.
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Por lo que el valor individual de] terreno esta dado: por el valor por Hectarea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tiemra,
multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial
individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacidn de
aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno
VI=8x Vshx Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAV(C x FaCS x
FaSB Donde:

VI =VALOR INDIVID

S = SUPERFICIE DEL TER
Fa=FACTOR DE AFE
Vsh=VALOR DE SECTOR
FaGeo = FACTORES GEi RI

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE
COMUNICACION FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarroliados en el articulo 33 literal b) de la presente ordenanza, que corresponde al valor de
la propiedad urbana.
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Art. 48. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se determina
a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 49. — VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIOQ. - Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietaric en un mismo
cantén y la tanifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente, Art.518 del COOTAD.

Art. 50. - DETERMINACION DEL IMPUESTQ PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa de  0.50/1000 {cero punto cincuenta por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 51 —ADICIONAL CUERPQO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto
adicionai que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, se tmplementara: \ i partes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i) del C 17 numeral 7, de la Ley de
Defensa Contra Incendioé iembre de 2004, se aplicara
¢l 0.15 por mil del valor d

Cuando hubiere mas de un
s contribuyentes, de comin
eparadamente el valor que
corresponda ala parte prop g0 de impuestos, se podran
dividir los titulos prorraté - usado entre todos los copropietarios, en
relactén directa con el avaliio de su propledad y sus alicuotas. Cada propietario tendré derecho
a que se aplique la tarifa del impuesto segiin el valor que proporcionalmente le corresponda. El
valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Art. 52. - TRIBUTACIO
propietario de un mismo p
acuerdo 0 no, podrén sol

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccion Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afto inmediato siguiente.

Art 53. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podri efectuarse en
dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre, Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento {10%) anual. De no pagarse en dos dividendos, el contribuyente
podra pagar el respectivo impuesto predial, dentro del periodo fiscal asi establecido,
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Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ario, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional, El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada ario.

DISPOSICIONES

PRIMERA, todo lo no previsto en la presente ordenanza, se estara a lo dispuesto en el Codigo
Organmco de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD,
espectalmente el en Art. 525, el mismo que textualmente expresa;

Sanciones por incumpiimiento de responsabilidades relacionadas con la tributaciéon mumcipal.-
Las siguientes sanciones seran impuestas por el jefe de la direcci6n financiera:

a) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad o
realizaren avaluos por.debajo.del justo.vator.del predio.y.no justificaren su conducta, seran
sancionados con un que | : /o de la remuneracion mimma
unificada del trabaj n caso de dolo o negligencia

que hubiere lugar,

grave, Sin perjuicto
b) Los registradores ripciones en sus registros.
sin haber exigido
certificados de libe
125% de la remun

ago de los impuestos o los
ie tluctue entre el 25% vy el
ado en general; v,

¢) Losempleados y funcionarios que no presentaren o summsstraren los mformes de que trata
el articulo siguiente, seran sancionados con multa equivalente al 12.5% vy hasta el 250%
de ja remuneracion mensual minima unificada del trabajador privado en generai.
SEGUNDA. VIGENCIA. - Lapresente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion
y publicacion en el dominio web de la Municipalidad, desde el 1 de enero del 2018, sin perjuicio
de que se lo haga a través de la gaceta oficial; y, en el Registro Oficial.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan s efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.
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Dada en la Sala de Sestones del Concejo Municipal del cantén Chillanes, a los 06 dias del
mes de diciembre del 2017.

Ec. Luis Arturo Montero Rui¥
ALCALDE DEL CANTON CHILLA

CERTIFICACION - Certifico ane, ORDENANZA QUF REGITA [.A FORMACION DE

LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, LA
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS

Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 DEL CANTON CHILLANES, Fue discutida y
aprobada de conformidad a

e

Miecsnmimamiie  Toamibmeeml AL
VA RMULAVIVLL  LwiLilvildl,

Gobierno Autonomo Descentral
primera Ordinayia celebrada ¢
segunda eny;:r'dinan'a, celeb

diecisiete.

oty o | ‘
. ey veesme Huilca.

Secretario General de Contejo del Gobierno Auténomo Descentralizig
del Cantén Chillanes.

SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO DEL GORIERNO ALTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLANES.

Sefior Alcalde.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Terrtorial, Autonomia y Descentralizacion, remito a su Autoridad la “ORDENANZA QUE

www . lexis.com.ec



40 — Viernes 5 de enero de 2018 Edicién Especial N° 212 — Registro Oficial

REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, LA ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 DEL CANTON
CHILLANES.” En dos ejemplares originales para su respectiva sancion, Chillanes siete de
diciembre del afio dos mil diecisiete.

Aoehva Hca.
Secretario General de Concejd@el Gobierno Auténomo Descentralizado
det Canton Chiilanes.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON CHILLANE

SANCION.- Chillanes, ju
horas. En uso de las facu
Organizacion Terntorial, A
RFEGILA VA FORMACIO
LA DETERMINACION, L
A LLOS PREDIOS URBAN
CHILLANES. Por encontr

1t diecisiete, a las catorce
del Cddigo Organico de
LA ORDENANZA QUE
IHRRANOS YV RITRAY FS,
DACION DEL IMPUESTO
18 -2019 DEL CANTON
juridico existente.

Ec. Luis Arturo Montero Ruiz |{

ALCALDE DEL CANTON CHILLANES |

SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO DEL GOBIERNO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLANES,

SECRETARIA MUNICIPAL.- Certifico que el Economista Luis Arturo Montero Ruiz,
Alcalde del canton Chillanes; Sanciond, firmé y ordend la publicacion de “LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
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URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, LA ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2018 -2019 DEL CANTON CHILLANES”. Hoy dia jueves catorce de diciembre del
aito dos mil diecisiete,a las quince horas treinta, lo CERTIFICO.-

... Secretario General de Concejo del Gobierno Aufénomo Descentralizado Municipal
e del Cantén Chillanes.

-

2200 D
(2:2'8 cmraf,s
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ORDENANZA No. 004-2017
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SANTA ANA

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SANTA ANA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Replblica determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias conshtucronales que constan en la Ley Organica de
Garantias Junsduccuo '

Que, el Art. 10 de !a
del derecho se han ¢
pueblos, nacionaliday
garantizados en la C

cribe que, las fuentes
rsonas, comunidades,
zaran de fos derechos
ternacionales.”

Que, el Art. 84 de determina que: “La
Asamblea Nacional normativa tendré la
obligacién de adecuar, y yes y demas normas
juridicas a los derechos previstos en la Const:tuc:on y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del
ser humano o de /as comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucidn de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados generardn sus propios recursos
financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
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privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacidon necesania para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georeferenciado, de habitat y
vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de
habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestién de
riesgos.

» Republica: “Todas fas
a la Constitucion. Las
srvidoras y servidores
ionales y las previstas
anos siempre que sean
mas favorables a las unque las partes no las
invoquen expresam Lo ¢ itucién de la Republica
adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella.

Que, de acuerdo al
personas, autoridad,
juezas y jueces,

publicos, aplicaran
en los instrumentos

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, prescribe que |a posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el
que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su
jugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que ios Gobiernos Auténomos Descentralizados
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Municipales tendran entre ofras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el Art. 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia dei
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicién
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la
ley a su favor.

c) Expedir acuerdos o resolumones en el amblto de competencia del
Gobierno Auténo
institucionales e

Que, el Art. 139 del Céd
Descentralizacion det
catastros inmobiliarios
Autdénomos Descentral
fa metodologia de ma
lineamientos y paréametr
obligacién de dichos g
valoracién de la propiedad urbana y rural.

ministracién de los
e a los Gobiernos
finalidad de unificar
deberan seguir los
ca la ley y que es
0s los catastros y la

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, en el Art. 147 prescribe: Ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda.- Que el Estado en todos los niveles de gobierno
garantizaréd el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econdmica de
las familias y las personas.

El gobierno central a través del Ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra,
en coordinacion con los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales,
un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir de los principios de wuniversalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.
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Los planes y programas desarroliaran ademés proyectos de financiamiento
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a
través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con
énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y las mujeres
jefas de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestidén segin lo dispuesto en el Art. 172
del GCodigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Regionales,
Provinciales, Metropolitano y Municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicién
de la ley que regule las finanzas pUblicas.

Que, la aplicacién tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalida
de ordenanzas el cobr

Que, el Codigo O ganizacion riforial Autonomia y
Descentralizacion pre > -el: Art. 242 s el Estado se organiza
territorialmente en reg : i
razones de conservac

Los distritos metropolitanos au . ovincia de Galépagos y las
cireunscripciones temtonales mdigenas y pluncu!turales seran regimenes
especiales.

Que, las municipalidades segin lo dispuesio en el Art. 494 del Coédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién. - Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Cédigo.

Que, en aplicacién al Art. 495 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién, el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servirA de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.
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Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos
tributarios, las municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer
criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de la intervencion
publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor
del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Que, el Art. 561 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion; sefiala que ‘Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector plblico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Aunicipalidad a ejercer la

a manera, facultan a la
iva la modalidad para
cion previstos en este

escoger cualquuera
Caodigo.
Que, en et Art. 11j s Rurales y Territorios
s ' utonomos Descentralizados
Municlpales 0 Metropohtanos en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con
aptitud agraria 0 que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicién carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin peruicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley
Organica de Tierras Rurales indica que: La Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente expedira el
informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso
agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la
informacién constante en el respectivo catastro rural.

www.lexis.com.ec



Registro Oficial — Edicién Especial N° 212 Viernes 5 de enero de 2018 — 47

Que, en el Art. 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
uso y gestion del suelo sefiala que el suelo rural de expansién urbana. Es el
suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el
plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansién urbana sera
siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a
excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacién del suelo rural de expansién urbana se realizara en funcion
de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioecondmico
del canton o distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion
de los sistemas pUlblicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de
suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la
autoridad agraria 0 ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo
urbano o rural de expansién urbana aquel que sea identificado como de alto
valor agro productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que
exista una autorizacion.expresa.de:la.mi

Los procedimientos p:
rural de expansion u
esta Ley.

Queda prohibida la
regional o provincial,
de la via.

Que, en el Art. 90 e Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, indi para la definicién y emisién de las
politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el
desarrollo urbano, ie corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a
traves dei ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacionai.

Que, en el Art. 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado georeferenciado,
es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos, y las instituciones
que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitarioc y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y peri6dica, la informaciéon sobre
los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion
territorial.

Que, el Catastro Nacional integrado Georeferenciado debera actualizarse de

manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de

habitat y vivienda, el cual regulara la conformacién y funciones del Sistema y
6
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establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y
privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo
de treinta dias contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro
Oficial, el ente rector de habitat y vivienda expedira las regulaciones
correspondientes para la conformacion y funciones del Sistema Nacional de
Catastro Integrado Georeferenciado; y establecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacion de
la informacién catastral y la valoracion de los bienes inmuebles.

Que, en la disposicién transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo; manifiesta que: para contribuir en Ila
actualizacion det Catastro Nacional Integrado Georeferencuado los Gobiernos
Auténomos Descenti .. olitanos, realizaran un
primer Ievantamlento jo cual contaran con un
plazo de hasta dos a icion de normativa del
ente rector de habi isposicion Transitoria
Tercera de la preser Gobiernos Auténomos
Descentraiizados Mu hubieren cumplido con
lo seftalado anterio e conformidad con o
dispuesto en el nume

Una vez cumplido co n sefialado en el inciso
anterior, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales vy
Metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente
las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro
Nacional Integrado Georeferenciado, el ente rector del habitat y vivienda
debera cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los
recursos requeridos para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que
dicho Consejo defina el mecanismo de distribucién, con cargo a los
presupuestos de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos, que se realizaran mediante débito de las asignaciones
presupuestarias establecidas en la ley.

Que, el Art. 18, de la Ley de Eficiencia a la Contratacion Pablica, sefiala. —Agregar
como inciso final del Art. 495 el siguiente: Los avallos municipales o
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metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia que dicte e!
organo rector del catastro nacional georeferenciado, en base a lo dispuesto en
este articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la Ley de Eficiencia a la
Contratacién Pdblica, sefala. - Dentro de! plazo de noventa (90) dias el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda expedira la metodologia para el caicuio dei
avallo catastral de Jos bienes inmuebles, el céiculo del justo precio en caso de
expropiaciones y de la confribucion especial de mejoras por obras plblicas del
Gobiemo Central.

Que, en la disposicién reformatoria, Segunda de la Ley Orgénica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1 del COOTAD, en lo
siguiente; que, “si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en
la respectiva ordenanza det Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropalitano, se rectificara la medicién y el corespondiente avallio e impuesto
predial. Situacidn que se reguiarizara mediante resolucién de la maxima autoridad
ejecutiva del Gobiemo:Auténomo: Descentralizado:Municipal, la misma que se
protocolizara e inscri elre ro de piedad.”

Que, en la Ley Org
tierras y fijacion de t continuacién del Art. 526
del Cdédigo Org rial, Autonomia vy
Descentralizacién el igacion de actualizacion.
Sin perjuicio de la lizacién, los Gobiernos
Autonomos Descent
de actualizar los av de lo -cargo, a un valor comprendido
entre el setenta por ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del
avallio comercial solicitado por la institucion financiera para el otorgamiento del
crédito o al precio real de venta que consta en la escritura cuando se hubiere
producido una hipoteca o venta de un bien inmueble, segln el caso, siempre y
cuando dicho valor sea mayor al avallio registrado en su catastro.

Que, en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacién Publica Art. 58.1.-
Negociacién y Precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de
interés social, se buscara un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo
maximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la ocupacién inmediata del
inmueble. Para que proceda la ocupacion inmediata se debe realizar el pago
previo o la consignacion en caso de no existir acuerdo.

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el
valor del avallio registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagé el
impuesto predial del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de
construccion de obras, o de la declaratoria de utilidad publica y de interés social
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para otras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia proveniente de obras
publicas y de otras ajenas a la accion del propietario.

Que, en la Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras
y fijacion de tributos; disposicion TERCERA Respecto de los contribuyentes
que realicen de forma voluntaria la actualizacion de los availios de sus predios
dentro del afio siguiente a la promulgacién de la presente Ley, pagaran durante
los dos afos siguientes, e! impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre
la base utilizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos
activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con la ley, casos en los
cuales el referido impuesto se calculara sobre la base actualizada por los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de
las atribuciones que le confiere el Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion en los Arts. 53, 54, 55 literal i; 56, 57, 58, 59 v
60 y el Codigo Organ utario:

LA ORDENANZA Qi
PREDIALES URBANOS
ADMINISTRACION ° CA

E LOS CATASTROS
DETERMINACION,
TO A.LOS PREDIOS

URBANOS Y RURALES DEL NA, PROVINCIA DE
MANABI PARA EL BIENIO 2018 -2019

CAPITULO |

DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales
aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos
los habitantes de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
bienes publicos. Asimismo, ios nevados perpetuos y las zonas de territorio
situadas a méas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados, aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso ptiblico y bienes afectados
al servicio publico.
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Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y
a los particulares, con el objeto de lograr su comrecta identificacién fisica,
juridica, fiscal y econémica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - E! objeto de la presente ordenanza
es regular la formacidn, organizacién, funcionamiento, desarrollo vy
conservacion del Catastro Inmobiliario Urbano y Rural en el Territorio del
Cantdn.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais,
comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacién del
valor de la propiedad, la estructuraciéon de procesos automatizados de la
informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos,

Art. 5. DE LA PROP
gozar y disponer de ella

La propiedad separad a 0 nuda propiedad.

Posee aquéi que de erecho o atributo en el

sentido de que, sea o

La posesién no implica ropiedad ni de ninguno

de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos procesos de
intervencioén:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el temitorio esta relacionado con el cédigo de
divisién politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto
por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacién CANTONAL y dos para la identificacién
PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por
si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal
esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias
va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.
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En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en
esta se ha definido el limite urbano con el area menor al total de la superficie de
la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parmroquia o cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como érea rural, por lo que la codificacion para
el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendré el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el
area urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia
urbana, en las pamroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el
territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su cddigo
de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe
definida area urbana y area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo
urbano, el codigo de zona seré a partir del 01. En el territorio rural de la
parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario catastral sera a partir del
21.

gitos numéricos de los
para identificacion de
urbano} y POLIGONO
ara identificacion de LA
en lo rural.

El cédigo territorial |
cuales dos son par
SECTOR, dos para i
(en lo rural), tres para
PROPIEDAD HORIZO

b).- EL LEVANTAMIE

Se realiza con el form catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la administracién para la declaracion de la
informacion y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se
van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- ldentificacién del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del tereno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.
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Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdmica de la propiedad a
través de una seleccidn de indicadores que permiten establecer objetivamente
el hecho generador, mediante ia recoleccion de los datos del predio, que seran
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 7.~ CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN
INFORMACION DE LA PROPIEDAD.- Los notarios, registradores de la
propiedad, las entidades de! sistema financiero y cualquier otra entidad
publica o privada que posea informacién publica sobre inmuebles enviaran
directamente a la Jefatura de Catastros de esta Municipalidad, dentro de los
diez primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de
las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo
caso el valor del terreno y de la edificacién.

Esta informacién se |

Es obligacion de los
cancelados del impui
celebra la escritura
correspondientes au
autorizar una escrit

e se requieran las
requisito previo para
r ta u otra forma de
transferencia de don fait los titulos de crédito
cancelados, se exigira la presentacion del certificado emitido por el tesorero
municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto del cantén Santa

Ana.
CAPITULO I
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL
TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 8~ VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de ia
propiedad se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por ia superficie de la parcela o solar.
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b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones
que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar,
calculado sobre el método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que
permite la simulacidn de construccion de la obra que va a ser avaluada,
a costos actualizados de construccidon, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida Util.

Art. 9. - NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera Municipal
notificara a los propietarios de conformidad a los Arts. 85, 108 y los DEMAS
ARTICULOS correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributario con los
siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avallo.
b) Una vez conclui ara dar a conocer al
propietario el va

Art. 10.- SUJETO AC
los articulos precedent

Art. 11.- SUJETOS
responsables de los i
personas naturales o j _
bienes, las herencias yacentes asentidades al uando careciesen de
personalidad juridica, como senalan los Arts 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos
de conformidad con el Art. 392 del COOTAD e interponer recursos
administrativos previstos en el Capitulo Vil, Seccion Quinta de la misma ley.

CAPITULO 1l
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Art. 13. -VALOR DE LA TRANSACCION.- Cuando se realice una
compraventa con financiamiento de entidad del sistema financiero nacional: el
GADM, podra certificar (actualizar) el valor de la propiedad en relacién al avaldio
comercial en el rango del 70% al 100% sobre el presupuesto presentado por la
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entidad financiera, siempre que este valor sea superior al valor del catastro,
valor que servira para el cumplimiento del tramite de registro correspondienie.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el
catastro los valores establecidos en los titulos de propiedad, esta informacion
servira de base con el valor de la propiedad que conste en [a respectiva
escritura publica de traslado de dominio o constitucion de hipoteca, para fa
determinacion del tributo comespondiente y entrard en vigencia con la
actualizacion de la informacién del catastro hasta el mes de diciembre de! afio
fiscal en curso y la correspondiente liquidacion del impuesto del siguiente afio.

Art. 14. = DE LA INFORMACION REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS. - Recibida la informacién remitida por la institucion financiera
para otorgar el financiamiento de un crédito para adquirir una propiedad
inmueble, crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad financiera al
momento de valorar la.propiedad.que. soporta.este.crédito debera adjuntar la
metodologia de valo de en Ic ponentes de valor del
terreno y del valor de -

Art. 15. - DE LA SIS
de Avallios y Catas
contribuyente, deber:
entidad, a la metod
COQOTAD y la respec

Art. 16. - ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD.- La Jefatura
de Avalios y Catastros Municipal, una vez homologada el valor de la propiedad
que entregue la entidad financiera; a la metodologia establecida por el
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantén Santa Ana,
establecera el porcentaje de actualizacion al valor comercial de la propiedad en
los casos y porcentajes correspondientes.

RMACION. - La Jefatura
ntidad financiera y del
6n entregada por dicha
ad establecida en el
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Art. 17. - DE LOS PORCENTAJES ESTABLEC!IDOS ENTRE EL 70 Y 100%
DEL VALOR DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD.

VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 | A 1°000000 80%

DE 1°000001 A Mas 90%

Art. 18- DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS PARA LA VENTA
DIRECTA O PRESTAMO SIN HIPOTECA. —Para las ventas directas o de
traslados de dominio con préstamos sin hipoteca, se consideraran los valores
que consten en la escntura publica, con o que se certlf icara y actualizara el

valor de la propiedad e conste en [a escritura

publica de traslado de

Art. 19.-DE LA ACT
vez aplicados los por
y catastros certificar
requerirlo el contribu
catastrales municipal
datos del catastro.

CATASTRALES.- Una
d. la Jefatura de Avallos
spondientes y de asi
ctualizara los avallos
acion en la base de

Art. 20. - APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CATASTRAL.-
Estos nuevos avallios catastrales estaran sujetos a la determinacion del tributo
y a la emisién del titulo de crédito correspondiente para el siguiente gjercicio
fiscal, por la disposicion de a ley.

Art. 21. = AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. -
Respecto de los contribuyentes que realicen de forma voluntaria la
actualizacion de los avalios de sus predios dentro del afio siguiente a la
promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afos siguientes, el
impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre |la base utilizada hasta
antes de la actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan
actualizar sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el
referido impuesto se calculard sobre la base actualizada por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos. Sin embargo, la
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actualizacion voluntaria de los avaliics de los predios servira de base para la
determinacion de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo
con la Ley.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en los Arts. 503, 5§10, 520 y §21 del COOTAD y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financiero:Municipal;:quien resoivera.su.aplicacién.

y consistencia de la
@ RBU (Remuneracion
> encuentre vigente en
| bienio, ingresara ese
fio no se tiene dato
o anterior.

Por la consistencia t
emision plurianual e
Basica Unificada de
el momento de legaliz
dato al sistema, si
oficial actualizado, s

Las solicitudes de re : esentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estaran acompafadas de todos 1os
documentos justificativos.

Art. 23. -ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuerpo de Bomberos del Cantéon Santa Ana, se implementara en base al
convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Art. 6 literal (i) del
COQTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa
Contra Incendios, Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, del 27 septiembre de 2004;
se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 24. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los
catastros urbanos y rurales la Direccion Financiera Municipal ordenara a la
Oficina de Rentas 0 quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes tifulos de créditos hasta el 31 de diciembre del ano
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inmediatc anterior al que corresponden, los mismos que seran refrendados
por el Director Financiero Municipal, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de credito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Cadigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el numeral 8, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 25. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion
de los titulos de crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el
monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario
de recaudacion.

08 pagos parciales, se
€go al tributo y, por

Art. 26.- IMPUTACION DE P/
imputaran en el siguie
Gltimo, a multas y cost:

Si un contribuyente
imputara primero al t

Art. 27.- SANCION /entes responsables de
la declaracion de | rbanos y rurales, que
cometieran infracciones, contravenc;ones o] faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacién, administracion y control del
impuesto a los predios urbano y rurales, estaran sujetos a las sanciones
previstas en el Libro 1V del Codigo Tributario.

Art. 28.- CERTIFICACION DE AVALUOS - La Oficina de Avallios y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y la propiedad
rural considerados por el GADM de acuerdo a la base legal correspondiente:
1.- El valor de la propiedad vigentes en el presente bienio; 2.- El valor de la
propiedad que consta en el documento de trasiado de dominio si el vaior del
contrato es superior al valor del catastro; 3.- El valor de la propiedad solicitado
por la entidad financiera y el contribuyente en relacién al valor comercial
determinado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Santa Ana. 4.- El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el
proceso de deciaratoria de utilidad pulblica y de expropiacion y el

s de crédito, el pago se
y haya prescrito.
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correspendiente proceso legal de juicio de expropiacidn; S.- El valor del predio
actualizado mediante declaracién realizado por el contribuyente en su periodo
de vigencia. Certificacion que le fuere solicitada al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Santa Ana, por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud
escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Art. 29.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA .- A partir de su vencimiento,
el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el
primerc de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha
del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo
Tributario. El interés se caiculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 30.- OBJETO
propiedad Urbana, to
zonas urbanas de la
Cantén determinadas

0 del impuesto a la
‘de los limites de las
as zonas urbanas del
egislacicn local.

Art. 31.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distriio metropolitaino respectivo, en la forma establecida por la tey.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados por el Concejo mediante ordenanza, previo informe de una
comisidon especial conformada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipai correspondiente.

Art. 32.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los
predios urbanos estan gravados por I0s siguientes impuestos establecidos en
los Arts. 501 al 513 del COOTAD;

1.- Elimpuesto a los predios urbanos
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2.-  Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 33. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en el COOTAD,; por lo que, el concejo aprobara,
el plano del valor del suelo, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geometricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoraciéon de las edificaciones.

El plano de valor del suelo (Art.495), es el resultado de la conjugacion de
variabies e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacic ite:ademas;-analizar:la cobertura y déficit
de la presencia fisica d ' rbanos, informacion,
que relaciona de mane inistracion y gestion
que tiene la municipal e

del uso y ocupacion
uncionalidad urbana
tablecer los sectores

Ademas, se considera
del suelo, la morfologia
del canton, resultado
homogéneos de cada u

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.
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PROYECTO CATASTRO PREDIAL URBANO DE SANTA ANA
BIENIO 2018-2019

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ACERAS ASEO NRO
SECTOR | AGUA |ALCANT | ENER |ALUMBR | RED | RED Y |RECOLEC| DE |PROMED|DE
POTABLE ELECT VAL | TELEF | BORDILL BAgERA CALLES | SECTOR | MANZ
100,00 | 0000 | 10000 10000 |10000!10000]| 10000 | 10006 | 400p0 | 1w0p0 | 38
0.00 000 [ o000 000 |} 000 | 0,00 000 0,00 0,00 0,00
100,00 | 100,00 | 100,00 100,00 | 94,68 | 100,00 | 100,00 | 10000 | 10000 | 99,41 63
nnn nnan ann non .22 0 on naon nan nnn 0 ARG

vy vy uw o ke ¥ye =y el Yoo

96,43 94,88 | 100,00 | 9509 | 87,04 | 100,00 99,26 100,00 88,80 95,72 35 .

357 | 512 | oo | 491 |1296 | 000 | o074 000 | 1120 | 428
s173 | 7177 leese!| sase [e38s |emoge| vses | eter | ssey | ssme b
527 | 2823 | 000 | 3750 | 3617 ] o0 | 2002 | 833 | 3583 | 1914
9031 | 4164 |10000| 2511 | 4098 |10000] 8641 | 7778 | 200 | es33 | 13
555 | 55,35 | GOG | 7486 15602 000 | 1385 | 2222 | 3550 | 3087
7200 | 3130 |10 ) 3750 | c088 | 8 .
2800 | 6870 6250 | 3944
105 | 20 000 | 576 | 24 [
9897 | 9790 100,00 | 7430
NA
: —— E— TACERAS |- : ASEO NRO
secmn‘ AGUA |ALCANT | ENER |ALUMBR | RED | RED | Y | RECOLEC | DE |PROMED |DE
POTABLE ELECT VIAL | TELEF | BORDILL | BASURA | CALLES | SECTOR | MANZ
10000 | 1R4s |100p00| 10000 len2tliwoon! 1244 10000 | 7308 | 7742 27
ooc | 81,51 | 000 | o000 [9eo{ ooo | 8756 000 | 2696 | 2286
PROYECTO CATASTRO PREDIAL URBANO DE AYACUCHO
BIENIQ 2018-201%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS )
ACERAS ASEO NRO
sscronl AGUA |ALCANT | ENER |ALUMBR| RED | RED | Y |RECOLEC| DE |PROMED|DE
POTABLE ELECT VIAL | TELEF | BORDILL | BASURA | CALLES | SECTOR | MANZ
10000 | sopo [10000| 10000 { 3812 [10000| 6740 mano | 7726 | m1a2 20
000 | 5000 | 000 | ooo |et188 | 000 | 3280 | o000 | 2274 | 1858

www.lexis.com.ec



62 — Viernes 5 de enero de 2018

Edicién Especial N° 212 — Registro Oficial

PROYECTO CATASTRO PREDIAL URBANO DE HONORATO VASQUEZ
BIENIO 2018-2019

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ACERAS ASEOQ NRO
SECTOR| AGUA |ALCANT| ENER | ALUMBR | RED RED Y RECOLEC DE PROMED | DE
DE
POTABLE ELECT VIAL {TELEF | BORDILL | BASURA | CALLES | SECTOR | MANZ
10000 | 40000 |1aon | sonoo | 2480 l1n0p00) a100 wo00 | 7900 | AR 12
0.00 0,00 0,00 0,00 7520 | 0,00 9,00 0,00 21,00 11,69
PROYECTO CATASTRO PREDIAL URBANO DE LA UNION
BIENIO 2018-2019
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
ACERAS ASEOQ NRO
SECTOR| AGUA |ALCANT PROMED | DE
POTABLE SECTOR [ MANZ
w000 | 100 po 9123 1
0,00 0.00 6,67
PROV
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
i ACERAS ASEQ NRO
SECTOR| AGUA i ALCANT | ENER | ALUMBR | RED | RED Y RECOLEC DE |PROMED |DE
DE
POTABLE ELECT VIAL | TELEF | BORDILL | BASURA | CALLES | SECTOR | MANZ
10000 | 10000 P1on00 | 10000 8539|0000 &e7a 100 00 agon | aans 19
0,00 000 [ 000 000 [1461] 000 | 3326 0,00 12,00 6,65

En los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de compra venta de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un procesc de comparacién de precios en
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra;, sobre el cual se determine el valor base por ejes,

manzanas ¢ por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;
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AREA URBANA DE SANTA ANA
BIENIO 2018-2019

SECTOR | LIMIT.| VALOR | LIMIT.| VALOR (No
HOMOG. | sup. | M INF. M M2z

150 | 93a | 14070 l2s

100 8,41 92,83 [63

80 7,27 70,16 | 35

50 | 84 | 4420 124

B o | 30 | 415 1818 |27

AREA URBANA DE AYACUCHO 2018-2019

SECTOR| LIMIT. VAL?R LIMIT. VALEJR No

HOMOG. | SUP. | ™ iNe. | M e
1

B s:: | 35 | 535 | 2251 |20

AREA URBANA DE HONORATO VASQUEZ
2018-2019

SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR | No
s F
HOMOG.| sup. | M INF. | M Imz
i

B s | 2 393 ] 1849 |12
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AREA URBANA DE LA UNION 2018-2019
SECTOR | LIMIT. VAL?R LIMIT. VAL?R No
HomoG.|sup. | M | N | M M2z

1
Hs)m 24 | Ran | 1946 |13

AREA URBANA DE SAN PABLO DE PUEBLO
NUEVO 2018-2019

SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR | No
'] F
HOMOG.[suP. | M | mwr | M |m:

:
i 657 | 24 | 593 | 2042 |19

Del valor base que consta en el plano del valor de ia tierra se estableceran los
valores individuales de:(os: terrenos:de acuerdo a:la:Normativa Municipal de
valoracion individual |

Ademas, se debe coi
base a otras fuentes:
ventas directas y
contribuyente, inforn
correspondiente para

El valor individual s
reduccion: Topograficos |, bajo. nivel, sobre: nivel, accidentado y
escarpado. Geométricos;  Localizacion, forma, superficie, relacién
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica,
agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de
calies; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

fuere actualizado en

dominio, hipotecas,
ado por parte del
0 de la base legal
to.

ores de aumento o

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a .94
1.2.-FORMA 10a.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a.94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 10a.95

2.- TOPOGRAFICOS
2.1 -CARACTERISTICAS DEL SUELO 10a.95

2.2-TOPOGRAFIA 1.0a.95
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3.- ACCESIRILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a .88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a. 88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.-INFRESTRUCTU
ACERAS

BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE
ASEQ DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion
en la ciudad, en la realidad, dan ta posibilidad de miiltiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,

condiciones con las que permite realizar sut valoracidn individual,

R VL S A e PLEL e | * 1 A A

Por lo que, para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran:
(Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de
la tierra y/o determinacion del valor individual, (Fa) obtencion del factor de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

ViI=VshxFaxs

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso que a través de la aplicaciéon de la
simulaciéon de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
aClualizados, en ias que conslarain 10s siguienies indicadores: de caracier
general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y ndmero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y
cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados:
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias,
bafios y eléctricas. Como informacion de la propiedad se valorard Otras
inversiones como; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica,

sistemas de aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,

Ceifainientos, vias y caiminos & instaiaciones depoitivas.

stablecer los parametros
| presupuesto de obra,
ero definido de rubros
ue:se ies asignaran ios indices
{ valor total del costo de
acion de la unidad de
istemas constructivos
de un piso o planta b preciacion se aplicara el
método lineal con intervalo riacion de hasta el 20%
del valor y afio original, en relacion a la vida Util de los materiales de
construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores
de estado de conservacién del edificio en relaciéon al mantenimiento de este,
en ias condiciones de esiabie, a reparar y obsoieto.

Para la aplicacion del
especificos de célculo
por cada sistema const]
con ei respectivo vaior. de
o parametros resultan
la edificacion. Adema
valor en base al volu
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Factores - Rubros de Edillaclén del predio

Constante Reposkién  Valor

1 piso 24,43
+ ) so 30y
Rubro Edificacién Valor Rubro Ediflcacién Valor Rubro Edificacién Valor Rubro Edificaciin Valor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADODS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Pisos Tumbados Sardtarios
Mo Tiene 00000 Madera Comdn 07,2150 Ho tiene 0,0000 No tiene 0,0200
Hormigdn Armado 2,7482 Cafa 0,0755 Madera Comiin 0,6399 Poza Clega 01158
Pilotes 14130 Haders Fina 1,423 Cafia 0,1610 Servidas 0,0989
Hierro 1,6160 Koena-Camentt 04523 Madera Fina 1,0271 Uuvias 0,0989
Madera Comdin 0,762% Tiema ©,0000 Arena-Cemento 0,3227 Canalizacitn Combinado 0,2789
Cafa 0,5056 Harmol 34724 Grafiado 0,3998
Madera Fina 0,5300 Marmeton 0,3756 Champlado 0,3236 Bafios
Blogue 0,5285 Marmolina 1,3375 Rbro Cemento 0,6630 Ho tiene 0,0000
Ladrillp 01.5285 Baidosa Cemento 1.7362 Flba';_Slnté_tIB 0,9552 Letring 0.1935
Pledra 0,5971 Baldosa Cerdmica 1,8276 Estuce 0,6777 Bafio Comim 0,147
Adobe 0,5285 Parquet 07,9138 Hedio Safio 90,1150
Tarial 0 %088 Vinyl R LE Cublerta lin Rafa a1474
Ducla 10966 Arena-Cemento 0,3574 Dos Bafios 02948
¥igas y Cadenas Tablon { Gress 03,9138 Fibro Cemento 6, 7974 Tres Badlos 04422
o tiers 2,0000 Taba 00102 Tala Comin 90,7157 Cuzten Axfine 2,5005
Hormighn Armago 0,714 Anviel 0,6490 Teja Vidriada 15448 +ded Bafos 0,8844
Hierro 0,5972 Cemento Afisado 0,4523 Zine 90,6726
Madur 40257 ; : Sifarkes
Catia 0,2032 No tiene 0,0000
Madera Foa 0,6170 Alambre Exterior 0,3240
Tulries Cateiion 6,y 36
Entre Pisos Empotradas 0,369%
Ko Tiene 0,0000
HOFTIGEN AIMAGO §,3635
Hiarmg 0,3529
Madera Comin 0,2953
Lana 0,1498
Madera Fina 0 0420
Maderay Laddiflo | 0,2561
Béweda de Ladrilly - 0,2552
Bveda de Pledra ___l 0,2337
Paredes ges _ : :
Notiene . (L0000 . | No tiene 0,0000
Hormigbn Armago__ 09314  Revestimianto Exterior Madera Comin 0,2771
Madera Comiin 02,9391 Ho tiene 0,5000 Hadera fina 0,3520
caia 06535  Maferafina 0.6404  Auminio 0.7488
MaderaFina 1,5074 ‘Madera Comiin 0,9078 Enrollable 0,370
Blogue T 03035 Aenalemento 02228 Hlemo 0,513
Ladrilln . v Tirra B o naan Madera Malia 01367
Pedra . 1412 Marmal 65,0961
Adobe _ 08795 Marmeton 6,091  Cubre Ventanas
Tapid D705 Marmqling £,0061  WNotleme 12,0000
Bahareque 0,5710 Baldosa Cemento 0,2227 Hiemo 0,1755
Abro-Cemento 0,711 Baldosa Cerdmica 15,4060 Madera Comin 06,1571
Crafinds 0,2358 Cafta 0,0000
Escalera Champiado 0,2086  Madera Fina 0,2220
No Tisne 0,0000 Auminio 04407
Vg A B Wuals Ticateia Luiiovaiie 04505
Hormigdn Citlopes 0,0851 Mo tiene 0,0000 Madera Malla 0,0210
Hormigon Simple 0.0761 Madesa Comin 0,0154
fivetiu 0, UoeY Caik 3,050 Ciusein
Maders Comin 0.0521 Madera Ane 0,0247 No tiene 06,0000
Caha 0,0251 Arena-Cemento 0,0078 Madera Comin 04171
Haaetd ting PR 1] Hal thol U411 Madera Fina PDY]
Ladilio 00178 Harmeton 0,2116 Aluminio 0,8903
Pedea 0,0155 Harmolina 0,2116
Baldosa Cemento 0,0159
Cublerta Baldosa Cerdmica 0,0623
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Factores de Depreciacidon de Edificacién Urbano - Rural
Afos | Hormig | Hierro | Madera | Madera | bloque | Bahare | adobefT

on fina | Comin | Ladriilo que apial

0-2 1 1 1 1 1 1 1
2-4 0,97 0,97 0,98 g08 0,98 0,04 2,04
56 0,93 0,93 0,02 0.9 0,82 0,88 0,88
7-8 0,9 0.9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0.87 0,86 0,85 0,8 0,86 083 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0.8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0.69
17-18 0,76 0,75 0,73 086 0.74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0.61 0,61
21-22 0,7 0.7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,54
25-26 0,52
27-28 0,49
29-30 0,44
31-32 0,39
33-34 0,37
35-36 (.35
37-38 0,34
35-40 0,33
41-42 0,32
4344 0,31
45-46 0,3
47-48 0,29
48.50 0,28

51-52 0,481 044 0.41 0,28 0,37 0,27 0,27
55-56 046 | 042 0.39 0,28 0,34 0,25 025
53-54 0451 0,43 0.4 0,29 0,36 0,26 0,26
57 58 0481044 038 0,28 0,33 024 0,24

5960 0,44 0.4 0,37 028 0.32 023 0,23
61-64 043 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0.22

65-68 0.42| 0,38 0,35 0,28 0.3 0,21 0.21
69-72 041 0,37 0,34 0,28 0,29 0.2 0.2
73-76 041 0,37 0,33 0,28 0,28 0.2 02
77-80 04 036 0,33 0,28 0,27 0,2 02
81-84 04| 036 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 04| 035 0,32 0,28 0,26 0.2 0.2

89 04! 035 0,32 0,28 025 0,2 0.2
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se aplicara el siguiente procedimiento: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria
de factores de participacion por rubro x constante de correlacion del valor x
factor de depreciacién x factor de estado de conservacion.

ACEMATANIMM
Fa T =T

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARAR

CUMPLIDOS DETERIORO

0-2 1 0.84a.30 0

El valor de la edificacion
blogue edificado.

dificacion: x superficies de cada

- La base imponible
{mgb!nn de iag rebaiag

- T

.__D odigo Tributario y otras

Art. 34. - DETERMENA
se determina a partir ds
deducciones y exencion
leyes.

Art. 35.- IMPUESTO ANUAL ADI RIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES DESOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados o
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocidn inmediata descrita
en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con
las siguientes alicuotas:

a) El 1°00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad
de los solares no edificados; vy,

b) EI 2°%o0 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad

Y, Pogrraps haamlmd -

o~ - - N [ |
as :aa PIUPIGUGUGD CONsiGSiadas UU‘\‘)UIGI.CIB, Qe acusiatd Con 1o

establecido con esta Ley.

El impuesto se deberd aplicar transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocidn inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).
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Dara lme sasmteila nsamtsas csaronrandidsas am |
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-

aplicara transcurrido un ano desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata, las definird la municipalidad mediante
ordenanza en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Art. 36. - ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere |a presente seccion las siguientes propiedades:

| Ae nrﬁr‘hr\c rlmfamﬂlarns llrbann. argmalnc con a\:nlucs r'ln hnsfa unml‘lmnﬂo

B PR er A

remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definird la Municipalidad en el territorio
urbano del cantdén, mediante ordenanza en el Plan de Uso y Gestidon del

et

o.
WA,

L.- Para determinar la
de 1%00 (UNO POR

Art. 37.- DETERMI
cuantia el impuesto
MIL), calculado sobre

Art. 38. - RECARG
dos por mil (2%/00) an
se realice la edificaci
507 del COOTAD.

DOS. - Ei recargo del
edificados, hasta que
lo dispuesto en el Art.

Art. 39. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para
formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccidon por cargas hipotecarias que
afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del
COOTAD.

Art. 40. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando
un predio pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o
uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de
conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en relacion a la

I Ay s Draninsdna Harvissaméal = hlﬂmhnlﬂﬁ
LUJ LV L=y ] lUP AR UL lE iy I LW R T T ’ Ou I\Gu L= ARELw] LR
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Art.

41.- EPCCA DE PAGO.. E! impuestc debe pagarse en ef curse de

respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. E| vencimiento de la obligacion tributaria
sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de
las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

PORCENTAJE DE DESCUENTO

Del

1 al 15 de enero

10%

Del

18 al 31 de gnero

9%

Del

1 al 15 de febrero

Del

16 al 28 de febrero

Del

1 al 15 de marzo

Del

16 al 31 de marzo

Del

1 at 15 de abril

Del

16 al 30 de abril

Del

1 al 15 de mayo

Del

16 at 31 de mayo

2%

Del

1 al 15 de junio

2%

Del

16 al 30 de junio

1%
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De igual manera. los pagos que se hagan a partir del 1 de iulio. soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512
del COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por ia mora mediante ei procedimiento coactivo.

Art. 42. - REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO
a) LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES Art. 75.- Impuesto predial.- Las

noaresanae Ann Aioasamaeidad vln lne neeonmne nn}nrhlnr- voinieidiseme mioim beevmom
HU'\JU. [T ¥ 1% WU ) ulquupu\.’luuu ’l’u 140D H\J' AL BN L ICALLY I A } Jul (LW | LWL S LS \1‘-‘\-‘ (S} |vul L

legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto
predial. Esta exencién se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalio
maximo de quinientas (500) remuneraciones basucas umf cadas del trabajador
privado en general. E oste valor, se cancelara uno
proporcional al exceden

Del Art. 6.- Beneficios
Discapacidades, preve
Organica de Discapa
personas cuya discapa

a [a Ley Organica de
» previstos en la Ley
caran para aquellas
enta por ciento.

Los beneficios tributarios de “exoneracion ‘del Impuesto a la Renta y
devoiucion dei impuesto ai Vaior Agregado, asi como aqueiios a ios gue se
refiere la Seccion Octava del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley
Organica de Discapacidades, se aplicaran de manera proporcional, de
acuerdo al grado de discapacidad del beneficiaric o de la persona a quien
sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla;
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Parcentais para
Grado de Discapacidad | aplicacién del
beneficio
Del 40% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 756% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%

b) En tanto que por desastres, en base al Arf. 521 del COOTAD.-
Deducciones: Sefala que “Para establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectien las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

E! literal b) del numeral 2 del Art. 521 del COOTAD, estipula: “Cuando por
pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente 1@ perdida ae mas del veinte por ciento del valor de un predic o
de sus cosechas, se efectuara la deduccion corres ondiente en el avalio que
ha de regir desde e Ao gu:e ' ano que ocurra el
siniestro, se rebajara’ " la magnitud de la
pérdida.

articulo mencionado
anterior motivaren
a magnitud indicada

Asi mismo en el misn
expresa: Cuando las
solamente disminucion
en dicho inciso, se pro la en el afio en el que
se produjere la calamidad. Silos se en a mas de un afio, la
rebaja se concedera por mas de un ano y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del
afo siguiente a la situaciéon que dio origen a la deduccion. Para este efecto,
se presentara solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.”

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 43.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad
Rural, todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las
zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con ia Ley.
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A DDnchnAD RPIIDAL _ | A mradinse

A A

L e A e e IEERL Y T LIRS T VIR o TSy SR P | yruuluo
rurales estan gravados de acuerdo a lo establecido en los Arts. 514 al 526 del
COQOTAD;

1.- Elimpuesto a la propiedad rural

Art. 45.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los
predios rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de
los limites de las zonas urbanas.

Art. 46. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara
los elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion
predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

01.-) Identificacién predial
02.-) Tenencia

03.-) Descripcion d
04.-} infraestructura y
0S.-} Uso y calidad dé
06.-) Descripcion de |
07.-) Gastos e Invers

Art. 47. -VALOR D| predios rurales seran
valorados mediante I alor del suelo, valor de
ias edificaciones -propdsito, ei Concejo
aprobard, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad al
rego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracidn de las edificaciones. La informacién, componentes, valores y
parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se describen
a continuacién:

a.-) Valor de terrenos
Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y
servicios municipaies, informacion que cuantificada, mediante procedimienios
estadisticos, permitird definir la estructura del territorio rural y clasificar el
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disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente
de acuerdo a la dotacion de infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor
cobertura, mientras que el Gltimo sector de la unidad territorial seria el de
inferior cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos, la calidad
del suelo el cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion
Agrologica de tierras definidas por las 8 clases de tierras del Sistema
Americano de Clasificacion, que: en orden ascendente la primera clase es la
mejor calidad mientras que la octava clase no reline condiciones para la
produccidn agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacién Agrologica se analiza: 1.- las
Congiciones ngUIIUIIIIbdb aet Sueio (It:xlUld apl‘t‘:uauun iexturai dei peim
profundidad, drenaje, .nivel.de  fertilidad,..N... (Nitrogeno) P. (Fosforo), K.
(Potasio) PH (Medid idad, capacidad de
Intercambio Catiénico ca 2.- Condiciones

Topograficas (Relieve

rlirmAatinm v ovnneiniAn
CHILIGOWAY § O CA S

tematicos SINAGAP a
de la informacién de car

sdtamida As lae winnae
saliiiua GO U5 LiainCs

Relacionando tanto el pl
servicios en el territorio’r . ~AGION agrologaca permite
el establecimiento de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana
¥ zonas industriales en el temmitono rural, la determinacion de estas zonas por
los usos de suelo sefialados por el GAD, en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo debido a sus propias caracteristicas, seran las que se definan su valor.
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SECTORES HOMDGENENS DEL AREA RUIRAL DEIL CANTOM SANTA ANMA

Rt % 8 R s ke b -

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 4.1
z SECTOR HOMUOGENES 4.2
3 SECTOR HOMOGENEO 4.3
4 SECTOR HOMOGENEO 4.4
5 SECTOR HOMOGENEO 4.11
6 SECTOR HOMOGENEQ 4.21
7 SECTOR HOMOGENEO 4.31
8 SECTOR HOMOGENED 4.41

Sobre los sectores aliza la investigacion de
cidn que, mediante un
milares u homogeéneas,
lor de la tierra; sobre el cuat

xpresado en el cuadro

wrormba Al
Yo IG o J

o ata Talo i, o
HI L L LA T R W =

proceso de compara
seran la base para |
se determina el val
siguiente;

SUPERFICIE PREDOMINANTES DE 1.0000 HA. A 5.0000 HAS.

SECTOR CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
HOMOGENE DEL DEL DEL DEL DEL DEL DELSUELQ | DELSUELO
0o SUELO1 | SUELO2 | SUELO3 | SUELO4 | SUELOS | SUELO6 7 8
SH4.1 30417 27215 22412 18250 16969 11846 8004 5443
SH4.3 8708 7792 6417 5225 4858 3392 2292 1558
SH4.4 2500 2237 1842 1500 1395 974 658 447
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SUPERFICIE PREDOMINANTES DE 000 M2 A 500 M2

o)
&
P
& | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD { CALIDAD | CALIDAD
2 DEL DEL DEL DEL DEL DEL | DELSUEL | DELSUEL
I | SUELO1 | SUELOZ | SUELO3 | SUELO4 | SUELOS | SUELO6 | 07 08
E M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2
U]
SH4.11 [30.85 27.08 23.31 19,54 15.77 12.00 8.23 4.46
SH4.21 [23.20 20.76 17.10 13.92 12.95 9.04 6.11 4.15
SH4.31 1517 212 1.36 092
SH4.41 [4.11 3,68 1.60 1.08 0.74
£} valer base gue co! ra de acuerds a la

sropiedad rural, sera
duccion del valor del
forma, superficie,

Normativa Municipal d
afectado por los siguie
terreno por aspect
Topogréaficos; plana, pe ‘media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de
Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial,
férrea, Calidad def Suelo, de acuerdo a la clasificacién agroldgica, se definiran
en su orden desde la primera como la de mejores condiciones para producir
hasta que seria la de peores condiciones. Servicics basicos;
electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como se indica en el siguiente cuadro:

CUADROQ DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

oy
la octay

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00a20.98

REGULAR

IRREGULAR
MUY IRREGULAR
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CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2,26 a 0.65

0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500

0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

Los factores de 2.26
Jisminuyen a mayo
posicion que tenga ¢
cada sector homogeén

an a menor superficie y;

2.- TOPOGRAFICOS
FLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 a 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1002093

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE
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5. CALIDAD DEL SUFLO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 a 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 a 0,96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.0020.96

[ ALY ISy

MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

- SERVICIOS BASICO

E MR/~ ARADEDS
WL A

INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacién en el area rural, en la reaiidad dan la posibilidad de muitiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectérea
de sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo,
topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la superficie del

idual. Para preceder al céloulo

rrmsAie e oo mlar Ararvsersial imsn
u LTS {5 1

ra o al vV - vy
MGG pald UGG W Yol WG i

individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los siguientes
procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reduccion x Superficie asi:
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VI=8 xVsh x Fa

Fa=FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
vonde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEC

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVIMN - CAMTANCC RE ANACOIDIE ITYVA
M ™ 1 A Wy B MY D TR LA

(W)
I
€

bEY
[

FaCS=FACTORD
FaSB = FACTOR D

bl A Vislaw Aa adAE
M) QI UT Cul

factores de reposi
ordenanza, que cor

ceplo, procedimiento y
eral b) de la presente
rbana.

Art. 48.- DETERM 3LE.- La base imponible,
se deiermina a par iicacion de ias rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cddigo Tributario y otras
leyes.

Art. 49. = VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para
estabiecer el vaior imponibie, se sumaran ios vaiores de ios predios que
posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente. Art.518
del COOTAD.

Art. 50.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia el impuesto predial rural, se aplicarad la tarifa de 1 o/oo { por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad. Prueba de Tarifas.

Art. 51.—- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
cuerpo de bomberos del Canton, se implementara en base al convenio
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en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

rt 6 Fidmreml 1Y rinl CMMYTAM

—

A4 s T T A AIA [y al=all e el latle ey i
ML v, ™ lf‘lDUlH\liui‘ Ul: l'r\l:ulua I:l‘ UU"“U"":.UHU' Uudiluu

hubiere mas de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes
reglas: los contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran
dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad y sus
alicuotas. Cada propietario tendréa derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda. Ei valor de las

bt cdmmmm mm ol cmind o mamaambo; alal oo ala Fa mmacaln b b bl el
HipulgLad DC utuuuila o IVNITSKA U Yarol ue ia A uplcdau uei pl Suv.

a Direccion Financiera.
fio inmediato siguiente.

aqan del impuesto nndr:::

primero de marzo y el

Art. 53 - FORMA
efectuarse en dos:

(10%) anual. De no
el respectivo impuestc

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aln
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a
base det catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de diciembre
de cada afo.

Art. 54. - VIGENCIA - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de
su publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en
el Registro Oficial.

Art. 55.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza
quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.
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Descentralizado Municipal del Cantén Santa Ana, a los catorce dias del mes
de diciembre de 2017.

Ing. Agrén. F edéfio Zambrano
ALCALDE DEL CANTON SANTA ANA
ido oo & 0
iida Loor ez

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTA ANA

Santa Ana de Vuelta Larga, 14 de diciembre o de 2017

omo Descentralizado
seme Ordenanza fue
rdinarias de Concejo

Ab. Nillda Loor
SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTA ANA

Seficr Alcalde de! Cantén Santa Ana, de conformidad 2 las normes
expresadas en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién COOTAD vigente, remito a usted la presente

Ordenanza para su sancién, en un original y una copia.

Santa Ana de Vuelta Larga, 15 de diciembre de 2017

Jd Mt B

. Nilda Loor dg Vélez

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTA ANA
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ALCALDIA DEL CANTON SANTA ANA. Recibo ia Ordenanza que antecede,
en dos ejemplares, a los quince dias del mes de diciembre de 2017, a las
10H00.

Ing. Agrén. Fefnandg/Cedéno Zambrano
ALCALDE DEL CANTON SANTA ANA

Por cuanto la presente Ordenanza retne los requisitos previstos en la ley, la
sanciono, Ejecltese y Promulguese. ;

Santa Ana de Vuelta Larga, 19 de diciembre de 2017

brano
ANA

U promuigacién, el Ing.
Canton Santa Ana de
e de 2017. Lo Certifico.

Proveyé la Ordena
Agrén. Fernando |

28
Ab-'Nilda Loor ez B
SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON SANTA ANA
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