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Art. 107.- Materia no protegible.- No so
proteccidn las disposiciones legales y reglamen
proyectos de ley, las resoluciones judiciales,
decretos, acuerdos, resoluciones, delibera
dictdmenes de los organismos publicos, y 0§ demas:
textos oficiales de orden legislativo, administrative o
judicial, asf como sus traducciones oficiales.

Tampoco son objeto de proteccién los discursos politicos
ni las disertaciones pronunciadas en debates judiciales.
Sin embargo, el autor gozard del derecho exclusivo de
reunir en coleccién las obras mencionadas en este inciso
con sujecién a lo dispuesto en este Capitulo.

Art. 116.- ...

La informacién y el contenido de las bases de datos
producto de las investigaciones financiadas con recursos
publicos serdn de acceso abierto. Las instituciones o
entidades responsables de tales investigaciones deberdn
poner a disposicién dicha informacidn a través de las
tecnologias de la informacion.
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PN E X e NP

EL GOBIERNO AUTON mnmLmno MUNICIPAL DEL CANTON""
PALESTINA.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Repubiica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Ant. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los Gobiernos
Autbnomos Descentratizados, generardn sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con ios principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de
garantiza el derech
asociativa, cooperat

que el Estado reconoce y
rivada, comunitaria, estatal,
cial y ambiental;

Que, el articulo 5
descentralizados

exclusivas, sin perj
suprimir mediante or
administrar los catast

s gobiemos auténomos
siguientes competencias
ear, modificar, exonerar o
nbuciones especiales; {) Elaborar y

Que, el articulo 57 del'COOTAD dispone gue al Concejo municipal le coresponde:

a) £l ejercicia de la facuitad normativa en las materias de competencia del gobiermno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantorales,
acuerdos y resoluciones:

b) Regular. mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;

) Expedir acuerdos o resoluciones, en el &ambito de competencia ds! gobiemo
auténomo descentralizado municipal, para regular temas mstﬂucuonales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiemos autdnomos
descentralizados municipales, las que con {a finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacidn de dichos gobiemos actualizar
cada dos afias los catastros y Ia valoracion de la propiedad urbana y ruratl;

Que, en aplicacidn al Ant. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberias, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
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del inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios;

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en los articulos 494 y 495 del COOTAD
reglamentaran los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y
el cobro de sus tributos, su aplicacién se sujetara a las siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran
en el catasfro can el valor de la propiedad actualizado. en los términos establecidos en
este Cédigo.

Que, el Art. 497 del COOTAD, determina que una vez realizada la actualizacion de los
avaltios, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran
para el bienio; la revision |18 hard el concejo, observando los principios basicos de

igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional;

Que, el articulo 68 del nicipalidad a ejercer la
determinacién de la oblig
Que, los articulos 87 y
Municipalidad a adopta
cualquiera de los sistem:

manera, facultan a 1a
qdalidad para escoger
Cddigo;

Por lo que en aplicaci6r
atribuciones que le confie
y Descentralizacién en |
Orgénico Tributario;

epublica y en uso de las
5n Termitorial Autonomia
,58,59 y 60 y el Cddigo

Que, es indispensable establecer los planos del valor del sueio urbanc y de la tierra
rural, los factores de aumento y reduccion del valor del suelo y los parametros para la
valoracion de las edificaciones, construcciones, equipamients e instalaciones dentro de
los predios, con los que se efectuaran e! avalio de los predios del cantén Palestina
que regira para el bienio 2018 -2019;

En uso de las atribuciones que le confiere el Codigo Organico de Qrganizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, vigente:

EXPIDE:
LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y
RECAUDACION DEL MPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2018 - 2019 DEL CANTON PALESTINA.
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Art. 1.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto predial y sus adicionales,
todos los predios ubicados urbanos y rurales del cantén Palestina.

Predios Urbanos.- todas las propiedades inmuebles ubicadas dentro de los limites
urbanos de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén, como se
indica en el Articulo 501 detl COOTAD.

Predios Rurales.- las propiedades situadas fuera de los limites urbanos determinados
de corformidad con Ia Ley.

Art. 2.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES.- Los
predios urbanos estan gravados con los siguientes impuestos establecidos en el
COOTAD:

1.- Los impuestos a los predios urbanos establecidos en los articulos 502 hasta el 513
del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion:

e Impuesto Predial urbano conforme oonsta en el amculo 504 det COOTAD “Al valor
de la propiedad urban ' ip Joscilara entre un minimo de

cero punto veinticinco’ co por mit (5 0/00), que
sera fijado mediante o S

s Recargo a solares no
establece el recargo
estén situados en
servicios basicos, tale

8507 del COOTAD, se

‘energia eléctrica; v,

+ Losimpuestos a !os p nstrucciones ohsoletas
ubicadas en las zonas urbanas de pramocion inmediata, descritos en el Art. 507 del
COOQTAD, se aplicara el impuesto del uno por mil (1 0/00), que se cobrara sobre el
avaluo de los solares no edificados; y del impuesto del dos por mil (2 0/00) que se
cobrara sobre el avalto de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con
lo establecido con esta Ley.

2.- Los impuestos a los predios rurales establecidos en los articulos 514 hasta el 524
del COOTAD;

3.- Adicionales particulares, son aquellas tasas y contribuciones especiales de mejoras
establecidas en el COOTAD, por la prestacion de servicios y de obras publicas.

Elimpuesto adicional creado mediante la Ley de Defensa Contra Incendio, publicada en
el Registro Oficial No. 815 del 19 de abril de 1.979, correspandiente al cero punto quince

por mil (0.15 0/00) de! avallio de las propiedades urbanas y rurales, a beneficio del
Benemérito Cuerpo de Bomberos del Canton Palestina.
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Art. 3.- SUJETO ACTIVO.- Elsujeto activo de los impuestos sefalados enlos articulos
precedentes, es el Gobierno Auténomo del Cantdn Palestina, en calidad de acreedor de
los impuestos para su financiamiento.

Art. 4.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, en calidad de contribuyentes de los
impuestos que gravan las propiedades urhanas y rurales, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, ias herencias yacentes y
demas entidades aunque careciesen de personeria juridica, como lo sefalan los
articulos 23 al 47 de Cédigo Tributario; y 501 y 515 def COOTAD, que sean propietarios
o usufructuarios de bienes raices ubicados en los perimetros urbanos, en las zonas de
promocién inmediata y zonas rurales del Cantén Palestina.

Art. 5.- VALOR DE LAS PROPIEDADES URBANAS Y RURALES.- Cada dos aios
se efectuard el avalio general de las propiedades urbanas y rurales del Cantdn
Palestina, que se establecera mediante la suma dei valor del suelo y, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y setvira de base para la determinacion de impuestos y
para otros efectos no tributari iacic nforme o establece el
articulo 495 del COOTAD

"El valor de la propiedad
haberlas, el de las constri
el valor intrinseco, propio
de los impuestos y para o

| valor del suelo y, de
él. Este valor constituye
e para fa determinacion

expropiacion.

forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a. El valor del suelo, que es el precio unitario de Suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de ventas de
parcefas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
muftiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b. El valor de las edificaciones, que es &l precio de las constnicciones que se
hayan desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre
el método de Reposicion; y,

¢. Elvalor de Reposicién que se determina aplicando un proceso gue permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizado de construccion, depreciada de forma proporcional al iempo de
vida util.”

VALOR DE LA PROPIEDAD = AVALUO TERRENOS +

AVALUO CONSTRUCCIONES

E| plano det valor del sueio urbano contiene el vator por metro cuadrado, segun la zona
homogénea correspondiente, y que seran afectados por los factores de aumento o
reduccion del valor del terrenc por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad
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a determinados servicios, como agua potable, alcantariilado y otros senvicios, como Io
establece el articulo 502 del COOTAD.

PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL:

£l plano del valor de la tierra rural, contiene e} valor por hectarea segin la zona
homogénea comespondiente, y que seran afectados por los factores de aumento o
reduccion valor de! terreno por ios aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacidn, calidad det suelo, agua potable, aicantarillado y
otros elementos semejantes, como {o indica al articulo 515 del COOTAD.

Las construcciones se evaluaran segun sus elementos constitutivos de su estructura,
acabados, instalaciones y equipamientc, mediante el uso de matriz de rubros,
actualizado el avallo de la edificacién, con los valores definidos en la matrz, 1a
valoracién se cumpliria, si todas las edificaciones catastradas hubieran side construidas
en el afio 2017, el valo 3.afecta ficient la edad de construccion
de la edificacion y por e n,
correspondiente a su e
por ser soporte principa

Para la valoracion ds la
la siguiente férmula:

Donde:

Vied : Valor individual de la construccién.

Vu . Valor unitaric por metro cuadrado, resuitado de la sumatoria de los
valores de los rubros de las construcciones.

S . Superficie de la construccion

Co . Coeficiente de comreccion

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Palestina, realizara en forma
obligatona, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad
urbana y rural cada bienio.

A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los

propietarios, haciéndoles conocer la realizacion de} avalto. Concluido el proceso se
notificaré al propietario ej valor del avatuo.
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En caso de encontrarse en desatuerdo con la vaforacidn de su” propiedad, el
contribuyente podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de
notificacion, ante el érgano correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un
Término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo,

Una vez realizada la actualizacién de los avallios, serd revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regirdn para el bienio; la revision la hara el
Concejo Cantonal de Palestina, observando los principios basicos de igualdad,
proporcionalidad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Art. 6.- DE LOS IMPUESTOS.- Los impuestos regiran los elementos cualitativos y
cuantitativos de los tributos, que constituyen los hechos generadores, a fin de determinar
en forma precisa los impuestos principales y los adicionales a favor de terceros.

El adicional de Ley para el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Cantén, de conformidad con la Ley contra incendios, publicada en el
Registro Oficial No. 815 del calculara sobre el cero punto quince
por mil (0.15 0/00) del v e lae beneficiaria recaudara
directamente, para lo cua ' se de datos del Catastro
Predial del Cantén que e

Art. 7.- DEDUCCIONES
consideradas por Codi
Descentralizacion, y dem
mediante la presentacion
la Autoridad administrativ

as rebajas y deducciones
rritorial  Autonomia vy
que se haran efectivas,
e del contribuyente ante

Las solicttudes se podran presentar hasta el 30 de noviembre del afio inmediato antenior
y estaran acompariadas de todos los documentos justificativos.

Art. 8.- EXENCIONES.- No podran apiicarse mas exenciones que las establecidas en
la Ley, de conformidad con lo que establece el principio de reserva de Ley, consagrado
en la Constitucion de la Repuablica y en el Cddigo Tributario.

Art 9.- DETERMINACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES URBANOS Y
RURALES.- Para determinar ios impuestos prediales se regira por lo indicado en el
articulo 504 del COOTAD, al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que
oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 0/00) y un maximo de
cinco por mil (5 0/00) y en el caso de los predios rurales, se aplicara un porcentaje que
oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 0/00) y un maximo de
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fres por mil (3 0/00) indicado en el articulo 517 del COOTAD, que son fijados por 12
presente ordenanza y las tarifas para el bienio 2018 — 2019 seran los siguientes:

1.47 por mil, se aplicara para las propiedades urbanas; y,
0.63 por mil, para las prdpiedades rurales.

Art. 10.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion, se tomara como base lo dispuesto
por el articulo 505 del COOTAD.

Art. 11.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condominos, podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que comresponde al

propietario, segun los titulos de copropiedad de confonmidad con lo que establece el
articulo 506 del COQTAD.

Art. 12.- EMISION DE LOS T!TULOS DE CREDITO - Las Munlcipahdades con base
a todas las rnodrﬂcacm',’ eradas en los catastro  hasta el treinta uno de diciembre
de cada afo, determma & ir del primero de enero en

el afio siguiente.

Los titulos de crédito |
Tributario.

n el Art. 151 del Codigo

ART.13.- DE LA REC - los impuestos deberan

pagarse en el curso de ectuarse desde el uno de
enero de cada afio, au tastro. En este caso, se

realizarg el pago en base del 'catastro del afio anterior y se entregara al contnbuyente
un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de diciembre
de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal de conformidad con lo establecido en el articulo 512 del COOTAD.

Vencido el aino fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por
mora mediante el procedimiento coactivo.

ART.14.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el
impuesta predial y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades,
devengaran el interés anual desde el 1 de enero del afio siguiente al que correspondan
los impuesios hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del articulo 20 del Codigo Tributario, el interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.
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ART.156.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la Tiquidacion de créditos
tributaros, establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiese lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en
el comespondiente parte diario de recaudacion.

ART. 16.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran
en ef siguiente orden: primero a interases, luego al tributo y, por ultimo a muftas, Si se
hubiere iniciado la accibn coactiva las costas procesaies se cancelaran en primer orden.
Si un contribuyente, responsable o usufructuario, debiere varios titulos de crédito, el
pago se imputara al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito,

ART, 17.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros,
lienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos
en e Titulo It Capitulo | del Codigo Tributario, y del aticuic 522 del COOTAD, en primera
instancia al Director Financiero y en segunda instancia por el Alcaide del Canton, sin

perjuicio del reclamo por.la. wa_ ;udu::al ve.el.contibuyente podra ejercer ante el
Tribunal Fiscal y otros ¢ :

ART, 18.- SANCIONES
impuestos prediales, qu
referente a las nomas q
incluido sus adicionajes
Cddigo Tributarnio y en lo

&5 responsables de les
reglamentanas, en o
n y control del impuesto
istas en el Libro IV del

ART. 19.- CERTIFICACIO cina de Avalud y Catastros conferira
los certificados sobre avalué de la propledad urbana y fural, que les fueren solicitados
por ios contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales, previa solicitud
escrita y la presentacién del comprobante de pago de la tasa establecida en la
Ordenanza de Tasas por Servicios Técnicos y Administrativos; y. del certificado de no
adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

ART. 20.- En lo que no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se aplicaran las
normas del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION (COOTAD), el Codigo Tributario y demés layes vigentes en
la Republica dei Ecuador.
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OISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las ordenanzas y reglamentos, de igual 0 menor jerarquia que
se opongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacion, por

cualquiera de ios medios establecidos en el COOTAD, sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Qficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Canton Palestina el dia jueves 21 de Diciembre del 2017.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALESTINA.- Ei infrascrito Secretaric General Municipal
del Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Palestina, Certifica - Que
la presente LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 201842019, DEL CANTON PALESTINA; ha sido discutida y aprobada en las
sesiones Zé‘aordinaria y ordinaria de los dias 12 y 21 de Diciembre del dos mil
diecisiete “de conformidad con las disposiciones establecidas en los articulos 240 y 264
de la Consfitucién de la Republica; art. 5 dei Codige Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y Art. 57 literal x del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en vigencia -

005 1XANG BUYENOMO DESCENTRALIZADD
{, MUNICIPALICAD DEG CANTON PALESTINA

£S FIEL COPIADE St s¢ cretar]
ORIGINAL.
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Paiestina, 21 de Diciembre del 2017.

ALCALDIA DEL CANTON PALESTINA.- Como LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018-2019 DEL CANTON
PALESTINA, HA SIDO DISCUTIDA Y APROBADA EN LAS SESIONES ORDINARIAS,
DE LOS DIAS 12 Y 21 DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, ESTA ALCALDIA
SANCIONA Y PROMULGA, LA PRESENTE ORDENANZA EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONCEDE EL ART.322 Y 324 DEL CODIGO ORGANICO DE

ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, EN
VIGENCIA. .

Proveyo y firmé el decre
Gobiemo Auténomo De
mes de Diciembre 2017

Paima Lopez Alcalde del
estina a ios 21 dias del

A FeyGniEnisl GUSONAND GESCENTRALIZADO
S50 | MUNICIRALIDED OE) CANTON PALESTINS

FIEL COPIA DE SU
ORIGINAL.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE ZARUMA s

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republico determina que el "Ecuador es un Estado
constitucionol de derechos y justicia, social, democratico, soberono, independiente,
unitario, intercuttural, plurinacionat v laico.”

Que, en este Estado de Derechos. se da prioridad a los derechos de Igs personas. sean
naturoles o juridicas, los mismos que al revaiorizarse han adquirido rango constitucional;
y. pueden ser reclomados y exigidos a Iravés de las garantios constitucionales, que
constan en la Ley Orgdnica de Garanlias Jurisdiccionales y Control Constitucional,

Que, el Art. 10 de la Constitucidn de lo Republica prescribe que., las fuentes del derecho
se han ampliade considerando a: “las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son fitulares y gozoran de los derechos garantizados en la
Constitucion y en los instrumentos internocionales.™

Que. el Arl, 84 de lo Ct HlaiRepl ai lermina que: "la Asambleo
Nacional y todo érgan bligacion de adecuar,
formatl y materialmente, 105 derechos previstos en
lo Constitucion y los trat cesarios para garantizar
ta dignidad del ser hum nacionalidades.”. Esto
significa gue los organ tos en el Arf. 225 de Ia
Constitucion de la Repu norma.

&. confiere competencia
administracion de los

Que, el Art. 264 numera
exclusiva a los Gobier
cotasiros inmobiliarios urlanos v rarales:

Que. el Arl. 270 de la Constitucidén de lo Republica determina que los gobiernos
autonomos descentralizados generardn sus propios recursas financieros y participardn
de las renias del Estado. de conformidad con los principios de subsidiariedod,
sofidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce v
gorantizo el derechc a la propiedad en sus formas publica. privada, comunitaria,
estatol. osociativa, coeperativa. mixia, y que deberd cumplir su funcidn social v
ambiental,

Que, el Art. 375 de la Constitucidon de la Republica determina que el Estado, en todes
sus niveles de gobierno, garantizord el derecho ol hdbitat y o la viviendo digna, para lo
cual:

1, Generard la informacion necesoria para €l disefio de estrategias y progromas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios. espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbana,

2. Mantendrd un catasiro nacional integrado geomreferenciado, de habitat y vivienda.
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3. Hlaborard, implementara y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de.
occeso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos.

Que, de acuerdo al Art, Art. 426 de la Constitucién de la Republica: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetos o la Constifucidn, Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente
fas normas constitucionales y los previstas en los instrumentos infemacionales de
derechos humanos siempre que sean mds favorables a las establecidas en o
Constitucion, aunque las partes no los invoquen expresamente.” Lo que implica que ta
Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser oplicada
directomente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 de! Cédige Civil, prevé que ef dominio, es el derecho real en una cosa
corporal. para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho gjeno, sea individual o social.

La propiedad seporada del goce de la cosa, se lama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo
determinada con anime
tenga la coso por si mism

O 0 el que se da por tal
a su nombre.

El poseedor es reputado dt ~migntrasiotra’persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del

Descentralizacion estable
tendran entre ofras las sigi
determine Ja ley: |) Eloborat

entralizados municipales
perjuicio de otras que
105 urbanos y rurales.

Que, el arliculo 57 del Cédigo Organico de Qrganizacion Teritorial Autonomia y
Descentralizacién dispone que al concejo municipal le comesponde:

a) B ejercicio de lo facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autdénomo descentralizado municipal. mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanzo, la aplicacion de fributos previstos en la ley ¢ su
favor.

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el Gmbito de competencia del gobiemo
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos © reconocer derechos patticulares;

Que, el arficulo 139 del Cddigo Orgdnico de Orgonizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gabiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificor Io melodologia de manejo y acceso a
la informacion deberdn seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que
establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos aiios los
catostros y la valoracion de lo propiedad urbana y rural.
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Que, el Cadige Crgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizaciédn, en
el Articulo 147 prescribe: Eercicio de la competencia de habitatl vy vivienda.- Que el
Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el derecha a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social
y econdomica de las familias y las personas.

El gobiernc central a través del ministerio responsable diclard tas poiiticas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacion con
los gobiernos auténomos descentralizadas municipales, un calastro nacional integrado
geo referenciado de hdbitat y vivienda. como informaciéon necesaria para que todos
los niveles de gobiemo disefien estrategios y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte pUblicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universaiidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los plones y programas desarrollardn ademds proyectos de financiomiento para vivienda
de interés social y mejoramienio de la vivienda precaria, a través de la banca publica y
de las instiluciones de finanzas populares, con énfasis para fas personas de escasos
recursos econdmicos y tas mujeres jefas de hogar.

en el Art. 172 del Codigo
ralizacion, los gobiernos
politano y municipal son
clasificacion estard sujeta

Que, los ingresos  propi
Orgdnico de Organizaci
aulénomos descentraliza
beneficiarios de ingresos g
a la definicion de la ley gt

nerdlidad, progresividad.
sparencia y suficiencia

Que, la aplicacion tributa
eficiencia, simplicidad
recaudatoria.,

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglameniaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus fributos

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia v Descentralizacién
prescribe en el Art, 242, que el Estado se organiza terriloricimente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales
o de pablacion podran conslilvirse regimenes especiales.

Los disiritos metropolitfonos  auténomos, o provincia  de Galdpagos v lus
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales serdn regimenes aspecicles,

Que. las municipalidades segun lo dispuesto en el arliculo 494 dsl Codigo Orgdnico de
Organizacion Teritorial Autenomia y Descentralizacion, - Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendrédn ocludlizados en forma permanente, los cataslios de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de
la propiedad actualizado, en los téminos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Organico de Organizacidn Territorial
Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecerd mediante Ig
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valer intrinseco, propic o nalural del inmueble y
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servird de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos iribuiarios, y no. .-
tribuiarios. )

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos fributarios, Ias
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion publica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier ofro
factor de incremento dei valor del inmueble que no sea atribuible o su titular,

Que, el Articulo 561 del Cédigo Orgdnico de Organizocion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y proyecios realizados por el
sector publico que generen plusvalia. deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor cotastral de los inmuebles. Al tratarse de Ia plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duefos de 1os predios beneficiados, o
en su defecto por fos usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, at tratarse
de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 detl Codige Tributario le faculia a la Municipalidad a ejercer ta
determinacién de la obligacion ibutario

maonero, facultan a la
odalidad para escoger

Que, los articulos 87 y 8
Municipalidad a adopta
cualguiera de los sistema

Territonos @l Ancestrales:
ipates o metropolitanos,
expansion wbang, no
errqs rurales en la zona
estado dedicadas o
‘Nacionat

Que, en &l articulo 113 d
sefiala que: Los Gabiemo
en concordancia con o
pueden aprobar proyectos
perivrbana con aptitud
actividades agrarias, sin la'

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios
que expidieron tales oprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglomento General pora Ia oplicacion de la Ley Orgdnica de
tierras rurales indica que: La Autoridod Agrario Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en lo Ley, a solicitud del gobiemno auténomo descentralizado Municipal o
meiropolitane competente expedird el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona industrial;
ol efecto ademds de la informacién constante en el respectivo catastro rural.

Que, en el arliculo 19 numeral 3 de fa tey Organica de Ordenamiento Territorial, uso y
gestion del suelo sefala que el suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que
podrd ser habilitado para su uso urbono de conformidad con el plon de uso y gestién
de suelo. B suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano
del canton o disirito metropolitano, a excepcidn de los casos especiales que se definan
en la normativa secundaria.

La determinacién del suelo rural de expansion urbana se realizord en funcién de las
previsiones de crecimiento demografico, productive y socicecondmico del cantén o
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distrifo mefropolitano, y se gjusiara o o viabilidad de la dotacion de los sistemas puUblicos

de soporte definidos en el plan de uso y gestidn de suelo, asi como a los politicas de\
proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria © ambiental nacional -
competente.

Con el fin de garantizar lo soberania olimentaria, no se definird como suelo urbono o
rural de expansion urbano aquel gue sea idenfificado como de alto valor agro
productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion
expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbono o rural de
expansion urbana, observardn de formao obligatorio lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estolal. regional o
provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Que. en el articulo 90 de la Ley Organicao de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, indica que la Recloria para la definicion y emision de las politicas nacionales de
habital, viviendao asentamientos humonos y el desarrollo urbanc, le corresponde ol
Gobierno Cenlral, que tl j > e hobitat y vivienda, en
calidad de outoridad nac

seritoricn, Uso y Gestion do
hciodo, es un sistema de
onomos Descenlralizodos
informacion relacionada
biidc:do a fraves de una
3, ordenada y periddica,
urales existentes en su

Que, en el articulo 100 de
Suelo: indico que el Cof
informacién tenitorial ¢
municipales y metropoliic
con catasiros y ordenam
bose de datos nacional, :
lo informacion sobre
circunscripcion teritorial.:

Que, el Catastro Nactonal Integrado Georreferenciado deberd actualizarse de manera
continuo y permanente, y serd adminisirade por el ente rector de habiital y vivienda, el
cual regulard la conformocion y funciones del Sistema vy establecerd normas,
estandares, protocolos. plazes y procedimientos para el levontamiento de la
informacion cotastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomondo en cuenta |a
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo. podrd requerir informacion adicional
o ofras entidodes publicas y privadas. Sus airibuciones seran definidas en e Reglomento
de esta Ley.

Que. en la disposicidn fransitena tercera  de lo Ley Orgdnica de Ordenamiento
Temitorial, Uso y Gestion de Suelo: manifiesta que: en el plazo de treinta dias contados a
partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y
vivienda expedirG las regulaciones correspondientes para la conformacion y funciones
del Sistema Nacional de Catastro Integrade Georreferenciado; vy establecerd normas,
estandares. protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacian
de la informacién catastral v la valoracion de los bienes inmuebles.

Que en la disposicion fransitoria novena de la Ley Crgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacién del Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado. los Gobiernos Autdnomos Descentralizodos
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municipates y los metropolitanocs. realizardn un primer levantamiento de informacion
catastral, para lo cual contardn con un plazo de hasta dos anos, contados a partir de
I expedicion de normativa del ente rector de hdbitat y vivienda, senalada en la
Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido
con lo senalado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en
el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con ei levantamiento de informacion senalado en el inciso anterior,
los Gobiernos Auténomos Desceniralizados municipales y metropolitanos actualizardn la
informacién catastral de sus circunscripciones teritoricles de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente (as disposiciones emitidas por ta entidad
reciora de hdbitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Cataostro Nacional
Infegrado Geomreferenciodo, el ente rector del habilat y vivienda debera cuantificor
onte el Consejo Nacionol de Competencias. el monto de los recursos requeridos parg el
tuncionamiento del aludido Catastra, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo
de distribucion, con cargo 0 los presupuesfos de los gobiernos municipales vy
metropolitanos, que se rec ‘medi i 'sigij\clciones presupuestarias
estoblecidas en la ley,

Que, el articulo 18, de lale
inciso final del arficulo C
determinaran de conform : es idic organo rector del catastro
nacional georeferenciod Sstearficulo:;

Que, la DISPOSICION TRANS It ﬁcne Gicla la contratacion pubhcu.
senala. ~ Denfro del plazo :
expedird la melodologia e los bienes inmuebles, el
cdiculo del justo precio en caso de expropiaciones y de la contribucion especial de mejoras
por obras publicas del Goblermno Central.

Que, en la disposicidn reformatoria. Segunda de la tey Orgdnica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrates, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el
excedente superg el ermror técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobiemno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificord Ia
medicion y el corespondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizard
mediante resolucion de la mdxima autordad ejeculiva del Gobiemo Autdnome
Descentralizado municipal, la misma que se protocalizard e inscribird en el respectivo registro
dela propiedad.”

Que, enla Ley Orgdanica para evitar la especulacidn sobre el valor de las tierras y fijacion
de fributos, en el Arficulo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del Codigo
Organico de Organizacién Teritorial, Autonomia y Descentralizacion el siguiente articulo:
“Articulo 526.1.- Obligacion de actualizocion, Sin perjbicio de las demds obligaciones de
actudlizacion. los gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos
tienen la obligacion de actudlizar los avalios de los predios @ su cargo., a un valor
comprendido entre el setenia por ciento (70%) y el cien por ciento {100%) del vaior del
avaluo comercial solicitado por la instifucion finonciera para el atorgomiento del crédito
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o al precio real de venta que consta en la escrilura cuando se hubiere producido una
hipoteco o venta de un bien inmuebile, segun el caso, siempre y cuando dicho valor sea
mayor al avaluo registrado en su catostro.

Que en la Ley Orgdnico para la Eficiencia en la Contratacién Publica Articulo 58.1.-
Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de interés
social, se buscard un acuerdo directo enire las paries, hasta por el plazo maximo de
treinta {30) dias, sin perjuicio de la ocupacion inmediata del inmueble. Para que proceda
lo ecupacion inmediota se debe redalizar el pago previo o la consignacién en caso de no
existir acuerdo.

El precio que se convenga no podrd exceder del diez por ciento [10%) sobra el valor del
avaluo registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pago el impuesto predial del
afto anterior al anuncio det proyecio en el cosc de conslruccién de obros, o de o
declarateria de ulilidad plblica y de interés social para otras adquisiciones. del cual se
deducird la plusvalia proveniente de obras publicas y de otras djenaos a la accién del
propietario.

Que en la Ley Orgdnica para evilor la especulacion. sobre el valor de las tieras y fijacion
de fributos; disposicion TE - 5 que redlicen de formo
voluniaria la actualizacio o del ane siguiente o la
promulgacion de la pres s siguientes, el impuesto
sobre los predios urbanos ntes de la actualizacion,
sin perjuicio de que los suje atastros de conformidad
conlaley, casosenlos cu obre la base actualizoda
por los gobiemos autdno tropolitanos.

Por lo que en aplicaciéd o d t publica y en uso de las
atribuciones que le confiere el qo’ . ‘Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion en los arhculos 53 54 55 liferal i; 56.57.58.59 y 60 y el Codigo
Crganico Trbutario.

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aguelios cuyo dominio
pertenece a la Naciéon toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion,
como el de calles, plozas, puentes y caminos, el mor adyacente y sus playas, se llaman
bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asimismo, 1os nevados perpetuos v
las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de alturg sobre el nivel del mar,

Art. 2. CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiemnos autdnomos descentralizados.
aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Les bienes se dividen en bienes del dominio
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privado y bienes del dominio publico. Estos Oltimos se subdividen, a su vez. en bienes de
uso publico y bienes ofectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
closificado, de los bienes inmuebles pertenecientes ol Estado Y a los particulares, con el
objeto de lograr su comecta idenfificacion fisica, juridica, fiscat y econdmica®.

Art, 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - £l objeto de la presente ordenanza es regular to
formacion, organizacidn, funcionamienio, desarrollo y conservacion del Catasiro
inmabiliano urbano y rural en el Territorio del Cantdn..

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el
inventario de la informacién catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la
estructuracién de procesos automatizados de la informacion  catastral, y ‘a
administracion en el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, confroles y seguimienfo técnico de los
productos ejecutados.

Arl. 5. DE LA PROPIEDAD, - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella.

Lo propiedad separada d do propiedad.

Posee aquél que de hech atributo en el sentfido

de que. sea o no sec el ve

La posesién no implica la 1t ni de ninguno de los

derechos reales.

Art, 6. JURISDICCION TERRITO ‘intervencion:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el ferriiorio estd relacionado con el cadigo de division politico
administrativa de la Republica def Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numeéricos, de
los cuales dos son para la identiticacion PROVINCIAL: dos para laidentificacion CANTONAL
y dos para o identificaciéon PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquigs urbanas gue
configuran por si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera
cantonal estd constituida por varias parroquias urbanas, la codificacién de los parrogquiqs
va desde 01 a 49 y lo codificacion de las parogquids rurales va dasde 51 a 99.

En el caso de que un tenitorio que corresponde a la cabecera cantondl, se compone de
una o varias paroquid (s) urbana {s), en el case de la prmera, en esta se ha definido el
(imite urbano con el drea menoer ol total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera
cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como
drea rural, por lo que la codificacion para et catastro urbano en o correspondiente ¢
ZONA, ser@ a partir de 01, y del ferriforio restante que no es urbano, tendra el coédigo de
rural & partir de 51.

Sila cobecera cantonal estd conformada por varias patrequias urbanas, y el drea urbana
se encuentra consfiluida en porte o en el lodo de cada paroguia urbana, en las
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parrequias urbanas en las gque el drea urbana cubre todo el teritorio de la pareguia, toda
el tenitorio de la parroguia serd urbano, su cédigo de zona serd de a paoriir de 01, sien el -
terntorio de cada parroquia existe definida drea urbana y area rurgl, lo codificacion paro
el inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona serd o parfir del 01, En el teritorio
rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el inventario catasiral serd a partir
del 51.

El cédigo tenitorial local en lo urbono estd compuesio por TRECE digitos numéricos de los
cuoles dos son para identificacion de ZONA, dos para idenfificacion de SECTOR, dos para
idenfificacion de MANZANA, tes porg idenfificacion del PREDIC y cualio para
idenfificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, adicionade una letra gue identifica ia
ubicacion. Enlo rural el cédigo tenitorial esié conformado por DOCE digitos numéricos que
diieren de loe urbane Unicamente en el nimero de digitos asighado para identificacion de
la DIVISION que para el caso son solo tres digitos.

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se redliza con el formulario de declaracion mixta {Ficha cotastral) que prepara la
administracion  municipal:para:los::coniibuyenies:ozresponsables de entregar su
informacién para el cat 3 nay jerarquiza las variables
requeridas por la admin macion y la determinacion
del heche generador,

Estas variables nos per
investigar, con los sigui

los predics que se van

01.-  Identificacidn d
02.-  Tenencia del pred

03.- Descripcion fisicd’

04-  Infroestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes de la propiedad o ravés de una seleccidn
de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la
recoleccion de los datos del predio, que serdn levantados en la ficha catastral ¢ formuiario
de declaracién.

Art, 7. = CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA PROPIEDAD. -
Los notarios, registradores de la propiedad, las enfidades del sistema financiero y
cualquier otra enfidad plblica o privada gue posea informacion publica sobre
inmuebles enviaran directamente a la Unidad de Catastros de esta municipalidad,
dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo de |as fransferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre conddminos,
de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubileren ouforizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valer del terreno y de la
edificacion.

Esta informacidn se la remitira a fravés de medios electrénicos.
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Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los fitulos de crédito cancelados
del impuesto predial correspondiente ol afc anterior en que se celebra io escritura, ast
como en los acios que se requieran las corespondientes autorizaciones del GADM,
como requisito previo para autorizar una escritura de venta, particidon, permuta u otra
forma de transterencio de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito
cancelados, se exigira la presentacion del certificado emitido por el tesorero municipal
en el que conste, no estar en mora det impuesto conrespondiente.

CAPITILO 1l
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para estabiecer el valor de io propiedod se
considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) E vdlor del suelo que es el precio unilaric de suelo, urbano o rural.
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas
O sotores de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicodo
por la superficie deiléf ekelie]ls i

construcciones que se
olar, calculado sobre el

b} El valor de las
hayan desarroliad

procesc que permite o
r avaluada, a costos
porcional al tiempo de

c} El valor de repos
simulacién de co
actualizados de co
vida Uil

Art. 9. — NOTIFICACION. \anciera nofificard o los
propietarios de conformidad o los articulos 85, 108 y (os DEMAS ARTICULOS
carrespondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario con los siguientes motivos:

q) Para dar a conocer lo realizacién del inicio del proceso de avalyo.
b) Una vez concluido el proceso de avatio, para dar a conocer al propietario el
valor del actualizado del predio.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activa de los impuestos sefaiados en los articulos
precedentes es la Municipalidad de Zarumao.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, ias personas naturales o juridicas, las
scciedades de hecho, los sociedodes de bienes, las herencias yacentes y demds
entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sehRalan los Art,: 23,
24, 25, 26 y 27 del Cadigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes
raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canién.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyenies responsabies o terceros, tienen
derecho a presenfar reclamos e inferponer los recursos  administrativos previstos en los
Arts. 115 del Cédigo Tributario y 383 y 392 del COOTAD. ante el Director Financiero
Municipal, quien los resolverd en el tiempo y en ta forma establecida.
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En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el
coniribuyente podrd impugnorla dentro del término de quince dios o partir de la fecha
de nofificacion, ante el Grgano correspondiente, mismo que deberd pronunciarse en un
termino de treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPiTULO 1)
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Arl, 13. - VALOR DE LA TRANSACCION. - Cuando se realice una compraventa con
financiomiento de entidad del sistema financiero nacional; el GADM, podrd certificar
{actualizar) el valor de i propiedad en relacion ol avalio comercial en el rango del 70%
al 100% sobre el presupuesto presentado por la entidad financiera. siempre que este valor
seq superior al valor del catasiro. valor que servird para el cumplimiento del trdmile de
registro comespondienie.

Cuando se redlice una compraventa o hlpoteco directa se regmrcran en i calastro los
valores establecidos en n servira de base con el
vdlor de lo propiedad publica de traslado de
dominio o constitucion d ributo corespondiente y
enfrard en vigencia con ik catasiro hasta el mes de
diciembre del ano fisc acién del impuesto del
siguiente ano.

Arl. 14, «DE LA INFORMACION REMIT! STITUCIONES FINANCIERAS. - Recibida
la informacion remitida

crédito para adquirr und ied( puede estar sujeto a una
hipoteca. la enfidad financiera al momento de vaioror la propredcd que soporia este
credito deberd adjuntar la metodologia de valoracidon de la propiedad en los
componentes de valor del terreno v del valor de la edificacion.

Art. 15. - DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. - La Direccién o Unidad de
Avaluos y Catastros ¢ solicitud de la entidad financiera y del contribuyente, deberd
homologar la respectiva informaoacion entregada por dicho entidad, a fa metodologia de
valoracion de la propiedod establecida en el COOIAD v la respectivo ordenanza vigenie.

Art. 16. - ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD. - La Direccion, Jefatura o Unidod
de Avaluos y Catasiros. una vez homologado el vaior de 1o propiedad que entregue lo
enlidad financiera; ala metodologia establecida por el CADM. establecera ei porcentaje
de actualizacidn al valor comercial de o propiedad en los casos y porcentajes
correspondientes,

Art. 17, — DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS ENTRE EL 70 Y 100% DEL VALOR DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD. -
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VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUAUZACION]

DE 1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 | A 1000000 80%

DE 1°000001 A M3s 80%

Art. 18. - DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS PARA LA VENTA DIRECTA O PRESTAMO SIN
HIPOTECA. - Para las ventas directas o de fraslados de dominio con préstomos sin
hipoteca, se considerardn los valores que consten en la escritura pUblica, con lo que se
certificara y actudlizard el valor de la propiedad al 100% del respectivo valor que conste
en lo escritura publica de traslado de dominio.

Art. 19. - DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES. - Una verz aplicados los
poerceniajes de avaluo de la p!‘OpfedC]d la Direccion/ Jefcxturo;’ Unidad de Avalbos v
calastros certificard para s y de asi requerido el
contibuyente, con esta catastrales municipales
que se ingresaran como tastro,

L. - Fstos nuevas avaoljos
nision del tijulo de crédito

Art, 20, - APLICACION TR
calastrales estaran sujet
correspondiente parg el

Art. 21. - AVALUO DEL PRED RIA. - Respecto de los
contribuyentes que reali ac cion de los avalios de sus
predios dentro del ano si e dela'presente Ley, pagaoran durante
los dos ahios siguientes, el |mpuesto sobre los predlos urbanos y rurales scbre la base
utilizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos actives puedan
actualizar sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto
se caiculard sobre la base actualizada por os gobiermnos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos. Sin embaorge. la actualizacion voluntaria de los availlos de
los predios servird de base para la determinacién de ofros efectos adminisirativos o de
expropiacion de acuerdo con la Ley.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22, - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible. se
considerardn las rebajos, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510,
520 y 521 del COOTAD y demas rebaijos, deducciones y exenciones establecidas por
Ley. para los propiedades urbanas y rurales que se hardan efectivas. de asi requerirse,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente
ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.
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Por lo consistencia tributaria, consistencio presupuestana y consistencia de la emision
plurianuol es importanie considerar el dato de la RBU {(Remunerocion Basica Unificada
del trabajodor), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizor la
emision del primer ano del bienio, ingresard ese dato al sistema, si @ la fecha de emision
del segundo afo no se tiene dato oficial actualizado. se manlendra el doto de RBU del
aho antenor.

Las solicitudes de rebojas y deducciones se podrdan presentar hasta el 30 de naviembre
del afio inmediato anterior v estarGn tcompaiadas de togdos los documenios
justificativos.

Adicionalmente se contempla la exencion del impuesto predial en un 100% a los predios
que se incluyen en una proporcién mayor al 50% de su superficie dentro de los perimetros
definidos en el anexo 1 y la exencion de un 50% del impuesio para los predios cuyo
superficie se encuentre en un porcentaje menor al 50% dentro del perimeiro definido en
el anexc antes mencionado.

Los perimetros de afectacion por hundimientos ubicados en la ciudad de Zaruma asi
como por deslizamientos.ubicados.en los.parroquiasArcapamba y Sinsao se encueniran
estoblecidos en base a
INIGEMM,

Art, 23. -ADICIONAL CUER OMBERC e erminacion del impuesto
adicional que financio e ' )
del Camodn, se imple o entre las partes de
conformidad con el Artic ordancic con el Aft. 17
numeral 7, de la Ley d 44 Reg. Of. No. 429, 27

sepliembre de 2004; se st.delapropiedad.

Arl. 24. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base 'de los cotastros urbanos y
rurales ia Direccidn Financiera Municipal ordenard a la Oficing de Rentas o quien tenga
esa responsabilidad la emisién de los comespondienies titulos de creditos hasta el 31 de
diciembre del afc inmediato anterior al que corresponden, 0§ mismos que seran
refrendados por el Director Financiero. registrados y debidamente coniabilizados,
pasardn a lo Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.,

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Arl, 150 del Codigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este arliculo. excepto el
sepalado en el numeral 6. cousard la nulidad del titule de crédito.

Art. 25. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los itulos de
crédito iributario, se establecerad con absoluto cloridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamenie cobrado. lo que se
reflejard en el corespondienie parte diario de recaudacion.

Art. 26. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos paiciales. se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses. luego ol tribulo y. por Uttimo, a multas y costas.

Si un contribuyente ¢ responsabie debiere varios titulos de crédito, el pogo se imputara
primero at titulo de crédito mas anliguo que no haya prescrito.
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Arl. 27. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyenies responsables de la declaracion
de la informacién de los predios urbanos y rurales, que cometiergn infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en o referente a las normas que rigen la
determinacion, adminisiraciéon y control del impuesio a los predios urbanos y rurales,
estoran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codige Tributario.

Art. 28. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avalios y Catastros conferird la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana vy la propiedad rural considerados
por el GADM de acuerdo a la base legol correspondiente: 1.- El valor de lg propiedad
vigentes en el presente bienio; 2.- B valor de o propiedad gue consta en el documento
de traslado de dominio si el valor del contrato es superior al valor del catastro; 3.- El valor
de |la propiedad solicitado por la enlidad financiera y el contribuyente en relacion al
valor comercial determinado por el GADM; 4.- El valor de la propiedad requerido por la
auteridad para el proceso de declaratoria de utilidad publica vy de expropiacion y ei
cormespondiente proceso legal de juicio de expropiacién; 5.- El valor del predio
acluolizado medionte declaracion realizaco por el coniribuyente en su periode de
vigencia. Cerfificacién gue le fuere solicitada al GAD por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita v, la
presentacién del certificado.de: no.adeudar.a la.municipalidad por concepto alguno.

Arl. 29. - INTERESES POR
principal v sus adicionat
organismos publicos, dev

ncimiento. el impuesto
de ofras entidades u
ero de enero del ano al
qun lo tasa de interés
niral. en concordancia
r cado mes, sin lugar a

con el Arl. 21 del Cédig
liquidaciones diarias.

APIT
HAPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Arl. 30.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Serdn objeto de actualizacidon y del impuesto a la
propiedad Urbana, todos tos predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbonas
de la cabecera cantonal, de las cabeceras paroquiales y demdas zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local. Las
municipafidades v distritos metropolitanos  realizarén, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad urbana cada
bienio.

Arf. 31.-. SUJETOS PASIVOS, - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados denfro de los limiles de las zonas urbanas, quienes pagardan un
Impuesio anual, cuyo sujeto activo es la municipalidod o distrito metropolitano
respective, en la forma esiablecida por la ley.

Para tos efectos de este impuesto, los limites de las zanas urbanas seran determinados
por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una comision especiat
conformada por el gobierno auténomao descentrolizado municipal correspondiente, de
la gue formaré parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.
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Arl. 32.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANCS. - Los predios urbanos estar
gravados por los siguientes impuestos esiablecidos en los Art. 494 ol 513 del COQTAD;

1. - El impuesto ¢ los predios urbanos
2. impuestos odicionales en zonds de promocion inmediata,

Arl. 33. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

q.-) Valor de predio

Ulilizando el método de comparacion, se determina el PRECIO UNITARIO BASE paia
cada uno de los predios del ceniro urbano de Zaruma.

$e establece sobre la informacion de caréicier cualilativa de Ia infraestructura basicao,
de la infraesiructura complementaria y servicios municipales. informacion que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitird definir 1o cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las dreas urbanas del
cantdn.

Ademdas se considera el
morfologio, accesibilida
urbano en la funciona
esioblecerlos sectores by
se redliza la investigaci
medianie un proceso
homogéneas, serdn la
seciores homogeéneos.

0 Yy ocupacion del suelo, la
vigs y el equipamiento
0 con los que permite
urbanas. Sobre los cuales
dades. informacion que
condiciones similares v
clel valor de la tierra por

PRECIO UNITARIO BASE DE

£l valor de suelo por sector homogeneos del drea urbono de ' Zarumo se establece en
el plano de vailor de suelo adjunto.

FACTORES PARA MODIFICAR EL P.U.B.: El valor base que consta en el plano del valor de
la fierra sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion: topograficos,
localizacion. tamano, forma. fondo. frente. occese y afecciones.

PRECIO LOTE: PL=PUB*FACT*AREA
FACT= FIOP*FLOC*FREL*FFOR*FAR* FACC*FFRE *FfON * FAFEC

I, - TOPOGRAF{A: FTOP

[ DESCRIPCION COEFICIENTE
1- A NIVEL C I
2.- BAJO NIVEL 09
3.- SOBRE NIVEL 0.85
4.- ESCARPADO HACIA ABAJO 0.80
5-ESCARPADO HACIA ARRIBA 0.75
6- ACCIDENTADO | 0.7
2.- LOCALIZACION: FLOC
DESCRIPCION | COERICIENTE
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1.-ESQUINERC ]
2.- INTERMEDIO 0.95
3.- BIFRONTAL 0.9
4,- INTERIOR 0.6
5.- EN CABECERA 0.9
6.-EN CALLEJON 0.75
7.- MANZANERO 0.9
RELIEVE: FREL
DESCRIPCION COEFICIENTE
1.- PLANO 1
2.- ONDULADO 0.9
3.- QUEBRADO 0.8
4- ACCIDENTADO 0.7
5- MUY ACCIDENTADO 0.5
FORMA: FFOR
DESCR
1.- REGULAR

2.- REGULAR
3.- REGULAR
4.- IRREGUL

CGIENTE
[
2 .
3. 150 A 250 M2 ]
4, 250 A 350 0.96
5. 350 A 500 0.92
6. 500 A 750 0.88
7. 750 A 1000 0.84
8. 1000 A 2500 0.8
9. 2500 A 5000 0.75
10. 5000 A 7500 0.7
11. 7500 A 10000 0.6
12. 10000 A 20000 Q.5
13, MAS 0.4
ACCESO: FACC
DESCRIPCION COEFICIENTE
0.- NO TIENE 0.8
1.- PEATONAL 0.9
2.- VEHICULAR I
3- CICLOVIA 0.95
4.- VIA ESTATAL I
5.- PASAJE 0.95

www.lexis.com.ec




Registro Oficial — Edicién Especial N° 355 Jueves 15 de marzo de 2018 — 29

7. RELACION FRENTE / FRENTE MINIMO DE ZONA: FFRE
DESCRIPCION COEFICIENTE
<0.7 0.9
0.7 A1.6 1
> 1.4 0.95

8. RELACION FRENTE / FONDO RELATWO: FION  {Frente 1)A2 / Area)

DESCRIPCION COEFICIENTE
13 3 > (.333 ]
1:4 4:1 >(.250 | 0.98
1.5 5:1 > (.200 0.96
1:6__1:7  &1_7: >0.14 0.94
1:8 8:1 >0.12 0.92
1:9__1:10 2:1_10:1 >0.10 0.9
<0.1 0.85
Si es lo fraccion es mayor a | se reglizarg
el inverso para el colculo ]

9.- TERRENOS AFECTADO
ZONAS DE RIESGO
QUEBRADAS (A
RIOS [AREA DE
ViAaS: AREAS DE

REA DE AFECCION

b.-) Valor de edificacio

Se establece el valor de la yan: rollodo con el caracter de
permanente, procesc que a fravés de la aplicacion de la simulacién de presupuesios
de obra gue va ¢ ser avaluada a costos actualizados. en las que constaran los siguientes
indicadores: de caracter general; tipo de estruciura, edad de la consiruccion. estado
de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas Y
cadenas, enirepises. paredes y cubierta. En acobados: revesiimiento de pisos. interiores,
exteriores, lumbados, cubliertas, puertas. ventonas. En instalaciones; sanitarips, banos y
eléctricos. Otras inversiones: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, piscinas, cernamientos,
viQs y caminos e instalaciones deporlivas,

RUBROS DE LA CONSTRUCCION

El [ COLUMNAS T -
| | MADERA 1 9.0l A} |P15Os o
HORMIGON o 1 | CEMENTO | 1243
2| ARMADO 29.97 2| BALDOSA 22.86
3| HIERRO | 33.3I 3 CERAMICA | 23.09
o 4| PARQUET ] 293
E2 | VIGAS sivinyL | 15.37|
! | MADERA 8.2 6| DUELA 19.39
. “I' 7ltaBLA T | 3184
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HORMIGON 8| TABLON 47.76
2 | ARMADO 12.0 9 [ PISO FLOTANTE 29.40
3| HIERRO 31.9 10 { MARMOL 54.39
11| ALFOMBRA 25.31
E3 |ENTREPISO 12| PORCELANATO 35.21
1 | MADERA 21.99
HORMIGON A2-
2 | ARMADO 33.89 3 | REVESTMIENTO
3| HIERRO 38.93 0|BARRO 32.65
1 | ARENA CEMENTO | 23.36
2 | CHAMPEADO 19.87
E4  PAREDES 3| GRAFIADO 26.85
| |[BLOQUE 18.25 4 [EMPASTADO 4831
2 | LADRILLO 21.75 5 [CERAMICA 3006
3| PIEDRA 33.11
4 | ADOBE 23.19 A4 [TUMBADOS
5| BAHAREQUE 2116 | IMADERA RUSTICA | 16.26
6| MADERA
7 | TAPIAL 29.84
20.63
E5 | ESTR. CUBIERTA
1 | MADERA 12.93
HORMIGON 22,02
2| ARMADO
3 [HIERRO 28.63
MADERA 8.81
4| TRATADA 16.26
CUBIERTA 12 |[BANOS
A5 | ACABADOS 0 NO TIENE 490.6
1[ZINC 16.89 1 [ TIENE 981.1
2 TEJA COMUN 58.65 2| TIENE 2 1962.3
3| TEJA VIDRIADA 76.80
4| FIBRO CEMENTO 18.15 11 [SANITARIAS
HO. ARMADO | 11 VISTA 086
5| MASILLADO) 12.74 2 | EMPOTRADA 926
6 | TRASLUCIDO 25.57 3| MIXTA 4.20
7 | STELLPANEL 41,09
& | POLIETILENO 60.21 ENERGIA
9 |PAJA 1 I3 |ELECTRICA
11 VISTA 20.14
Aé | PUERTA 2 | EMPOTRADA 50.77
1 | MADERA RUSTICA |  6.08 3| MIXTA 28.45
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MADERA ACAB O | ESPECIALES
2| FINO 14.92 1 [ SAUNA-TURCO 1658.00
3| HIERRO 27.44 2 [HIDROMASAJE | 1234.00
4| ENROLLABLE 24.17 3 [ ASCENSOR 40000
5 ALUMINIO 29 .64 4| PISCINAS PEQ 6120.1)
PISCINAS T
A7 | VENTANAS 5| MEDIANA 10641.48
i | MADERA 10,61 6| VOLEY 436532
MADERA i 7 | BASQUET 9812.94
2 | TRATADA 12.73 & | INDOR 9812.94
3| HIERRO 18.30
4 { ENRROLLABLE 6.60
5[ ALUMINIO 2283 1

PP: PRECIO POR PISO= SUMATORIA C/RUBRO DEL PISO x AREA CONSTRUIDO POR FISO

Vn: PRECIO TOTAL EDIFICACION=SUMATORIA PRECIO POR CADA PISO

Factores que modifican
¢ Residual:R
¢ Porcenlajede D
« [Estado de Cons
«  Viga ufil
*«  Altura de edific

Vx=Vn (R+(1-R)*{1-D))*

Vx: Valor de la construc
Vn: Valor de la construcé
R: Valor que se puede rescatar al final de su vida Uil

D: Porcentaje por depreciacion

Para delerminar D, en bose del cuadro de Fitto y Corvini

» Estode de conservacmn se escoge la colificacion

TABLA DE HEDECKE ]
"COD [ CALIFICACION [ CONDICIONES | CLASIFICACION
FISICAS S
I | Nuevo o Op?]mo ) o
2 95 [ No requiera | Muy buena
reparacion L L
3 2 Reporc]c_lones de | Buena
4 2.5 poca ‘Intermedioc
imgportoncia
5 3 Re;:;c':?G_Ei'ones 1 Regulor
] 3.5 medianas Deficiente _
7 4 import_c;ﬁtes Mala - }
8 4.5 reporocrones I\G\} mala
? 5 | Para demol:mon _ | Sin ygl_or )
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» Edad en % = (edad inmuebie / vida Util)* 100, este vaior serd mdaximo de 90.
+ Vida util y valor residual de diferentes consirucciones: Consideramos los anos
altos del rango de la vida Giil.

VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL:
COLUMNAS PARED VIDA UTIL | % RESIDUAL
{ahos) (R}
Hormigén Edificios: Bloque —adritio 60-65 10
armado Cuasas: blogue -ladrillo 50-55 8
Est. Mefdlicas Edificios: Bloque ~ladrilio 50-55 8
Casas: blogue -ladrillo 45-50 5
Mixta 35-40 3
Madera Bloque 35-40 3
Adobe -Tapial 30-35 2
Bahareque 10-15 1

Fara determinar D: ingresamos Edad en % y Estado de conservacion la calificacion:

Edaden % | 1.00
.00 0.00
1.00 0.50
2.00 1.02
3.00 1.54
4,00 2.08
5.00 2.62
6.00 3.10
7.00 3.74
8.00 432
92.00 490
10.00 5.50
11.00 6.10
12.00 6.72
13.00 7.34
14.00 799
15.00 8.62
16.00 9.29
17.00 9.94
18.00 10.62
19.00 11.30
20.00 12.00
21.00 1270
22.00 13.42
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14.14 | 1417 | 1631
1492 | 1490 | 17.03
15.62 | 15.65 | 17.75
16.33 | 16.40 | 18.49
1714 | 17.17 | 19.23
17.92 | 1795 | 19.99
1870 | 18.73 | 2075
19.50 | 19.52 | 21.53
20.30 | 20.33 | 22.31
2112 | 2115 | 23.11
2194 | 21.97 | 23.90
22,78 | 22.80 | 24.73
23.62 | 23.64 | 2555
24.48 | 24.50 | 26.38
2534 | 2534 | 27.23
2622 | 26.24 | 28.08

4285 | 59.30 | 78.71 | 100.00
4314 | 59.85 | 78.89 | 100.00
43.64 | 6000 | 79.07 | 100.00
4414 | 6036 | 79.26 | 100.00
44.65 | 60.72 | 79.45 | 100.00
4517 | 61.09 | 79.64 | 100.00
45.69 | 61.46 | 79.84 | 100.00
4622 | 41.84 | 80.04 | 100.00
46.76 | 62.22 | 80.24 | 100.00
47.31 | 62.61 | 80.44 |100.00
47.86 | 63.00 | 80.64 | 100.00
48.42 | 63.40 | 80.85 | 100.00
48.98 | 63.80 | 81.06 | 100.00
4955 | 4420 | 8127 [100.00
64.61 | 81.48 | 100.00
65.03 | 81.70 | 100.00

2710 | 27.12.].28.94 | _ 1.51.30.].65.45 | 81.92 | 100.00
2800 81 : 4587 | 82.14 | 100.00
28.90 $6.30 | 82.37 [ 100.00
29.87 12 | 46.73 | 82,60 | 100.00
30.74 ' 74356717 | 82.83 | 100.00
31.48 340 |-3; 4.35 [87.61 | 83.06 | 100.00
32.62 a4 48.06 | 83.29 |100.00
33.58 5 51 | 83.53 [100.00
34.54 BCE 1 5 48,97 | 83.77 [100.00
35.52 49.43 | 84.01 |100.00

36.50 | 36.52 | 38.10 | 41.64 | 48.00 | §57.59 | 69.90C | 84.25 | 100.00
37.50 | 37.52 | 39.07 | 42.54 | 48.81 | 58.25 | 70.37 | 84.50 | 100.00
%! 1.00 1.50 | 200 | 250 | 3.00 | 3.50 4,00 | 450 | 5.00

38.50 3852 4005 43.48 4963 5892 70.85 8475 100.00
39.52 | 39.53 | 41.04 | 44.41 | 50.46 | 59.60 | 71.33 | 85.00 | 100.00
40.54 | 40.56 | 42.04 | 4535 | 51.30 | 60.28 | 71.82 | 85.25 | 100.00
41.58 | 41.59 | 43.05 | 4630 | 52.15 | 60.97 | 72.31 | 85.51 | 100.00
4262 | 42.64 | 44.07 | 47.26 | 53.01 | 61.67 | 72.80 | 85.77 | 100.00
43.68 | 43.69 | 45.10 | 48.24 | 53.87 | 62.39 | 73.30 | 86.03 | 100.00
4474 | 4476 | 4614 | 49.22 | 54.74 | 6309 | 73.8) | 86.29 | 100,00
4582 | 45.83 | 47.19 | 5020 | 55.62 | 63.81 | 74.32 | 86.56 | 100.00
46.90 | 46.92 | 48.25 | 51.20 | 56.51 | 64.53 | 74.83 | 86.83 | 100.00
48.00 | 48.01 | 49.32 | 52.20 | 57.41 | 65.26 | 75.35 | 87.10 | 100.00
49.10 | 49.12 | 50.39 | 53.22 | 58.32 | 46.00 | 75.87 | 87.38 | 100.00
50.22 | 5023 | 51.47 | 54.25 | 59.23 | 66.75 | 76.40 | 87.69 | 100.00
5134 | 51.36 | 52.57 | 55.28 | 60.15 | 67.50 | 76.94 | 87.94 | 100.00
52.48 | 52.49 | 53.48 | 56.32 | 61.08 | 68.26 | 77.48 | 88.22 | 100.00
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65.00 53.62 | 53.64 | 54.80 | 57.38 | 62.02 | 49.02 | 78.02 | 88.50 |100.00
66.00 54.78 | 54.79 | 55.93 | 58.44 | 62.96 | 69.79 | 78.57 | 88.79 | 100.00
67.00 55.94 | 55.95 | 57.06 | 59.51 | 63.92 | 70.57 | 79.12 | 89.08 | 100.00
68.00 5712 | 5713 | 58.20 | 60.59 | 64.88 | 71.36 | 79.43 | 89.37 [100.00
49.00 58.30 | 58.31 | 59.36 | 61.68 | 65.05 | 72.15 | 80.24 | 89.66 | 100.00
70.00 59.50 | 5951 | 60.52 | 62.78 | 46.83 | 72.95 | 80.80 | 89.96 | 100.00
71.00 60.70 | 60.71 | 61.70 | 63.88 | 67.82 | 73.75 | 81.37 | 90.26 | 100.00
72.00 61.92 | 61.93 | 62.88 | 65.00 | 68.81 | 74.56 | 81.95 | 90.56 | 100.00
73.00 63.14 | 63.15 | 64.08 | 66.13 | 69.81 | 75.38 | 82.53 | 90.85 | 100.00
74.00 64.38 | 64.39 | 6528 | 67.24 { 70.83 | 76.2) | 83.12 | 91.17 | 100.00
75.00 65.62 | 65.63 | 66.49 | 68.40 | 71.85 | 77.04 | 83.71 | 91.47 | 100.00
76.00 66.88 | 66.89 | 67.71 | 69.56 | 72.87 | 77.88 | 84.30 | 91.78 | 100.00
77.00 68.14 | £8.15 | 6895 | 70.72 | 7391 | 78.72 | 84.90 9210 1 100.00

7800 | 69.42 92.42 | 100.00
7900 | 70.70 92.74 | 100.00
80.00 | 72.00 93.00 | 100.00
81.00 | 73.30 9338 | 100,00
8200 | 7462 93.70 | 100.00
83.00 | 7594 94.03 | 100.00
8400 | 77.48 94.36 | 100.00
8500 | 78.62 94.70 | 100.00
86.00 | 79.98 95.04 | 100.00
87.00 | 81.34 95.38 | 100.00
88.00 | 8272 95.72 1 100.00
89.00 | 84.10 96.05 |100.00
90.00 | 85.50 96.40 | 100.00

2i.00 86.90 | 86.90 | 87.23 | 8796 | 89.27 | 91.25 | 93.79 | 94.75 [ 100.00
92.00 88.32 | 88.32 | 8861 | 89.26 | 90.43 | 92.20 | 94.46 | 97.10 [100.00
£3.00 89.74 | 89.74 | 90.00 | 90.57 | 91.57 | 93.15 | 95.14 | 97.45 | 100.00
94.00 71.18 | 91.18 | 91.40 | 91.89 | 92.77 | 94.11 | 95.82 | 97.01 [100.00
?5.00 92.62 | 92,62 | 92.81 | 93.22 | 93.9¢ | 95.07 | 96.50 | 98.17 |100.00
26.00 74.08 | 94.08 | 94.93 | 94.56 | 95.15 | 96.04 | 97.19 | 98.53 | 100.00
27.00 95.54 | 95.54 | 95.66 | 95.61 | 96.35 | 97.02 | $7.89 | 98.89 |100.00
28.00 97.02 | 97.02 | 97.10 | 97.26 | 97.56 | 9801 | 98.59 | 98.26 | 100.00
99.00 78.50 | 98.50 | 98.54 | 99.63 | 98.78 | 99.00 | 99.29 | 99.63 | 100.00
100.00 100.00 { 100,00 | 100.00 [ 100.00 | 100.60 | 100.00 | 100.00 { 100.00 | 100.00

Allurg de edificacion:

Pisos 1-2 3-4 >5

Factor: Fh I L 115
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Arf. 34, - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La baose imponible se determing a
portir del vaior de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Codigo Tribuiaric y ofras leyes.

Art. 35, = IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZIONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios
de solares no edificadoes o construcciones obsoletas ubicadas en zonos de promocion
inmediota descrita en &l art. 508 del COOTAD. pagordn uwn impuesto adicional. de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) E 1°/oo adicional que se cabrard sobre el valor de la propiedad de fos
solares no edificados: v.

t) El 2°/c0 adicional que se cobrard sobre el valor de lo propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo estoblecido con
esia Ley.

El impuesto se deberd aplicar transcurrido un ano desde 1o declaracion ae

io zona de promo aralos con yentes comprendidos en
lo letra a).

Para los conir
transcurido u

. el impuesto se aplicara

Las zonas de promocion
en el Plan de Uso y Gesti

ad mediante ordenanza

Art. 36. - ZONAS URBANO
se refiere la presenie sects

go de los impuestos a que

Los predios unifamilicres urbano-morginales con avalvos de hasia veinticinco
remuneraciones bdasicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal o)

Las zonas urbana-marginales las definird 1a municipalidad en el teritorio urbonc del
conton, mediante ordenanza en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 37. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para realizar i determinacion del
impuesto predial urbane, se considerard [0 suma de los avaluos prediales que posed el
contribuyente. Una vez determinada. se aplicard la tasa de 0,75 por mil,

Art, 38. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDHFICADOS. - Elrecargo del dos por mil {2°/00)
anuol que se cobrard a los solares no editicados, hasta gue se realice la edificacion,
para su aplicacién se estard a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Arl. 39, - UQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario poseo varios predios
ovaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, pora formar el catastro y
establecer el vator imponible, se sumardn ios valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar ko deduccidn por
cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard come base o dispuesto por
el arliculo 505 det COOTAD.

www . lexis.com.ec



36 — Jueves 15 de marzo de 2018 Edicién Especial N° 355 — Registro Oficial

Art. 40. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuanda un predio
pertenezca a varios condéminos podrdn éstos de comin acuerdo, o une de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que comesponda o su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con fo que establece el
Art. 506 del COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y sU Reglamento,

Ar. 41, - EPOCA DE PAGO. - Elimpuesto debe pagarse en el curso del respective oRo.
Los pagos podrdn efectuarse desde el pimero de enero de cada aho, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro. €n este caso, se fealizarg el pPago a base del catastro del
afto anterior y se entregord al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion fributaria serd el 31 de diciembre de cada ono.

Los pagos que se hagan desde enero hastd junio inclusive, gozardan de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1T al15de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 all5defe
Del 16 al 28 de fe
Del | alls5dem
Del 16al31dem
Del ' allsdeab
Cel 16al30de ab
Del 1 atiSdem
Del 16al31dem
Del 1 ali5dejun
Del 16 al 30 de junio™-

o

De igual manera, los pagos que se hagan g portir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el aho fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientés por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Arl. 42.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demds zonas urbonas del Canton determinadas de
conformidad con la Ley.

Arl. 43.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan
gravados de acverdo a lo establecids en los articulos 514 al 526 del COQTAD:

1. Elimpuesto a la propiedad rural
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Art. 44.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto o os predios rurales, los
propietarios 0 poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 45.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- Ei cctastro registrord los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, 1os
cuales estructurGn el contenido de la informacion predial, en el formulario de lo
declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01-  Identificacion predial

02.- Tenencia

03.- Descripcion del tereno

04.- Infraestructura y servicios

Q5.- Uso y calidad del suelo

06.- Descripcion de |as edificaciones.
07 .- Gastos e inversiones

Art, 46.- VALOR DE LA PROFIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados medionte
la aplicacion de los elem del las edificaciones y valor de
reposicion: con este prof 5 del valor de la tierra. los
factores de aumento O aspectos geometricos,
topograticos, accesibili acién, calidad del suelo,
i como los factores para
es, valores y parameiros
en a continuacion:

la valoracidn de las edi
técnicos, seran particul

a.-) Valor de terrenos:
Sectores similares U homoy

Se establece sobre la informacién de cardeter cudlitativo de la infraestructura bdsica,
de la infraestructura complementaria, comunicacidn, fransporie y servicios municipales,
informacion que cuontificada, medgiante procedimientos estadisticos. permitird detinir la
astructura del territorio rural, y clasificar el territorio en sectores de coberlura segun el
grado de mayor o menor disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados en
orden ascendente de acuerdo a la dolacion de infraestrucivra, siendo el sector 1 el
de mejor cobertura, mientras que el Ultimo sector de g unidad terditorial serio el de
inferior cobertura.

Ademas, se considera para andilisis de los Seclores homogeneos. la calidad del suclo el
cual se liene medianie la elaboracion del Plano de Clasificacién Agrologica de tierras
definidas por las 8 clases de lierras del Sistema Americano de Clasificacion, que: en
arcden ascendente la primera clase es la mejor calidad mienfros que la octava clase no
reune condiciones pard la produccion agricola.

Para {a obtencidn del piano de clasificacion Agrologico se analizo: 1.- las Condiciones
agrondmicas del suelo ({Textura, apreciacion texiural del perfil, profundidad. drenagje.
nivel de fertilidad. N. [Nitrogeno): P. [Fosforo): K. {Pctasia) PH (Medida de acides o
alealinidad]: Salintdad, capacidad de Intercambio Catiénico. y contenido de moteria
organica 2.- Condiciones Topograficas [Relieve y erosion) y 3. Condiciones
Climatologicas {indice climdtico y exposicion solar), foda esta informacion es obtenida
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de los planos tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Andlisis de Laboratario de suelos
y de la informacién de campo

Relacionando tanto el plano sectorizodo de coberturas de infraestructura y servicios en
el temitorio rural, con el plano de clasificacion agroldgica, permite el establecimiento de
sectores homogéneos de cado una de las dreas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana y zonas
industriales en el tertorio rural, Ia determinacién de estas zonas por fos usos de suelo
senalados por el GAD, en el Plan de Uso y Gestion del Suelo debido a sus propias
caracteristicas, serdn las que se definan su valor.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE ZARUMA

No. SECTORES
SECTOR HOMOGENEQ 3.2
SECTOR HOMOGENEQ 4.2
SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEO 5.2
SECTOR HOMOGENEQ 5.3

B DRI K| —

cuerdo a la Normativa
ctadoe por los siguientes
aspectos Geométricos:
eve, pendiente medio,
ccasicnal. Accesos y
rden, herradura, fluvial,

El valor base que consta
Municipal de valoracioni
factores de aumento o
Localizacion. forma, sup
pendiente fuerte. Acces
Vias de Comunicacién;

férreq, Calidad del Svelo gica, se definirdn en su
orden desde la primera co nes roducir hasta la octava
que seria la de peores cor iidad, abastecimiento de
agua, alcantariflado, teléfono, fronspon‘e como se indica en el mgulente cuadro:

CUADRC DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-
1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 0 0.98

REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00a 0.96

CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTOS URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 a 0.65

0.0001 a 00500
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0,050 a 0.1000
0,001 a 0,1500
0,1501 a 02000
0.2001 a 02500
0,2501 a 0.5000
0.5001 a 10000
1,0001 a 50000
0,500 a 10,0000
10,0001 a 20,0000
20,0001 « 50,0000
50,0001 a  100,0000

100,00C1 o  500,0000
+ de 500,0001

Los factores de 2.246 A 0.65 son topes que aumentan a menor superficie v: disminuyen a
mayor superficie del predio, estos se modifican segon la posicion que fenga sl precio
base y la superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS

PLAMNA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RI

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 a 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00a 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
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HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2.- EROSION 0.985 a 0.96

LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 0 0.94

EXCESIVO
MODERADQ
MAL DRENADO
BINE DRENADO

é.- SERVICIO BASICOS 1.00 o 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADCR

0 INDICADORES

¢do o su implantacion en
laces entre variables e
ondiciones con las que

Las particutaridades fisic
el drea rural. en la realida
indicadores, los que rep
permite realizar su valoradidn individudl

Por lo que el valor comercial individual del ferreno esta dado: por el valor por Hectareo
de sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor
de la tiera, multiplicado por el factor de afectacién de: calidod del suelo. fopografia,
forma vy supetficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener
e! valor comercial individual del terreno. Paro proceder al cdlculo individual det valor del
teneno de cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de {erreno = Vaolor base
x factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie, asi:

Valoracion individual del terreno
Vi=8xVsh XFa

Fa = FaGeo X Fal x FaAR x FOAVC x FaCS x FaSB

Dénde:

V) = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
5 = SUPERFICIE DEL TERRENC

Fo = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DEL SECTOR HOMOGENEO
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FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FOCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FGSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-) Vailor de edificaciones

Se establece el valor de (as edificacionas que se hayan desarrdilado con e} caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de loa simulacién de presupuestos
de obra que va a ser avoluada a costos actualizados. en las que consiaran los siguientes
indicadores. de cardcter general: tipo de estructura. edad de o construccion. estado
de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas. vigas y
cadenas, entfrepisos, paredes, escaleras y cubierfa. En acalkodos; revestimiento de
pisos, intericres, exteriores, escaleras. lumbados. cublertas. puerias, ventanos. cubre
ventanas y closet. En instalaciones: sanitorias. banos y eléctricas. Ofras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléchica, aire acondicionado, sistema vy
recles de seguridad, piscinas:cerramienios::vi inos:e:instalaciones deportivas.

Bl valor de reposicion o i lloridelinversion gue representa
canstruir una edificacio
obtener el lamado valo
valor repuesio, que es P
establece por el uso, e
el volor de la edificacio

riales o que también se
n el objetive de obtener

Para la aplicacién del
célculo, a cada indi y definido de rubros de
edificacién. alos que se lgs asignaran [0s indices de participacion. Ademads se define la
constante de comelacion de o unidad de vaior en base al volumen de obra.

Para la depreciacion se aplicard el método iineal con inlervalo de dos ados. con una
variocion de hasta el 20% del valor y afo oniginal. en relacion a la vida Uil de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afeciard ademds con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este,
en las condiciones de estable. areporar y obsolelo.

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION RURAL

ARos i-iormigc’m Hierro | Madera | Madera Bloqug“—ét-:lT'lFareque Adobe/Tapia
fina Comun | Ladrille
0-2 1 1 1 1] 1 1 )
3-4 097 097 0.96 096, 095 0941 094
5-4 093] 093 092 09 092 0881 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 085| 089 0.86 0.86
910 0.87 . 086 0.85 0.8 0.86 0.83 0.83
11-12 084] 083 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74
15-16 0,79 078 076 0.65 0,77 0.69 0,69
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17-18 0,76 0,75 0,73 0.6 0,74 0,65 0.65
19-20 Q.73 0,73 0.71 0.56 Q.71 0.61 0.61
21-22 Q.7 0,7 0,68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0,68 0,68 0,66 0.48 0,65 0.54 0.54
25-26 0,66 0,65 0.63 0,45 0.63 0,52 0,52
27-28 0,64 0.63 0.61 0.42 0.61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0.59 0.4 0,59 0.44 0.44
31-32 0.6 0.5%9 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 Q.58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0.37
35-36 0,56 0,56 0,33 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0.54 0.54 0,51 0,36 0,49 0.34 0.34
39-40 0,52 0,53 0.4%9 0,35 0,47 0.33 0.33
41-42 0,51 0.51 0.48 0,34 0.45 0,32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 033 0.43 0.31 0,31
45-44 0.49 0,48 0,45 0,32 0,42 0.3 0.3
47-48 0.48 0,47 0.43 0,31 0.4 0,29 0.29
49-50 0.47 0,45 0,42 0,3 0.39 0,28 0.28
51-52 0,46 0,27 0,27
53-54 0,46 0.25 0,25
55-56 0.45 0,26 0,26
57-58 0.45 0.24 0.24
59-60 0.44 0,23 0,23
61-64 0,43 0.22 D.22
65-68 0,42 0.21 0.21
69-72 0.41 0,2 0,2
73-76 0.41 0.2 0.2
77-80 0,4 i ;33| 28 07275 0,2 0.2
81-84 0.4 0,36 0,32 0,28 0,26 0.2 02
85-88 0.4 0.35 0,32 0,28 0,26 0.2 0.2

8¢9 0.4 0.35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al cdlculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se
aplicard los siguientes criterios: Valor m? de la edificacidén = Sumaotoria de tactores de
participacion por rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacion x
factor de estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

AROS ESTABLE 7o A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 | 0,84 o .30 0

El valor de la edificacion = Valor m? de la edificacion x superficie de cada bloque.,

Art, 47.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- Lo base imponible, se determina a
partir del vaior de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD Cdédigo Tributario v aotras leyes.
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Art. 48.-VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Pora establecer el vator
imponibie, se sumaran los valores de los predios que posean un propiefario en un Mmismo
cantdn y la tarifa se aplicard al valor acumulado, previa la deduccion a que tengo
derecho el coniribuyente Art.518 del COOTAD,

Art. 49.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar ta cuaniio e impuesto
predidl rural, se aplicard la Tarifa de 1.75%e (UNQ PUNTO SETENTA Y CINCO POR MIL)L
calculado sobre €l valor de la propiedad.

Art. 50.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que tinancia el servicio controincendios en beneficio del cuerpo de bomberos
del Cantdn, se implementard en base al convenio suscrito entre las parles de
conformidad con el Artfculo é literal {i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 17
numeral 7. de la Ley de Defensa Contra Incendios. {Ley 2004-44 Reg. Of No. 429, 27
septiembre de 2004); se aplicard el 0.15 por mil del valar de la propiedad.

Art. 51.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere més de un
propietario de un mMismo predio;se:aplicaran:los siguientes:reglos: tos contribuyentes, de
comun acuerdo o no dran: N astro se hagao constar
separadamente el valor onot de su propiedad. A
efectos del page de im rorraieando el valor det
impuesto causado entre directa con el avaollc de
su propiedad y sus alicuo o que se aplique la tarita
del impuesto segun el esponda. El valor de las
hipotecas se deducir@ o

Para este objeto se dirig i ion Financiera. Presentada
la solicitud, la enmienda tendrd efectoel'anoinmediatosiguiente.

Art. 52.- FORMA Y PLAIO PARA EL PAGO.- H pago del impuesto podrd efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el 01 de marzo v el segundo hasta el 01 de septiembre. Los
pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento
del diez por ciento {10%) onucl. De no pagarse en dos dividendos. el contribuyente
podrd pagar el respactivo impuesto predial, dentro del periodo fiscal asi establecido.

Los pagos podrdn efectuarse desde el primero de enero de cada afo, aun cuando no
s& hubiere emitido el catastro. En este caso. se reqlizard el pago a base del catostro del
ano anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisicnal, El vencimiento de la
obligacién tributaria serd el 31 de diciembre de cada afo.

Art. 53.- VIGENCIA,- La presente Ordenariza entrorG en vigencio o partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial, en el dominio web de lo Municipalidod y en el Reqistro
Oficiol.

Ant. 54.- DEROGATQRIA.- A partir de {a vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongon a la misma.
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PRIMERA - Se podrd identificar y determinar nuevas zonas de afectacién que reguieran
exencion del impuesio prediol, en funcién de los informes técnicos de los organismos
respansables de los estudios en el subsuelo de la jurisdiccion cantonal de Zaruma, para
lo cual el Concejo cantonal, mediante informe técnico procederd b ejecutar la reforma
correspondiente

SEGUNDA - La exencitn en los predios que se encueniran en la zona de afectacion por
posibles riesgos, se aplicard parg ef ofio 2018.

Para determinar su confinuidad para el ano 2019, el 31 de Octubre de 2019, Ig Unidad
de Gestibn de Riesgos del GAD Municipal de Zaruma, emitird informe técnico
debidamente sustentado, sobre las dreas determinadas como afectadas por evenios
de riesgo y que constan en onexos del presente cuerpo juridico, estableciendo g
situacién acjual, y la pertinencio o no de continuar con la exencién; mismo que se
pondrd a conocimiento del Concejo Cantonal para los framites de Ley
comespondientes.

La presente ordenonza e
Registro Gficial, sin perjuici

su promulgacion en el
de la institucion.

Daoda y firmada en la salaide e Zaruma, alos 13 dias

del mes de diciembre cel

Ing. Jh ns%c’:pez Ab.
ALCALDE DEL GAD M SFCRETARIA.DE-CON

s A €5

Pl
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
IARUMA

La infrascrita Secretaria Municipal, cerfifica que en las sesiones ordinarics
celebradas los dias 06 y 13 de diciembre dei 2017, el Concejo Municipal de
Zaruma aprobd en primero y segundo debate, respectivamente, ia ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019.

Zaruma, 14 de diciembre del| 2017,

ALCALDIA DEL GOﬁ DO MUNICIPAL DE

Zaruma 14 de diciembre del 2017.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciono la presente
ORDENANIA QUE REGULA tA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANQOS Y RURALES, LA DETERMINACIC')N, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 vy
autorizo la promulgacion y publicacion en el Registra Oficidl y pogina web de la
institucion.

| ALCALDE
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ZARUMA Proveyo vy firmo el decreto que antecede para I ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019, el Ing. Jhansy Manue!
Lépez Jumbo, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Zaruma, €l 14 de diciembre del 2017.- LO CERTIFICO -

Zaruma, 14 de diciembre del 2017.

ANEXO3S 1. Delimitacion de Zonas de afectacion por hundimiento o deslizamientio en lo
jurisdiccion cantonal de Zoruma en base o informes de SGR e INIGEMM,

a) Civdad de laruma
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) Parroquia Arcapamba
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