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Art. 107.- Materia no protegible.- Mo son it
proteccién las disposiciones legales y reglamer
proyectos de ley, las resoluciones judiciale:
decretos, acuerdos, resoluciones, delib
dictimenes de los organismos piblicos, y I¢
textos oficiales de orden legislativo, administrative o

judicial, asf como sus traducciones oficiales.

e

Pags.

GOBIERNOS AUTONOMOS
Tgmpoco son objeto de proteccién los discursos politicos DESCENTRALIZADOS

ni las disertaciones pronunciadas en debates judiciales.
Sin embargo, el autor gozard del derecho exclusivo de

reunir en coleccién las obras mencionadas en este inciso ORDENANZAS MUNICIPALES:

con sujecién a lo dispuesto en este Capitulo.

GADMC-MANTA No. 045 Cantén Manta: De aprobacién

Art. 116.- ...

del plano del valor del suelo urbano, los factores de
La informacién y el contenido de las bases de datos correccién para definir el aumento o disminucién
producto de las investigaciones financiadas con recursos del valor de la i edificaci 1
publicos serdn de acceso abierto. Las instituciones o el valor averray caciones en general, G
entidades responsables de tales investigaciones deberdn paraimetms para valorar las diversas ﬁpologias de
poner a disposicién dicha informacidn a través de las edificaciones y demis construcdtmes,y las tarifas

tecnologias de la informacion.

que regirdn, para el bienio 2018 - 2019.......cccennuaee 2

REGISTRO OFICIAL: Organo del Gobierno GADMC-MANTA No. 046 Cantén Manta: De aprobacién
Constitucional. i del plano del valor del suelo roral, los factores de

/ correccién para definir el aumento o disminucién

del valor de la tierra y edificaciones en general, los
parimetros para valorar las diversas tipologias de
edificaciones y demds construcciones, y las tarifas
que regirdn en la zona rural, para el bienio 2018 -
2019 26
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ORDENANZA GADMC-MANTA Nuo.045

Administracidn Ing, Jorge (). Zombrano Cededio
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el An. 240 de la Constitucion de la Repablica del Ecuador. determina que los
gobiemnos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos. provincias
vy cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias vy
Jurisdicciones territoriales:

Que, ¢l Art. 264
gobiernos munici
determine la ley,

Ecuador establece que los
in penuicio de otras que

Que, el Ax. 57
Descentralizacion
gjercicio de la fac
descentralizado m
resoluciones™,

Territorial, Autonomia y
unicipal en el literal a) “El
ncia del gobierno autenomo
nzas cantonales, acuerdos y

Que, el Articulo 4 D determina como fuentes de la obligacion tributaria
municipal y metropolitana, lo siguiente a) Las Leyes que han creado o crearen tributos
para la financiacion de los servicios municipales o metropolitanos, asignandoles su
producto, total o parciaimente. b) Las Leyes que facultan a las municipahdades o distritos
metropolitanos para que puedan aplicar tributos de acuerdo con los mveles y
procedimientos que en ellas se establecen; y, ¢) Las ordenanzas que dicten las
municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida por la
Ley:

Que, ef COOTAD, establece cn el Art. 186 la facultad Inbutana de los Gobiemnos
Autonomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran crear, modificar,
exonerar o suprimir, tasas y contribuctones especiales de mejoras generales o especificas.
por procesos de planificacion o administrativos que incrementen el valor del suelo o Ja
propiedad: por ¢l establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de su
responsabilidad, el uso de bienes o espacios pablicos: y, en razén de las obras que ejecuten
dentro del ambito de sus competencias y circunscripcion, asi como la regulacion para la
captacion de las plusvalias.™

Que, ¢l COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que ¢s competencia exclusiva del

Gobicrno Autdénomo Descentralizado Municipal: "Elaborar v admnistrar los catastros
inmobtliarios urbanos y rurales”;
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Que, el COOTAD en su articulo 139 establece: "...La formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiemos autdénomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo
y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos que
establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiemos actualizar cada dos afios los catastros y
la valoracién de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando
solicite e propietario, a su costa.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiara y en colaboracion con los
gobiernos auténomos descentratizados municipales, elaborara la cartografia geodésica del
territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble
y de los provectos de planificacion territorial.";

Que, ¢l COOTAD en su articulo 492 faculta a los gobiernes autdnomos descentralizados
municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos:

Que, el mismo cuerpo no
sefiala: “Las municipalidad
permanente, los catastros d
el catastro con el valor de
Codigo”: o

actualizacion del catastro,
ran actualizados en forma
nes inmuebles constaran en
inos establecidos en este

Que, el Articulo 496 d
determina que las mun
obligatoria, actualizaciones
cada bienio; :

Que, por lo sefialado en el considerando anterior se requiere la actualizacion de la
ordenanza de aprobacion del plano det valor del suele urbano. los factores de correccion
para defimir el aumento o disminucion del valor de 1a tierra v edificaciones en general, los
parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones y demas construcciones
y las tarifas, que regiran en el canton Manta para el bienio 2018 — 2019 y sefiala
el procedimiento para establecer las tarifas a aplicarse para el calculo del impuesto predial
urbano para el bienio 2018 — 2019.

Que, ¢l Articulo 497 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y
Descentralizacion, determina: Actualizacién de los impuestos, - Una vez realizada Ia
actualizacion de los avalios, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y
rural que regiran para el bienio; [a revision la hara el Concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generatidad;

Que, los citados articulos facultan a los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales aprobar medianie ordenanza, los criterios y parametros para establecer el
avaliio real de los predios urbanos v rurales, asi como los correspondientes planos de valor
del suelo;
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Que, es indispensable establecer el plano del valor del suelo urbano, los factores de
correccion para definir el aumento o disminucion del valor de la tierra y edificaciones en
general, los parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones v demas
construcciones y las tarifas, que regirdn en el cantén Manta con los que se efectuaran
el avaldo real de los predios urbanos y rurales que regira para el bienio 2018 - 2019: y,

Que, El Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de
Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avalios de Bienes Operacion y Calculo de Tarifas de
la Dinac, establece la obligatoriedad de mantener actualizada la informacion de cada uno de
los predios es sus aspectos econdmicos, fisicos y juridico. y de incluir en la ficha catastral v
en la cartografia territorial, los elementos indicados en dicha norma:

Que, la Ley Organica para Evitar la Especulacion sobre el Valor de las Tierras y Fijacion de
Valores, agrega y moditica algunos articulados de la normativa vigente. que establecen
obligaciones respecto a la determinacion del avaliio de los bienes inmuebles; y,

Publica, deroga o modifica
nuebles.

Que. la Ley organica paf
articulos del COOTAD rel

En uso de las tacultades C
del COOTAD.

Articulo 57 literales a) y b)

LA ORDENANZA DE / _ VALOR DEL SUELO
URBANO; LOS FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR EL AUMENTO
O DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN
GENERAL, LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES, Y LAS
TARIFAS QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL BIENIO 2018 -
2019,

Art. 1.- OBJETO. - Constituye objeto de esta ordenanza la actualizacion del valor del suelo
que puede dar como resultado su aumento o disminucion, asi como de edificaciones en
general; también los parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones v demas
construcciones en todas las propiedades inmuebles ubicadas en la zona urbana existentes del
cantén Manta. de conformidad con la delimitacion hecha por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta.

De conformidad al Articulo 491 (Clases de impuestos municipales) del COOTAD, sin
perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal
o metropolitana, se considerara impuestos municipales y metropolitanos los siguientes; a)
el impuesto sobre la propiedad urbana:

Art 2.- DEFINICIONES. - A efectos de una mejor aplicacion de esta ordenanza, se
establecen las siguientes definiciones:
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Avaliio. - Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el valor
correspondiente a su estimacion.

Avaluo Catastral. - Valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro, sin
considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periddicamente, en el que se
incluye ¢l terreno v sus mejoras (construcciones y otros elementos valorizables).

Avaldo a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble establecido técnicamente a
partir de sus caracteristicas fisicas, economicas y juridicas, en base a metodologias
establecidas, asi como a una investigacion y analisis del mercado inmobiliario.

Avalio de la Propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio, en funcion
de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios aprobados,
establecidos para fines impositivos por la Direccion de Avalilos, Catastros y Registros en
aplicacion del Art. 495 del COOTAD

Avaliio del Solar. - Es e bte 0 solar por el valor del

metro cuadrado del suelo

Avalao de la Edificacion.

area de construccion por el
valor del metro cuadrado d :

Codigo Catastral, - Identi cacion aifany ctible que se asigna a cada
predio 0 a cada unidad en | que se origina en el proceso
de catastro.

Lactores de Correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base
por metro cuadrado o hectdrea del suelo, en atencién a su uso, ubicacion, topografia, dotacion
de servicios y, o afectaciones.

Predio Urbang. - Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio urbano a una unidad
de tierra, delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones,
ubicada dentro de la zona delimitada como urbana, la misma que es establecida por los
gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o
poseedor, que no forman parte del dominio pitblico, incluidos los bienes mostrencos.

Catastro predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado v
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales v juridicas con
el proposito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y econdmica; v
regular la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacidn del catastro
inmobiliario en el territorio del canton.

Zona valorativa: Es el espacio geografico delimitado que tiene caracteristicas fisicas
homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los advacentes.
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COOTAD. - Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Ademas de estas definiciones, son consideradas las estabiecidas en las normas:

« Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de
Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avaliios de Bienes Operacion y Calculo de Tarifas
de la Dinac

» Ley Organica para evitar la especulacién sobre ¢l valor de las tierras y fijacién de valores
(Ley de Plusvalia) R.O. 913 30-12-2016.

» EI Proyecto de Ley organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica, en lo
relacionado a la valoracién de bienes inmuebles

Art. 3.- SUJETO ACTIVO.- Corresponde al GAD Manta la administracién, control v
recaudacion de este tributo, lo cual, de acuerdo al articulo 493 (Responsabilidad personal),
del Cédigo Organico de Organizacién  Territori omia y Descentralizacion,
determina que los funcio bro de los tributos o de las
obligaciones de cualquie trito metropolitano, seran
personal y pecuniariame n el cumplimiento de sus
deberes; ademas de acue ributario, sujeto activo es el
ente publico acreedor de

Art. 4.- SUJETO PASIVO
naturales o juridicas, las
yacentes y demds entidad

ntribuyentes, las personas
de bienes, las herencias
d juridica, de acuerdo a los

articulos 24 y 25 del Or : propietarios, usufructuarios o
posesionarios de bienes rajces ubicados dentro de la zona urbana existente en el cantén
Manta.

Son responsables del pago del impuesto a la propiedad urbana y sus adicionales, quienes,
sin ser obligados directos, tengan esa calidad en los casos sefialados en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Articulo 501 ( Sujeto
del impuesto), son sujetos pasivos de este impuesto los propictarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por
laley...

Art. 5.- TIEMPO PARA CUMPLIR CON EL PAGO DE LOS IMPUESTOS
PREDIALES. -Segun lo dispuesto en el Articulo 512 del COOTAD (Pago del Impuesto),
el impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio, sin necesidad de que la tesoreria
notifique esta obligacion. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
afo aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base
al catastro del afio anterior, y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento del pago serd el 31 de diciembre de cada afio.
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Los pagos que se hagan en la pnimera quincena de los meses de enero a junio, inclusive,
tendran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis. cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si el pago se efectia en la segunda quincena de esos mismos meses, el
descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente.

REBAJA:
ENERO 1RA. QUIN, 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%
FEBRERO 1RA. QUIN. 8%
FEBRERQ 2DA. QUIN. 7%
MARZO 1RA. QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL 1RA. QUIN. 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
MAY O 1RA. QUIN. 3%
MAY O 2DA. QUIN. 2%
JUNIO 1RA. QUIN. 2%
JUNIO 2DA. QUIN. 1%
JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEM BRE

LLos pagos que se realic

an un recargo del diez por
ciento del valor del imp

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados por la via
coactiva.

Art, 6.- PLANO DEL VALOR DEL SUELQO.- De¢ acuerdo a lo establecido en el
Articulo 502 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (Normativa para la determinacién del valor de los predios), los
predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en el COOTAD; con
este proposito, el Concejo aprobara mediante ordenanza, ¢l plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o Reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantariflado y
olros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones, de 1a presente
Ordenanza.

6.1.- Los valores de la tierra (costos en dolares por cada metro cuadrado) obtenidos para
el plano de valores que regira para el nuevo bienio 2018 - 2019, han sido tomados mediante

muestras y datos estadisticos respaldados por las normas internacionales de valuacion
(N1V).
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6.2.- Este proceso consiste en tomar diversas muestras de costos del valor de la tierra sobre
sectores especificos en base a diversas posibilidades de fuentes de informacion para la
obtencion de datos y/o valores referenciales, los cuales seran procesados en base a
formulas de valoracion y depreciacion que nos determinan actualmente las normas
intemacionales de valuacion (NIV), las mismas que permiten llegar a obtener valores
de suelo mas técnicos y por consecuencia directa mas apegados a la realidad de nuestro
territorio.

6.3.- Para la obtencion de valores referenciales que nos ayudan a la aplicacion de la formula
que hos proporcionara el costo de suelo que se vera reflejado en el plano de valores para
el nuevo bienio 2018 - 2019, dichas fuentes de informacion son entre otras las siguientes:

Muestra de precios de terrenos institucionales
Corredores y promotores inmobiliarios
Empresas constructoras inmobiliarias

Avisos clasificados de prensa escrita

e. Base de datos pe el Peri
f. Direccion de

Bp T

aluador.inmobiliario

Art. 7.- VALORACIO REA URBANA. - Para
la valoracion individual 1 _ suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones se vedificas bre el mismo. Este valor
constituye el valor intri servird de base para la
determinacion de impue y no tributarios. Para
establecer el valor de la propiedad se conside blipatoria, los siguientes
elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano, determinado por un
proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del
inmueble:

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y,

c} El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaltuada, a costos actualizados
de construccion. depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual, equipamiento, infraestructura y
servicios municipales, uso potencial del suelo; sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de venta de los solares. informacion que mediante un proceso de comparacion de
precios de condiciones similares u  homogéneas, son la base para la elaboracion del plano
del valor del suelo urbano; sobre el cual se determine el valor base por sectores
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homogeneos. Expresado en el respectivo plano de valores del suelo urbano, que esta
contenido de manera digital en la base de datos grafica del GAD Municipal, y que forma
parte de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra sera afectado por los factores de
aumento o reduccion del avaluo del terreno, por aspectos topograficos, riesgo, ubicacion en
la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el drea urbana,
en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables ¢ indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que ¢l avalto del terreno individual esta dado: por el valor del metro cuadrado  de]
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por los factores
de aumento o reduccion, multiplicado por la superficie del terreno.

Para el caso de las urbani.
costos de urbamzacion, d
de ellas en el momento d
aplicaran las tablas con
establecida por la misma, p
la misma.

El GAD Municipal de M
medio de la presente orden:
aplicar los elementos indi

cada localidad.

o en cl Articulo 495 por
CO$ que Se requieran para
do las particularidades de

Con independencia dei vaior muinseco de la propiedad, y para cfectos Uibutarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor
de los inmuebles derivados de la intervencion piblica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general. cualquier otro factor de incremento
del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Conforme al Articulo 502 del COOTAD (Normativa para la determinacién del valor
de los predios), los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo.

Art. 8,- VALORACION INDIVIDUAL DEI. LOTE EN EI. AREA URBANA. - Para la
valoracion individual de los predios urbanos dentro de cada area de intervencion valorativa
del drea urbana, se tomard en cuenta el valor medio asignado a la manzana, al cual se
aplicaran los siguientes factores de aumento o reduccion, en relacion con las caracteristicas
del lote definido como tipo o modal en cada area de intervencion:

Factor Frente (F)
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Para determinar la influencia del frente en los lotes a avaluarse se aplicara la siguiente
formula:

Fi = (Fa/F)>*
DONDE:
Ff = Factor frente
Fa = Frente del lote a avaluarse
Ft = Frente del lote tipo
025 = Exponente que equivale a obtener la raiz cuarta

(O calcular dos veces la raiz cuadrada)
Para aplicar la expresion anterior deberan considerarse los siguientes limites:

Cuando el frente de! lote a avaluarse sea menor de la mitad del frente del lote tipo, se aplicara
directamente el factor (0.84.

Cuando el frente del lote
automaticamente el facto

Factor tamaiio (Fta)

La variacion por efectos

Donde:

Fta = Factor Tamafio

At = Area lote tipo

Sa = Superficie o area del lote a avaluar

0.23 = Area de Lote Tipo

0.77 = Diferencia para completar la unidad del lote tipo

El factor maximo de variacion sera de 1.20.

Factor de localizacion en 1a manzana

Los lotes interiores seran depreciados hasta un 0.70 de su precio valor absoluto.
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Ti le ubi . 2 /
i Factor
| maniqnha
Lote intermedio 1.00
Interor sin acceso propio 0.70
En Pasaje/Callején 1.060
En esquina 1.05
En Cabecera 1.05
Manzanero 1.10
EnL 1.10
EnT 1.10
En Cruz 1,10
En Triangulo - 0.90

Factor por topografia

Si los predios presentan una topografia irregular respecto del plano rasante de la calzada
sobre la que se ubica, se aplicaran factores de depreciacion hasta un minimo de 0.80

Factlor riesgo

Se aplicara una depreciacion de hasta ¢l 0.80 a aquellos predios que se hallen en situacion
de riesgo por hundimientos, deslizamientos de laderas o por inundaciones, cerca de
pendientes exageradas v al borde de rios, Lincas eléctrcas de alta tension, y otros.

Seco 1.00
Inundable 0.80
Inestable 0.80
Rocoso 0.95
Cenagoso 0.90
Humedo 0.90

Art. 9.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES EN EL AREA URBANA. -
Apliquese el Articulo 495 del COOTAD (Avalido de los predios-literales b y ¢), el cual
determina que para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan

desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y,
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¢} El valor de reposicién. que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de fa obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida 0til.

Por lo tanto, para la valoracién de las edificaciones y demds construcciones en las
areas urbanas del canton Manta, se aplicara la siguiente formula:

V.E. = (A.E)mt? * (C.MTZ) USDS * F.C..

DONDE:

AE. , . AREADELAEDIFICACION (MT?)

CMT=. - COSTO DEL METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION. (USDS,
SEGUN VALORES CONSTRUCTIVOS ACTUALIZADOS PARA
ESTE BIENIO).

F.C. = FACTOR DE CORRECCION. (%).

PO o ——t— ORSERVACONES
PLOTALE il expansv) Depence ¢ caga que e
POKEMielfcoas]  [ug/nl |1 i [egsteenelpoyect)

HORM G0N ARVADD 045

Bisd/md 148500 {5485 0us6

ACERO/ HERRD (Cerctasmetdlics] 193100 uss/ i (S350 0usd ol (S350 Mest /. s e aannseaees
MADERA (Contatamimtoenacatido) [S000usd S LU700usd  [S16380us8  |Vania deacuendoalacabade
MADERA [intamiertoenacabadd) |S000usd (LMot (SO0t |yeltpo demader
MITA Madera  bomigon EMuss  [SB0Mus  {S260000 s

WA Metlca yhormign] 20 A1
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TJABLA DE VALORES DE LA CONSTRUCCION, SEGUN COSTO DEL
METRO CUADRADO CONSTRUCTIVO ACTUALIZADO PARA ESTE
BIENIO, (FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR
M2 DE EDIFICACION),

CATEGORIA CARACTERISTICA PERIODC VALOR

VIVIENDA INTERES S0CIAL  [ACABADOS DE 4t0. ORDEN - INTER. SOCIAL 2018-2015 100,00
VIVIENDA INTERES SOCIAL  [ACABADOS DE 3er. ORDEN - INTER. SOCIAL 2018-2019 120,00
VIVIENDA INTERES S0CIAL  [ACABADOS DE 2do. ORDEN - INTER, SQCIAL 2018-2019 160,00
VIVIENDA INTERES SOCIAL  [ACABADQS DE 1er, ORDEN - INTER. SOCIAL 2018-2019 200,00

VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE MEDIA 2018-2019 280,00
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE MEDIA 2018-2019 360,00
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 1er. QRDEN - CLASE MEDIA 2018-2019 420,00
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 4to. CRDEN - CLASE ALTA 2013-2019 460,00
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASEALTA 2018-2019 570,00
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE ALTA 2018-2019 £80,00
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE ler, ORDEN - CLASE ALTA 2018-2019 720,00
CERRAMIENTOS
CUARTO ORDEN 018-2019 45,00

TERCER ORDEN 018-2019 80,00
SEGUNDO ORDEN S 18-201% 116,00

PRIMER ORDEN 018-2019 180,00
PISO HORMIGON MASILLADG:|AC 14,50
PISO DE CERAMICA | A 2475

Art. 10.-  FAC
CONSTRUCCIONES. .
consideraran los siguientes factores de correccion (Fc):

Se registra ¢l Estado de la Conservacion con los siguientes

factores:
Malo 0,50
Regular 0,80
Bueno 1,00
MuyBueno 1,50

Factor Uso. - De acuerdo al uso predominante de la construccién para el cual haya
sido disefiada o reacondicionada, se aplicara de acuerdo la tabla que establece al articulo
anterior.

Depreciacién. - De acuerdo a la tipologia de la construccion, se considerara una
depreciacion de acuerdo a la tabla establecida en el articulo anterior.

www . lexis.com.ec



14 — Viemes 5 de enero de 2018

Edicién Especial N° 210 — Registro Oficial

Art. 11.- VALORACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL. - De acuerdo al Articulo
306 del COOTAD (Tributacion de predios en comdeminio), cuando un predio
pertenezca a vanos condominos, 1os contribuyentes, de comin acuerdo o uno de ellos,
podran pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a
su propiedad segin los titulos de la copropiedad en los que debera constar el valor o parte
que corresponda a cada propietario. Para la valoracion de Propiedades Horizontales, estas
no se sujetaran a lo que determinan los Articulos 7 y 8 de la presente Ordenanza, las
edificaciones seran avaluadas en funcién del drea de propiedad privada de cada
condomino, al que se afiadirdn los valores de las areas comunales construidas v del terreno
de acuerdo al plano de valores aprobado de acuerdo a la ubicacion de la propiedad y del
cuadro de valoracion de propiedad horizontal de acuerdo a la caracteristica individual de
cada propiedad horizontal, en funcion de las alicuotas respectivas.

CONSTRUCCION

EDIFICIO # 1 $§ 1200 DOLARES cada metro cuadrado
EDIFICIO # 2 $ 900 DOLARES cada metro cuadrado
EDIFICIO # 3 § 600 DOLARES cada metro Luadrado
EDIFICIO # 4 $ 450: DO '*RE da’ :

BODEGAS

BODEGAS EDIFIC uadrado
BODEGAS EDIFIC vadrado
BODEGAS EDIFIC uadrado
BODEGAS EDIFIC uadrado

ESTACIONAMIENTO EDIFICIO # 1 § 220 DOLARES cada metro cuadrado
ESTACIONAMIENTO EDIFICIO # 2 § 180 DOLARES cada metro cuadrade
ESTACIONAMIENTO EDIFICIO # 3 $ 140 DOLARES cada metro cuadrado
ESTACIONAMIENTO EDIFICIO # 4 § 90 DOLARES cada metro cuadrado

El drea comunal de las propiedades horizontales debe calcularse de acuerdo a los valores

detallados en sus respectivas clasificaciones.

La vida 0l de la construccion debe depreciarse de acuerdo a la siguiente tabla (65 afios)

Afios Porcentaje
06.-15 15%
16-25 25%
26-35 50%
36-45 75%
46-65 90% __|
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Cuando hubiere lugar a deduccidn de cargas hipotecarias, el monto de deduccién a que tienen
derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividisa y se
aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Art, 12.- AVALUO TOTAL DEL PREDIO URBANO. - Acorde al articulo 495 del
COOTAD (Avalio de los predios), ¢l valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre ¢l misimo. Este valor constituye el valor intrinseco, propto o natural del inmueble y
servira de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios; lo cual se complementa con ¢l Articulo 494 (Actualizacion del catastro), del
mismo cuerpo legal.

Art. 13.- AVALUO DE PROPIEDADES DEL GAD-MANTA.- De acuerdo al Art. 494
del COOTAD, los inmuebles que sean de propiedad del GAD Municipal del Canton Manta,
deberan mantener permanentemente actualizado sus avalios, para ello la Direccion de
Avallos, Catastros y Re que sean requeridos para
tramites solicitados por | s miembros del Concejo
Cantonal, los mismos qu lizado y con la firma de
responsabilidad de un pe 0 y Registros.

Asi mismo se deberan a
propiedades que sean sohici
diferencias de area con re

dentes, taludes, y demas
que deseen legalizar estas

Art. 14.- EST[I\’!'ULOS____ __RIBU_ ARIOS - 0 498 del COOTAD establece
(Estimulos tributarios), y determina que con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan
¢l medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza,
disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el COOTAD.

Los estimulos establecidos en el articulo citado tendran el caracter de general, es decir, seran
aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen nuevas
inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrolio se aspira estimular; beneficio
que tendra un plazo maximo de duracién de diez afios improrrogables, el mismo que sera
determinado en la respectiva ordenanza.

En caso de revocatoria, caducidad, derogatoria o, en general, cualquier forma de cese de
la vigencia de las ordenanzas que se dicten en ejercicio de la facultad confenda por el
presente articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no podran exceder de las cuantias
0 porcentajes establecidos en la presente Ley.

Por lo tanto. gozaran de Exencion Tributaria Parcial los siguientes sujetos pasivos y ¢omo
se detalla a continuacion:
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ACTIVIDAD DISMU‘;ICION ANOS
Plataforma Logistica Comercio Exterior para depositos
. ;i . . 50 10
comerciales e industriales; y, Parques Tecnologicos
Comercio 50 10
Construccion (Urbanizaciones) 50 10
Construcciéon  Edificaciones en 50 10
propiedad  borizontal
Construccion  de  viviendas de Interes Social 50 10
Areas urbamas de proteccion ecolérica 50 10
acTivipap | DISMUNICION ANOS

Beneficencia 0

Educativ 0

Cultura 0

Depo 0

Turis 0

Salud 0

Cuando los lotes y/o da yan sido transferidos y/o hayan
iniciado algin trdmite dentro de la Municipalidad, tendente a construir en el lote, los
tributos se recaudardn sin las exoneraciones previstas en este articulo.

Para acogerse a esta exencton parcial el contribuyente, promotor o institucion debera tener
aprobado por la Municipalidad el proyecto respectivo;, asi mismo, debera presentar
obligatoriamente en cada afio fiscal la solicitud correspondiente a la Direccion Financiera
Municipal quien notificara a la Direccion de Avaluos, Catastros y Registros su resolucion.

Art. 15.-CASOS ESPECIALES. - En casos especiales, se aplicaran los siguientes
factores de variacion del precio de 1a propiedad inmueble:

15, 1. PROPIEDADES EXENTAS. - De acuerdo a los articulos 509 y 510 del COOTAD,
especificamente determina las propiedades que estan exentas del Impuesto Principal.

Articulo 509 (Exenciones de impuestos), estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaliios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general:
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b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector puiblico:

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social
de cardcter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus
rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion serd proporcional a la parte afectada a
dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones exwranjeras 0 a oOrganismos
internacionales de funcion publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones; v,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo municipal
o metropolitano y que tengan juicios de expropiacién, desde el momento de la
citacion al demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita

e tratarse de expropiacion

Articulo 510 (Exenciong
posteriores al de su term

ncion por los cinco afios

a) Los bienes que
familiar, stempr

b) Las casas que se ¢
Ecuatoriano d e ‘Seguridad Social; ‘el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que sc haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se
consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar;
y.

d) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccidn, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en las literales a), b) y ¢) de este articulo, asi como
los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion sea de varios pisos, la exencion se aplicara a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo afio de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que han de repararse para que puedan ser habitados,
durante el tiempo de la reparacion, siempre que sea mayor de un afo y comprenda mas
del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su
totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.
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15. 2. TOPOGRAFIA. - Aquellas propiedades urbanas que presenten caracteristicas
topograficas extremas, se consideraran para etectos del avalio del terreno, los siguientes
factores por topografia:

Pendiente ascendente con respecto 2l nivel de Ia caile:

De 30 a 45 grados de pendiente - 70 % del avalto del Suelo.
De 45.01 a 75 grados de pendiente - 43% del avalio del Suelo.
Mayor a 75 grados de pendiente - 25% del avaluo del Suelo.

Pendiente ascendente con respecto al nivel de l1a calle:

De 30 a 45 grados de pendiente - 60 % del avalio del Suelo.
De 45.01 a 75 grados de pendiente - 30% del avalio del Suelo.
Mayor a 75 grados de pendiente - /5% del avaluo del Suelo.

Art. 16.- TARIFA DEL ITVIPUESTO PREDIAL URBANQO, - De acuerdo al articulo
504 del COOTAD (Banda i ledad urbana se aplicard un
porcenta_]e que oscilara ent co por mil (0,25 %o) y un
maximo del cinco por m1 enanza por cada concejo
municipal.

Para efectos de la preseri
de acuerdo a la siguiente ta

la Ley se acoge el valor

es basicas unificadas del
ro puntos veinticinco por

Propiedades con un avall
trabajador en general a US
mil); i

Propiedades con un avalto comercial entre USD$ 15.000.01 a 30.000.00, pagaran el
0.30 0/00 {cero puntos treinta por mil).

Propiedades con un avalio comercial entre USD$ 30.000.01 a 60.000.00, pagaran el
0.35 0/00 (cero puntos treinta y cinco por mil).

Propiedades con un avaliio comercial entre USD$ 60.000,01 a 90.000,00, pagaran el
0.40 0/00 (cero puntos cuarenta por mil)

Propiedades con un avalio comercial entre USD$ 90.000,01 a 150.000,00, pagaran 0.50
(00 (cero puntos cincuenta por mil).

Propiedades con un avalio comercial entre USDS$ 150.000.01, a 300.000,00, pagaran
el 0.60/00 (cero puntos sesenta por mil).

Propedades con un avaldo comercial entre USD$ 300.000,0!, a 500.000,00, pagaran el
0,70/00 (cero puntos setenta por mil)
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Propiedades con un avalio comercial entre USD$ 500.000,01, a 1.000.000,00, pagaran el
0,80/00 (cero puntos ochenta por mil)

Propiedades con un avaluo comercial entre USDS$ 1.000.000,01, a 1.500.000,00, pagaran el
0.90/00 {cero puntos noventa por mil)

Propiedades con un avalio comercial entre USDS 1.500.000,01. en adelante, pagaran ¢l
1.00/00 (uno por mil)

Las propiedades que se encuentren ubicadas en cualquier sector urbano de la ciudad, y que
en estos sectores no cuenten con alguno los servictos basicos (agua, luz, alcantarillado),
estas propiedades tendran un descuente del 20% sobre la base imponible de acuerdo al
avaldo individual de cada propiedad establecido en los incisos anteriores.

Art. 17.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Segun el articulo 507
del COOTAD (Impuesto a blece un recargo anual del
dos por mil (2 %) que se s inmuebles no edificados
hasta que se realice la edi

Art. 18.- NOTIFICACIO!
(Actualizacion del av
metropolitanos realizara,
la valoracion de la pro
financiera o quien haga
conocer la realizacion de

rticulo 496 dcl COOTAD
nicipalidades y distritos
enerales de catastros y de
este efecto, la direccion
propietarios, haciéndoles

Concluide este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
valorizacién;  procedimiento que deberan implementar y reglamentar  las
municipalidades. Encontrandose en desacuerdo ¢l contribuyente podra presentar el
correspondiente reclamo administrativo de conformidad al COOTAD.

Art, 19.- PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION U OBSERVACION, RECLAMO
Y APELACION. - El aniculo S00 (Reclamaciones) del COOTAD, sefala que la
presentacion, tramitacion y resolucion de reclamos sobre tributos municipales o distritales,
s¢ sujetara a lo dispuesto en la ley y en consecuencia se instaurara el siguiente
procedimiento:

19.1. IMPUGNACION RESPECTO DEL AVALUO: Dentro del término de
quince dias contados a partir de la fecha de la notificacion con el avalio, el contribuyente
podra presentar en la Direccion de Avaldos, Catastros y Registros su impugnacion respecto
de dicho avaltio, acompafiando los justificativos pertinentes, como: escrituras, documentos
de aprobacion de planos, contratos de construccidn y otros elementos que justifiquen su
Impugnacion.
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La Direccion de Avalios, Catastros y Registros enviaran la referida impugnacion a los
técnicos de dicha Direccion Avaluadora, que haya designado el Director, quienes deberén
pronunciarse en un plazo de treinta dias.

De no haberse sefialado casillero judicial, se procedera de ser posible, a notificar al
contribuyente de conformidad con lo que seiiala los articulos 33, 54, 55 del COGEP.

19.2. DE LOS RECLAMOS: Si se rechazare totalmente o se aceptare parcialmente
las impugnaciones, o éstas no se hubiesen resuelto dentro de los quince dias sefialados en
el articulo anterior, podran los contribuyentes formulares sus reclamos ante el Director
Financiero Municipal, quien se pronunciara en el plazo sefialado en el articulo 500
(Rectamaciones), del Codigo Orgénico de Organizacion Terntortal, Autonomia vy
Descentralizacion.

La notificacion de la Resolucion correspondiente se la hara en el casillero judicial sefiatado
al efecto por el reclamante, conforme el Arl. 107, numeral 6, del Codigo Organico
Tributario. De no hab contnbuyente  debera
acercarse a la Municip: u reclamo, para proceder
conforme el Art. 107, nu

Conforme el Art. 124 de
podra delegar al Director
reclamo y dicte las resolu
las suscritas por el delega

irector Financiero Municipal
que sustancie también ¢l
misma fuerza juridica que

193. DE LA APELACION: Siise rechazare totalmente o se aceptare
parcialmente el reclamo, o éste no s¢ hubiese resuelto dentro del tiempo sefialado en el
articulo 500 (Reclamaciones), del COOTAD, podra el interesado apelar ante el Alcalde,
quien dictara su resolucion en ¢! término indicado en el articulo 500 (Reclamaciones), de
la misma Ley.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Direccion de Avalios, Catastros y
Registros conferira los certificados sobre avalGos de la propiedad urbana que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos.

Art. 21.- PROCEDIMIENTO. - En todos los procedimientos y aspectos no sefialados en
esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en el Codigo Organico de
Organizacidn Terriforial, Autonomia y Descentralizacion y en el Codigo Organico
Tributario, Normas Teécnicas de Avallio, Ley de Plusvalia de manera obligatona vy
supletonia.

Art. 22.- DEROGATORIA. -Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas
disposiciones expedidas sobre este impuesto, con anterioridad a la presente.
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Art. 23.- VIGENCIA, - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de
su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial; vy, se apltcara para los
“avalios de los impuestos de los predios urbanos en el bient

SECRETARIA MllNlC‘l’PA ENC.

CER ;yICO: Que lu ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DEL SUELO URBANO. LOS FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR EL
AUMENTO ODISMINUC‘ION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN
GENERAL, LOS PAMMETROS PAR: RARLAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES Y DE'. RIFAS, QUE RE GIRAN
EN EL CANTON MANT. e debatida y aprobada en
primera instancia por gt a, en la Sesiéon Ordinana
n su segundo y defimtivo
de diciembre del afio dos mil

diecisiete.
anta, diciembre 22 de 2017

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgdnico de
Organizacion Temtonal, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONQ la presente
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO, LOS FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR ELL AUMENTO O
DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS, QUE
REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL BIENIO 2018 — 2019, a través de su
publicacion de conformidad con la ley.

Ing|Jorge O. Zam{a
.ﬁLCALDE DE N
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Sanciond y ordend la promulgacién de la presente ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS FACTORES DE
CORRECCION PARA DEFINIR EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR
DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS PARAMETROS PARA
VALORAR LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS, QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA
PARA EL BIENIO 2018 - 2019 Zambrano Cedefio. Alcalde de Manta,
en esta ciudad a los veintisers dias del mes de dicierpbre del afio dos mil diecistete.- LO
CERTIFICO.

Manta, diciembre 26 de 2017.
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ORDENANZA GADMC-MANTA No. 046
Administracidn Ing. Jorge O. Zambrane Cedefio
2614-2019

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:;

Que, ¢l Art. 240 de 1a Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que los gobiernos
autébnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y ¢antones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales,

Que, ¢l Art, 264 de or establece que los gobiernos
Ic | ‘otras que determine la tey:

n Temitorial, Autonomia y
unicipal en el literal a) "E}
encig del gobierno autonomo
anzas cantonales, acuerdos v

ejercicio de la facl
descentralizado mi
resoluciones™,

Que, ¢! Articul CON 1 com s de la obligacion tributaria
mummpal y metropo fui que:hanicreado o crearen tributos para
la financiacion de los servicios mumctpalu: o metropnhtanos asignandoles su producto, total
o parcialmente, b) La Leyes que faculian a las municipalidades o distritos metropolitanos
para que puedan aplicar tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se
establecen, y, ¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos
metropolitanos cn uso de la facultad conferida por la Ley;

Que, el Articulo 496 del COOTAD (Actualizacién del avakio y det catastro), determina
que las municipalidades v distritos metropotitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad rurales cada bienio,

Que, por lo sefialado en el considerando anterior se requiere la actualizacion de la ordenanza
de aprobacion del plano del valor del suelo urbano, fos factores de correccion para definir el
aumento o disminucion del valor de [a tiemra y edificaciones en general, los parametros para
valorar las diversas tipologias de edificaciones y demds construcciones y las tarifas,
que regiran en el canton Manta para el bienio 2018 — 2019 y sefiala el procedimiento
para establecer las tarifas a aplicarse para el calculo del impuesto predial rural para ¢l bienio
2018 - 2019,

Que, el Asticulo 497 del Cadigo Organico de Orgamizacion Termitorial, Autonomia ¥

Descentralizacion, determina: Actualizacion de los tmpuestos. - Una vez realizada la
aciualizacién de los avaltios, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y
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rural que regiran para ¢l bicnio; 1a revision la hard el Concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad:

Que, los citados articulos tacultan a los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
aprobar mediante ordenanza, los criterios y parametros para establecer el avaluo real de los
predios urbanos y rurales, asi como los correspondientes planos de valor del suelo;

Que, es indispensable establecer el plano del valor del suelo urbano, los factores de
correccion para definir el aumento o disminucion del valor de la tierra y edificaciones en
general, los parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones y demads
construcciones y las tarifas, que regiran en ¢l canton Manta con los que se efectuaran
el avalio real de los predios urbanos y rurales que regira para el bienio 2018 - 2019, y,

En uso de las facultades Constitucionales y lo establecido en el Articuio 57 literales a) y b)
del COOTAD.

EXPIDE:

I.A ORDENANZA DE
RURAL, LOS FACTO
O DISMINUCION DE EDIFICACIONES EN
GENERAL, LOS P _ R LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE ED CA ONL ‘ONSTRUCCIONES Y LAS
TARIFAS, QUE REGI N: - NTON MANTA PARA
EL BIENIO 2018 - 201

VALOR DFEL SUELO
FINIR EL AUMENTO

: lizacién del valor del suelo
que puede dar como resultado su aumento o disminucion, asi como de edificaciones en general;
también ios parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones y demas
construcciones en todas las propiedades inmuebles ubicadas en la zona rural existentes del
canon Manta; de conformidad con la delimitacion hecha por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta.

De conformidad al Articulo 491 (Clases de impuestos municipales) del COOTAD, sin perjuicio
de otros tributos que se hayan creado o que se¢ crearen para la financiacion municipal o
metropolitana, se considerard impuestos municipales y metropolitanos los siguientes:

b) El impuesto sobre la propiedad rural;

Art, 2.- SUJETO ACTIVO.- De acuerdo al Articulo 515 del COOTAD, es sujeto activo del
impuesto a los predios rurales, la Municipalidad o el distrito metropolitano de la jurisdiccion
donde se encuentre ubicado el predio rural, asi mismo Corresponde al GAD Manta la
administracion, control y recaudacion de este nbuto, lo cual, de acuerdo al articulo 493
(Responsabilidad personal), del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina que los funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los
tributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor de la municipalidad o distrito
metropolitano, serdn personal y pecuniariamente responsables por accion u omision en el
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cumplimiento de sus deberes; ademas de acuerdo al Art. 23 del Codigo Orgamco Tnbutanio,
sujeta activo €s el ente pablico acreedor del tributo.

Art. 3.- SUJETO PASIVO. - Son sujetos pasivos, en calidad de contribuyentes, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias vacentes
y demas entidades, aunque careciesen de personalidad juridica, de acuerdo a los articulos 24
y 25 del Cédige Organico Tnbutanio, sean propietanos, usufructuarios o posestonarios de
bienes raices ubicados dentro de la zona rural existente en el cantén Manta.

Son responsables del pago del impuesto a la propiedad rural y sus adicionales, quienes, sin
ser obligados directos, tengan esa calidad en los casos sefialados en ¢l Codigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Articulo 315 det COOTAD
{Sujeto pasive), son sujelos pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados
fuera de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo ¢s la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la
ley.

Art. 4.- TIEMPO PARA
PREDIALES. -Segin fo d
el impuesto debera pagarse
notifique esta obligacion. Lo
aun cuando no se hubiere
catastro dcl afio anterior
vencimiento del pago sera

\(s' DE LOS IMPUESTOS
D (Pago del Impuesto),
dad de que la !LSOR!I‘IJ

mara el pago en base al
gcibo provisional. [l

Los pagos que se hagan ¢ " es de enero a junio. inclusive,
tendrdn los siguientes descuentos. diez, ‘ocho, “seis, cuatro, ‘tres v dos por ciento,
respectivamente. St el pago se cfectda en la segunda quincena de esos mismos meses, ¢l
descuento serd de: nueve, siete, cinco, tres, dos v uno por ciento, respectivamente.

|L REBAJA;
ENERQ 1RA, QUIN. 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%
FEBRERO 1RA. QUIN. 8%
FEBRERO 2DA, QUIN. 7%
MARZO 1RA, QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL 1RA. QUIN, 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
" MAY O 1RA. QUIN. 3%
MAYG 2DA. QUIN. 2%
JUNIO 1RA. QUIN, 2%
JUNIO 2DA. QUIN, 1%
RECARGO:
JULIO 10,00%
I AGOSTO 10,00%
SEPTIEMBRE 10,00%
OCTUBRE 10,00%
" NOVIEMBRE 10,00%
DICIEMBRE 10,00%
ToblaN° 1
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Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del diez por
ciento del valor del impuesto a ser cancelado SEGUN LA LEY DEL COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados por la via
coactiva.

Art. 5.- PLANO DEL YALOR DEL SUELQ.- De acuerdo a lo establecido en el articuio
516 del Cddigo Organico de Organizacion Territonal, Autonomia y Descentralizacion,
apruébese el Plano del Valor del Suelo para Predios Rurales, valoracion de los predios rurales,
los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito,
el concejo respectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos vy vias de comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantanilado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. de la presente Ordenanza.

| ales se deduciran los gastos
e inversiones realizadas po ontribt a dotacion de servicios basicos,
construccion de accesos y s y conservacion de areas
protegidas.

nadrado) obtenidos para el
an sido tomados mediante
onales de valuacion (NIV).

plano de valores que regi
muestras y datos estadistic

5.2.- Este proceso consiste en tos del valor de la tierra sobre
sectores especificos en base a diversas posibilidades de fuentes de informacién para la
obtencion de datos y/o valores referenciales. los cuales seran procesados en base a formulas
de valoracién y depreciacion que nos determinan actualmente las normas internacionales de
valuacion (NIV), las mismas que permiten llegar a obtener valores de suclo mas téenicos y
por consecuencia directa mas apegados a la realidad de nuestro territorio.

5.3.- Para la obtencion de valores referenciales que nos ayudan a la aplicacion de la formula
que nos proporcionara el costo de suelo que se vera reflejado en ¢l plano de valores para el
nuevo bienio 2018 — 2019, dichas fuentes de informacion son entre otras las siguientes:

a. Muestras de precios de terrenos insitu.

b. Corredores v promotores inmobiliarios.

¢. Empresas constructoras inmobiliarias.

d. Avisos clasificados de prensa escrita.

e. Base de datos de analisis personal del Perito Avaluador lnmobiliario.

f. Direccién de Avalios, Catastro y Registros (DACR) dei GADM MANTA.
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Art. 6.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE EN EL AREA RURAL. - Para la
valoracton individual de los predios rurales se establecera mediante la suma del valor del
suelo y. de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, v ne tributarios. Para
establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatona, los siguientes
elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares
u homogeneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) Ei valor de las edificaciones, que es ¢l precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracler permanenie sobre un inmugebie, calculado sobre ¢l método
de reposicion;

¢) El valor de reposicid
simulacion de co
de construccion, dé;

plicando:un proceso que permite la
a se ada, a costos actualizados
! po de vida atil.

de los terrenos se obtiene
zonas y areas de terrenos
ammbientales tenemos una
to mas importante para el

d) Dentro de los aspec
que el suelo de pr
que por sus caract
mayor piusvalia
habitante o ser hum

e) Después del desastre natural” a'el 16 de abril del 2017 se
ha podide apreciar los sectores estratégicos de mayor seguridad hacia los habitantes
de un sector, silio o lugar de habitat, para lo que se le ha generado mayor plusvalia
hacta la zona rocosa de la zona rural por la misma scguridad que s le brinda a los
habitantes.

f) Se valoriza los terrenos por la estimacion del efecto que un recurso natural ejerce
sobre otros activos susceptibles de establecer un precio de mercado.

g) Las razones mas favorables para la valorizacion de la zona rural que son zonas
ecologicas al cien por ciento (100%) se traducen en paisaje, ambiente natural,
arboles, zonas verdes, aire mds limpio y puro, reduccion de contaminacién
ambiental de ruido, entre otros aspectos ya enunciados como son paisajistico, natural
y turistico.

Art. 6.1- VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR TURISMO,
COMERCIAL, HABITACIONAL Y ECONOMICO DEL AREA RURAL. - Para
ta valoracion individual de los predios rurales se establecera mediante la suma del valor del
suelo vy el de las construcciones que se havan editicado sobre el mismo. Este valor constituye
¢l valor intrinscco, propio o natural del inmucble y servira de basc para la determinacion de
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impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios. Para establecer el valor de las
propiedades del perfil costero se considerara, en forma obligatonia, los siguientes elementos;

a) El valor que genera nacional e internacionalmente el turismo especificamente en los
sectores de Santa Marianita y San Lorenzo directamente hacia la parroquia, el
Canton, la Provincia tenemos la consiruccién de hoteles de primer nivel y
edificaciones de viviendas de nivel y estrato social alto.

b} La alluencia turistica constante que exisle hacia estas playas a nivel deportivo como
son el surf y el kite surfing; deportes acudticos, que generan ingresos altos a los
habitantes locales y propietarios de bienes existentes en estas playas.

¢} Deniro de las caracteristicas nacionales lenemos una gastronomia excelente que
genera visita constanic duranic todo ¢l afio hacia estos dos scclores de la zona rural.

d) Dentro de las caracteristicas internacionales tenemos una localizacion a mivel del
cyber espacio (interne ; 8 :
nivel excelente par.

ocalizacion a nivel del cyber
segundo lugar a nivel de
o0 a partir de la corriente de
ra la realizacion del deporte
mo ¢l sitio mas apto para la

e) Otra de las caract
espacio {internet)
Sudamérica por
Humbolt y el am
del Kite Surfing
realizacion de est

El GAD Municipal de Manta en'concordancia ¢on lo establecidoen el Articulo 516 por medio
de la presente ordenanza establece los parametros especificos que se requieran para
aplicar los elementos indicados en el inciso  anterior, considerando las particularidades de
cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor
de los inmuebles derivados de la intervencion publica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso v, en general, cualquier otro lactor de incremento
del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular,

Conforme al Articulo 516 del COOTAD (Valoracion de los predios rurales), los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suclo, valor de
las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo.

Para efectos del calculo del impuesto, del valor de los impuestos rurales se deduciran los
2astos e inversiones realizadas por los contribuyentes por y para la dotacidn de equipamiento
urbano, afluencia turistica tanto nacional como internacional. Factor muy importante a la
localizacion con beneficios o perjuicios con respecto a la ciudad; por tanto, genera plusvalia
por ubicacion y los aspectos antes enunciados.
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Uno de los procedimientos mas adecuados es llegar a un precio que se genere por la
expectativa de afluencia turistica que genera rentabilidad hacia el sector; por ende, a la
ciudad.

Este valor especifico después del analisis detallado, estudio de rentabilidad, método
comparativo o residual tenemos especificamente valor especial de la siguiente manera:

+ SANTA MARIANITA.- Con respecto a las urbanizaciones localizadas en ¢l
sector de Santa Marianita por la mayor afluencia de habitat y construccion de urbamzaciones
en el mismo sttio; y, las edificaciones o todo tipo de infraestructura turistica, comercial tales
como: hostales, hoteles, hosterias, residenciales existentes se obtiene un valor de factor
comparativo de ciento veinticinco délares americanos ($125,00USD.).

¥ SAN LORENZOQO.- Por la afluencia turistica y habitacional hacia ¢l sector de las
costas de Ia ciudad de Manta se determina especificamente las edificaciones o todo tipo de
infraestructura turistica, comercial tales como: hostales, hoteles, hosterias, residenciales
existentes y que se proyecten a funcmnar para brmdar estos servicios; de 1gual manera las
urbanizaciones que se proy s servicios de habitad, se
determina que tendran un henta ddlares americanos
($80,00usd).

* RIO CANA-LA
Por el transito v emigracioi
Manta, de igual manera se
costas de la ciudad de Mant
infraestructura turistica,

OSA - SANTA ROSA.-
de la zona rural del Cantén
onal hacia el sector de las
ificaciones o todo tipo de
s, hosterias, restdenciales
existentes y que se proyecte icios; de igual manera las
urbanizaciones que se proyecten a-funcionarpara brindar-estos servicios de habitat, se
determina que tendran una valoracion por metro cuadrado de ochenta dolares americanos
($80_00usd).

Art, 6.2- VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR PERFIL
COSTERO DEL AREA RURAL. - Para la valoracion individual de los predios rurales
en el perfil costero por manejarse los diferentes aspectos técnicos que generan un
mayor porcentaje de aspectos pusilives como son de niveles paisajislicos,
arquitectonicos, constructivos entre otros para los que expresamos lo siguiente para
establecer el valor de las propiedades, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a} El valor de cuarenta dolares americanos {$40,00usd) hasta los doscientos metros
{200,00m.) desde la linea de costa o de playa.

b) Estos valores generan un cambio dependiendo de los aspectos técnicos enunciados
en los anteriores articulos de diferentes factores de depreciacion con los que cuenta

esta ordenanza,

¢) A partir de los doscientos metros (200,00m. ) hasta llegar a los cuatrocientos metros
{400.00m.) se maneja un valor de veinte y cinco dolares americanos ($25,00usd.)
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por los aspectos técnicos que se han manejado en los valores de todo el Cantén
como son: infraestructura urbana, equipamiento urbano, servicios basicos, obras
municipales, servicios comerciales privados minoristas y mayoristas, entre otros
aspectos técnicos que generan ingresos economicos a los habitantes.

Art. 6.3- VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR DE LA ViA
DEL AREA RURAL. - Para la valoracion individual de los predios rurales sobre la via en
diferentes aspectos técnicos que se mangjan como turismo, comerciales, de transporte, entre
otros tenemos un valor de gquince dolares americanos ($15,00usd. ) a una distancia de cien
metros lineales (100,00m.) hacia cada lado del ¢je de la via.

Art. 6.4.- VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR DE PROYECTO DE
REFINERIA DEL PACIFICO. - Para la valoracion individual de los predios rurales en el perfil
de esta edificacion que brinda mayor realce en su entorno por la importancia de ingresos
economicos que brinda la Refineria del Pacifico tenemos un valor de veinte y cinco dolares
americanos ($25,00usd).

Art. 6.5.- VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL DE SITIOS DESDE SAN
LORENZO HASTA SANTA ROSA COMO LIMITE: TERRITORIAL DEL
CANTON MONTECR "OSTERO. - Para la
valoracion individual de zados desde el sitio San
Lorenzo Hasta el limit arse el factor de vistas
paisajisticas, arquitcct omica y turisticamente
tenemos un valor de ve '

Art. 6.6.- VALORACIO R FACTOR DE CASCO
URBANO EN EL ARE uia o sitio tendran un valor
diferente por mantener asp emos tomado en cuenta en

cada valor del catastro, que son 1os mismos que se aprecian en €l plano de valores del canton.

Pura la valoracion individual de los predivs turales en el entomo det casco central comercial,
administrativo de los sitios de la zona rural especificamente en los sitios Santa Marianita y
San Lorenzo tenemos un valor de cuarenta dolares americanos ($40,00usd. ).

Art, 6.7.- VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR INDUSTRIAL
EN EL AREA RURAL DE LAS CHAKRAS DE MANTA O SAN JUAN DE MANTA,

Para efectos del calculo del impuesto del valor en el sector del San Juan de Manta que se ha -
potencializado a nivel industrial, comercial y deportivo, se realiza un analisis de los diferentes
aspectos técnicos que se han tomado en cuenta en el valor del catastro: los cuales, se deducira
entre los factares mas importantes que son' el de la lacalizacion con heneticios o perjuicios
con respecto a la ciudad de varias industrias va implantadas.

6.7.1.- Por generar mayor plusvalia por ubicacion y los aspectos antes enunciados se
determina que la valoracion por metro cuadrado en la Via al San Juan de Manta
especificamente desde ¢l punto de inicio del bien inmueble Cementerio Jardines del Edén
tomando una distancia de cien metros de longitud (100,00m.) desde el ¢je de fa via hacia los
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dos costados, para llegar a un punto limite de la propiedad de la Compafiia Planservice S.A.
que se encuentra localizada unos metros antes de Ilegar al comedor municipal;, tenemos el
avaliio por metro cuadrado de veinte y cinco dolares amenicanos ($25,00usd).

6.7.2.- La delimitacion del Sitio San Juan de Manta continla a partir del limite final
del literal anterior hasta el final de la poblacion del sitio antes enunciado tenemos el valor
definitivo de quince délares americanos ($15,00usd.).

El GAD Municipal de Manta en concordancia con lo establecido en el Articulo 316 por medio
de la presente ordenanza establece los parametros especificos que se requieran para
aplicar los elementos indicados en el inciso anterior, considerando las particularidades de
cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectus tributanos, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor de
los inmuebles derivados de la intervencion phblica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edlﬁcab:hd'td uso o, en general cualquier otro tactor de incremento

Conforme al Articulo 516
rurales seran valorados me
las edificaciones y valor deire

redios rurales). los predios
de valor del suelo. valor de

Para efectos del cdlculo d
gastos e inversiones realiz
construccién de accesos y.
protegidas.
Por lo que el valor comerc * El valor hectarea de sector
homogéneo localizado en ¢l plano del valor de la tierra, multiplicado por la superficie, para
obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno
de cada predio, se aplicaran los siguientes criterios: Valor de Terreno = Vaior Base x
Superficie. asi:

os rurales se deduciran los
acion de servicios basicos,
rdes y conservacion de areas

TABLA DE PRECIOS DE TERRENOS

ZONA 08  s=crom ot POLIGONO <13 TIPO DE TIERAA PREDOMINANTE 4
TIPO DF RANGO DE HECTARFAS 4
_ VALOR MED(O} 15000 |
COEF. DE HECTAREAS PREDOMINANTE 1.1
HECTAREAS
] mmTasE E  <0.25 02505 | 054 15 510 1020 2050 | s0a00 | toes00 | >500
¥ .48 1,35 1,25 1.1 1 093 0,86 0,8 5,78 .68
| B4 2.00 37 | 36817 | 34080 | 20999 | 27272 | 25363 | 23454 | e8| 20727 | 1@5dS
" €2 1.48 20465 | 27245 | 25227 | 22199 | 20181 | 18769 | 17356 | 16145 | 15338 | 13723
i 51 1,21 24089 | 22274 | 20624 | 18150 | 16500 | 15345 | 14,190 | 13200 { 12540 | 11220
v 42 1,00 19000 | 18409 | 17045 | 15000 | 13638 | 12681 | 11.727 } 10909 { 0363 | 9.272
v 23 079 | 15728 | 14543 | 13466 | 11850 | 10772 | tome | 9264 | 8618 | s187 | 7328 |
v 0,57 11348 | 10453 | 8718 8.560 7.773 7.228 6.684 §.218 5907 5,285
Wi 14 0.33 6570 5.075 5.625 4.950 4500 4.185 3.87D 3 600 3420 3.060
Vil 5 0,12 2.389 2208 2.045 1.800 1,636 1.522 1.407 1.30% 1.244 1113
Tabla N° 2
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Valoracion individual del terreno
VI=S x Vsh
DONDE:
VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENQ
Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEQ

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio, se aplicaran los
siguientes criterios: Valor de Terreno = Valor Base x Superficie.

Art. 7.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL. - Apliquese
el Articulo 495 del COOTAD (Avalao de los predios-iiterales b y ¢), y articulo 516 del
mismo cuerpo legal, el cual determina que para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:
a) El valor de las edificaciones, que ¢s ¢l precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caricter permanente sobre un inmueble, calculado sobre €l método
de reposicion, y,
b) EIl valor de reposici¢
simulacion de con
de construccion, d

Por tanto, para la valorac
rurales del canton Manta, s

AL = AREA M

cMT2, COSTO DEL METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION. {USDS,
SEGUN VALORES CONSTRUCTIVOS ACTUALIZADOS PARA
ESTE BIENIO)

F.C. = FACTOR DE CORRECCION. {%).
. A 8 C
TIFOLOGIAS UBSERVACIONES
1-2 PLANTAS 3.5 PLANTAS {6 O MAS PLANTAS
BLOTALE [Artilla expansiva) 110 vsd /mi 120 usd ./ mi 170 usd. /m} Dep=nde dela targs que se
PLDTAE {Nivel freanico alta) 148 yzd /ml 176 usd f m! 200 usd /m] registre &n el proyecte)
HORMIGON ARMADD 543500 use )m2 |5 465,00 usd § 495 00 usd
ALERC / HIERRD (Cerchas metdlicasy 531000 wsd /md |S 33000 uto/ml |5350.00usd /i ml v v saanwsza r s aanagn 3o
MADERA {Con tratamiento en, acabado) |5 90,00 usd § 107,00 use 5163.80 usd Vana e acuerde al acabaog
MADERA (Sin tratamiento ¢a acabadol |S 70.30 uso $ 121,00 use 5135.00 uso y & tigo de magera
MIXTA (Maders y homigan) % 200,00 usd 5230,00 vt $2600.00 usd
MR A {Metahca y hormigon) S 20,00 utd $ 250,00 usd $ 180,00 usd
ToblaN° 3
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CUADRADQO CONSTRUCTIVO ACTUALIZADO PARA EL BIENIQ 2018-2019

(FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION).
CATEGORIA CARACTERISTICA PERIODO VALOR
VIVIENDA INTERES SOCIAL ACABADOS OE 4to. ORDEN - INTER. SOCIAL 2018-2019 100,00
VIVIENDA INTERES SOCIAL ACABADOS DE Jer. CROER - INTER. SOCIAL 2018-2019 120,00
VIVIENDA INTERES SQOCIAL ACABADOS DE 2do. ORDEN - INTER. SOCIAL 2018-20119 160,00
VIVIENDA INTERES SOCIAL ACABADOS DE Ler. ORDEN -~ INTER. SOCIAL 20G1B-2019 200,00
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE MEDIA 2018-2019 280,00
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE MEDIA 201B-2019 360,00
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS OE lar. ORDEN - CLASE MEDIA 20iR-201% 420,00
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 4to. ORDEN - CLASE ALTA 2018-2019% 460,00
IVIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE ALTA 2018-2019 570,00
MND& CLASE ALTA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE ALTA 2018-2019 690,00
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE ler. ORDEN - CLASE ALTA 2018-2019 720,00
CERRAMIENTOQS
CUARTO ORDEN 2018-2019 45 00
TERCER ORDEN 2018-201% 80,00
SEGUNDO CRDEN 018-2019 116,00
PRIMER ORDEN 2018-2019% 150,00
AREAS EXTERIQORES
PISO HORMIGON MASILLADD [ACABADO GENERAL_ ___ _ | 2018.2015 _] 14,50 |
PISO DE CERAMICA ACABADDO GENERAL 2018-201% 24,75

b) Elcascocomercial ¢ table eral asco central de la parroquia
o sitio de habitat rural‘'esel que por lo general tiene una imayor plusvalia adicionandoles
hasta un porcentaje de cincuenta por ciento {(50%j) su valor por metro cuadrado.

¢) Se valoriza las edificaciones por la estimacion del electo que un recurso natural gjerce
sobre otros activos susceptibles de establecer un precio de mercado; es decir, el area
o espacio arbolado que beneficia a las edificaciones o propiedades en general y que
se traduce en mayor valor a las mismas.

d) las categorias de las edificaciones también se valorizan de acuerdo a los aspectos del
entorno natural que se aprovechan los recursos naturales con son las areas arboladas,
vistas paisajisticas tanto de la zona verde, rocosa y perfil costanero.

¢) Las variables fundamentales que se considera en ¢l avalio de las edificaciones se
traducen en: las dreas de la edificacion o vivienda. calidad de los acabados v
materiales, edad de la edificacion o vivienda. contaminacidn acustica: y, aspectos
ecologicos como el aire mas puro, paisaje, flora v fauna.

Dentro de los parametros y definiciones de las metodologias para valorar las reservas
forestales, areas protegidas dentro de la zona rural tenemos que se estd refiriendo a un sistema
de areas protegidas, areas torestales, parques ecologicos. areas de manejo especial, santuarios
de flora y fauna.
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Art. 8.- FACTORES DPE CORRECCION DElL. VALOR DE 1LAS
CONSTRUCCIONES. - Para la valoracion individual de las consirucciones, se
consideraran los siguientes factores de correceion (Fc):

Se registra el estado de la conservacidn de 1a edificacion con el Fstado de Conservacion
Factores para el Estado d nservacion:

Malo 0,50
Regular 0,80
Bueno 1,00
MuyBueno 1,50

Se toma la edad de la construccion, posteriormente s¢ determina la vida util de material de la
estructura, cublerta y paredes, si la edad de la construccion ¢s mayor a la vida ati] del material
se tguala la vida atil del material, a la edad de la construccion.

Luego se calcula Jos tres fa

Fe= el valor absoluto (1 - ¢
Fp= el valor absolyto (1
Fc- el valor absoluto (1

FA
(FACTOR EDAD ERVACION) /2.
Factor Uso, - De acuerdogf SO l_'_c';d'ljm ante nstruccion para el cual haya sido
disefiada o re acondicionada, se aplicara de acuerdo la tabla que establece al articulo
anterior.

Depreciaciéon, - De acuerdo a la tipologia de la construccién, se considerard una
depreciaciéon de acuerdo a la tabla establecida en el articulo anterior.

Art. 9.-CASOS ESPECIALES. - En casos especiales, se aplicaran los signientes factores de
variacion del precio de la propiedad inmueble:

9. 1.- PROPIEDADES EXENTAS. - De acuerdo al articulo 520 del COOTAD, (Predios y
bienes exentos), estan exentas del pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas
del trabajador privado en general:

b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector publico;

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular
cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fings y no beneficien a personas o
empresas privadas.
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d) Las proptedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas
particulares y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afro ecualorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas
nativas ¢n zonas de vocacién forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren
en la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y
educacion a la comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades comerciales
0 se encuentren en arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenczcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de 1a propiedad los siguientes elementos:

I. El valor del ganado mejora ante, previa calificacién del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia;

2. Elvator de los bosq
proceso de explotac

3. El valor de las vi
hospitales, y demds
trabajadores y sus fa

4. El valor de las inver;
productividad de la
de otros factores ad
caminos, instalacio
acuerdo ala Ley; vy,

5. El valor de los establos, corrales, tendales, centros de acopio, edificios de vivienda y
otros necesarios para la admimstracion del predio, para los pequefios y medianos
propietarios.

restal mientras no entre en

instalaciones educativas,
condiciones de vida de los

conservar o incrementar la
ion, de las inundaciones o
4 nego y drenaje; puentes,
n y capacitacion, etc., de

9. 2.- TOPOGRAFIA. - Aquellas propiedades rurales que presenten caracteristicas
topograficas extremas, se consideraran para efectos del avalio del terreno, los siguientes
factores por topografia:

Pendiente ascendente con respecto al nivel de la calle o carretera principal:

De 30 a 45 grados de pendiente. 30% det aval(o del Suelo.
De 45.01 a 75 grados de pendiente. 33% del avalto del Suelo.
Mayor a 75 grados de pendiente. 15% del avalio del Suelo.

Pendiente descendente con respecto al nivel de la calle o carretera principal:

De 30 a 45 grados de pendiente. 40% del avalio del Suelo.
De 45.01 a 75 grados de pendiente. 20% del avalto del Suelo.
Mayor a 75 grados de pendiente. &% del avalio del Suelo.
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9. 3.- FACTOR GEOLOGICO. - Aquellas propiedades rurales que se encuentren ubicadas
en sectores donde se presenten fallas geoldgicas, que pongan en riesgo la estabilidad de la
propiedad, se consideraran para efectos del avaluo del terreno, la tabla homogenizada N° 2 de
la zona $.1 de la presente ordenanza.

Para acogerse a este ultimo inciso, el propictario de la propiedad a avaluarse, debera presentar
un estudio geoldgico. en el que indicard el riesgo que presenta el predio en cuanto a su
estabilidad.

Art. 10.- VARIOS PREDIOS EN UN SOLO PROPIETARIO. - Segun el articulo 505 del
COOTAD (Valor catastral de propietarios de varios predios), cuando un propietario posea
varios predios avaluados separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor catastral imponible. se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de efectuar fa
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio.

La tarifa que contiene el articulo precedente se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar
el pago del tributo se podra, a pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los
predios, con el impuesto tot: ¢:cada uno de ellos.

Art. 11.- AVALUO DE PR
COOTAD, los inmuebles
deberan mantener perma
Avalios, Catastros y Regi:
tramites solicttados por |
Cantonal, los mismos qGu
responsabilidad de un per

De acuerdo al Art. 494 del
unicipal del Cantén Manta,

que sean requeridos para
os miembros del Concejo
lizado y con la firma de
y Registros.

Asi mismo se deberan act: s, excedentes, taludes, y demads
propicdades que sean solicitadas por colindantes de proplcdddm gue deseen legalizar ostas
diferencias de drea con respecto a su propiedad.

Art, 12.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- El articulo 498 del COOTAD establece
(Estimulos tributarios), y determina que con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccion, la industria. ¢l comercio u otras actividades productivas. culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan vy defiendan el medio
ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza. disminuir
hasta en un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en el COOTAD.

Los estimulos establecidos en el articulo citado tendran el caracter de general, es dectr, seran
aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen nuevas inversiones
en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular: beneficio que tendra
un plazo maximo de duracién de diez afios improrrogables, el mismo que sera determinado
en la respectiva ordenanza.
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En caso de revocatoria, caducidad, derogatoria o, en general, cualquier forma de cese de la
vigencia de las ordenanzas que se dicten en ¢jercicio de la facultad conferida por ¢l presente
articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no podran exceder de las cuantias o porcentajes
establecidos en la presente Ley.

Por lo tanto, gozaran de Exencion Tributaria Parcial los siguientes sujetos pasivos y como se
detalla a continuacion:

I ON .
ACTIVIDAD DISML:,HCI ANOS
0
Parques Industriales;, Industrias; 50 10
Plataforma Logistica Comercio Exterior para
depositos comerciales e industriales; y, Pargues 50 10
Tecnoldgicos
Comercio 50 10
Construccion {Urbanizaciones) 50 10
Construccién  Edificacicnes en 50 10
propiedad horizantal
Construccion de viviendas de interés social 1] 50 10
Areas urbanas 10

Tablo N° 6

Cuando los lotes y/o vivienda de interés social hayan sido transferidos y/o havan iniciado
algiin tramite dentro de la Municipalidad, tendente a construir en el lote, los tributos se
recaudaran sin las exoneraciones previstas en este articulo.

Para acogerse a esta exencion parcial el contribuvente, promotor o institucion debera tener
aprobado por la Municipalidad el proyecto respective; asi mismo, deberd presentar
obligatoriamente en cada afio fiscal la solicitud correspondiente a la Direccion Financiera
Municipal quien notificara a la Direccion de Avalios, Catastros y Registros su resolucion.

Art. 13.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL, - De acuerdo al articulo
517 del COOTAD (Bauda impositiva), al valor de la propiedad rural se aplicard un
porcentaje que no serd inferior a cero puntos veinte y cinco por mil (0,25 x 1.000) ni superior
al tres por mil (3 x 1.000), que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal.
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Para efectos de la presente ordenanza y en cumplimienio de la Ley se acoge el valor
de acuerdo a la siguiente tabla:

Propiedades con un avalio Comercial desde 25 remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general a USD$15.000,00, pagaran el 0.25 (/00 (cero punto veinticingo por
mil),

Propiedades con un avalio comercial entre USD$ 15.000,01 a 30.000,00, pagarin el
0.30 0/00 (cero punto treinta por mil),

Propiedades con un avalio comercial entre USD$ 30.000,01 a 60.000,00, pagaran el
0.35 0/00 (cero punto treinta y cinco por mil),

Proptedades con un avalGo comercial entre USD$ 60.000,01 a 9000000, pagaran el
0.40 0/00 (cero punio cuarenta por mil)

Propiedades con un avalto comercial entre USDS$ 90.000,01 a 150.000,00, pagaran 0.50 0/00
(cero punto cincuenta por mi

Propiedades con un aval
el 0.60/00 (cero punto ses

a 300.000,00, pagaran

Propiedades con un aval
0,70/00 (cero punto seten

a 500.000.00, pagaran el

Propiedades con un aval
0,80/00 (cero punto ochenta

1.000.000,00, pagaran el

Propiedades con un avaluo comercial entre USDS$ 1 000.000,01, a 1.500.000.00, pagaran el
0.90/00 (cere punto noventa por mil)

Propiedades con un avalito comercial entre USD$ 1.500.000,01, en adelante, pagaran el
1.00/00 (uno por mil)

Las propiedades que se encuentren ubicadas en cualquier sector rural del canton, y que en
estos sectores no cuenten con alguno los servicios basicos (agua, luz, alcantarillado), estas
propiedades tendran un descuento del 20% sobre la base imponible de acuerdo al avaluo
individual de cada propiedad establecido en los incisos anteriores.

Art. 14.- NOTTFICACION DE AVALUOS., - De acuerdo al articulo 522 del COOTAD
(Actualizacion del avalio y de los catastros), las municipalidades y distritos
metropolitanos realizard, en forma obligatorta, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien
haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion
del avalio.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
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valorizacion; procedimiento que deberan implementary reglamentar las municipalidades.
Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad al COOTAD.

Art. 15.- PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION U OBSERVACION, RECLAMO
Y APELACION. - El articulo 500 (Reclamaciones) del COOTAD, sefiala que la
preseniacion, tramitacion y resolucion de reclamos sobre tributos municipales o distritales,
se sujetara a lo dispuesto en la ley y en consecuencia se instaurara ¢l siguiente procedimiento:

15.1. IMPUGNACIONRESPECTO DEL AVALUO: Dentro del término de quince
dias contados a partir de la fecha de la notificacién con el avalno, el contribuyente podra
presentar en la Direccion de Avaluos, Catastros y Registros su impugnacion respecto de
dicho avalio, acompafiando los justificativos pertinentes, como: escrituras, documentos de
aprobacién de planos, contratos de construccion y otros elementos que justifiquen su
impugnacion,

La Direccién de Avaluos
técnicos de dicha Direcci
pronunciarse en un plazo

referida impugnacion a los
Director, quienes deberan

De no haberse sefialado
contribuyente de conform

er posible, a notificar al
54 y 55 del COGEP,

15.2. DE LOS RE
las impugnaciones, o €sta
articulo anterior, podran eclamos ante el Director
Financiero Municipal, quiense pronunciara”en el plazo“senalado en el articulo 500
(Reclamaciones), del Codigo Organice de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion,

0 se aceptare parcialmente
uince dias sefialados en el

La notificacion de la Resolucion correspondiente se la hara en el casillero judicial sefialado
al efecto por et reclamante, conforme el Art. 107, numeral 6, del Coédigo Organico
Tributario, De no  haberse sefialado casillero judicial, el contribuyente debera
acercarse  a la Municipalidad donde presento inicialmente su reclamo, para proceder
conforme el Art. 107, numeral & del Cadigo Organico Tributario,

Conforme el Art. 124 del Codigo Organico Tributario, el Director Financiero Municipal
podra delegar al Director de Avalios, Catastros y Registros, para que sustancie también el
reclamo y dicte las resoluciones pertinentes, las que tendran la misma fuerza juridica que
las suscritas por el delegante.

15.3. DE LA APELACION: Si se rechazare totalmente o se aceptare parcialmente
el reclamo, o éste no se hubiese resuelto dentro del tiempo sefialado en el articulo 500
(Reclamaciones), del COOTAD, podra el interesado apelar ante el Alcalde, quien dictara su
resolucion en el término indicado en el articulo 500 (Reclamaciones), de la misma Ley.

www.lexis.com.ec



Registro Oficial — Edicién Especial N° 210 Viernes 5 de enero de 2018 — 43

Art. 16.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Direccion de Avaltos, Catastros y
Registros conferird los certificados sobre avalios de la propiedad rural que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales.

Art. 17.- PROCEDIMIENTO. - En todos los procedimientos y aspectos no sefialados en
esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en el Codigo Organico de
Organizacion Termritorial, Autonomia y Descentralizacién y en el Codigo Organico
Tributario.

Art. 18.- DEROGATORIA. -Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre este impuesto, con anterioridad a Ia presente,

Art. 19.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entraréa en vigencia a pamr de la fecha de su
sancuon sin perjuicio de su pllbllbd&:l()l’l enel Reglsllooﬁc' o P

CERTYFICO: Que la ORD.
SUELO RURAL, LOS FA
O DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFIC

LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES ¥ DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS. QUE REGIRAN
FN FIL (‘/lNTdN MANTA PARA EL ’W() 2018 — 2019 fue debatida v aprobada en

efectuado eft la sesigh extraordinaria de fecha veinfdds de diciembre del aiio dos mil
diecisiete.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 3275324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL,
LOS FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR EL AUMENTO O
DISMINUC!ON DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE
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EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS, QUE
REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA RIENIO 2018 - 2019, a través de su

anta, diciembre 26 de 2017,

Sanciono y ordend la promulgacion e la presente ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS FACTORES DE CORRECCION
PARA DEFINIR EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y
LAS TARIFAS, QUE REGIRAN EN EL CANTO‘\’ MANTA PARA EL B[E\IO 2013

dias del mes de diciembre del.:
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PLANO DE VALOR DEL SUELO RURAL

BIENIO 2018 -2013] o

LR PEATO Ay aLlIn0Oe
89, Ferikp No 1A33139-2017.
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