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TECNOLOGIA AL SEARVICIO DEL OEARECHDO

Art. 10.- El derecho de autor protege también la
forma de expresion mediante la cual las ideas del autor.
son descritas explicadas, ilustradas o |ncorp0radas ﬂ:
las obras.

MNo son objeto de proteccidn

a) Las ideas contenidas en las obras, log
procedimientos, métodos de operacidn o conceptos
mateméaticos en si; los sistermas o el contenido
ideoldgico o técnico de las obras cientificas, ni su
aprovechamiento industrial o comercial; y,

b} Las disposiciones legales y reglamentarias,
las resoluciones judiciales y los “actos, acuerdos,
deliberaciones y dictdmenes de los  organismos
pablicos, asi como sus traducciones oficiales.

‘REGISTRO OFICIAL ORGANO DEL GOBIERNO
DEL ECUADQR" es marca registrada de la
Corte Constitucional de la Repiiblica del Ecuador,
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Nro. 022-2015.
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA
Considerando:

Que, la Constitucién de la Repiblica del Ecuador en el articulo 13
esteblece que: “las personas y colectividades tienen derecho al acceso
seguro y permanente a alimentos sanos, suficientes y nutritivos;
preferentemente producidos a nivel local y en correspondencia con
sus diversas identidades y tradiciones culturales™;

Que, la Constitucién del Ecuador en el articulo 54 manifiesta
que las personas o entidades que prestan servicios piblicos o que
produzcan, comercialicen bienes de consumo, serdn responsables
civil y penalmente por la deficiente prestacién del servicio, por la
calidad defectuosa del producto, o cuando sus condiciones no estén
de acuerdo con la publicidad efectuada o con la prescripcién que
mcorpore “Las personas serdn responsables por las malas pricticas
en ¢l gjercicio de su profesidn arte u oficio en especial aguella que
ponga en riesgo la integridad a la vida de las personas”;
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Que, el articulo 238, ibidem, manifiesta que los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirin por los principios
do solidarided, subsidiseioded, equided im itoeial,
integracidn y participacién ciudadana. En ningiin caso el
ejercicio de la autonomia permitird la secesién del territorio
nacional;

Que, el nimero 5 del articulo 264 de la Constitucién de
1a Repiblica, sefiala que los gobiernos municipales tendrén
las siguientes competencias exclusivas gin perjuicio de ofras
que determine la ley “Crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras”;

Que, el Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién en su articulo 54, letra
1), establece una de las funciones de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados es: “Prestar servicios que
satisfagan necesidades colectivas respecto de los que no
exista una explicita reserva legal a favor de otros niveles
de gobierno, asi como la elaboracién, manejo y expendio
de viveres; servicios de facnamiento, plazas de mercado y
cemen s

Que, el articulo 54, letra p) del codigo ibidem, determina las
funciones de los Gobiemos Auténomos Descentralizados:
“Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercie
actividades econémicas, empresariales o profesi
se desarrollen en locales ubicados en la ci
territorial cantonal con el objeto de precautelar los
de la colectividad™;

Que, el articulo 134, en la parte Gltima de la letra ¢}, estab

Descentralizados Municipales”;

Que, el articulo 59, de 1a Ley Orgéinica del Sistema Nacional
de Contratacién Pdblica dispone que: “Los contratos de
arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una
institucién plblica tengan la calidad de arrendadora
como arrendataria se sujetard a las normas previstas en el
Reglamento de esta Ley”;

Que, el articulo 65 del Reglamento a la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Piblica sefiala que: “Las
entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podré dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo
cual, publicaré en ¢l Portal www.compraspublicas.gov.ec los
pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que
s¢ dard el arrendamiento, con la indicacién de 1a ubicacién
y caracteristicas del bien. En los pliegos se preveri la
posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento
previo del bien ofrecido en arrendamiento (...).
Para la suscripcién del contrato, ¢l adjudicatario no requiere
estar inscrito y habilitado en el RUP. (...). El SERCOP
determinard ¢l procedimiento y los requisitos que se
deberéin cumplir en estas contrataciones”;

Que, mediante Resolucién INCOP No. 13-09 del 6 de
marzo del 2009, el Instituto Nacional de Contratacién

Piblica expide disposiciones temporales que regulan los

procedimientos de arrendamiento de bienes inmuebles,
entre las cuales en su articulo8, se considera como caso
especial los contratos de arrendamiento de locales de
uso especial como son los mercados, camales, casetas,
cabinas, enire otros, prefiriendo el arrendamiento para
arrendatarios locales, por 1o que no serd necesario publicar
la convocatoria en el Portal, sino que se podrd cursar
invitaciones individuales;

Que, mediante Memorandos Nros. GADMR-GF-2015-
2719-M, del 07 de octubre de 2015, y GADMR-GF-2015-
3012-M, del 10 de noviembre de 2015, ¢l Director de
Gestidn Financiera remite el informe técnico Nro.016.DF-
APP, y ¢l alcance & dicho informe con ¢l Nro. 20-DF-APP,
relacionado con la férmula del canon de arrendamiento,
de locales, canceles, puestos en los Mercados Municipales
del Gobiemo Autdnomo Descentralizado del Cantdn
Riobambe; y,

En uso de las atribuciones que le confiere los articulos 240
y 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, a
los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales,
articulos 7, 57 letras a y b; y articulo 322 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentiralizacion,

MINISTRACION Y

I 0S COMERCIALES POPULARES,

MEGCADOR, BLATAS ¥ FERIAS CIPALES
ACANTON RIOBAMBA.

AR TiTULo 1
~ ¥ OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto
regular la administracién, funcionamiento y prestacidn
de servicios dc abastecimiento y comercializacién de
productos alimenticios y mercancias que se expenden en los
Centros Comercigles Populares, Mercados, Plazas y Ferias
Municipales.

Articulo 2~ Ambito de Aplicacién.- La presente
ordenanza tiene aplicacién en los Centros Comerciales
Populares, Mercados, Plazas y Ferias Municipales, que se
encuentren y se organicen en la jurisdiccién territorial del
Cantén Riobamba,

Articulo 3.- De los bienes piblicos.- Los Centros
Comerciales Populares, Mercados y Plazas Municipales,
por su condicién de biemes de servicio péblico, son
inalienables, inembargables e imprescriptibles de
dominio pablico; se incorporarin al control municipal
todos los Centros Comerciales Populares, Mercados,
Plazas y Ferias Municipales, que ¢l Gobierno Auténomo
Descentralizado de la Municipalidad de Riobamba creare,
construyere, autorizare 0 declarare de su dominio para la
comercializacidn de viveres, comidas preparadas, productos
cémicos, mariscos, hortalizas, frutas, licteos, abastos, ropa,
articulos de bazar, calzado, celulares y sus accesorios,
flores, artesanias, especies menores, hierbas misceléneons,
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que obedecerdn a una clasificacién por secciones y giros
de actividad econdémica y & la codificacién del registro
catastral municipal en el drea urbana del Cantén Riobamba.

TITULO IY
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO

CAPITULO 1
DE LA ADMINISTRACION

Articulo 4.- De la Direccion de Gestibn de Servicios
Municipales.- La Direccidn de Gestibn de Servicios
Municipales es la encargada de la Gestion Administrativa
dentro de los Centros Comerciales Populares, Mercados,
Plazas y Feriag Municipales.

Articulo S~ De 1 Administracién y Contrel de Ferias
Municipales.- El Gobiermno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Riobamba, s¢ encargard de la
administracidn, control y vigilancia de las ferias populares,
temporales, eventuales, y expoferias a través de la Direccidén
de Gestién de Servicios Municipales ¥ con ¢l apoyo
permanente de la Direccién de Gestién de Policia y Control
Municipal, para lo cual podrd solicitar la colaboracién de
los miembros de la Policla Nacional, & fin de controlar y
mgularalordenamimtointemoycxtemocnloal_ :
destinados para este tipo de ferias.

Articule 6~ De los Adminisiradores.- L&
Administrador es responsable del buen M..
de los Centros Comerciales P
y Ferias Municipales del Cantén Rlobamba, %

encuentren bajo su Administracién. Para ser Admnnatador .o

de Mercados se requiere cumplir con el pwﬁl deterthinado

en el Manual de Procesos, Valoracién y Clasificacién

de Puestos del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Ricbamba.

Articule 7.- Deberes y Afribuciones de los
Administradores.- Son deberes y atribuciones de los
Administradores de los Ceniros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales del cantén
Riobamba, las siguientes:

1) Cumplir y bhacer cumplir las leyes, ordenanzas,
resoluciones y otras normas legales;

2) Programar, cjecutar y controlar actividades tendientes
a lograr ¢l correcto funcionamiento de los Centros
Comerciales Populares, Mercados, Plazas y Ferias
Municipales;

3) Elaborar actas de entrega-recepcion de locales
adjudicados al momento de celebrar el respectivo
contrato; v, a su finalizacién;

4) Controlar y exigir que los locales scan atendidos sélo
por personas con guienes se ha celebrado el contrato;

§) Organizar la distribucién de los puestos de vents tanto
en mercados como en plazas;

P "g\ i i

6) Supervisar pcrmanentements las labores que desarrollan
los Inspectores de cada mercado;

7) Organizar la seguridad interna (incendios, delincuencia
y casos fortuitos) en los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales, asi como las
Ferias Especiales, en coordinacién con la Direccion
Gestién Policia y Control Municipal y demis entidades
competentes.

8) Coordinar con la Direccién de Gestibn Ambiental
Salubridad e Higiene, el aseo y recoleccidn de basura;

9) Autorizar la instalacion del suministro de agua potable,
alcantarillado, encrgia eléctrica, servicio felefémnico,
cuando los arrendatarios soliciten de acuerdo a la
conveniencia institucional, previo informe técnico y
autorizacidn administrativa;

10) Ejecutar actividades necesarias para el mantenimiento
y conservecidn de la cdificacién donde funcionan los
Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas y
Ferias Municipales del Cantén Riobamba;

11) Organizar bajo su responsabilidad con los arrendatarios
de los Centros Comerciales Populares, Mercados,
ps v Ferias Municipales, el pago de las planillas
onsumo de agua potable, alcantarillado y energia
q’éﬁ&’- En caso de incumplimiento de estos pagos por
g-o-varios arrendatarios comunicard a 1a o el Director
estién de Servicios Municipales indicando nombres

apéihdos complelos, namero de local y los montos o

Qn!mllir ¢l cumplimiento del pago de los tributos
“municipales;

13) Absolver consultas y reclamos de arrendatarios y
usuarios de los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales;

14) Velar conjuntamente con la Direccién de Gestidn
de Servicios Municipales, Direccion de Gestién
Ambiental, Salubridad e Higiene, el cumplimiento de
las normas higiénicas que regulan la comercializacién,
manipulacién de alimentog y articulos de consumo
humano;

15) Vigilar el cumplimiento de las obligaciones del
personal que lgbora bajo su dependencia y promover
su permanente capacitacion para el desempefio de sus
funciones especificas;

16) Otorgar puestos en las plataformas o lugares destinados
para ferias especiales, previa autorizacidén de la o el
Director de Gestién de Servicios Municipales, de lo
cual se dejard constancia en el correspondiente informe
que serd remitido al Sub proceso de Rentas para la
emisién del Titulo de Crédito respectivo;

17) Recibir los puestos entregados en arrendamiento cuando
¢l arrendatario por su cuenta decida devolverlos, para
lo cual deberi adjuntar los documentos habilitantes.
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(formulario de renuncia, carta de pago de la patente
anual actualizada, arrendamiento del mes en curso y
copia de la cedula);

18) Realizar el control permanente de locales, canceles
y puestos en los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales;

19) Informar sobre los locales, puestos, canceles o islas
abandonadas sin justificacién alguna, a la Direccidn de
Gestién de Servicios Municipales, para que continiie
con la declaratoria de vacante;

20) Presentar informes mensuales ala o ¢l Director de
Gestion de Servicios Municipales, sobre las actividades
realizadas en el centro de comercio a su cargo;

21) Colaborar con la Direccién de Gestién Financicra en las
acciones de recuperacién de cartera vencida;

22) Participar en sesiones de la Comisién de Servicios
Municipales v Seguridad Ciudadana, convocadas, para
lo cual preparard la informacién necesaria;

23) Autorizar las adecuaciones en la infrae
fisica del locales, canceles y puestos en
arrendamiento, previo informe de factl'bilidati
Direccidn de Gestidn de Obras Pblicas;

24) Mantener actualizado el catastro de arrenda
los Centros Comerciales Populares, Mercados, P
y Ferias Municipales a su cargo,;

25) Presentar trimestralmente ante la Comisién de Servicios
Municipales un informe motivado de rendicidn de
cuentas y planificacién coordinada con los comerciantes
y dirigentes de cada Plaza, Mercado, Centro Comercial,
Feria Municipales para parantizar la participacién
ciudadana y control social de su gestién; v,

26) Las demds resoluciones que le fueran encargadas por
la Alcaldesa o Alcalde, o la o el Director de Gestién de
Servicios Municipales.

Articulo 8.- De los Inspectores.- Los Inspectorss de los
Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas y Ferias
Municipales, son los responsables del control y vigilancia
de los centros de comercio a ellos asignades, asf como del
cumplimiento de la normativa legal a fin de mantener el
orden, aseo y seguridad en los mismos,

Articulo 9.- Funciones de los Inspectores.- Son funciones
de los Inspectores de los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales las siguientes:

1) Cumplir las funciones de resguardo, vigilanciay control,
en los Centros Comerciales Populares, Mercados,
Plazas y Ferias Municipales, a cllos asignados;

2) Participar ¢n los operativos en gencral, dispuestos por
1a autoridad competente;

3) Apoyar a los funcionarios que supervisan y realizan
operativos en cumplimiento de las Ordenanzas
Municipales;

4) Custodiar vy mantener los equipo ¢ implementos
entregados para ¢l cumplimiento de sus obligaciones;

5) Mantener informado permanentemente a su superior,
respecto & las novedades encontradas en el desarrollo
de sus funciones;

6) Socializar con los arrendatarios la normativa legal
vigente para su fiel cumplimiento;

7) Coordinar con el personal de Tesorerla y las Empresas
Municipales, para una efectiva recaudacién de tributos;

8) Verificar permanentemente que los arrendatarios
estén al dia en los pagos de patente, arrendamiento y

S planillas de servicios bisicos al Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal de Riobamba;

‘Guardar absoluta reserva sobre los datos y demis
x:hﬁﬁijhicaciones gue lleguen a su conocimiento, en
riiid de su trabajo en la institucién Municipal;

11) Vigilar el cumplimiento de las disposiciones que
emanen de la presente Ordenanza y las 6rdenes de la
Administracién del Mercado;

12) Custodiar y proteger los edificios e instalaciones de
los Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas
y Ferias Municipales, e informar al Administrador las
novedades ocurridas durante su trabajo;

13) Colaborar con la inspeccién sanitaria en el ejercicio
de sus funciones, con la finalidad que los informes de
laboratorio se lo realicen en el menor tiempo posible;

14) Controlar las ventas ambulantes e informales que se
apuesten en interiores y perimetro de los de los Centros
Comerciales Populares, Plazas, Ferias y Expoferias
Municipales permitidos para el comercio formal;

15) En caso de incumplimiento se aplicard el régimen
disciplinario constante en la Ley Orgénica de Servicio
Piiblico; ¥,

16) Las demds ordenes legitimas de la méxima autoridad
Ejecutiva Municipal y la Administracién de Mercados.
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cariTuLom
DEL CONTROL SANITARIO

Articulo 10.- Del Control Sanitario.- La Direccidn de
Gestién de Servicios Municipales en coordinacién con la
Direcciéon de Gestidn Ambiental, Salubridad e Higiene
Municipal, elaborard un cronograma de control sanitario
& los Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas y
Ferias Municipales, que permitan el expendio de productos
en condiciones higiénicas saludables.

Las normas sanitarias son de cumplimienio obligatorio
bajo el control del Director o Directora de Gestidn
Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal, quien
informard cualquier novedad a la Direccién de Gestidn de
Servicios Municipales.

Articulo 11.- De los Permisos.- La Direccién de Gestidn
Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal, otorgard
los permisos sanitarios para el expendio de productos
preparados, y alimentos en general.

Articulo 12.- De la Capacitaclén.- La Direccién de
Gestién de Servicios Municipales, en coordinaci
con la Direccibn de Gestidbn Ambiental, Salub
Higiene Municipal, y el Sub Proceso de Form:
Capacitacién, claborarén anualmente el crenogr
capacitacidn en temas relacionados con la manip

administrativo y arrendatarios de los Centros Condergialés:..
Populares, Mercados, Plazas y Ferias Municipales; en/Ja, .

raalizaré obligatoriamente en el primer trimestre de cada
afio.

CAPITULO I
DEL FUNCIONAMIENTO

Articulo 13.- Clasificacién de los espacios~ Las
instalaciones de los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales, se conforman de
locales, canceles, puestos en plataforma, ¢ islas,

Articulo 14.- Definiciones.- Para establecer el alcance y
aplicacidn de las disposiciones contenidas en la presente
ordenanza témese en cuenta las siguicntes definiciones:

1) Centro Comercial Popular: Edificacién Pablica que
consta de uno o varias construcciones, por lo general
de gran tamafio, que alberga servicios, locales y
oficinas aglutinadas en un mismo espacio de cardcter
general;

2) Mercado: Sitio piblico dotado de infraestructura civil
y administrativa destinado permanentemente como
ambiente social en el cual los oferentes y demandantes,

y erradicacién del trabajo infantil, cuya m i &

ejercen el comercio para vender, comprar o permutar
bienes o servicios dentro y fuera de Riobamba;

3) Plaza: Espacio piblico, amplio, sin limitaciones de
infraestructura en su superficie, descubierto o no, donde
se realiza gran variedad de actividades comerciales en
dias sefialados, apostado dentro de los limites tanto
urbano y rurales de Riobamba;

4) Expoferia: Son instalaciones donde se exponen
productos de un Gnico sector comercial o indusirial para
su promocién y venta.

5) Local Interne: Es un espacio ubicado en el interior de
la edificacién de los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales;

6) Local Externo: Es un espacio ubicado en la parte
exierna de la edificacion de los Ceniros Comerciales
Populares y Mercados, Plazas y Ferias Municipales
{local & la calle);

Cam:el Son cublculos semi cerrados ubicados en

érea‘ﬂamgnadapara la ocupacién de comerciantes
entesytemporalas; €,

) Isln: Ea ql drea asignada en los corredores o pasillos
de Centros Comerciales Populares y Mercados para el
comercio de bienes y servicios.

Se denomina plataforma aquellos espacios abiertos
designados para el comercio de bienes y servicios que se
encuentran en mercados y plazas municipales.

Articulo 15.- De los arrendatarios.- Los arrendatarios
de los Centros Comerciales Populares, Mercados,
Plazas y Ferias Municipales pueden ser: Permanentes y
Temporales.

a) Se denominan arrendatarios permanentes los que
ocupan las instalaciones de los Centros Comerciales
Populares, Mercados , Plazas y Ferias Municipales de
manera regular y habitual; y,

b) Se denominan arrendatarios temporales a quienes
ocupan puestos ubicados en la plataforma, por
temporadas.

Articule 16.- Horarioc de Atencién.- El horaric
de atencién al plblico en los Ceniros Comerciales
Populares, Mercados, Plazas y Ferias Municipales,
Ferias y Expoferias, establecerd la Direccién de Gestién
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de Servicios Municipales y Seguridad Ciudadana
conjuntamente con el/la administrador/a del centro de
comercio de acuerdo a las necesidades y caracteristicas
de cada uno.

TiTuLo M
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

CAPiTULO1
DE LA PETICION Y ADJUDICACION

Articule 17~ De la peticibn y requisifos.- Las
personas naturales o juridicas interesadas en obtener
en arrendamiento un local, cancel o isla en un Centro
Comercial Popular, Mercado, Plaza y Ferias Municipales,
deberén llenar una solicitud en especie valorada dirigida al
Alcalde o Alcaldesa y presentar en Baledn de Servicios. El
formulario de solicitud contendrd los nombres y apellidos
completos del peticionario, direccién domiciliaria, giro de
negocio, ubicacién del local, cancel o isla que solicita en
arrendamiento. A esta solicitud se adjuntard los siguientes
requisitos:

comercial popular, mercado, plaza y feria municipal;

a nombre del interesado o su conyugs; en’caso de &

unidén de hecho, presentard la declaracién juramentada
correspondiente;

d) Informe del Administrador del Centro Comercial
Popular, Mercado, Plaza, Feria Municipal;

Articulo 18.- Del informe previo.- La Direccién de
Gestién de Servicios Municipales analizard las solicitudes
presentadas por los interesados, de conformidad con
las disposiciones del Cddigo Orgéinico de Organizacién

Territorial Autonomia y Descentralizacidn, la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica, su
Reglamento y la presente Ordenanza; de reunir los requisitos
establecidos, elaborard el informe correspondiente para
conocimiento y resolucién del Alcalde o Alcaldesa.
Adjuntando Ia propuesta de resolucidn de adjudicacidn
con les caracteristicas y condiciones propias del bien & ser
arrendado.

Articulo 19.- De la Autorizacién y Adjudicacién.- El
Alcalde o Alcaldesa, sobre los informes remitidos por la
Direccidn de Gestidn de Servicios Municipales, adjudicard
y autorizard la suscripcién del contrato de arrendamiento &
la o el peticionario favorecido, y remitird el expediente a
Procuraduria Institucional para la suscripcién del contrato.

Articnlo 20.- De Ias prioridades.~ Si dos o més personas
coinciden en solicitar la adjudicacidn de un mismo
local, cencel o isla, al momento de resolver s tomard
en cuenta a comerciantes locales y de preferencia a
personas pertenecientes a grupos de atencién prioritaria,
considerando la equidad de género, y en caso de existir
més de un interesado por un mismo local, cancel, o isla,

'sc_adjudicard mediante sortco entre todas las carpetas

6°21.- De Ia Exclusividad.- La o ¢l adjudicatario
4 disponer bajo ninglin concepto, mis de un
cal; cahosl o islaenlos Centros C iales Populares,
etcados, Plazas y Ferias Municipales de la Ciudad de

i e Y

;Riobamba, informacién que serd verificada por la o el

nistrador.

cAariTULO T
DEL CANON DEL ARRENDAMIENTO

Articulo 22.- Del Canon de Arrendamiento.- El canon
de arriendo de los locales, canceles, puestos ¢ islas en los
Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas y Ferias
Municipales, se fijard de acuerdo a la siguiente férmula:

1. La formula aplicarse en el canon de arrendamiento es la
siguiente:

C.A~0.5% RBUxRxUxT

C.A=CANON DE ARRENDAMIENTO

0.5% RBU= PORCENTAJE DE REMUNERACION BASICA UNIFICADA
R= COEFICIENTE RENTABILIDAD DEL. MERCADO

U= COEFICIENTE UBICACION LOCAL O PUESTO

T= COEFICIENTE TAMANO DEL LOCAL O PUESTO
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2. FORMULAS
Mercado Mariano Borja “La Merced”
C.A.= 0.5% RBU x CR x CU x

cT
CA=177x250x125xT Local Exterior
CA=177x250x100xT Local Interior
CA=177Tx250x100xT Plataforma

Cancel
CA=177x250x400xT Seccién Homade
CA=177Tx250x200xT Seecion Jugos
CA=177Tx250x125xT Seccién Motes
CA=177x250x125xT Seccién Tercenas
CA=177x250x125xT Seccién Mariscos
CA=177x250x125xT Seccién Legumbres
CA=177x250x125xT Seccién Frutas
CA=177x250x100xT Seccién Comidas Planta Alta

Centro Comercial Popular “La nggpmine”
C.A=0.5% RBU x CR A
x CT

CA=177x200x125
CA=1.7Tx2.00x0.
CA=177x200x0.

Mercado Simén Bolfvar “San Alforiso
CA=05%RBUxCRxCU
xCT

CA=177Tx175x060xT Local Interior
CA=177x175x050xT Plataforma

Mercado Bolivar Chiriboga “El Prado®
CA=05%RBUxCRxCU
x CT

CA=177Tx175x075xT Local Interior
CA=177x175x050xT Plataforma

Mercado Pedro de Lizarzaburu “San Francisco”

CA=05%RBUxCRxCU
xCT

CA=177x150x100xT Local Exterior
CA=177Tx150x100xT Local Interior
CA=177x150x075xT Cancel
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Mercado Victor Proafio “Santa Rosa”

CA=05%RBUxCRxCU
xCT

CA=177x125x125xT Local Exterior
CA=177x125x100xT Local Interior
CA=177x125x075xT Cancel
CA=177x125x050xT Plataforma

Mercado “General Divalos™

CA=05%RBUxCRxCU
xCT

CA=177x125x1.00xT Local Exterior
CA=177x125x090xT Local Interior
CA=177x125x0.75xT Cancel
CA=177x125x0.50xTr Plataforma

Mercado “La E:
CA=05%RB

CA=177x1.00x050xT"

Mercado “La Esperanza I”

CA=05%RBUxCRxCU

xCT
CA=177x100x1.00xT Local Interior
CA=177x1.00x050xT Plataforma

Plaza Juan Bernardo de Leén “La Concepcién”
CA=05%RBUxCRxCU
xCT

CA=177x1.00x050xT Plataforma

Plaza “Las Hierbas”
CA=05%RBUxCRxCU
xCT

CA=177Tx0.75x050xT Plataforma
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Articule 23~ Del pagoe por ocupacién de puestos
temporales y transitorios.- El pago por concepio de
ocupacién de puestos de comercianies temporales y
transitorios en plataformas de las Plazas, Mercados y Ferias
Especiales, se sujetard al cdlculo de la férmula establecida
en el articulo anterior.

Articulo 24.- De las garantias.- La o el arrendatario previo
a la suscripcion del contrato de arrendamiento presentaré la
certificacidén otorgada por la Tesoreria Municipal de haber
depositado el valor equivalente a tres cdnones mensuales de
arrendamiento por concepto de garantia. El Sub Proceso de
Renitas, antorizard la emisidén de la factura por garantia con
la Resolucién de Adjudicacitn expedida por la Alcaldesa o
Alcalde.

La devolucién de la garantia se realizari una vez que
haya finalizado el contrato previo informe eserito de la o
el Administrador del Centro Comercial, Mercado, Plaza y
Feria Municipal.

Si del informe de la o el Administrador se¢ desprende que
el local, cancel o isla ha sido deteriorado o destruido, se
faculta al Director de Gestién Financiera la efectivizacién
de la garantia por los dafios causados.

Articulo 25.- Del pago del canon de arrendamien
arrendatarios podrén pagar el canon de arrendami;
los puntos de recaudacién municipal hasta el treinta
mes. Si pagare fuera de este plazo, al valor se afl
interés respectivo.

Articulo 26.- Del caréicter de intransferible.-~ El
de arrendamiento ¢s el Gnico documento que aut
ocupacién de un local, cancel o isla de un Cenfro Comercial”

Popular, Mercado, Plaza o Feria Municipal y tiene cardctér & ;. |

de intransferible.

CAPITULO III
DERECHOS DE LOS COMERCIANTES DE
CENTROS COMERCIALES POPULARES,
MERCADOS, PLAZAS, FERIAS MUNICIPALES Y
EXPOFERIAS

Articulo 27.- De los derechos de los comerciantes.- Se
reconoce a los comerciantes de Centros Comerciales
Populares, Mercados, Plazas, Ferias Municipales, los
siguientes derechos:

8) La libre participacién, fomento y el derecho a
la organizacién de Asambleas Generales, Juntas
Directivas, y otras formas de asociacidn colectiva que
promuevan la participacién ciudadana, equidad de
género y control social;

b) El reconocimiento y estimulo de sus actividades
comerciales, actos sociales, culturales, deportivos,
religiosos y otros que se realicen dentro de su espacio
de comercio, respetando las normas de control y orden
establecido por la Administracién del Centro Comercial
Popular, Mercado, Plaza, Ferig Municipal;

¢) El derecho a solicitar de manera personal de forma
escrita y razonada al Administrador, el acceso a la

documentacién personal relacionada a su puesio de
trabajo;

d) Derecho a dirigir y proponer quejas motivadas en contra
de comerciantes, o administrativos de los Centros
Comerciales Populares, Mercados , Plazas y Ferias
Municipales , cuando existan indicios de vulneracidn
de derechos debidamente motivados y comprobados;

€) Sugerir normativa que regule el que hacer de la
organizacidn gremial en beneficio de los comerciantes
con apego a la presente ordenanza y leyes de la
repiiblica; y,

CAPITULO IV
DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Articulo 28.- Del Contrato de Arrendamiento de locales,
canceles e islas.- S¢ suscribird obligatoriamente contrato
por el arrendamiento de locales, canceles e islas dentro de
los Centros Comerciales Populares y Mercados del Cantén
Riobamba.

Articulo 29.- Del arrendsmiento de puestos en
plataforma.- La ocupacién de puestos en las plataformas de

SO @slas Plazas y Mercados Municipales no requieren de contrato

pero si del pago mensual previa presentacién de
de Solicitud de Puesto en Mercados, autorizado
i Director de Gostion do Servicios Municipales

ido los requisitos establecidos en el articulo 17 de
te Ordenanza,

| 30 De I suscripcién de Contratos- El
bit! ""tAi._lténomo Descentralizade Municipal del cantén
iobamba, ;celebraré el o los contratos de arrendamiento
previo.al cumplimiento de los requisitos determinados en
el articulo 17 de la presenie Ordenanza, el informe de la
o ¢l Director de Gestion de Servicios Municipales; v, la
presentacion del pago de la garantia correspondiente.

TITULO IV
OBLIGACIONES, PROHIBICIONES Y
SANCIONES DE LAS O LOS ARRENDATARIOS

CAPfTULO I
OBLIGACIONES DE LAS O LOS ARRENDATARIOS

Articulo 31.- De las Obligaciones de las o los
arrendataries.- Son obligaciones de las o los arrendatarios
los siguientes:

a) Cancelar anualmente la patente municipal y de manera
mensual ¢l canon de arrendamiento;

b) Ocupar el local, cancel, puesto o isla Vmica y
exclusivamente para el expendio autorizado de acuerdo
a la distribucién en secciones y giros de la actividad
comercial autorizada;

¢) Mantener el local, cancel, puesio o isla en perfecto
estado de servicio, cumpliendo las disposiciones
de esta Ordenanza, las normas de control sanitario
y las disposiciones emanadas por el Administrador
respectivo;



10 — Jueves 31 de diciembre de 2015

Edicién Especial N° 434 — Registro Oficial

d) Atender en forma personal su local, cancel, puesto isla
o durante ¢l horario establecido en el Centro Comercial
Popular, Mercado, Plaza o Feria Municipal;

€) La o el arrendatario para poder atender su local, cancel,
puesto o isla, podrd coniar con personal de apoyo,
debidamente autorizado por el Administrador;

f) Permitir & las personas legalmente autorizadas, realicen
la ingpeccidén o examen sanitario a los locales, canceles
© puestos, &l momento que s¢ lo solicite;

g) Exhibir en un lugar visible la lista de precios oficiales
de los articulos que expenda;

h) Atender al piblico con cortesla, buenos modales,
lenguaje apropiado, buena conducta y demds valores
personales;

f) Usarel uniforme totalmente limpio e higiénico cuidando
su apariencia personal;

§ Cumplir con 1z limpieza, ¢l orden y lz bucna
presentacion del local, cancel, puesto o isla, asi como
colaborar en el aseo de las dreas internas y externas de
los Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas y
Ferias Municipales, a donde pertenczea;

k) Cumplir con el pago puntual de los servicios
agua, alcantarillado, electricidad, teléfono;

D Mantener o respeto muio Gt e
consumidores y autoridades; v,

m) Las demés obligaciones que sefiale la; Du'eccl

de
Gestion de Servicios Municipales y la Adiinisttaéion

de Mercados.

CAPITULO IT
DE LAS PROHIBICTONES A LOS
ARRENDATARIOS

Articulo 32.- De Ias Prohibiciones de los Arrendatarios.-
A los arrendatarios de locales, canceles, puestos o islas de
los Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas y
Ferias Municipales, les esté prohibido:

a) Pemoctar al interior de los locales, canceles, puestos
o islas de los Centros Comerciales Populares,
Mercados , Plazas Municipales y Ferias, s¢ excepts en
aquellos locales externos que por su seguridad, previa
autorizacién del administrador pucden pemoctar en su
interior el tiempo requerido;

b) Exhibir y vender mercaderias que no tengan relacién
con el giro de negocio autorizado en el contrato;

¢) Realizar adecuaciones en la infracstructura fisica del
locales, canceles, puestos o islas sin la autorizacion del

d) Propiciar rifias o escéndalos pdblicos, extendiéndose &
sus familiares, empleados o trabajadores;

€) Dejar de atender personalmente sin justificacidn alguna,
el local, cancel, puesto o isla por mis de tres dias
consecutives en los centros de comercio de atencién
diaria o tres ferias consecutivas en plazas;

f) Vender, conservar, mantener o0 consumir en el local,
cancel, puesto o isla, bebidas alcohdlicas, drogas o
sustanciss estupefacientes o psicotrépicas, asl como
mercaderias de dudosa procedencia;

g) Conservar en cuslquicr forma explosivos o materiales
inflamables, o quemar fuegos artificiales en el interior
de los Centros Comercigles Populares, Mercados,
Plazas y Ferias Municipales;

h) Portar o mantener dentro del local, cancel, puesto o isla,
arrmas de fuego, punzantes, corto punzantes o cualquier
otro que no tengan relaciém con su actividad comercial;

1) Promover, practicar o ser participe de transacciones
comercigles informales o que desfiguren de cualquier
forma las practicas honestas de comercio;

J) Ocupear espacios no autorizados o interferir de alguna
forma en las Areas de circulacidn;

FEF K) Transferir, ceder o subarrendar el local, cancel, puesto o

; terceras personas naturales o juridicas;

fiiiit con sus ventas las entradas, salidas, pasillos de
$'gentros comerciales popularcs, mercados y plazas

la disciplina y orden establecidos en los
centrcs scomerciales populares, mercados, plazas y

..:.” rml.mclpales, Y,

n) Dejar como reemplazo a nifias, nifios o adolescentes
para que atiendan los giros de negocios.

CAPITULO I
DE LAS SANCIONES

Articulo 33.- De las Sanciones.- Las infracciones a la
presente Ordenanza serdn sancionadas segiin la gravedad
observando el debido proceso con las siguientes medidas
disciplinarias:

a) Amonestacién escrita.- Esta sancién serd impuesta
por el Adminisirador del Centro Comercial Popular,
Mercado, Plaza o Feria Municipal al que pertenezca
cuando la o ¢l arrendatario incurra en los siguicnies
Casos:

1. Pernoctaral interior de los locales, canceles, puestos
o islas de los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales, se exceptia
en aquellos locales externos que por su seguridad,
previa autorizacién del administrador pueden
pernoctar en su interior el tiempo requerido;

2, Portar o mantener dentro del local, cancel, puesio
o igla armas de fucgo, punzantes, corto punzantes
o cualquier otro que no tengan relacién con su
actividad comercial;
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3. Ocupar espacios no autorizados o interferir de
alguna forma en las &rcas de circulacién;

4, Obstruir con sus ventas las entradas, salidas,
pasillos de los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales; y,

5. Otmas que a juicio de la Direccién de Gestién de
Servicios Municipales o los Administradores
consideren que amerita este tipo de amonestacién,

6. Falta de limpieza de las 4reas y mobiliario de
uso comiin del frente y del interior del local y no
depositar 1a basura en el lugar destinado pera ello.

b) Multa~ Sc establece la multa del 20 % de una
Remuneracién Bésica Unificada, que serd impuesta por
el Comisario Municipal, cuando la o el arrendatario
incurra en lag siguientes infracciones:

1. Realizar adecuaciones en la infraestructura fisica
del locales, cenceles y puestos sin la auforizacidn
del Administrador;

2. Dejar de atender personalmente sin justificacién
alguna, el local, cancel, puesto o isla por més de
tres dias consecutivos en los centros de comefei
atencién diariz o tres ferias consecutivas en

3. Propiciarrifias o escdndalos pablicos, exten
& sus familiares, empleados o trabajadores;

4, Promover, practicar o ser participe de

comerciales inmorales o que desfiguren de cualquier .

forma las practicas honestas de comerc'

S. Transferir, ceder o subamendar el local, cancel
,puesto o isla a terceras personas naturales o
juridicas; y,

6. Dejar como reemplazo a nifias, nifios o adolescentes
para gue atiendan los giros de negocios.

En caso de reincidencia, la o el arendatario serd
sancionado con el doble de ésta multa.

¢) Clausura temporal.- La clausura temporal de 8 a 30
dias, segln la gravedad serd impuesta por el Director
de Gestibn de Servicios Municipales, observando el
debido proceso en los siguientes casos:

1. Exhibir y vender mercaderias que no tengan relacién
con ¢l giro de negocio autorizado en el contrato;

2. Poner & la venta, conservar, mantener o consumir en
el local, cancel, puesto o isla, bebidas alcohélicas,
drogas o sustancias estupefacientes o psicotrdpicas,
as{ como mercaderias de dudosa procedencia;

3. Conservar en cualquier forma explosivos o
materiales inflamables, o quemar fuegos artificiales
en el interior de los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazes y Ferias Municipales;

4. Perturbar la disciplina y orden establecidos en los
ceniros comerciales populares, mercados, plazas y
ferias municipales; v,

5. Haber sido sancionado por dos ocasiones con la
multa del 20%.

d) Clansura definitiva.- La clausura definitiva del local,
cancel, puesto o isla, serd impuesta por la Alcaldesa o
Alcalde a las o los arrendatarios que hayan sido sancionado
con multa por més de dos ocasiones; o, con dos clausuras
temporales .En ¢ste caso dard lugar a la terminacién
unilateral del contrato de arrendamiento.

El procedimiento administrativo sancionador serd el
establecido en el articulo 401 del COOTAD,

Articule 34.- Del Recurso de Apelacién.- De las
sanciones establecidas en el articulo anterior, se podrd
interponer recurso de apelacién ante ¢l Alcalde o Alcaldesa
dentro del plazo de cinco dias a partir del dia siguiente de
la notificacién, cuya resolucién serd de Gltima y definitiva
instancia. No se podrd interponer recurso alguno en
los casos de sanciéon con clausura definitiva, excepto el
 Jecurso de revisidn.

3 35.- De las ventas ambulantes.- Se prohibe
mercializacién. .de cualquier tipo de producto en
er[ﬁzetros de los Centros Comerciales Populares,
, Plazas y Ferias Municipales, en concordancia
i 18 ordenanza emitida para el efecto, va sea de manera

" peatonal o motorizada o con uso de altoparlantes, que

atenten a la salud y a los derechos de la ciudadania.

Articulo 36.- Del desalojo temporal de la Mercaderfa.-
El Administrador del Centro Comercial Popular, Mercado,
Plaza y Feria Municipal, con ¢l apoyo del Comisario
Municipal procederd al desalojo mercaderia procederd en
los siguientes casos:

a) Cuando la mercaderia se encuentre ubicada en la via
piblica o en sitios no autorizados;

b) Cuando los productos no reinan las minimas
condiciones de higiene previstas en la Ley, Ordenanzas
¥ Reglamentos Municipales; v,

¢) Cuando los precios de venta al piblico no sean los
autorizados por las antoridades competentes.

En caso de no reclamar el producto o mercaderia retirada
por personal municipal, dentro de un plazo de quince dias,
serén entregadas a la Direccién de Gestién de Desarrollo
Social y Humano para ser utilizados en los proyectos
sociales que regenta.

Articule 37.- Del pago de 1a Multa.- Una vez ejecutadas
las multas impuestas por la Comisaria Municipal el
arrendatario o vendedor ambulante sancionado deberd
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entregar una copia del titulo de crédito cancelado en
Tesorerla del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal de Riobamba en el término de 48 horas.

TITULO V
DE LA VIGENCIA Y TERMINACION DE
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Articulo 38.- De Ia Vigencin.- Los contratos de
arrendamiento tendrin una vigencia de tres afios, pudiendo
ser renovados previo informe favorable del Administrador,
quien emitirfi un informe para conocimiento de la o el
Director de Gestibn de Servicios Municipales, previa
elaboracién de nuevos contratos.

Articulo 39.- De la Terminacién de los Contrates.- El
contrato de Arrendamiento termina;

a) Por el cumplimiento del plazo;
b) Por decisién unilateral de una de la partes;

©) Por mutuo acuerdo; v,
d) Por muerte del arrendatario.

Articule 40.- Requnisitos para Ia terminac
Contrate de arrendamiente.~ Son requisitos para
terminado un contrato de arrendamiento, los sigui

1. Formulario de renuncia del local, tienda, cance] «
de los Centro Comerciales Populares; Merc ;
o Ferias Municipales;

2. Copia de la patente del afio ordinario;

3. Copia del pago del dltimo mes de arrmdamxento,y,

4. Suscribir el acta entrega de recepcién del local con el
administrador del centro comercial popular, mercado o
plaza municipal.

Articulo 41.- De Ia Terminacién Anticipada.- El contrato
de arrendatario se podrd dar por terminado en forma
anticipada en los siguientes casos:

a) Por incumplimiento de las obligaciones establecidas en
el contrato de arrendamiento, en la presente ordenanza
y demés normativas que & futuro se implementen;

b) Por interdiccién judicial;

¢) Por mora en ¢l pago de tres cuotas mensuales
consecutivas por concepto de arrendamiento del puesto
asignado;

d) Por venta de articulos adulterados o con peso
incompleto, previa comprobacién;

€) Por uso de pesas y medidas no autorizadas por la
autoridad competente;

f) Por permitir que personas atiendan en su nombre el
puesto o local sin conocimiento de la administracidn;

g) Por agresion fizica y/o verbal del amrendatario y/o
ayudante a sus compafieros, clientes y autoridades;

h) Por ejecucidn de obras o arreglos en su local, no
autorizados por el Administradores de los Centros
Comerciales Populares, Mercados, Plazas y Ferias
Municipales;

i) Porcontratar o permitir de forma temporal o permanente
el trabajo de nifios, nifias y adolescentes;

J) La persona o personas gue por cualguier medio realice
falsas acusaciones que atenten a la dignidad vy buen
nombre de autoridades y personas relacionadas con la
administracién de Mercados; v,

k) Las demds causales que de comiin acuerdo
hayan sido pactadas en el contrato de arriendo,
asl como en la presente ordemanza, en el Codige
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién y demés leyes conexas.

Articulo 42.- De la Notificacién.- Una vez que se
ha resuelto la terminacién anticipada del contrato se
concederé el plazo de quince dias para la entrega del local

748 gwo cancel arrendado; si la o el arrendador incumple con esta

'1clén s¢ procederd conforme establece el articulo 44

'?33.- De In ansencia de los arrendatarios.- El
io que se ausentare por razones de enfermedad

calmzizdad ‘doméstica debidamente justificada que
nposibiliten al amendatario atender personalmente su

-negoclo, podrd solicitar al Administrador antorizacién para

un rthIplazo hasta por noventa dias.

La Direccién de Servicios Municipales, podrd considerar
la ampliacién del plazo dependiendo de la complejidad del
caso, previa justificacién documentada de un facultative
del Minigterio de Salud Pablica o Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Articulo 44~ Del abandone injustificade de
locales, canceles puestos o islas~ El arrendatario que
injustificadamente abandone un local, cancel, puesto o isla,
en los Centros Comerciales Populares, Mercados, Plazas y
Ferias Municipales, por més de treinta dias consecutivos,
seré causal para la terminacidn unilateral del contrato.

La resolucién de terminacién unilateral serd notificada en el
domicilio de 1a o el arrendador dentro de los tres dias de su
expedicién; de ser imposible la notificacién en persona o en
el domicilio, se procederé a notificar por uno de los diarios
de mayor circulacién del cantdn Riobamba, concediéndole
el plazo de ocho dias para que desaloje la mercaderia
o productos que se encuentren en el interior del local o
cancel dado en arrendamiento; en caso de incumplimiento
el Administrador del Centro Comercial Popular, Mercado,
Plaza o Feria Municipal, notificaré al Director de Gestién de
Servicios Municipales, deniro de los cinco dias de vencido
el plazo otorgado, quicn en coordinacién con el Comisario
Municipal, el o la Directora de Gestion de Policia y Control
Municipal, el Administrador del Centro Comercial Popular,
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Mercado, Plaza o Feria Municipal, procederdn a abrir lag
seguridades, realizar el inventario de los productos y bienes
que se encuentren en el interior del local o cancel arrendado
y trasladar a un espacio destinado para el efecto por el
Administrador del Centro Comercial Popular, Mercado o
Plaza Municipal o Feria Municipal,

Sila o el arrendatario no retira los productos o bienes, en el
plazo de quince dias se procederd a entregar a la Direccién
de Gestién de Desarrollo Social y Humano del Gobierno
Auténomo Desceniralizado Municipal de Riobamba de
Riobamba, para progremas y proyectos de grupos de
atencién prioritaria.

Posterior a lo cual el local desocupado se declarard vacante
y se iniciard el proceso de contratacién.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- El Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Ricbamba a través de 1a Direccién de
Gestién de Servicios Municipales y Seguridad Ciudadana,
velard por las condiciones de salubridad de los productos
que se comercialicen en los Centros Comerciales Populares,
Mercados, Plazas y Ferias Municipales y propender al
establecimiento de un servicio adecuado de distribuci
de bienes, cuidando que lleguen a los consumi
las mejores condiciones de calidad y precio, para
coordinarin con la Direccidn de Gestion
salubrided ¢ Higiene.

SEGUNDA.- Los ingresos provenientes del
de locales, puestos e islas de los Centros Comi
Populares, Mercados, Plazas y Ferias Mumclpal

se revertiri en gastos de administracién' operacién’ y & 5.

mantenimiento de los mismos,

TERCERA.- Mediante firma de convenios se delegard las
competencias a los Gobiernos Auténomos Parroquiales
Rurales para administrar los espacios piiblicos de propiedad
municipal, ubicados en parroquias rurales del cantén. La
administracidn, recaudacién de cdnones de arrendamiento
y control de los centros comerciales populares, mercado,
plazas y ferias municipales, se ejecutard conforme las
disposiciones de la presente Ordenanza,

CUARTA.- En todo lo que no se opusiere & la presente
Ordenanza, se aplicard les disposiciones del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial Autonomiz y
Descentralizacién, Ley de Inquilinato, Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Pdblica, su Reglamento,
Resoluciones del SERCOP, como normas supletorias en lo
que fuera aplicable.

QUINTA.- El Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del cantdn Riobamba revisard peribdicamente
los cénones de arrendamiento, seglin las circunstancias lo
ameriten.

SEXTA.- Los locales cuyos cénones de arrendamiento
supere el valor equivalente al 30% de la Remuneracién
Bésica Unificads, se someterin a un procedimiento de

convocatoria piblica para la presentacién de ofertas en
sobre cerrado, tomando como base el valor normado en esia
ordenanza.

SEPTIMA.- Por excepcién los coeficientes de ubicacién
de la formula del canon de arrendamiento mensual de los
locales que a continuacién se detallan serdn los siguientes:
Apgencias de recaudacién, entidades financieras, sociedades
yfo compafilas: 3%.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.~ Los contratos de arrendamiento y concesién
que a la presente fecha sc encuentren suscritos y vigentes,
se respetard todas y cada una de sus cldusulas, no obstante
con respecto al canon de arrendamiento se ajustard a la
formula establecida en la presente ordenanza, para lo cual
se realizard adendas correspondientes.

SEGUNDA.- Le comresponde al Director de Gestién
de Servicios Municipales conjuntemente con los
Administradores de Mercados actualizar el catastro de
los Ceniros Comerciales Populares, Mercados y Plazas
Municipales en el término de 30 diss, a partir de la
aprobacién del presente instrumento legal.

& @»TERCEQM Una vez concluido el plazo vigente de

gontratos de arrendamiento o comcesién suscritos
fecha de publicacién en el Registro Oficial de la
\te. Ordenanza, cuyo canon o regalia supere el valor

al 30% de la Remuneracidn Bisica Unificada,
~someterén a un procedimiento de convocatoria piiblica
presentacién-de ofcrtas en sobre cerrado, tomando
b&ie el valor normado en esta Ordenanza,

DISPOSICION DEROGATORIA

fJN]CA.- Derogasa todas la Ordenanzas, Reglamentos y
Resoluciones de carficter general o eapeclal que Se opongan
a la presente Ordenanza, en especial la Ordenanza No. 08
de 1994, Ordenanza General de Mercados y Ferias Libres
de la Ciudad de Ricbamba, reformada, Reglamento No.
039-2004, Reglamento de Concesiones y Funcionamiento
de los locales comerciales del Centro Comercial Popular
la Condamine, Reglamento No. 008-2005, Reforma
al Reglamento No. 039-2004, de Concesiones y
Funcionamiento de los locales Comerciales del Centro
Comercial Popular La Condamine, el Reglamento de
Tarifas para los Mercados de la Ciudad de Riobamba No.
003 y las demés que se opongg & la presente Ordenanza,

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente Ordenanza que reguls la
administracién y funcionamiento de Centros Comerciales
Populares, Mercados , Plazas y Ferias Municipales en
el Cantén Riobamba, entrard en vigencia a partir de la
publicacién en el Registro Oficial,

Dado en Iz Sala de Sesiones del Concejo del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Riobamba, a uno de diciembre de dos mil quince.

f.) Ing. Napoledn Cadena Oleas, Alcalde de Ricbamba,

f.) Dr. IvAn Paredes Garcia, Secretario General del Concejo.
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CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito
Secretario General del Concejo Cantonal de Riobamba,
CERTIFICA: Que, LA ORDENANZA QUE REGULA
LA ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO
DE CENTROS COMERCIALES POPULARES,
MERCADOS, PLAZAS Y FERIAS MUNICIPALES
EN EL CANTON RIOBAMBA, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Riobamba en sesiones
realizadas el 21, 28 de julio y 1 de diciembre de 2015.- LO
CERTIFICO.-

f.) Dr. Yvin Paredes Garcia, Secretario General del Concejo.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.- Una
vez que la presente LA ORDENANZA QUE REGULA
LA ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO
DE CENTROS COMERCIALES POPULARES,
MERCADOS, PLAZAS Y FERIAS MUNICIPALES
EN EL CANTON RIOBAMBA, ha sido conocida y
aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas;
y de conformidad con lo dispuesto en el Art 324 del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, remitage al seflor Alcalde del

Cantdn, en seis ejemplares, a efecto de su sancién |
CUMPLASE.-

Riobamba, 7 de diciembre de 2015,

) Dr. Ivin Paredes Garcia, Secretario General-del

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA- Una

vez que el Concejo Municipal ha conoci;fib, gim

y aprobado LA ORDENANZA QUE REGULA LA

ADMINISTRACION Y  FUNCIONAMIENTO
DE CENTROS COMERCIALES POPULARES,
MERCADOS, PLAZAS Y FERIAS MUNICIPALES EN
EL CANTON RIOBAMBA, la sanciono y dispongo su
publicacidn, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, a efecto de su vigencia y
aplicacién legal.- EJECOTESE Y NOTIFIQUESE.~

Riobambua, 7 de diciembre de 2015,

f.) Ing. Napoledn Cadena Oleas, Alcalde de Riobamba.
CERTIFICACION .- El infrascrito Secretario General del
Concejo de Riobamba, CERTIFICA que: El Ing. Napoleén
Cadena Oleas, Alcalde del Cantén Riobamba, proveyé y
firmé la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada. LO
CERTIFICO:

f.) Dr. Ivin Paredes Garcia, Secretario General del Concejo.

EL CONCEJO MUNICTPAL
DEL CANTON SAMBORONDON

Considerando:

Que, la Constitucion de laRepiblica en su Art. 238, consagra
la autonomia de los gobiernos auténomos descentralizados.

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Repiblica
del Ecuador confiere a los gobiernos municipales
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.

Que, en sus numerales 2 y 5 del Art. 264 de la Constitucién
de la Repdblica del Ecuador conficre a los gobiernos
municipales la competencia exclusiva de ejercer el control
sobre ¢l uso y ocupacién del suelo en el cantén, y la de
crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y
contribuciones especiales de mejoras.

Que, ¢l Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn establece, que
son funciones del gobierno auténomeo descentralizado
municipal, enire oiras, las de promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcién ferritorial canional,

RS

en-el Art. 55, literal b) del Codigo Orgdnico de

nunicipales tendréin la competencia exclusiva, de ejercer
-el control sobre el uso del suelo y ocupacidn del suelo en

Que, en el Art. 57, literal b) del Cédigo Orgénico de
Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
cstablece que en cjercicio de su facultad normativa
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal le
corresponde regular, mediante ordenanza, la aplicacién de
tributos revistos en la ley a su favor.

Que, el Art. 163 del Cddigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, preceptda
gue los gobiernos auténomos descentralizados pgenerarin
sus propios recursos financieros y, como parte del Estado,
participarén de su rentas, de conformidad con los principios
de subsidiariedad, solidaridad y equidad interterritorial

Que, en su Art. 171, literal &) del antes citado cuerpo de ley,
dispone que en entre los tipos de recursos financieros, estin
“los ingresos propios de la gestién”.

Que, ¢l Art. 172 ibidem, define que el gobierno municipal
es beneficiario de ingresos generados por la gestidn propia.

Son ingresos propios los que proviene de impuestos, tasas;
los de venta de bienes y servicios.

La aplicacién tributaria se guiard por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad y suficiencia recaudatoria.
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Que, el Art. 489 del Cddigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, establece que
son fuentes de la obligacién tributaria municipal:

8) Las leyes que han creado o crearen tributos para la
financiacién de los servicios municipales, asignéndoles
su producto, total o parcialmente,

b) Las leyes que facultan a las municipalidades para que
pucdan aplicar tributos de acuerdo con los niveles vy
procedimientos que en ¢llas se establecen; v,

¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades, en uso
de la facultad conferida por la ley.

Que, en el Art. 491, literal a) ibidem, establece, sin perjuicio
de otros tributos que se hayan creado o se crearen para la
financiacidén municipal se considerard el impuesto sobre la
propiedad urbana.

Que, ¢l Art. 492 del Codigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sefiala que la
municipalidad reglamentarf por medio de ordenanzas el
cobro de sus fributos.

Que, en el Art, 494 ibidem, se establece que la municipalidad
mantendrd actualizados en forma permanente, los

Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Au
Descentralizacién,

Que, en ¢l Art, 493 del Cédigo Orgénico de-
Territorial, Autonomfa y Descentralizacién, sef
funcionarios que deban hacer efectivo el cobro™de
tributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor

1z municipalidad o distrito metropolitano, sexin personal’y & 5.

pecuniariamente responsables por accién u omisién en el
cumplimiento de sus deberes.

Que, en ¢l Art, 495 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién determing que
¢l valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo, Este valor constituye
el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird
de base para la determinacidn de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y
para efectos tributarios, la municipalidad podré establecer
criterios de medida del valor de los inmuebles derivados
de la intervencion piiblica ¥ social que afecte su potencial
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general,
cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble
que no sea atribuible a su titular.

Que, de acuerdo con lo estatuido en el Art. 496 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomiz y
Descentralizacién, establece que la municipalidad realizard,
en forma obligatoria, actualizaciones generales del catastro
y de la valoracidn de la propiedad urbana cada bienio.

Que, ¢l Art. 497 del cuempo de ley antes citado, sefiala
que una vez realizadas las actualizaciones de los avalos,

serd revisado ¢l monto de los impuestos prediales
urbanos que regirin para ¢l bienio; 1a revision la hard el
Concejo, observando los principios bésicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad, que
sustentan el sistema tributario nacional.

Que, en el Art. 501, del cuerpo de ley antes citado,
se esteblece que son sujetos pasivos del impuesto los
propietarios de predios urbanos ubicados dentro de las
zonas urbanas, quienes pagarin un impuesto anual, cuyo
sujeto activo es la Municipalidad;

Que, la normativa para la determinacién del impuesto a los
predios urbanos, serd valorada mediante la aplicacién de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicién previstos en el Art. 502 del Cddigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Desceniralizacidn; el Concejo Municipal aprobard mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, log factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos
geométricos, fopogrificos, accesibilidad a determinados
servicios, como agua potable, aseo de calles, luz eléctrica,
alcantarillado y otros servicios de naturaleza semejante; asf
como los factores para la valoracién de las edificaciones.

articulo 68 del Codigo Tributario faculta a la

jos-articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, facultan 2
cipalidad-a-adoptar por disposicién administrativa
dalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
fitiacién previstos en este Codigo.

Que;el Banco del Estado aprobé el financiamiento por el
monto de USD 917.979,76, de los cuales USD 458.989,88
corresponden al crédito y USD 458.989,88 una asignacidn
no reembolsable, destinado a financiar la ejecucion del
proyecio “Actualizacién del Catastro Predial Urbano de
la Cabecera Cantonal y del 4rea urbana de los centros
poblados del Cantén Samborondon, Provincia del Guayas”
a un plazo de amortizacién de cinco afios.

En ejercicio de la facultad y competencia que confiere la
Constitucién de la Repablica y de las atribuciones previstas
en el Codigo Orghnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2016-2017 DEL
CANTON SAMBORONDON.

Art. 1.- Objeto del impuesto.- Son objeto del impuesto
a la propiedad urbana, todos los predios ubicados deniro
de los limites de los sectores y de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demsés zonas urbanas del cantén
determinadas de conformidad con la ley y ordenanzas
municipales.
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El Concejo Municipal de Samborondén, mediante la
presente ordenanza, procede a dictar normas juridicas
y técnicas, con la finalidad que permitan implementar,
actualizar, recaudar, administrar y mantener el sistema
catastral urbano con vigencia para el bienio 2016-2017.

Art. 2. Impuestos que gravan a los predios urbanes.-
Los predios urbanos estén gravados por los siguientes
impuestos establecidos en los Arts. 501 al 513 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion;

2.1. - El impuesto a los predios urbanos
2.2.- Impuestos a los solares no edificados.

Art. 3.- Existencia del hecho generador.- El catastro
registrard los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran ¢l contenido de la informacién predial, en ¢l
formulario de declaracién o ficha predial.

Art. 4.- Sujeto active.- El sujeto activo de los impuestos
sefialados en los articulos precedentes es el Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Samborondén,

Art. 5.- Sujetos pasives.- Son sujetos pasivos
impuesto los propietarios de predios ubicados
los limites de los sectores y las zonas urbanas,
pagarfn un impuesto anual.

Estos sujetos pasivos son los contribuyentes o ynsable

de los impuestos que gravan la propiedad. urbana, las.

personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho,

las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds *

entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica,
como sefialan los Arts. : 23, 24, 25, 26,27, 28, 29 y 30 del
Cébdigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios
de bienes ralces ubicados en las zonas urbanas del Cantdn
Samborondén.

Art. 6.- Documentacién complementaria.- La siguicnte
documentacién forma parte de la presente ordenanza:

6.1.- Tabla resumen de valores del suelo por metro
cuadrado, considerado a través de sectores,
subsectores, zonas agricolas, zonas industriales,
zonas urbanas, zonas de expansién urbana y
manzanas en general, identificado como anexo
1.

6.2.- Tabla resumen de valores para edificaciones,
de conformidad con su tipologia identificada
€Omo ancxo 2,

6.3.- Plano de valoracién del suelo urbano, por metro
cuadrado identificado como anexo 3.

Art. 7.- Dependencias municipales responsables.-
Corresponde a la Direccién de Awvallios y Catastros
formular, administrar y mantener la informacién catastral
y ¢l valor de las propiedades.

P

s

Fy

La Direccién Financiera Municipal, debe notificar por la
prensa escrita a los propietarios de predios, haciéndoles
conocer la realizacidn del inventario catastral a regir en el
bienio; y emitir los correspondientes titulos de crédito para
el cobro del impuesto predial urbano y recargos. De acuerdo
a las disposiciones del articulo 111 del Cédigo Tributario.

Art. 8.- Del catastro predial nrbano.- El catastro predial
urbano es el inventario de los bienes de la propiedad
inmobiliaria, piblicos y privados de la jurisdiccidn cantonal
de Samborondén, y constituye informacidn catastral que
debe estar registrada en la ficha catastral urbana de acuerdo
a:

8.1.- Informacién juridica: Datos legales referentes al
derecho de propiedad o posesion del bien inmueble, que
constan en escritura piblica notariada e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Samborondén. Los
datos legales, formarin parte de la informacién catastral
predial.

8.2.- Informacién fisico-técnica: Datos fisico- técnicos
tomados en campo respecto a levantamiento topogrificos
y altimétricos, empadronamiento de predios urbanos,
ublcamén geogréfica, identificacién y establecimiento de
catastrales: actual, anterior y urbanistico; inventario
"_cteristwas de solarcs o lotes, infraestructura
y _servicios existentes, valuacién del suelo por
-ous , georreferenciacién del predio levantado,
entes construcnvos de edificaciones, valuacién por
cuadrado de edificaciones en funcién de su tipologia,
m:fé‘amdad con los componentes consiructivos que
uso del suelo. Si no se pudiere obtener la

'mfbrmsszéﬂ técnica en campo, ésta serd obtenida a través

dé la‘utilizacién de tecnologlas de aerofotogrametria,

8.3.- Informacién econémica y tribntaria.~Lainformacién
econdmica y tributaria es el resultante de la aplicacidén de
la informacién técnica, generada por los avalios estimados
reales, que sirven de base imponible para la determinacidin
del impuesto predial urbano, resultante de aplicar la tarifa
minima y méxima. En ¢l instante que se determina el valor
del impuesto predial, se genera la informacién tributaria.

8.4.- De la ficha predial urbana.- La ficha predial urbana
recoge la informacién jurldica y técnica, cuya aplicacidn y
procesamiento por medios electrénicos da como resultado
el avalio estimado real de la propiedad, que corresponde al
valor imponible,

8.4.1.- Identificacién y Localizacién del Predio
En este seccién de la ficha se especifica toda la

informacién que permita la identificacidn y localizacion
del predio.

8.4.2.- Datos Personales

En esta seccidn se ingresaran los datos de las personas
naturales o jurldicas que tienen una relacién juridica con
¢l predio, los datos que permitan identificar y localizar a
las personas registradas.
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8.4.3. Dominie y Tenencia

En esta seccidén se ingresard toda la informacién que
permita identificar ¢l dominio y tenencia del predio.

8.4.4. Caracteristicas Fisicas del Solar

En esta seccién se describen todas las caracteristicas
fisicas de un solar o terreno

8.4.5.- Dimensiones y Ocupacién del Solar

En esta seccidn se detalla las dimensiones del poligono
que forma el solar y se describe la ocupacién del mismo.

84.6. Infracstructura y Serviclos — Conexién
Domiciliaria de servicios bédsicos:

En esta seccién se detalla los servicios plblicos con
que cuenta el predio y la infraestructura que existe en el
sector donde estd ubicado el predio.

8.4.7. Datos de Excrifura

En ¢sta seccién se detallan todos los datos de la escritura
y del registro de la escritura en registro de la propiedad.

8.4.8. Linderos
En esta secci6n de detallan los linderos del pre

8.4.9. Grifico Georreferenciads ™~

En esta seccidn se guarda el poligono Genrrefe:enclado b g

del predio solar y edificacién.
8.4.10. Edificaciones

En esta seccién se registran todos los datos de las
edificaciones que existen el predio con las caracieristicas
constructivas, estado y afio de construccion.
8.4.11. Fotografia de los Frentes
Fotografia tomados a los frentes de los predios.
8.4.12. Datos del Permiso de Construccitn

En esta seccidn se registran los datos del permiso de
construccién y la inspeccidn final realizada al predio.

8.4.13. Usos

En esta seccidn se establecen los usos que se dan el
predio que pueden ser Comercial, Servicios, Educacitn,
Residencial, Recreacidn, Religioso, Industrial, Salud u
Otros.

Detalle del uso del predio

8.4.14, Observaciones

Detalle o descripeidén de observaciones del predio.

8.4.15. Participantes

Registro del personal que participa en el ingreso,
verificacién y mantenimiento de la informacién de la ficha

Art, 9.- De los avalGon- La valuacién es la fijacién del
valor del bien inmueble, sefialando su costo. El valor es el
grado de cualidad y utilidad de bienes inmucbles que poseen
aptitud para satisfacer necesidades o proporcionar bienestar
por Ies cuales s¢ da un valor ¢n base & la estimacién del
bien inmueble.

9.1.- Avaliio de los predios.- El valor de la propiedad
se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios,
y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerard, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario del suelo
urbano, determinado por un proceso de comparacién

&gy con precios unitarios de venta de inmuebles de

fidiciones similares u homogéneas del mismo sector,
ﬁpiicado por la superficie del inmueble;
*éx;gfor de las edificaciones, que es el precio de
iones que sc hayan desarrollado com
aréd;er ‘permanente sobre un inmueble, calculado
80brei el método de reposicidn, el valor de reposicién,
8¢ determina aplicando un proceso que permite la
unuiulén de construccién de la obra que va & ser
“-gvaluada,” a costos actualizados de construccidn,
depreciads de forma proporcional al tiempo de vida
til.

9.2.- Para la valoracién de solares y lotes existentes,
s¢ definen édrcas territoriales homogéneas denominadas
subsectores. Luego del andlisis de los componentes
ubicacién, topografin, infracstructura, servicios bésicos
existentes, estratos socio-econémicos, la oferta ¥
demanda existente en la propiedad inmobiliaria urbana,
estableciéndose una razonable homogeneidad en los
aspectos fisicos, econdmicos y sociales, que dan como
resultado los valores por metro cuadrado del suelo, aplicado
en éreas territoriales urbanas del cantdn.

Art. 10.- Normativa para la determinacién del valor de
los predios. Los predios urbanos serdn valorados mediante
la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de
las edificaciones, por el método de reposicién previstos en
la ley. Se considera la aplicacién de factores de aumento o
reduccidn del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topogréficos, accesibilidad a determinados servicios, asf
como los factores para la valoracién de las edificaciones.

Valor per metro cusdrade del suelo, obtenido en
relacién a la sectorizacién de los solares de acuerdo a la
homogeneizacién de las caracteristicas y ubicacion de los
mismos.
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Area de lote o solar. Cada solar contendré el valor del &rea
del poligono que forma, representada on unidades métricas.

Coeficientes de aumento o reduccién,
Coeficiente geométrico:
Factores.

* Frente.- Cuando el frente del lote a valuar sce menor de
la mitad del lote tipo, se aplicaré 0,34.
Cuando el frente del lote a valuar sea mayor que ¢l
doble del lote tipo, se aplicard 1,19. Caso contrario se
aplicara un factor de 1

* Trregularidad.~ Se aplicara solamenic & los solares
irregulares.

Area Imaginaria = Frente Menor * Fonde Menor

Si ¢l Arca Imaginaria > Arca del Solar entonces ¢l Area
Emaginaria = Area del Solar

Factor Irregularidad= RAIZ (Area Imaginaria/Area
Salar)

Fondo.- Este se aplicara a los solares irregulares,

8i el drea del solar es menor al drea tipo el factor es gy

igual 1
Caso contrario el factor es igual a 0,7
Factor Total = Factor Frente * Factor Arca *

Trregularidad
Area Virtual.- Cuando el drea de solar es menof
tipo i

Aren Virtusl = Area Solar * Factor Total * Factor.de, . ,

Fondo
Caso contrario

Area Virtnal = Area Virtual + (Area Solar— Area Tipo)
* Factor Total * Factor de Fondo

* Regulares.- Pam los predios regulares
Factor Total= Factor de Frente*Factor Area
Area Virtual = Area de Solar * Factor Total
s  Area- Para deferminar el factor érea s¢ establece
la relacién: drea de lote tipo y de lote a valuar. Se
determing méximo 1,20 y minimo 0,80 para factor de
aumento o reduccidn de drea.
Factor drea (FA) = 0,20(AlVAIv)+0,80
FA= Factor de Area
Alt = Area del Lote tipo
Alv = Area del Lote a valuar
Coeficiente Geométrico = Area Virtual / Area Solar

El coeficiente geométrico serd igual a multiplicacién de
los factores de frente, fondo y drea.

Coeficiente Geométrico = factor frente * factor de
fondo * factor drea

El coeficiente resultante no podrd ser menor de 0,70 y
mayor de 1,20,

Para los macro-lotes mayores a 1000 m2 el coeficiente
geométrico serd de 0,70

Coeficlente de Servicios Bésicos

Se comprende por servicios bisicos a la Energia
Eléctrica, Agua Potable, Alcantarillado Sanitario, Red
Telefénica y Recoleccidn de Basura

Factor:

Todos los servicios: 1,00

Menos de un servicio bdsico: 1
Menos de dos servicios bésicos: 0,95
Menos de tres servicios: 0,90

Menos de cuatro servicios: 0,85
Ningln Servicio bésico: 0,70

Coeficiente Topogrifico

& Este coeficiente esta en relacién de las condiciones

Factar:
Seco: 1,00 Inundable: 0.90
Inestable: 0.80 Rocoso: 0.60

El coeficiente total resultante del producto de los
cocficientes: geométricos, topogrificos, tipo de suelo,
servicios bésicos, ubicacién y desarrollo wbanistico no
podré ser mayor a 1.60 ni menor a 0.70

Para la venta de solares municipales, excedentes y fajas
de terrenos, se aplicardn los mismos factores de aumento
o reduccidén fijados para los lotes o solares establecidos en
este articulo.

Para proceder a la valoracién del suelo, apruébese el plano
anexo 3 y tabla de valores por metro cuadrado de superficie
para las diversas Areas territoriales urbana, definida para
sectores y subsectores, zonas industriales y zonas agricolas
en frcas proximas & urbanizar,

Los valores aprobados por el Concejo Municipal constan
en la siguiente tabla simplificada de valores por meiro
cuadrado de suelo urbano, vigente para el bienio 2016 -
2017:
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Art.11.- ANEXO 1 TABLA DE VALORES DEL SUELO.

VALORES
URBANIZACIONES, CIUDADELAS, DE
SECTOR | CODIGO COOPERATIVAS, LOTIZACIONES, SUELO
BARRIOS POR M2.
(US$)
1 264 | ADELA FASE I 20
1 263 | EL CRISTAL FASE II 20
1 265 | LA FELICIDAD FASE IV 20
LOT. BOLIVAR (SAMBORONDON SECTOR
1 35 30) 40
1 40 |LOT. EL ENCANTO (SAMBORONDON 80) 15
LOT. GRAN COLOMBIA (SAMBORONDON
1 39 70) 20
1 36| LOT- LAS PAMPAS/15 DE JULIO/MARIA 20
PARRA
i 3g|LOT. LOS PINUELOS (SAMBORONDON 15
SECTOR 60)/NUEVA JERUSALEN
1 = ONDON 40
1 21 DON SECTOR &5
1 180, ELA o 20
1 168 OSEFINA 50
1 173 | LOTIZACION LOMAS DE SAN MIGUEL 20
1 166 | LOTIZACION MARIA ETELVINA 30
) 155 | LOTIZACION SAN MIGUEL 20
(SAMBORONDON SECTOR 90)
1 197 | LOTIZACION SUCRE - ZONA COMERCIAL 65
1 41| SAMBORONDON (SECTOR 90} 20
1 266 | SAN VICENTE FASE IV 20
1 6| SANTA ANA 50
2 43 | BOCA DE CANA 30
2 195 | BOCA DE CANA - ZONA INDUSTRIAL 35
2 269 | LOTIZACION 21600 30
2 217 | LOTIZACION NUEVA ESPERANZA 40
2 170 | MIRAFLORES 30
2 42 | TARIFA 30
2 216 | URBANIZACION VILLAS DEL RIO 50
3 12 | AQUA MARINA 180
3 196 | AQUA MARINA - ZONA COMERCIAL 300
3 10| BOSQUE DE CASTILLA 200
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VALORES
URBANIZACIONES, CIUDADELAS, DE
SECTOR | CODIGO COOPERATIVAS, LOTIZACIONES, SUELO
BARRIOS POR M2,
(Uss)

3 4 CAMINO REAL 200
3 8 CENTRO COMERCIAL LOS ARCOS 400
3 19 |ELRIO 200
3 2 ENTRE RIOS 180
3 258 |ENTRE RIOS MZ G 400
3 181 ‘E(‘.IIW”IZ;]?’EWRJ,C))S—ZONA COMERCIAL MZ 400
3 11 |FUNDO ZAPARRE 400
3 14 |ISLA SOL 200
3 1 LA PUNTILLA 200
3 17 |LAGUNA DORADA 200
3 16 |LAS RIBERAS 200
3 18 |LOS LAGOS 200
3 15 200
3 182 400
3 9 200
3 13 200
3 253 180
3 3 180
3 7  |VISTA AL RIO 200
4 125 |ALAMEDA DEL RIO 180
4 26 |ANAHI, CONJUNTO HABITACIONAL CAPRI 180
4 26 |ANAHI, CONJUNTO HABITACIONAL CAPRI 180
4 26 |ANAHI, CONJUNTO HABITACIONAL CAPRI 180
4 102 |BONAIRE 200
4 219 |BOSQUES DE RIOJA 240
4 214 |BRITANNIAI 200
4 222 |BRITANNIAII 200
4 89 |CAMINO DEL RIO 200
4 126 |CLARIANA 180
4 153 |CLUB GUAYAQUIL TENNIS 200
4 161 |CONJ HABIT RESIDENCIAS TOSCANA 180
4 160 |CONJUNTO HABITACIONAL BELLAGIO 180
4 176 |CONJUNTO HABITACIONAL IBIZA 180
4 157 |CONJUNTO HABITACIONAL PARQUE 180

MAGNO
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VALORES
URBANIZACIONES, CIUDADELAS, DE
SECTOR CODIGO| COOPERATIVAS, LOTIZACIONES, SUELO
BARRIOS POR M2.
(Uss)
CONJUNTO HABITACIONAL PORTO
4 171 | ACQUA 180
4 130 | CONJUNTO HABITACIONAL SAN ANDRES 180
2 184 SI(())NJUNTO HABITACIONAL TORRES DEL 200
4 70 | CONJUNTO RESIDENCIAL ACROPOLIS 180
4 78 | CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES 180
4 165 |CONJUNTO RESIDENCIAL ATLANTIS 180
4 162 | CONJUNTO RESIDENCIAL BOREAL 180
CONJUNTO RESIDENCIAL
4 143 | BgOUNGANVILLE 200
CONJUNTO RESIDENCIAL CASAS DE
4 72 | TRIANA 180
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRAL PARK
4 179 CLUB FEE 180
4 92 |CONJ L EL DORADO 200
CONJ L ESMERALDA
4 167 | DEL RIC 180
. 50— ..%(EJNJ NTO . FLORENCIA, 180
4| 164 _|CONJUNTO RESIDENCIAL JADE 180
4 81 |CONJUNTO:RESIDENCIAL LA GIRALDA 180
4 75 |CONJUNTO RESIDENCIAL LIZ 180
4 91 |CONJUNTO RESIDENCIAL LUGANO 200
4 127 |CONJUNTO RESIDENCIAL MADEIRA 180
4 190 |CONJUNTO RESIDENCIAL MARALAGO 180
4 90 |CONJUNTO RESIDENCIAL MIRASOL 200
4 73 |CONJUNTO RESIDENCIAL PALERMO 180
. 120 gglltuumo RESIDENCIAL PASEO DEL 180
4 255 |CONJUNTO RESIDENCIAL SAINTE CLAIRE| 200
4 175 |CONJUNTO RESIDENCIAL SAN JOSE 180
4 123 |CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA 180
4 74 |CONJUNTO RESIDENCIAL TERRANOVA 180
4 69 |ELALAMO 180
4 68 |FONTANA (ARQUIZA) 180
4 87 |GUAYAQUIL TENNIS 200
4 30 |LA ALMERIA 200
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VALORES
URBANIZACIONES, CIUDADELAS, DE
SECTOR | CODIGO COOPERATIVAS, LOTIZACIONES, SUELO
BARRIOS POR M2,
(USH)

4 31 |LA CASCADA 200
4 28 |LAS PIRAMIDES 180
4 80 Lsgg.. mﬁ‘,zl?g,(gfmm 1-T-111, 180
4 79 |LOT. TORNERO(CREAR, ZONA FRIA) 180
4 142 |LOTIZACION MANGLERO 180
4 227 |LUCES DEL RIO "LURIOSA" 200
4 94 |MANGLERO 180
4 194 |MANGLERO - ZONA COMERCIAL 400
4 252 |MANGLERO VISTA 180
4 96 |PALMA DE MALLORCA 180
4 85 |PALMAR DEL RIO 200
4 25 |PASEOALA WWE;DA 180
4 97 |PORTIGO:DEL 180
4 101 200
4 93 200
2 38— |SAN 200
4 27 180
4 29 180
4 22 200
4 76 |TORNERQ 180
4 183 |TORNERQ - ZONA COMERCIAL 400
4 147 |TORNERO II 180
4 23 |TORNERO DEL RIO 180
4 86 |TORRES DEL SOL 200
4 220 |URBANIZACION COSTA VERDE 240
4 213 |URBANIZACION LAS CONDES 200
4 64 | URBANIZACION SANTA FE 180
4 242 |URBANIZACION SINGAPUR 200
4 24 |VERONAI 180
4 124 |VILLA REAL 180
5 262 |AIRES DE BATAN 1 250
5 268 |AIRES DE BATAN 2 250
5 113 |BATAN 50
5 270 |BATAN ZONA COMERCIAL 400
5 128 |CASTELLAGO 250
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VALORES
URBANIZACIONES, CIUDADELAS, DE
SECTOR | CODIGO COOPERATIVAS, LOTIZACIONES, SUELO
BARRIOS POR M2,
(Us#)
5 187 ggg:gvgg RESIDENCIAL CERRADO 250
5 211 ;:S%vggo RESIDENCIAL CERRADO 250
5 186 |CONJUNTO RESIDENCIAL DELAGO 250
5 223 |CONJUNTO RESIDENCIAL RIOLAGO 250
5 109 |ENTRE LAGOS 200
5 112 |ESTANCIAS DEL RIO 200
5 107 |LA CASTELLANA 200
5 105 |LA LAGUNA 200
5 104 |LA MORALEJA 200
5 122 |LA RIBERA DE BATAN 250
5 108 |LAGO SOL 200
5 163 200
5 32 200
5 106 200
5 110.--- | VISTA.. ¥ 200
6 132 40
6 115 100
6 134 |LAGLORIA 40
6 114 |LOTIZACION HIPODROMO BULJO 30
7 257 |CENTRO POBLADO SAN NICOLAS 10
7 118 |CIUDAD CELESTE 60
7 185 |LA BRISA 180
7 141 |LA CORALIA 180
7 215 |LA CRISTALINA 180
7 117 |LA DELFINA 180
7 116 |LA ESTELA FASEI 180
7 139 |LA ESTELA FASE II 180
7 140 |LA ESTELA FASE III 180
7 229 |ISLA CELESTE (PENITENCIA) 60
7 169 |LA MARINA 180
7 228 |LA PENINSULA 180
7 159 |LARIA 180
7 177 |LA RIVIERA 200
7 154 |LA SERENA 180
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VALORES
URBANIZACIONES, CIUDADELAS, DE
SECTOR | CODIGO COOPERATIVAS, LOTIZACIONES, SUELO
BARRIOS POR M2.
(Uss)
7 188 %];)I:III‘IJZ{;CION SAN FRANCISCO DE ASIS 40
7 230 |PALMA SOLA 180
7 249 |PLAZA CELESTE 400
7 205 |PROYECTO URBANISTICO LA DORADA 180
7 251 |PUERTO CELESTE 180
7 256 |SABANILLA 10
7 232 |SANTUARIO DE SCHOENSTATT 180
7 218 |VEREDA DEL RIO 180
8 203 |ARRECIFE (ISLA MOCOLI) 250
8 244 |BLUE BAY 250
8 120 |ISLA MOCOLI , 100
8 144 250
8 178 250
8 259 250
8 T 250
8 208 250
8 172 ARQUES DELA' ISLA'M 250
8 204 PRovzc'ro URBANIS’I‘]CO DUBAI 250
8 210 |SOTAVENTO 250
8 260 |SOTILEZA (ISLA MOCOLJ) 250
8 221 |URBANIZACION BARLOVENTO 250
8 226 |URBANIZACION LA MARTINNA 250
8 267 |URBANIZACION PUERTO MOCOLI 250
° 233 ;\éﬁggx? MIGUEL YUNEZ-ZONA MIXTA 50
9 234 gxéﬁgzzng MIGUEL YUNEZ-ZONA MIXTA 40
9 235 gxégzzng MIGUEL YUNEZ-ZONA MIXTA 30
° 236 %%D? MIGUEL YUNEZ-ZONA MIXTA 20
9 237 ggﬁlimm MIGUEL YUNEZ-ZONA MIXTA 40
9 239 |AVENIDA MIGUEL YUNEZ-ZONA 10
INDUSTRIAL NORTE
9 240 |AVENIDA MIGUEL YUNEZ-ZONA 10
INDUSTRIAL SUR
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Art. 11.1- VALORACION DEL SECTOR 9. Para la
valoracién del sector nueve, se debe considerar dos aspectos
relevantes que determinan el avalio de dichos predios, son
zonas industriales y zonas agricolas.

8. Los predios de las zonas industriales, para el cdlculo de
los valores del impuesto predial se debe considerar el
cien por ciento, para los predios de las zonas agricolas
los valores del impuesto se les considera el cincuenta
por ciento.

Cuando un predio no se halla ingresado o éste no conste
en ¢l catastro, la direccién de avalios y catastro, lo
ingresara y notificara a la direccién financiera para que
se proceda a la emisidn y cdlculo del impuesto predial.

b. Que en cumplimiento de la ordenanza que Regula la
Expropiacién Especial a Favor de Asentamientos
Humanes de Hecho y Consolidados Ubicados en
Suelos Urbanos y de Expansidn Urbana y Rurales de la
Jurisdiccién del Cantdén Samborondén, ubicados en la
Lotizacién Los Pifiuclos Manzanas #10 y 18; Lotizacién
Tejeria manzanas #10; Lotizacién Santa Ana manzana
#10 y 11; Sector Tarifa Antiguo manzanas #10, 11, 12,
14,15 y 16 y la Cooperativa de Vivienda Rural Sa.n
Lorenzo. Que fue aprobado por el Concejo Muni
mediante Sesiones de Concejo celebradas con fe
y 15 de Enero del 2015.

Art, 12~ Avallio de edificaciones.- El valor
edificaciones es ¢l precio de las construcciones
hayan desarrollado con carcter permanente sobre
calculado sobre el métode de reposicion.

» Area de1a o las construcclones que se levantan sobre
el suelo.

= Valor de reposicién de la edificacidn de conformidad
con 5us componentes constructivos; obtenido por el
método de reposicidn.

= Factor de depreciacién.- Estd dado por:
Vida dtil de la edificacién,
Afios de construccidn.
Estado de conservacitn.

Se establecid la tipologia de edificaciones para el drea
urbana del cantén, de conformidad con los elementos
constructivos que las conforman.

La valoracién de edificaciones estd dada por el tipo
de construccién, determinada por los componentes
constructivos que la integran, nimero de pisos, oferta ¥
demanda del mercado inmobiliario.

El érea o superficie construida multiplicada por el valor
de metro cuadrado de construccién de conformidad con su

, + w1ipo, y el factor de depreciacidn descrito, da como resultado

.walor.comercial o estimado real de la edificacion.

~-Tablas de tipologia de edificaciones y valores
etro cusdrado de comstruccién.- Las tablas de
de edificaciones y valores por metro cuadrado de
‘zén,'aprobados por el Concejo Municipal, son las
continuacién se detallan.

ANEXO02. TABLAS SIMPLIFICADAS DE VALORES POR M2, DE
CONSTRUCCION VIGENTES PARA EL BIENIO 2016 - 2017,

ESTRUCTURA: HORMIGON ARMADO - METALICA

PO DEDESCRIPCION

DIFICACION MPONENTES BASICOS

SO: H. SIMPLE-MADERA; SOBREPISO: N
ENE-CEMENTO  ALISADO; PAREDES
DERA-CANA; CUBIERTA: ZINC
E&BI’I‘ACIONAL ALBALUM-ASBESTO CEMENTO; TUMBADO

ALOR
OBADO

IXTA. NgNO TIENE-CARTON PRENSADO-YESQ{75,00
S0S: HASTA 2|INSTALACIONES ELECTRICAS:

SO: H. SIMPLE; SOBREPISO: NO TIENE-
EMENTQO  ALISADO-VYNIL: PAREDES:
LOQUES; CUBIERTA: ZINC-GALBALUM-
SBESTO CEMENTO; TUMBADO: YESO-
ARTON PRENSADO; INSTALACIONE:
LECTRICAS: SOBREPUESTAS

ITACIONAL
ONOMICA
0. DE PISOS: 1

155,00
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PO'I‘RADAS INSTALACIONES SANITARIAS:
EZAS ECONOMICAS

50: H. SIMPLE - ARMADO, SOBRE PISO:
ALDOSAS - CERAMICA; PAREDES;

HABITACIONAL |[BLOQUES; CUBIERTA: ASBESTO CEMENTO-

EDIO SA-ZINC-GALBALUM; TUMBADO: YESO- 10.00
o. DE PISOSIYESO ESTRUCTURAL-ENLUCIDO}" ™
HASTA 2 NSTALACIONES ELECTRICAS:

MPOTRADAS-SOBREPUESTAS;
NSTALACIONES SANITARIAS: MEDIO

50: H. SIMPLE-ARMADO; SOBREPISO:
RMETON- CERAMICA»PORCEI.ANATO~

HABITACIONAL

RMOL; PAREDES: BLOQUES; CUBIERTA:
DE SA-TEJA; TUMBADO: ENLUCIDO-FIB

RIMERA, E MAD.ERA-FIBRA MINERAL (ARMSTRONG);
0. DE PISOSJINSTALACIONES SANITARIAS: DE PRIMERA;
HASTA 2 NSTALACIONES ELECTRICAS
MPOTRADAS; INSTALACIONE
PECIALES: HIDROMASAJE-SAUNA-VAPOR.

sSO: H, SIMPLE -ARMADO; SOBREPISO:
RMOL»PORCE ANATO- MARMETON«»

20,00

KREDES BLOQUES;
HABITACIONAL -
DE LUJO. No
DE PISOS
HASTA 2

520,00

so” H(}RMIG?ON‘\ SIMPLE Y/t‘) ARMADO;
OBREPISO: BALDOSA-CERAMICA
RMETON-PORCELANATO-MARMOL-

UELAS DE MADERA, PAREDES: BLOQUES;
UBIERTA: LOSA-ASBESTO CEMENTO;}330,00
BADO: ENLUCIDO, INSTALACIONES
'ARIAS CON PIEZAS TIPO MEDIO O DE
MERA, INSTALACIONES ELECTRICAS:
INSTALACIONES]

[EDIFICIO
3-4 PISOS

SO: H, SIMPLE Y/O ARMADO; SOBREPISO
E BALDOSA-CERAMICA-MARMETON
RCELANATO-MARMOL-DUELAS DH
DERA, PAREDES DE  BLOQUES,
[EDIFICIO UBIERTA: ~ LOSA-ASBESTO _ CEMENTO}.
5-0 PISOS BADO: ENLUCIDO; INSTALACIONES]
ARIAS CON PIEZAS TIPO MEDIO O DE
MERA., INSTALACIONES ELECTRICAS:
MPOTRADAS; INSTALACIONE
PECIALES: (TODAS) Sl
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SO: H. SIMPLE Y/O ARMADO; SOBREPIS
E BALDOSA-CERAMICA-MARMETON
ORCELANATO-MARMOL-DUELAS D
DIFICIO ADERA, PAREDES DE  BLOQUES,
10 0 MASCUBIERTA:  LOSA-ASBESTO ~ CEMENTOj, .. oo
S0S BADO: ENLUCIDO; INSTALACION ’
ITARIAS CON PIEZAS TIPO MEDIO O DE]
RIMERA., INSTALACIONES ELECTRICAS:
MPOTRADAS; INSTALACIONES|
SPECIALES: (TODAS)
ESO: H. SIMPLE-TIERRA; SOBREPISO: NO|

ENE- CEMENTO ALISADO; CUBIERTA:
NC-GALBALUM-ASBESTO CEMENTQ;|60,00
NSTALACION ELECTRICA: EMPOTRADA-
OBREPUESTA.

Eso: H. SIMPLE-H. ARMADO; SOBREPISO:

GALPON
ABIERTO 1
Piso

1

QO TIENE; PAREDES: BLOQUE-PANEL
ETALICO; CUBIERTA: ASBESTO CEMENTO
NC-GALBALUM; TUMBADO: NO TIENE;85,00
NSTALACION SANITARIA: TIPO ECONOMICA;
NSTALACION ELECTRICA: EMPOTRADA-

IGALPON
ERRADO
SO

O, SOBREPISO;
ES: BLOQUES-

120,00
IVIANO 1 PISQ [PANEL ME]

ENE; ARIA: TIPO
EDIO ............. ELEC'PRICA

il

GALPON SO: H.
NDUSTRIAL EMENTO

SO: H. A

RMADQ; : SOBREPISO: CEMENTO)
GALPON SADO;: . .PAREDES; i, BLOQUE-PANEL
DUSTRIAL ETALICO; CUBIERTA: ASBESTO-ZINCH, . 40
ESADO 1 oGALBALUM.; TUMBADO: NO TIENE] '’
S PISOS STALACION SANITARIA: MEDIO,

STALACION ELECTRICA: EMPOTRADA.
SO: H. SIMPLE-ARMADO; SOBREPISO;
ETON-CERAMICA-PORCELANATO-
OL; PAREDES: BLOQUES; CUBIERTA;

gggéuggmm SA-TEJA: TUMBADO: ENLUCIDO-FIBRA|
A DE MADERA-FIBRA MINERAL (ARMSTRONG);|550,00
ERRADOS STALACIONES SANITARIAS: DE PRIMERA:

EMPOTRADAS; INSTALACION
ESPECIALES: HIDROMASAJE-SAUNA-VAPOR,

ESTRUCTURA: MADERA

ESCRIPCION ALOR
TIPO D MPONENTES CONSTR OBA
[EDIFICACION cos s
[PISO: MADERA-TIERRA; SOBREPISQO: NO
lrRusTICA TIENE; PAREDES: CANA-MADERA;
1 A2 pisos [CUBIERTA: ZINC-GALBALUM; TUMBADO: NORS5,00
TIENE; INSTALACION ELECTRICA:
[SOBREPUESTA.
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SO: HORMIGON SIMPLE- MADERA]
OBREPISO: CEMENTO ALISADO; PAREDES:
LOQUES; CUBIERTA: ZINC - GALBALUM

OBREPUES'i‘AS' INSTALACION
ARIAS: TIENE - NO TIENE,;

SO: TIERRA-HORMIGON SIMPLE
OBREPISQ: NO TIENE-CEMENTO ALISADO
AREDES: MADERA-BLOQUES; CUBIERTA
INC-GALBALUM-ASBESTO CEMENTO
BANO: NO TIENE; INSTALACIONE
LECTRICAS: NO TIENE-SOBREPUESTAS
NSTALACIONES SANITARIAS: TIENE-N
ENE.

SO: TIERRA; SOBREPISO: NO TIENE
AREDES: CANA-MADERA; CUBIERTA: ZINC
ALBALUM; TUMBADO. NO TIENE

GALPON

1 PISO 5,00

COBERTIZO

1 PISO
OBREPUESTA.;

Art. 14.- Avaliio de edificaciones no terminadas.-

A los predios con edificaciones declaradas no termiria
1a valoracién se aplicard & lo construido sobre el solar. Pa
fines de valoracidn no se considerard como edificacitn:
obras de construccién correspondientes a :movimientos:
de tierra, excavacién y cimentacién de la edlﬁmlén 1
concluida, Cuando sobre un lote se levante una edificacion
que tenga como avance de obra la cimentacién y columnas,
se considerari en construccidn, con avance de obra en 30
%. Si la edificacién consta con cimentacidn, estructura,
paredes o cubierta, se considerard con avance de obra del
60% en construccidn. Si ademis, cuenta con cubierta,
tumbado, instalaciones eléctricas, sanitarias; faltindole
obra muerta (enlucido, revestimiento, puertas, ventanas); se
considerard en construccidn, con avance de obra en 80%.

NSTALACION ELECTRICA:

ARIAS: NO TIENE

No TIENE?:00

INSTALACIONE.

que ocupe menos del 50% del drea total de
is¢-considerard como un piso més, y su érca de
uccidn constard en la ficha predial como &rea sobre
21 drea construida sobre losa ocupa el 50% o més
" del'drea total de losa, se considerard que existe un piso mas

7 yisu ‘tirea constard incluida en “drea construida sobre losa™.

Si existieren edificaciones en construccién sobre losa, los
porcentajes de avance de obra serin determinados con
igual procedimiento de aplicacién que para edificaciones
en construccién levantadas directamente sobre el suclo,
sin considerarse como un piso més. A continuacién se
presenta cuadro de aplicacién porcentual a edificaciones
en construccién sobre el suelo y sobre losas de hormigdén
armado:

COMPONENTES DE PORCENTAJE DE AVANCE DE
EDIFICACIONES EN OBRA %
CONSTRUCCION
Movimientos de tierra, excavacion, 0
Y cimentaciéon no concluida.
Cimentacion y columnas 30
Cimentacién, estructura, paredes y 60
cubierta
Cimentacién, estructura, paredes,
cubierta, tumbado, instalaciones 80
Eléctricas y sanitarias.
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Art. 15.- Valoracién de edificaciones bajo el régimen
de propiedad horizontal.- Las edificaciones serin
avaluadas en funcién del 4rea de propiedad privada que
tenga cada condominio, considerando los valores de sus
ércas comunales construidas y del terreno, tomando en
consideracién las alicuotas correspondientes a los predios
de cada condémino,

Art, 16~ Factores de depreciacién de edificaciones,
Factor de depreciacién.- Estd dado por;

Vida (til de la edificacién,

Afios de construccidn.

Estado de conservacidn.

Vida iitfl.- Se establece en funcién de los elementos
constructivos de la edificacién, determinando los afios
de vida fisica

Afios de construccién.- Se determinarin los afios que
tiene de construida la edificacion.

FEstado de conservacién.- Esti en funcién del
mantenimiento o deterioro que posea la edificacidn, que
consta de lo siguiente:

Nuevo.- Edificacién de reciente construccitn. Se
como nuevo hasta 2 affos de construida.

Bueno.- Cuando los elementos estructurale
acebados y deméis materiales que conforn
edlﬁcaclénnopresemlandetenoro aungue careg;
alguna instalacién o acabado, sin-que-menoscabe
cahdad del bien inmueble.

TABLA.- RANGO

Male.- Cuando los principales elementos estructurales
presentan grietas, desplomes y deterioro, asi como
en acabados e instalaciones. Deberd suprimirse
la habitabilidad en la vivienda por el peligro que
representa. Deberd repararse todos los elementos en
deterioro para ser habitable.

Obsoleto.- Cuando la edificacién presenta un total
deterioro en sus elementos estructurales, tipo de
materiales y acabados amenazando con derruirse,
siendo imposible su reparacién; su vida Gtil s infima;
sus condiciones de seguridad y habitabilidad son muy
malas.

Las construcciones calificadss como obsoletas no
tendrdn valor. Las construcciones en obsolescencia
que no hayan sido calificadas como tales, tendrin una
depreciacién de hasta el 60% respecto al valor de la
edificacién.

Art. 17.- Del Impuesto predisl urbano.- Este impuesto
es de exclusiva financiacién municipal, genera un tributo
apllcable a los sujetos pasivos, sean éstos personas
es o juridicas, y se liquida de conformidad
y establecido en el Art. 490 Cédigo Orghnico de
ién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn.

“-?W‘
o

’ihrlfn del Impuesto pmdlal nrbano.- La tarifa
;’?hdlente a cada predio, toma el nuevo avalﬁo
Gial o estimado real, el que nos proporciona el
taje de incremento a aplicar de conformidad con el
- salguwnte rango de avalios:

DE AVALUOS 2016-2017

RANGO DE AVALGOS Tarifa

{por mil)
0.00 a|8,850.00 0.98
8,000.01 a|10,000.00 1.31
10,000.01 a|15,000.00 1.32
15,000.01 a |20,000.00 1.33
20,000.01 a|35,000.00 1.35
35,000.01 a[50,000.00 1.36
50,000.01 a |85,000.00 1.39
85,000.01 a|90,000.00 1.40
90,000.01 a|105,000.00 1.43
105,000.01 |a|115,000.00 1.55
115,000.01  |a|125,000.00 1.59
125,000.01  |a|135,000.00 1.60
135,000.01  |a|150,000.00 1.61
150,000.01  |a|175,000.00 1.44
175,000.01 |a|200,000.00 1.45
200,000.01 |a|250,000.00 1.46
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250,000.01  |a|300,000.00 1.47
300,000.01 |a|350,000.00 1.48
350,000.01 |a|400,000.00 1.50
400,000.01 | a|450,000.00 1.51
450,000.01  |a|500,000.00 1.52
500,000.01  |a|550,000.00 1.53
550,000.01  |a|700,000.00 1.54
700,000.01 _ |a|1'000,000.00 1.55
1°000,000.01 |a|1'500,000.00 1.56
1°500,000.01 |a|27000,000.00 1.58
2'000,000.01 |a|3'000,000.00 1.59
3'000,000.01 |a|4'000,000.00 1.60
4000,000.01 |a|5000,000.00 1.61
5'000,000.01 |a|6'000,000.00 1.62
6'000,000.01 |a|7'000,000.00 1.63
7'000,000.01 |a|10°000,000.00| 1.94
10°000,000.01 |a |En adelante 1.98

Para las tarifas obtenidas de acuerdo a los avalaos en 1a tabla
de rango de avalGos 2016-2017 se aplicara lo siguiente:

Predios de Uso Residencial:

Tarifa = Tarifa * 1

Predios de Uso Comercial:

Tarifa = Tarifa * 1.1

Predios de Uso Industrial:

Tarifa = Tarifa * 1.1

Predios de Uso Mixto Comercial y Residencial:
Tarifa = Tarifa * 1.05

Predios de Uso Institucional
Tarifa = Tarifa * 1

Predios Uso Agricola sector 9
Tarifa = Tarifa * 0.5

Para los predios urbanos de uso residencial ubicados en la
Cabecera Cantonal y la Parroquia Tarifa se aplicara:

Tarifa = Tarifa * 0.5

La Tarifa resultante no podrd ser menor al 0,25 por mil
(0.25%0) ni mayor al 5 por mil (5%).

Art. 19.- Aplicacién del recargo anual ¢ impuestos
adiclonales a solares no edificndos y construcciones
ohsoletas.

El beneficiario de los valores a recandar por el recargo y los
impuestos adicionales por solares no edificados asi como de
las construcciones obsoletas, es estd Municipalidad.

Se establece un recargo anual del dos por mil, que se
cobrard sobre el valor, que gravard a los inmuebles no

' edificados hasta que se realice la edificacién de acuerdo con
ntes regulaciones:

con ios servicios bésicos, tales como: agua potable,
i6n y energia cléctrica; y los que consten en la
ordenanza del plan de ordenamiento territorial vigente.

"recargo no afectard & las dreas ocupadas por
pargue o jardines adyacentes a los edificados ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos;

En caso de solarcs destinados & estacionamientos
de vehiculos, los propietarios deberin obtener de
la municipalidad del cantén, una autorizacién que
justifique la necesidad de dichos estacionamientos en
¢l lugar; caso contrario, se considerard como inmueble
no edificado. Tampoco afectard a los terrenos no
construidos que formen parte propiamente de una
explotaci6n agricola, en predios que deben considerarse
urbanos por hallarse dentro del sector de demarcacién
urbana, segiin lo dispuesto en la ley y que, por tanto, no
se encuentran en la zong hebitads;

)

d) Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante,
sc destruyere un edificio, no habré lugar a recargo de
que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos

siguientes al del siniestro;

En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos al recargo, no habrd lugar a éste en el afio en
que se efectiic el traspaso ni en ¢l afio siguiente. Sin
cmbargo, ¢ste plazo s¢ extenderd a cinco afios & partir
de la fecha de la respectiva escritura, en el caso de

e)
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inmuebles perienecientes a personas que no poseyeren
oiro inmueble dentro del cantén y que estuvieren
tramitando préstamos para construccién de viviendas
en el BIESS, en ¢l Banco Ecuatoriano de la Vivienda o
en una mutnalista, segin el correspondiente certificado
expedido por una de estas Instituciones. En el caso
de que los propietarios de los bienes inmuebles sean
migrantes ecustorianos en el exterior, ese plazo se
extenderd a diez afios; v,

Liquidacién del recargo anusl a solares no edificados

ALiCUOTA
IMPOSITIVA

Avaldo comercial o estimado real | 2 por mil

BASE IMPONIBLE

20.- Periodo de pago del impuesto.- Los sujetos pasivos
del impuesto deberdn pagar sus obligaciones en el
transcurso del respectivo afio con las siguientes rebajas y

recargos; al amparo de lo que disponen los articulos 511 y
512 del COOTAD.

Los pagos que s¢ hagan en la primem quincena de los
meses de enero a junio, inclusive, tendrén los siguientes
descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ci
respectivamente. Si el pago se efectia en la
quincena de esos mismos meses, el descuento seride
siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectiv

Los pagos que se realicen a partir-del primero-
tendrén un recargo del diez por ciento del valor del
a ger cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, 1
¢ intereses de mora serén cobrados por la viacma‘\'&

Vencido el afio fiscal, la Municipalidad cobmﬁ ci zmpuesto
en mora por via coactiva. Los contribuyentes, vencido el
afio fiscal, pagarén la tasa de interés moratoria prevista en el
Art. 20 del Cédigo Tributario, sin perjuicio de los recargos
¥ costas que producto de la iniciacién del procedimiento
coactivo se generaren.

Art. 21. Deduncciones tributarias.- Los propietarios
cuyos predios soporten deudas hipotecarias que graven
al predio con motivo de su adquisicidn, construccidén o
mejora, tendrén derecho a solicitar que se les otorguen las
deducciones correspondientes, segin las siguientes normas:

8) Las solicitudes deberin presentarse en la Direccién
Financiera, hasta ¢l 30 de noviembre de cada afio. Las
solicitudes que se presenten con posterioridad sdlo se
tendrén en cuenta para el pago del tributo correspondiente
al segundo semestre del afio

b) Cuando se trate de pnéstamos hipotecarios sin
amortizacién gradual, otorgados por las instituciones
del sistema financiero, empresas o personas particulares,
s¢ acompafiari una copia de la escritura en la primera
solicitud, y cada tres afios un certificado del acreedor, en
el que se¢ indique ¢l saldo deudor por capital. Se deberd
también acompafiar, en la primera vez, la comprobacién de
que el préstamo se ha efectuado e invertido en edificaciones

o mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del precio
de compra, hard prucba suficiente la respectiva escritura de
compra.

¢) En los préstamos que otorga el BIESS, se presentard, en
la primera vez, un certificado que confirme la existencia del
préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo
de capital, en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con
amortizacién gradual, se indicard el plazo y se establecerd
el saldo de capital y los certificados sc renovardn cada
tres afios. En los préstamos con seguro de desgravamen,
s¢ indicard también la edad del asegurado y la tasa de
constitucion de la reserva matemaética.

A falta de informacidn suficients, en el respectivo
departamento municipal s¢ podrd eclaborar tablas de
aplicacidn, a base de los primeros datos proporcionados;

d) La rebaja por deudas hipotecarias serd del veinte al
cuarenta por ciento del saldo del valor del capital de 1a
deuda, sin que pueda exceder del cincuenta por ciento del
valor del avaliio municipal del respectivo predio; y,

# qe) Para los efectos de los célculos anteriores, sélo se

gidetard el saldo de capital, de acuerdo con los
ados de las instituciones del sistema financiero, del
,mmforme al cuadro de coeficientes de aplicacién
ab@m& esta municipalidad.

22- Tributacién de predios en condominio.-
Ain predio pertenezca a varios condéminos, los

-contn'buymtea de comin acuerdo o uno de ellos, podrin

ped.u' 'qwe ‘en el catastro se haga constar separadamente el

" valor que corresponda a su propiedad segin los titulos de

la copropiedad en los que deberd constar el valor o parte
que corresponda a cada propietario. A efectos del pago de
impuestos, se podrén dividir los titulos prorrateando el valor
del impucsto causado entre todos los copropietarios, en
relacién directa con el avalio de su propiedad. Cada duefio
tendré derecho a que sc aplique 1a tarifa del impuesto segln
el valor de su parte. Cuando hubiere lugar a deduccién de
cargas hipotecarias, ¢l monto de deduccidén a que tienen
derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y
del valor del predio, se dividiri y se aplicard a prorrata del
valor de los derechos de cada uno.

Art. 23.- Del mantenimiente y actualizacién de Ia
informacién catastral- La municipalidad en forma
obligatoria realizard actualizaciones generales y parciales
del catastro y de la valoracién de la propiedad urbana, de
acuerdo con la Ley.

La Direccibn de Avaldos y Catastros realizard la
actualizacién y mantenimiento de informacidn catastral, en
base a solicitud presentada por el propietario o representante
legal o en el instante que se considere conveniente, bajo los
siguientes pardmetros;

23.1, Inclusién, re-inclusién.- El concepto inclusién se
genera cuando un predio ingresa al sistema catastral por
primera vez.
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La re-inclusién se origina cuando vuelve a ingresar
al sistema catastral un predio que antes constd en el
regisiro o sistema catasiral y por diversas causas dejd
de estar inscrito.

23.2 Fusién y fracdonamiento, divisién: del solar o
lote, de la edificacién declarada bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal.

233 Transferencia de dominio,

23.4 Rectificaciones por error en: cOdigo catestral,
nombre del propietario, posesionario, razén
social, representante legal, designacién de calle,
niumero de cédula de ciudadania, barrio, ciudadela,
cooperativa, lotizacién, medidas de frente y fondo,
linderos y mensuras, estado y uso del solar, dreas de
lote y edificacién, nimero de pisos, componentes
constructivos de edificacién, uso de edificacién,
categoria de predio, eic

Art, 24~ Obligaciones de los propietarios.- Toda persona
natural o jurldica que de cualquier forma legal adquiera el
dominio de bienes inmuebles en el cantdn, estd obligada
a hacerlo conocer a través del Departamento de Catastros
y Avallios, adjuntando el instrumento piblico de dominio,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad:de
cantdn, para que conste ¢l cambio efectuado en el
catastral,

Esta obligacién deberd cumplirse dentro de losfie
dias posicriores a la inscripcidn del instrumento /piit
de dominio en el Registro de la Propiedad, dos

incumplieren esta norma, estarfin sujetosaunamulta qQuBs g g
ésta determinada en Z&ordeuanzadelasasporserﬂcw
G & G yparahoieles

administrativos.

En el caso de que un predio o edificacién haya sido declarada
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, lotizacién,
urbanizacién, subdivisién, debidamente aprobade por la
Municipalidad, &stos deberdn registrarse previa inscripeidn
en ¢l Registro de la Propiedad, en ¢l Departamento de
Catastros y avalios.

En los condominios (propiedad horizontal), cada
propietario estd obligado al pago de sus correspondientes
alicuotas, El promotor es responsable del pago del impuesto
correspondiente a cada alicuota, cuya transferencia de
dominio no se haya legelizado.

Si se tratare de transferencie de dominio, el vendedor
deberd pagar los titulos vencidos.

Art. 25~ Exenciones de impuestos.- Estin exentas del
pago de los impuestos & que se refiere la presente seccibn
las siguientes propiedades:

8) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltios
de hasta veinticinco remuneraciones bésicas unificadas del
trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demés entidades
del sector piblico;

¢) Los predios que pertenecen a las instituciones de
beneficencia o asistencia social de carfcter particular,
siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus
rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.
Si no hubiere destino total, la exencidn seré proporcional a
la parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras
o0 a organismos internacionales de funcidn piiblica, siempre
que estén destinados a dichas funciones; v,

€) Los predios que hayan sido declarados de wutilidad
piblica por el concejo municipal y que tengan juicios de
expropiacion, desde el momento dela citacién al demandado
hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en
el registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse
de expropiacion parcial, se tributard por lo no expropiado.

Art. 26~ Exenciones temporales.- Gozarin de una
exencién por los cinco afios posteriores al de su terminacién
o al de 1a adjudicacidn, en su caso:

8) Los bienes que deban considerarse amparados por la
institucién del patrimonio familiar, siempre que no rebasen
un avallo de cuarenta y ocho mil dolares;

tasas que se construyan con préstamos que para
l:fo otorga ¢l BIESS, ¢l Banco Ecuatoriano de la
:q%gg*a*la.s asociaciones mutuslistas y cooperativas
EE%E solo hasta el limite de crédito que se haya
para al objeto; en las casas de varios pisos se
congideraran ferminados aquellos en uso, aun cuando los
gin terminar; y,

edxﬁ;:tos que se consiruyan para viviendas populares

Gozarén de una exoneracién hasta por dos afics siguientes
al de su construccidn, las casas destinadas a vivienda no
contempladas en los literales a), b) y ¢) de este articulo, asf
como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, 1a exencién
se aplicard a cada uno de ellos, por separado, siempre que
puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo afio de terminacién.

No deberdn impuestos los edificios que deban repararse
para que puedan ser habitados, durante ¢l tiempo que dure la
reparacidn, siempre que sea mayor de un afio y comprenda
més del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
gue deban reconstruirse en su totalidad, estarén sujetos a lo
que se establece para nuevas construcciones.

Art. 27.~ Cobro de impuestos.~ La municipalidad, con base
en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta
el 31 de diciembre de cada afio, determinarén ¢l impuesto
para su cobro a partir del 1 de enero del afio siguiente.

Art. 28.- Emisién de titulos de crédite.- Sobre la base de
los catastros la Direccién Financiera ordenard a la Jefatura
de Rentas la emisién de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio 2015 para el
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ejercicio financiero del 2016, y hasta el 31 de diciembre
del 2016 para el ejercicio financiero del 2017, los mismos
que refrendados por el Director/a Financiero/a, registrados
y debidamente contebilizados, pasarin a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacién,

Los Titulos de créditos contendrén los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefinlado en el numeral 6, causars la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 29.- Requisitos~ Los titulos de crédito reunirén los
siguientes requisitos Art. 150 Cédigo Tributario.

1. Designacion de la administracién tributaria y
departamento que lo emita;

2. Nombres y apellidos o razén social y niimero de registro,
en su caso, que identifiquen al deudor tributario y su
direccién, de ser conocida;

3. Lugar y fecha de la emisién y nimero que le corresponda;

4, Concepto por el que se emita con expresién de su
antecedente;

5. Valor de la obligacidn que represente o de la di
exigible;

6. La fecha desde la cual se cobrardn-intereses;-
causaren; y,

7. Firma autégrafa o en facsimile del ﬁmezo&mno o {4

funcionarios que lo autoricen o emitan,

Art. 30.- Intereses por mora tributaria~ A partir de
su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales,
ya sean de beneficio municipal o de oiras entidades u
organismos piiblicos, devengardn el interés anual desde el
primero de enero del afic al que corresponden los impuestos
hasta Ia fecha del pago, segln la tasa de interés establecida
de conformidad con las disposiciones del Art, 21 del Cédigo
Tributario, El interés s¢ calculard por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias,

Art. 31.- Liguidacién de los créditos.- Al efectuarse la
liquidacidn de los titulos de crédito tributarios, se establecerd
con abscluta claridad ¢l monto de los intereses, recargos
o descuentes a que hubiere lugar y ¢l valor efectivaments
cobrado, lo que sc reflgjard en ¢l correspondiente parte
diario de recaudacién.

Art. 32.- Imputacién de pagos parciales~ Los pagos
parciales, se imputarin en el siguiente orden: primero a
intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputard primero al titulo de crédito més
antiguo gue no haya prescrito.

Art, 33.- Reclamos y recursos.- Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos

¢ interponer los recursos administrativos previstos en el
Art.115 del Cédigo Tributario y los Reclamos y Recursos
que determina ¢l nuevo Codigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Desceniralizacion y serdn resuelias
por el Director Financiero Municipal, quien los resolverdi en
el tiempo y en la forma establecida en la Constitucién y el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacidn.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, ¢l contribuyente podrd impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacidn,
ante ¢l Organo correspondiente, mismo que deberd
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar
la impugnacién, no se requerird del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 34.- Sanciones tribntarias.- Los contribuyenies
responsables de los impuestos & los predios urbanos que
mediante actos deliberados u ocultacidn de la materia
imponible produzcan 1a evasién tributaria o ayuden a dicha
finalidad, estariin sujetos a las sanciones previstas en el Libro
IV del Cédigo Tributario y Art. 525 del Codigo Orgénico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

o QrArt, S&w Certificado de avalfios.- El Departamento de

iy Catastros Municipal, conferird la certificacidn
1 valor de la propiedad urbana, que fueren
vliqi%&e“ «'por los contribuyentes o responsables del

-a los predios urbanos, previa solicitud escrita v,
iaclén del certificado de no adeudar valor alguno

) I;gsmsmlonms TRANSITORIAS

' PRIMERA.- Para ¢l cjercicio Fiscal del afio 2016, el

Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Samborondén, actualizara ¢l censo catastral, a fin de
regularizar el catastro, aplicando las tablas existentes en
la presente ordenanza y para la ejecucién inmediata de la
misma.

En vista que se encuentra ejecutando el contrato de
“Actualizacién del Catastro Predial Urbano de la Cabecera
Cantonal y del drea urbana de los centros poblados del
Cantén Samborondén, Provincia del Guayas”, financiade
por el Banco del Estado con fondos no reembolsables en el
50%, una vez concluido con los resultados del mismo, éste
servird de documento fuente obligatorio para regularizar
todos los predios urbanos del cantén Samborondén. De ser
necesario esta incorporacidn catastral y de avaliios podrd
gjecutarse mediantc una reforma a la presente ordenanza,

SEGUNDA: Todas aquellas nuevas urbanizaciones,
conjuntos residenciales, lotizaciones que no estén
incorporadas en la tabla de valores sefialada en el articulo
once de la presente ordenanza, se incluirin con los valores
de suelo por metro cuadrado, de acuerdo al sector en que
estén ubicados.

TERCERA: Para efectos de dar cumplimiento a la
Ordenanza que Regula la Expropiacién Especial a Favor
de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
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Ubicados en Suelos Urbanos, de Expansion Urbana y
Rurales de la Jurisdiccién del Cantén Samborondén,
as{ como las adjudicaciones en favor de posesionarios
de buena fe y que no tengan propiedad en ¢l cantdn, los
valores a considerar en diversos sectores que se legalicen
seré de $1.00 dolar el metro cuadrado, v sobre esta cuantia
se procederd con las escrituras plblicas de transferencia de
dominio y sus demds hechos subsecuentes.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERO: Excepcitén: La méxima autoridad cjecutiva
del cantén es la autorizada para conceder licencias a
requerimientos no previstos en esta ordenanza que vengan
motivados con informes técnicos — financieros y legales,
seglin corresponda,

SEGUNDO: La presente ordenanza, entrard en vigencia a
partir de su publicacién en el Registro Oficial, debiéndose
ademés publicar en ¢l portal www.samborondon.gob.cc
conforme lo sefialado en el Art. 324 del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

Quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones anteriores,
relacionadas con la determinacién, administracién y
recaudacion de impuestos a los predios urbanos.

Dado y firmado en la sala de sesiones del
Municipal, a los diecinueve dias del mes de novi

ALCALDIA MUNICIFAL.

Por cumplir con todos los requisitoslegales y de conformidad
con lo que determina ¢l Art. 324 del Cédigo Orgfinico de
Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
sanciond la presente Ordenanza Municipal, la cual entrard
en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial, debiéndose ademés publicar en el portal www.
samborondon.gob.ec y, la Gaceta Oficial Municipal.
Diciembre 02 del 2015.

f.) Ing. José Yinez Parra, Alcalde del Cantdn.
SECRETARIA MUNICTPAL.

Provey6 y firmd, el decreto que antecede, el sefior Ingeniero
José Yanez Parra, Alcalde del Cantén Samborondén, en la
fecha que se indica.- Lo Certifico:

f.) Ab. Walter Tamayo Arana, Secretario General Municipal.

EL CONCEJO MUNICIPAL
«»DEL CANTON SAMBORONDON

R

afio dos mil quince.

£) Ab. Walter Tamayo Arana, Secretario Municipal,

CERTIFICQ: Que la ORDENANZA Q e etk -

LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2016-2017 DEL
CANTON SAMBORONDON, fue conocida, discutida y
aprobada en primer y segunde definitivo debate, por el I
Concejo Municipal de Samboronddn, durante el desarrollo
de las Sesiones Ordinarias 43/2015 y 44/2015 realizadas
los dias 12 de noviembre del 2015 y 19 de noviembre del
2015, en su orden, tal como lo determina el Art. 322 del
Cddigo Orgihnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién vigente.- Noviembre 19 del 2015,

f.) Ab. Walter Tamayo Arana, Secretario General Municipal.
SECRETARIA MUNICIPAL

Que, la ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2016-2017 DEL
CANTON SAMBORONDON. Envicse en tres cjemplares
al sefior Alcalde del Cantén, para que de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo Orgénico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentrelizacidn
vigente.- Noviembre 23 del 2015.

f.) Ab. Walter Tamayo Arana, Secretario General Municipal,

. Considerando:

Que,Ja Constitucion de la Repiblica en su Art. 238, consagra
‘la gutonomia de los gobiernos auténomos descentralizados.

" Que, ®1°Ar.“240 do la Constitucién do la Repiblica

del Ecuador confiere a los gobiernos municipales
facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.

Que, en sus numerales 2 y 5 del Art. 264 de la Constitucidn
de la Repdblica del Ecuador confiere & los gobicrnos
municipales la competencia exclusiva de ejercer el control
sobre ¢l uso y ocupacién del suclo en ol cantdn, y la de
crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y
contribuciones especiales de mejoras.

Que, en el Art. 55, literal b) del Cédigo Orgénico de
Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
scfisla que los gobiemos autémomos descentralizados
municipales tendrdn la competencia exclusiva, de ejercer
el control sobre el uso del suclo y ocupacion del suele en
el cantén.

Que, en el Art. 57, literal b) del cuerpo legal antes citado,
establece que en ejercicio de su facultad normativa
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal le
corresponde regular, mediante ordenanza, lg aplicacién de
tributos previstos en la ley a su favor.

Que, en su Art 171, literal a) del Cddigo Orgdinico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
dispone que en entre los tipos de recursos financieros,
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estin “los ingresos propios de la gestion”, asi como en el
Art. 172 ibidem, define que son ingresos propios los que
proviene de impuestos, tasas y contribuciones especiales
de mejoras generales o especificas; y, que la aplicacidon
tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad, cficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad y suficiencia recaudatoria.

Que, el Art. 489 del Cddigo Orgénico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, establece que
son fuentes de la obligacién tributaria municipal:

8) Las leyes que han creado o crearen tributos para la
financiacién de los servicios municipales, asignéndoles
su producto, total o parcialmente.

b) Las leyes que faculian a las municipalidades para que
puedan aplicar tributos de acuerdo con los niveles y
procedimientos que en ellas se establecen; y,

©) Las ordenanzas que dicten las municipalidades, en uso
de la facultad conferida por la ley.

Que, en el Art. 491, literal b) ibidem, establece, sin
perjuicio de otros tributos que se hayan creado o se crearen
para la financiacién municipal se considerard el im
sobre la propiedad rural.

Que, el Art. 492 del Cédigo Orginico de O
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, sefiala
municipalidades reglamentarén por-medio-de- f
¢l cobro de sus tributos.

Que, en el Art. 494 ibidem, se establéce dueé las” [
municipalidades mantendrin actualizados .en .forna & . .|

permanente, log catastros de predios urbanos y rurales,
en los términos establecidos en el Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Que, el Art. 496, de 1a ley antes invocada, establece que
las municipalidades realizarin, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracidn
de la propiedad rural cada bienio.

Que, de conformidad a lo sefialado en el articulo 497 del
Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, una vez realizadas las actualizaciones
de los avalios, serd revisado el monto de los impuestos
prediales urbano y rural que regirdn para ¢l bienio; la
revisién la herd ¢l Concejo, observando los principios
bésicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad, que sustentan el sistema tributario nacional.

Que, en el titulo IX, capitulo 111, Seccidn Tercera, Cuarta
v Quinta del Cédigo Orgéinico de Organizacién Territorial,
Autonomin y Descentralizacién, Art. 514 y siguientes se
establecen las normas que rigen ¢l impuesto & los predios
rurales,

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a cjercer la determinacién de 1a obligacién
tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario le facultan
a la Municipalidad a adoptar por disposicién administrativa
la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacién previstos en este Codigo.

En uso y aplicacién de las facultades legislativas contenidas
en el articulo 240 de la Constitucién de la Repiblica del
Ecuador y en los articulos 7, 57 y 322 del Cddigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 2016-2017 DEL
CANTON SAMBORONDON

CAPITULO1
GENERALIDADES DEL CATASTRO RURAL

Art. 1.- Objeto.~ El Concejo Municipal de Samboronddn,
mediante 1a presente ordenanza, dicta las normas juridicas y
técnicas que permitan implementar, actualizar, , administrar
y mantener ¢l sistema catastral rural con vigencia para cl

& @eblmmde los afios 2016-2017.

te-ordenanza sc aplicardn & los predios rurales y/o

RN,

=ubicados en la Junsdmén de Samborondén

- Snjeto Activo.~ Es sujeto activo del impuesto a los

predws rurales, ¢l Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal def’Cantén Samborondén (Art. 514 COOTAD).

Art. 4.- Sujeto Pasive.- Son sujetos pasivos del impuesto
a los predios rurales los propictarios o poseedores de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.
Para el efecto, los clementos que integran la propiedad rural
son: terra, edificios, maquinaria agricola, ganado y otros
semovientes, plantaciones agricolas y forestales. Respecto
de la maquinaria e indusirias que se encuentren en un
predio rural, s¢ tendrin en cuenta las siguientes reglas (Art,
515 COOTAD):

a) Si el valor de las maquinarias o industrias fuere superior
al veinte por ciento del valor del predio, éstas no serdn
consideradas para el cobro del impuesto. 8i su valor fuere
inferior, serén considerados para el céleulo de la base

imponible del impuesto; v,

b) Si las maquinarias o industrias tuvieren por objeto la
elaboracién de productos con materias primas ajenas & las
de la produccién del predio, no serdn consideradas para el
cobro del impuesto sin importar su valor,

No serén materia de gravamen con este impuesto, los bosques
primarios, humedales, los semovientes y maquinarias que
perienecicren & los amendatarios de predios rurales. Los
semovientes de terceros no serdn objeto de gravamen a
menos que sus propictarios no tengan predios rurales y que
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el valor de los primeros no exceda del minimo imponible a
las utilidades, para efecto de la declaracién del impuesto &
1a renta.

Art. 5.- Valoracién de los predios rurales.- Los predios
rurales serdn valorados mediante la aplicacién de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
previstos en EL COOTAD,; de conformidad con ¢l plano
del valor de la ticrra, los factores de aumento o reduccién
del valor del tetreno por aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién,
calidad del suclo, agua poteble, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracién de las edificaciones .(Art. 516 COOTAD)

Para efectos de célculo del impuesto, del valor de los
inmuebles rurales se deducirin los gastos e inversiones
realizados por los contribuyentes para la dotacién
de servicios bésicos, construccién de accesos y viss,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de ireas
protegidas.

Art. 6- Banda impoesitiva.- Al valor de la propiedad
rural se aplicard un porcentaje que no serd inferior & cero,
veinticineo por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil
(3 x 1000). (Art. 517 COOTAD)

La tarifa del impuesto predial rural para ¢l bieni
— 2017, correspondiente a cada parcela toma el
de la propiedad, el que nos proporciona el p
de incremento a aplicar de conformidad con el
avalios siguiente:

Tarifi (por mil)

RANGO DE AVALUOS
0.00 a 5.310,00 Exonerado
5.310,01 a 30.000,00 LIo

30.000,01 a 100.000,00 1,38
100.000,01 a 300.000,00 1,40
500.000,01 a 1.000.000,00 | 1,49

1°000.000,01 en |adelante L93

Art. 7. Determinacién del valor del impuesto- El
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Samborondén, con base a todas las modificaciones
operadas en los catasiros hasta el 31 de diciembre de cada
afio, determinarén el valor del impuesto, para su cobro &
partir del 1 de enero del afio siguiente.

Art. 8~ Perfode de pago del impuesto.- Los sujetos
pasivos del impuesto deberdn pagar sus obligaciones en el
transcurso del respectivo afio con las siguientes rebajas y

TECATgOs:

El pago del impuesto podré efectuarse en dos dividendos,
el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el

primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta 15
dias antes do esas fechas, tendrin un descuento del diez por
ciento anual. Los que se efectuaren después de esas fechas,
sufririn un recarge igual en concepto de mora.

Vencidos dos meses a confarse desde la fecha en que
debib pagarse el respectivo dividendo, se lo cobrard por el
procedimiento coactivo.

El impuesto deberd pagarse en ¢l curso del respectivo afie.
(Art. 523 COOTAD)

Art. 9~ Del mantenimienio y sactualizacién de Ia
informacién catastral.- Es referente & la aplicacién de
informacién que modifica la base de datos catastral de
predios rurales.

La Direccién de Avalios y Catastro & través de trdmite
interno, realizari la actualizacidn y mantenimiento de
informacién catastral, en base & solicitud presentada por
el propietario o representante legal, en el instante que se
considere conveniente, Entre otros, aplicari:

9.1. Inclusién, re inclusién, (Trimite interno)

gy El concepto inclusién se genera cuando un predio

a al sistema catastral rural por primera vez.

arednclusién se origina cuando vuelve a ingresar al
ssistema catastral rural un predio que antes const en el
stro y sistema catastral y por diversas causas dej6

i

=]
92, Transferencia de dominfe. Actualizard las

odificaciones respecto al derecho sobre el predio,
““indicando forma de transferencia.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor
deberé pagar los titulos vencidos y los pendientes se
darén de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del
comprador, a menos de estipulacién en contrario con el
respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad en el
pago, entre las partes.

9.3. Rectificaciones por error en: codigo catastral actual,
nombre de propietario, posesionario, razdn social,
representante legal, ndmero de cédula de ciudadanie,
provincia, parroquia, recinto, sitio, nimero de regisiro,
nombre de parcela, cooperativa, parcelacién, linderos
y mensuras, estado y uso de parcela, dreas de parcela
y edificacién (es), mimero de pisos, componcntes
constructivos de edificacidn, tipo y uso de edificacién,
vida fisica, afios de conmstruccién, estado de
congervacidn, categoria de predio, etc.

9.4. Fusién y Parcelacién.

Fusién, es la unificacién de mis de una parcela en una
{Requiere aprobacitn del Concejo).

Parcelacién, ¢s ¢l fraccionamiento o divisién de érea
territorial rural en parcelas. (Reguiere aprobacidn del
Concejo).



Registro Oficial — Edicién Especial N* 434

Jueves 31 de diciembre de 2015 — 37

La Direccidén de Avalios y Catastro actualizari lag
modificaciones de fusidn v parcelacién, une vez que la
Secretaria General Municipal le haya enviado el trimite
aprobado por el Concejo Municipal, acompafiado con
copia de los informes téenicos, certificacion de planos,
y la resolucién de aprobacién de la misma,

9.5. Los Procedimientos Aplicables

Reestructuracién parcelaria.- Por corresponder cada
caso a una situacidn especial, la solicitud de aplicacién
dc estas modalidades de parcclacién deberé dirigirse
al Alcalde, expresando las razones que sustentan tal
actuacién,

*De considerar ¢l Alcalde que exisien méritos
suficientes para proceder con lo solicitado, nombrard
una Comisién Especial, la que analizard el caso y
determinard la documentacidn que deberd entregar el
solicitante. Para ¢l efecto, dicha Comisién requerird la
participacién de las Direcciones de: Asegoria Juridica,
Ordenamiento Territorial, AvalGos y Catastro ;sienla
situacién del caso se involucran terrenos municipales,
se requerird la participacién de la Direccién de
Terrenos.”

Art. 10.- Obligacién de los propietarios~ Toda pé
natural o juridica que de cualquier forma legal
dominio de bienes inmuebles en el cantdn, estd ob!
inscribifo ¢n ¢l Registro de 1a Propicdad del
que conste el cambio efectuado en el registro catastr

Para inscribir los autos de adjudicacién de predlos._mrales
el registrador de la propiedad exigirintue se=les-p'reaeu

previamente, los recibos o certificados ‘dél Gobiermo -

Municipal, de haberse pagado los impuestos sobre las
propiedades materia del remate v su adjudicacién, o sus
correspondientes certificados de liberacion por no hallarse
sujeto al impuesto en unc o més afios. El Registrador de la
Propiedad que efectuare las inscripciones sin cumplir este
requisito, ademés de las sanciones previstas en laLey, serén
responsables solidarios con el dendor del tributo.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor
deberd pagar los titulos vencidos y los pendientes se dardn
de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del comprador,
g8 menos de estipulacién en contrario en el respectivo
contrato solemne, sin perjuicio de la solidaridad en el pago,
entre las partes.

Art. 11.- Valor imponible~ Para establecer el valor
imponible, se sumarén los valores de los predios que posea
un propietario en el cantdn y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente. (Art. 518 COOTAD)

Art. 12.- Tributacién de predios en copropiedad.-
Cuando hubiere més de un propictario de un mismo predio,
se aplicardn las siguientes reglas: los contribuyentes, de
comdn acuerde o no, podrin solicitar que en ¢l catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a
1a parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago

de impuestos, se podrin dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacidn directa con el avalio de su propiedad. Cada
propictario tendrd derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata
del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud a la Direccidn
Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda tendrd
efecto el afio inmediato siguiente. (Art 519 COOTAD)

Art.13.- Predios y bienes exentos.- Estin exentos del pago
de impuesto predial rural las siguientes propiedades: (Art.
520 COOTAD)

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince
remuneraciones bésicas unificadas del trabajador privado
en general;

b) Las propiedades del Estado y demis entidades del sector
piiblico;

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social
o de educacién particular cuyas utilidades se destinen

§4¢ ¢y empleen a dichos fines y no beneficien & personas o

,ggpledades de gobiernos u organismos extranjeros
~gonstituyan empresas de carécter particular y no

-pueblos y naclonahdades indigenas o afro ecuatorianas;

' f)'Ins"mrmnoh que posean y mantengan bosques primarios

o que reforesten con plantas nativas en zonas de vocacién
forestal; y,

g) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva
y pertenczcan &l sector de 1a economia solidaria y las que
utilicen tecnologias agroecolégicas.

Se excluirin del valor de la propiedad los siguientes
elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil,
instalaciones educativas, hospitales, y demds construcciones
destinades & mejorar las condiciones de vida de los
trabajadores y sus familias;

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto
conservar o incrementar la productividad de las tierras,
protegiendo a éstas de la erogidn, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y embalses para
riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias,
centros de investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a
laLey; ,

Art. 14~ Deducciones.- Para establecer la parte del valor
que comstituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectiien las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad: (Art. 521 COOTAD).
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8) El valor de las deudas contraldas a plazo mayor de
tres afios para la adquisicién del predio, para su mejora o
rehabilitacidn, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria,
destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion,
El total de la deduccidn por todos estos conceptos no podri
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad;
Y

b) Las demds deducciones temporales se otorgarin previa
solicitud de los interesados y s¢ sujetardn a las siguientes
reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin
amortizacién gradual y a un plazo que no exceda de tres
afios, se acompafiard a la solicitud el respectivo certificado o
copia de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo,
cantidad y destino del préstamo. En estos casos no hard
falta presentar nuevo certificado, sino para que continlie
Iz deduccién por ¢l valor que no se hubiere pagado y en
relacién con ¢l afic o afios siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desasires naturales, calamidades u
oiras causas similares, suftiere un coniribuyente la pérdida
de més del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuard la deduccidn correspondiente en el
avalio que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en
el afio que ocurra el siniestro, se rebajard proporcio
al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior
solamente disminucién en el rendimiento del
1a magnitud indicade en dicho inciso;-s¢-procedera:
rebaja proporcionada en el afio en el que se produj

calamidad. Si los efectos se extendieren a més de GHENG;"
la rebeja se concederd por més de un afio y én proporcién” [

razonable,

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd
gjercer dentro del afio siguiente a la situacién que dio origen
& la deduccién, Para este efecto, se presentard solicitud
documentada a la Direccién Financiera.

CAPITULO IT
DE LA RECAUDACION DE
LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES

Art,15.-Notificacién dennevosavaliios.-La Municipalidad
realizard, en forma obligatoria, actualizaciones gencrales
de catastros y de valoracién de la propiedad rural cada
bienio. Concluido este proceso, la Direccidn Financiera
notificard por medio de la prensa a la ciudadania para que
los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios
teleinforméticos conocer la nueva valorizacién.

El contribuyente podrd presentar ¢l correspondiente
reclamo administrativo de conformidad con la ley. (Art.
522 COOTAD)

Art. 16~ Dependencias municipales responsables.-
Corresponde a la Direccién de Avallos y Catastros
administrary actualizarinformacién catastral yla valoracién
de la propiedad rural, cada bienio, de conformidad con los
principios téenicos que rigen la materia de acuerdo a lo que
indica la Ley.

Art. 17.- Catastro predial rural.- Es ¢l inventario debiencs
de la propiedad inmobiliaria rural, piblicos y privados del
cantén, que constituye informacién catastral de acuerdo a:

17.1. Informacién juridica: Datos legales referentes al
derecho de propiedad, que constan en escritura piblica
notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Samboronddn. Los datos legales forman parte
de la informacién catastral. El predio constard en el
registro catastral con su correspondiente codigo.

Para los casos de parcelas en posesidn, éstos constardn
en cl inventario catastral, conteniendo informacién
de la propiedad levantada y empadronada, nombre de
propietario de la parcela y del posesionario,

17.2. Informacién fisfco-técnica: Datos fisico-
técnicos tomados en campo respecto & levantamiento,
empadronamiento de predios rurales, ubicacidén
geogréfica, identificacién y esteblecimiento de codigos
catagtrales: actual y anterior; inventario de caracteristicas
intrinsecas existentes en parcelas, infracstructura basica
y servicios existentes; graficacidn del predio levantado,
componentes constructives de edificaciones, de
conformidad con los componentes constructivos que las

&gy conforman: maquinarias, equipos; y, semovientes, Si

2 pudiere obtener la informacién téenica en campo,
serd obtenida a través de la utilizacién de imagen
atelital-conteniendo drea territorial rural.

o

Informacién econdémica y tributaris: Datos

$micos resultantes de 1a aplicacién de informacién

denida, generado por el avalio de la propiedad, que

-sirve de base para la determinacion del impuesto predial

rural, resultante de aplicar un porcentaje de incremento

"“que ‘oscilard entre la tarifa minima y méxima, En el
instante que se determina el valor del impuesto predial,
se genera la informaci6n tributaria.

174. De la ficha predial rural: Documento que
recoge informacion juridica, técnica; cuya aplicacidén
y procesamiento por medios clectrénicos da como
resultado el avaliio de la propiedad rural.

La ficha predial rural, contendri los siguientes datos:

17.4.1. Datos de ubicacién o localizacién., Codigo
catastral actual y anterior.

La identificacién geogréfica de la parcela es a través
del cddigo catastral actual, que estd constitnido por:
provincia, cantdn, parroquia, poligono, sector, parcela.
Adicionalmente, se establecerd nombre del recinto y/o
sitio en el cual se encuentra localizada la parcela.

Cébdigo catastral anterior contiene: provincia, cantén,
parroquia, sitio, poligono, identificacién predial,
registro catastral.

17.4.2, Informacién sobre el propietario del predio.

Titular del dominio: persona natural, persona juridica,
apellidos, nombres; razdbn social, representante
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legal, direccién domiciliaria de propietario, correo
electrénico, mimero telefomico, registro Gnico del
contribuyente, cédula de ciudadania, nombre del
predio; datos de Notaria: provincia, cantdn, fecha de
elaboracidén de escritura, inscripcidn en Regisiro de la
Propiedad: cantdn, fecha de inscripeién: afio, mes, dia;
No. de folio y repertorio.

17.4.3. Forma de transferencia del dominio.

Venta, adjudicacién, dacién en pago, donacibn,
herencia, permuta, oiros.

17.4.4. Caracteristicas de 1a parcela.

Estado: Vacio, construido, en construccién con avance
de obra de: 30%, 60%, 80%, con o sin produccién,

Forma: regular, irregular.
Destino de parcela:
Topografia: Terreno plano con capacidad de labranza.
Descendente con e¢scasa capacidad de labranza,
Ascendente. A nivel, ascendente, accidentado.

Tipo: Seco, inundable, inestable, rocoso.
Uso: Agricola, forestal ganadero, vivienda,
complejo recreativo, deportivo; educativo: m
cstatal, particular; salud: municipal, estatal
otros.

Posesionarie de parcela: Estatal, particular. /

Linderaes y mensuras.

Area: (Has) segiin escritura, segin levantamiento;
diferencia de 4rea.

Propiedad.

Tipo de tenencia: Estatal, particular, cooperativa,
asociacién, comunal, eclesifistico, ofros.

17.4.5. Cartografia referencial,

Imagen satelital, cartografia I1.G.M. planos
referenciales, planos de cooperativas, otros.

17.4.6. Grifico de parcela.

Levantamiento planimétrico en vértices de poligono de
parcela, por medio de coordenadas U.T.M.

17.4.7. Infraestructura y serviclos bisicos.

Tipo de Via: Sendero, terraplén, lastre, doble riego,
pavimento rigido, pavimento flexible.

Estado de via: Bueno, regular, malo.
Fuentes de captacién de agua y via principal de

acceso a parcela. Distancia aproximada en metros, de
ubicacién de parcela, respecto a:

» Fuentes de captacion de agua: pozo, rio, estero,
albarrada, canal, otros.

* Via principal de acceso.

Servicios bésicos: Energla eléctrica, telefonin, agua
potable, alcantarillado.

Desechos sélidos: Pozo séptico, letrina, otros.
174.8. Terrenos.

Calidad de suelo: Clase: I, 10, 111, TV, V, VI, VII, VIIL
Superficie en has-m2.

174.9. Plantaciones.
Cultivos perennes,

Cédigo, nombre, calidad de suelo: Clase: LTI TIL IV, V,
VI, V11, VIII. Superficic cn has-m2.

174.10. Cultivos anusles y semiperennes.

Cddigo, nombre, calidad de suelo: Clase: 1, 11, IIL TV, V,
V1, V11, VIII. Superficie en has-m?2.

. Plantaciones Forestales.

bdigo, nombre, calidad de suelo: Clase: 1, 1T, IIL, IV, V,
I, VIII. Superficie e has-m2.

Al
'4.12. Terrenos Forestales.

&ﬂd.llmqnes Naturales.

Calidad de snelo: Clase: I, 11, II1, TV, V, V1, VII, VIIL

Superficic en has-m?2,
17.4.12.2. Bosques Artificiales.

Calidad de suelo: Clase: I, 11, TI1, TV, V, V1, VII, VIIL
Superficie en has-m2.

174.12.3. Maquinaria y equipo.

Cddigo, denominacidn, marca, afio, estado, cantidad.
174.13. Pasturas.

17.4.13.1. Pastizales artificiales permanentes.

Cddigo, nombre, calidad de suelo: Clase: 1, 11, IIL TV, V,
VI, V11, VIII. Superficie en has-m2.

17.4.13.2. Naturales.

Codigo, nombre, calidad de suelo: Clase: LTI IIL IV, V,
VI, V11, VIII, Superficic en has-m2,

174.14, Chaparro y otros,

Nombre, calidad de suelo: Clase: I, 11, IT1, TV, V, VI,



40 — Jueves 31 de diciembre de 2015

Edicién Especial N° 434 — Registro Oficial

VII, VIII. Superficie en has-m?2,
17.4.15. Semovientes.
Cédigo, raza, cantidad, edad.

17.4.16. Nombre de propietario, posesionarfo,
caracteristicas y wuso de las edificaciones,
especificaclones técnicas constructivas, edificaciones
especiales.

17.4.16.1. Nombre de propietario, posesionario,
caracteristicas de 1a edificacidn.

Nombre del propietario, posesionario de predio: estatal,
particular, Edificaciones; edificacion principal y anexos,
nimero de pisos.

Area de construccién segin levantamiento, érea
construida sobre losa, érea en construccidn sobre losa:
30%, 60%, 80%; en construccidn: 30%, 60%, 80%,
vida atil, afios de construccidn, estado de conservacidn:
nuevo, bueno, regular, malo, obsoleto.

174.162. Uso de las edificaciones: Residencial,
comercial, residencial- comercial, industrial, turistico,
religioso, militar, plblico, estacién de s
beneficencia, otros.

Educacién:  parvulario, primaria, s
unidad educativa, técnico, superior,

17.4.16.3. Especificaciones técnicas mnstructium
Componentes constructives bisices
Estructura: Madera, hormigdn armado, metilica.

Piso: Tierra, madera, hormigdn simple, hormigén
ammado.

Sobrepiso: No tiene, cemento alisado, vinyl, baldosa,
cerdmica, porcelanato, marmetone, duelas de madera,
mérmol,

Paredes: No tiene, cafia, madera, bloques, metélica.

Cubierta: No tiene, paja, zinc, galbalum, asbesto, teja,
losa de hormigén armado.

Tumbado: No tiene, cartén prensado, yeso, yeso con
estructura metélica, fibra de madera, fibra mineral,
enlucido.

Instalaciones eléctricas: Empotrada, sobrepuesta.
Instalaciones sanitarias: Tiene, no tiene,

174.164. Edificaciones especiales: Complegjo
deportivo, piladora, gasolinera, habitaciones

para trabsjadores, construcciones destinadas a
experimentacién agricola, vivienda para administracién

del predio, establos, corrales, tendales, instalaciones
indusirigles para procesamicnto de  productos
agropecuarios, cobetrtizo, galpdn liviano cerrado,
galpdn liviano abierto, galpn pesado, siles, otros

Art, 18.- El sujeto pasive de la obligacién tributaria.- El
sujeto pasivo de la obligacién tributaria es el propietario
o poseedor del predio v, en cuanto & los demés sujetos de
obligacidn y responsables del impuesto, se estard a lo que
dispone el Cédigo Tributario.

Emitido legalmente un catastro, ¢l propictario responde
por el impuesto, a menos que no se hubieren efectuado las
correcciones del catastro con los movimientos ocurridos en
el afio anterior; en cuyo caso el propietario podrd solicitar
que se las realice. Asl mismo, si se modificare la propiedad
en el transcurso del afio, el propietario podré pedir que se
efectde un nuevo avalo.

Si el tenedor del predio no obligado al pago del tribute o
el arrendatario, que tampoco lo estuviere, u otra persona
pagare el impuesto debido por ¢l propietario, se subrogarén
en los derechos del sujeto activo de la obligacién tributaria
y podran pedir a la respectiva autoridad que, por la via
coactiva, se efectie el cobro del tributo que se hubiera

&5 gepagado por cuenta del propietario.

udicatario de un predio rematado responderd por
s*ximpuestos no satisfechos por los anteriores
1osyqueno hayan prescrito, pudiendo ¢jercer
' que corresponda conforme a lo dispuesto en el
ior, Parg inscribir los autos de adjudicacién de
s rirales, el registrador de la propiedad exigird que

'8¢ presente los recibos o certificade de la municipalidad,

de’ haberse pagado los impuestos sobre las propiedades

" miteria del remate y su adjudicacién o los correspondientes

certificados de liberacién por no hallarse sujeto al impuesto
en uno o més afios. El registrador de la propiedad que
efectuare la inscripciones sin cumplir este requisito, ademis
de las sanciones previstas en e¢ste Codigo, seréd responsable
solidario con el deudor del tributo. {Art. 524 COOTAD)

CAPITULO II
SANCIONES POR INCUMLIMIENTOS

Art. 19~ Sanciones por Incumplimiento de
responsabilidades relacionadas con la tributacién
municipal.- Las siguientes sanciones serdn impuestas por
la Direccién Financiera: (Art. 525 COOTAD)

a) Los valuadores gue por negligencia u otra causa dejaren
de avaluar una propiedad o realizaren avaliios por debajo
del justo valor del predio y no justificaren su conducta,
serén sancionados con una multa que fluctie entre el
25% y el 125% de la remuneracion minima unificada
del trabajador privado en general. Senin destituidos en
caso de dolo o negligencia grave, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles y penales & que hubicre lugar;
¥

b) El registrador de la propiedad que hubiere efectuado
inscripciones en sus registros, sin haber exigido la
presentacién de comprobantes de pago de los impuestos
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o los certificados de liberacidn serd sancionado con
una multa que fluctla entre el 25% y el 125% de la
remuneracién minima unificada del trabajador privado
en general; y,

¢) Los empleados y servidores que no presentaren o
suministraren los informes de que trata el articulo
siguiente, serin sancionados con multa equivalente
al 12,5% y hasta el 250% la remuneracién minima
unificada del trabajador privado en general.

Art. 20.- Responsabilidad de los notarfos y el
Te or de la propiedad.- Los notarios y el registrader
de la propiedad enviardn a las oficinas encargadas de la
formacién de los catastros, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, en los formularios que oportunamente
les remitirin esas oficinas, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los predios rurales, de
las particiones enire condfminos, de las adjudicaciones
por remate y otras causas, asl como de las hipotecas que
hubieren autorizado o registrade. Todo ello, de acuerdo
con las especificaciones que consten ¢n los mencionados
formularios. Si no recibieren estos formularios, remitirdn
los listados con los datos sefialados. Esta informacién se la
remitird a través de medios electrénicos.

Es obligacidn de los notarios exigir la pre
recibos de pago del impuesto predial rural, por el afi
s¢ celebre la escritura, como requisito previo para

una escritura de venta, particidn, permuta.u-otra fc
transferencia de dominio de inmuebles rurales. A/fal
tales recibos, se exigiré certificado del tosorero mm
de haberse pagado el impuesto c-orrespondwnta 4

CAPITULO IV
PREDIOS RURALES

Art, 21.- De parcelas y/o predios con titulo de dominio.-
Es el ingreso de informacién técnica y juridica a la base de
datos catasiral rural, constante en titulos de propiedad, sean
predios individuales debidamente inscritos en el Registro
de la Propiedad del cantén.

Art, 22.- De parcelas y/o predios sin titulo de dominie.-
La informacidn catastral obtenida en el levantamiento y
empadronamiento, sin que la persona que estd cjerciendo
posesién de la parcela tenga titulo de dominio a su
favor, sc ingresa al sistema de catastro rural. Los casos
normalmente se presentan cuando la parcela es productiva
y el posesionario no tiene titulo de dominio sobre el predio.
Ocurre también, cuando la parcela estd destinada solo &
vivienda y el posesionario no tiene titulo de dominio sobre
el predio.

Art. 23.- De la informacién catastral individual.- La
informacién catastral rural conteniendo datos legales,
fisicos y técnicos de la parcela, debe ser actualizada,
mantenida y controlada a través de medios electrénicos por
servidores de la Municipalidad. Referirse al Art. 18 de esta
ordenanza,

Art, 24.- Del céilculo del avalund.

Para la valoracidén de parcelas existentes, se determinarin

poligonos, sub poligonos y sectores inmersos en ellos, en
éreas del territorio rural del cantén. Sedetermina la superficie

& @ede la parcela, calidad del suelo, distancia a: captacién de

w'de agua, via principal de acceso; topografia, tipo de
infraestructura y servicios bésicos existentes, tipo y
i ﬂg;iiﬂ,asicomolaoferhydemandamslemeenel
s inmobiliario rural, aplicando valores promedio en

ial de cada poligono y sub poligono.
_ _ CAPiTULOV
];&BIAJJE VALORES DEL SUELO RURAL

Art. 25.- Documentacién complementaria.- Forma parte
de la presente ordenanza, las siguientes tablas:

25.1. Tabla resumen de valores del suelo rural, por hectérea.-
Los valores aprobados por el Concejo Municipal constan en
la siguiente tabla simplificada de valores por hectirea del
suelo rural, vigente para el bienio de los afios 2016-2017:

TABLA DE VALORES DEL SUELO RURAL.
BIENIO 2016- -2017

suB LIMITE DE POLIGONO POR COORDENADAS
POLIGONO | GEOGRAFICAS

VALOR DE
SUELD POR
HECTAREA

1-1

1 Desde e punfo de coordenada geogrifica 626.000 1.200,00

R3 hasta 634.000 de longud Este & Oeste y desde &/
punte do coordenada geogréfica 9792000 hasta

9798.000 da fatitud Norle 8 Sur

1.000.00

2 Desds &f pumio de coordenada gsogrifica 834.000| 1.400.00

fe hasta 842.000 de longiud Esfs s Oesle y desde of
puntc de coordensda geogrifice 9782000 hasta

9'758.000 de fatilud Norte & Swr

1.100,00
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3 Desde of punfo de coordenada geognifica 626.000 | 1-300.00
hesta 634.000 de longitud Este & Oeste y desde 6l
punio de coordenada geognifics 9786000 haste
9792.000 de fatitud Norte & Sur

1.200,00

4 Desde of punto de coordsnsde geogréfice 834.000| 1.800,00
hasia 642 000 de longitud Este a Osate y desde o
purto de coordenads geogréfice 9786.000 hesta
41 9792 000 de latftud Norte & Sur 1.500,00

5 Desde of punto de coordenade gsognifics 642000 | 4 ennon

hasta 650.000 de longilud Exle a Osste y desde of ’
purdo de coordenads geogréfice 9786.000 hesta
51 9792 000 de lafitud Norle a Sur 1.300,00

[} Dosde of punfo de coordenada geognifice 650.000 | 1.500,00
hasta 656.000 de longitud Exte a Osste y desde ef
purto de coordenada geogréfice 9786.000 hesta
9752 000 de lafitud Norle a Swr

&1 1.350,00

7 Desde of punfo de coordenada geognifica 622.000 | 5 aon o
P2 hasta 626.000 de longitud Este a Oesle y desde ef

punic de coordenada geognifica 9780.000 hasta
7-1 9786.000 de latftud Norle 8 Sur 1.800,00

8 mamdammmmmo 2.000,00

81 1.900,00

2.500,00

10 1.200,00

~—| purito_de'coon Wm svsomu hesta
10-1 A 9786.000 o futitid Norte'a SuF ~ 1.000,00

L Desds of punfo de coordenada geognifica 626,000 | 153-000.00

Q3 hesta 634.000 de longitud Este a Qesle y desde ef
punic de coordenada geognifica 9774.000 hasta
9780.000 de lafitud Nore & Sur.-rsforma

6.500,00

12 Desde of punto de coordenade geogrifica 634.000 | 25-000,00

Qd hesta 842.000 de longitud Este a Oeste y desde ef
purto de coordenads geogrifice 9774.000 hesta

9780.000 de latiud Norte & Swr

12-1 22.000,00

13 Desds of punto de coordensda geognifica 842.000 | 1.200,00
Qs hesta 860.000 de longitud Este a Oesle y desde ef

punio do coordenada geognifics 9774.000 hasta
191 9780.000 de fathud Norie & Sur 1.100,00

Art 26.- Avallio Total del Fredio Rural.- El avalio de la propiedad, es resultante de la suma de avallos del suelo rural y
edificaciones, de haberlas.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Excepcién: La mixima autorided cjecutiva del cantdn ¢5 1a autorizada para conceder licencias a requerimientos no
previstos en esta ordenanza que vengan motivados con informes técnicos — financieros y legales, segiin corresponda.
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SEGUNDA: En atencidn al convenio de cooperacién
técnica y econdmica entre la Unidad Ejecutora MAGAP-
PRAT y el Gobierno Autdnoma Descentralizado Municipal
del Cantén Samborondén, el cusl tiene por objeto establecer
los compromisos de orden técnico y econdmico, necesarios
para la ejecucién de las actividades contempladas dentro
de programa Sistema de Informacién y Gestién de Tierras
Rurales SIGTIERRAS enmarcados dentro del &mbito
de competencias tanto del MAGAP y de este Gobierno
Municipal. Dicho convenio comprende entre otros aspectos
lo siguiente: 1) Toma de fotografias aéreas y elaboracién
de ortofotos; 2) Campana integrada de barrido predial; 3)
Apoyo para la regularizacién de la tenencia de la tierra;
4) Desarrolle y posterior implantacién de un sistema
de informacién geogréfica y gestidn catasiral basado en
software libre (SINAT); 5) Elaboracién de mapas teméticos
para valoracién de tierras; 6) Apoyo y asistencia técnica
en la valoracién de predios rurales; 7)Sostenibilidad ;y, 8)
Supervisién y control de calidad.

En razén del desarrollo y ejecucidn de este convenio, éste
servird de documento fuenie obligatorio para regularizar
el catastro de todos los predios rurales del cantdn
Samborondén. De ser necesario esta incorporacion catastral
y de avalios podrd ejecutarse mediante una reforma a la
presente ordenanza,

partir de su publicacién en el Registro Oficial, deb

RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 20162017 DEL
CANTON SAMBORONDON, fue conocida, discutida y
aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el 1.
Concejo Municipal de Samborondén, durante el desarrollo
de las Sesiones Ordinarias 43/2015 y 44/2015 realizadas
los dias 12 de noviembre del 2015 y 19 de noviembre del
2015, en su orden, tal como lo determina el Art, 322 del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
¥ Descentralizacién vigente.- Noviembre 19 del 2015,

f) Ab. Walter Tamayo Arana, Secretario General
Municipal.

SECRETARIA MUNICIPAL

Que, la ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y

RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 2016-2017 DEL
CANTON SAMBORONDON. Enviese en tres ejemplares
al sefior Alcalde del Cantdn, para que de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
vigente.- Noviembre 23 del 2015.

ademds publicar en ¢l portal www.s
enlaGacelaOﬁclalMumclpal,alampamdel
en el articulo 324 del Cédigo Orgénico de O
Territorial, Autonomia y Descentralizacidén

CUARTA: Quedan sin efecto Ordenanzas ¥ Rcsei
anteriores, relacionadas con la <« if
administracidn y recaudacién de impuestos a los predios
rurales,

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concgjo
Municipal, a los diecinueve dias del mes de noviembre del
&afio dos mil quince.

f) Sr. Fernando Heméndez Castro, Alcalde del Cantén (E).
f.) Ab. Walter Tamayo Arang, Secretario Municipal.

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE REGULA
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y

Imagen

Sstor

plir..con..todos los requisitos legales y de
ormidadconlo que determina el Art. 324 del Cédigo
ghniicy’ de Organizacidn Territorial, Autonomias y
scentralizacién, sanciond la presente Ordenanza
Municipal; la cual entrard en vigencia & partir de su

- publicacién en el Registro Oficial, debiéndose ademés

publicar en el portal www.samborondon.gobgc v, on la
Gaceta Oficial Municipal. Diciembre 2 del 20135,

f.) Ing. José Yiinez Parra, Alcalde del Cantdn.
SECRETARIA MUNICIPAL.

Provey6 y firmd, el decreto que antecede, el sefiorIngenicro
José Yanez Parra, Alcalde del Cantén Samborondén, en la
fecha que se indica.- Lo Certifico:

f.) Ab. Walter Tamayo Arana, Secretario General
Municipal.
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