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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO,
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SALINAS

Considerando:

Que la Ley de Creacién del Cantén Salinas se promulgd en el
Registro Oficial No. 52 del 27 de diciembre de 1.937, ratificada
por el Decreto Ley No. 126 C.L.P. de interpretacidn, publicada en
el Registro Oficial No. 989 del 16 de julio de 1.996, fecha desde la
cual, las administraciones asumen con obligacién y responsabilidad
reglamentar funciones que le corresponden de conformidad con la

Ley:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador
determina que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos
y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente, unitario,
imtercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse
han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y
exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucienal,
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Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Repiblica del
Ecuador determina que: “La Asamblea Nacional y todo
drgane con potestad normativa tendrd la obligacién de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas
Juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y
los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”

Que, ¢l Art, 238 de la Constitucién de la Repiblica
del Ecuador dispone “Que los Gobiemos Auténomos
Descentralizados gozarin de autonomia politica,
administrativa y financiera y se regiran por los principios
de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracién y participac.ibn ciudadana. Constituyen
Gobiernos Auténomos Descentralizados entre otros los
Concejos Municipales™;

Que, ¢l Art, 239 de la Constitucién de la Repiblica
del Ecuador determina “Que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados se regirdn por la ley correspondiente™;

Que, el Art, 240 de la Constitucion de la Reptblica
del Ecuador determina “Que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Cantonales, tendrén facultades legi
en el imbito de sus competencias, y jurisdi
territoriales y gjercerdn facultades gjecutivas™;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién~
Repiiblica del Ecuador, confiere competencia eic
a los Gobiernos Municipales para la fo i
administracién de los catastros mmoblhanos urbanos;
rurales,

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Repiiblica
del Ecuador determina que los gobiemos autdnomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros
y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con
los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucién de la
Repiiblica del Ecuador: “Todasias personas, autoridades
e instituciones estdn sujetas a la Constitucion. Las juezas
y Jueces, autoridades adminisirativas y servidoras y
servidores publicos, aplicardn directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de devechos hmanos siempre gue sean
mds favorables a las establecidas en la Constitucién,
aungue las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art, 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

Que, ¢l Art. 3 del Cédigo Orgamice Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, determina
que “El Ejercicio de la autoridad y las potestades plblicas
de los Gobiernos Descentralizados, se regirdn por los

.
e 4%{ \'}e...,.sv

principios de; Unidad; Solidaridad; Coordinacién y
Corresponsabilidad, Subsidiaridad; Complementariedad,
Equidad Interterritorial; Participacién Ciudadana; y
Sustentabilidad del Desarrollo™;

Que, el Art, 28 del Coddigo Orgénico Territorial,
Autonomfa y Descentralizacién, COOTAD, determina
que “cada circunseripcion territorial tendri un Gobierno
Auténomo Descentralizado para la promocidén del
desarrollo y la garantia del buen vivir a través del ejercicio
de sus competencias...”

Que, el Art. 53 del Codigo Orgénico Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, determina
que “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho piblico con
autonomia politica, administrativa y financiera”;

Que el Art, 55 del Cadige Orgdnico Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, establece
que los gobiemnos autdbnomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el Art. 56 del Cédige Orgdnico Territorial,

infa y Descentralizacién, COOTAD, determina
QCarfcejo Municipal es el drgano de legislacién y

ﬁrguizaci(m Territorial, Autonomia y

‘Degcentralizacién, COOTAD, determina que “Al

Conce;o Mumctpal le corresponde: a) el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante
la expedicién de ordenanzas cantonales...”

Que, el Art. 139 del Cddigo Orginico Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, determina
que la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los gque con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso ala
informacién deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacidn de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracién de la propiedad urbana y rural.

Que, en el Art, 172 del Cédige Orgdnico Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, los gobiemnos
auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estaré
sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas
piblicas,

Que, en el Art. 494 del Cédige Orgédnico Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, indica que
las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el



Registro Oficial — Edicién Especial N° 446

Jueves 31 de diciembre de 2015 — 3

catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, el Art. 495 del Codige Orgénico Territorial,
Autonomia y Descentralizacibn, COOTAD, establece
que los predios urbanos y rurales serén valorados mediante
la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de
las edificaciones, y valor de reposicion previstos en éste
Cédigo; con este proposito, el Concejo aprobard mediante
Ordenanza, los parimetros especificos que se requieran
para aplicar los elementos antes indicados.

Que, el Art. 496 del Cédigo Organico Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, dispone que
los gobiemos municipales realizardn en forma obligatoria
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion
de la propiedad urbana y rural cada bienio, estableciendo
separadamente el valor actual de los terrenos y de las
edificaciones con los principios téenicos gue rige la materia,

Que el Art. 561 del Cddige Orgénice Territorial,
Autonomia y Desceniralizacién, COOTAD, sciiala
que “Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector plblico que generen plusvalia, deberdn
ser consideradas en la revalorizacién bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusv
obras de infraestructura, el impuesto serd satisfecho
duefios de los predios beneficiados, o en su defecto
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
tratarse de herencias, legados o donaciones con
ordenanzas respectivas.

Que, el Art, 68 del Cédigo Tributario le facﬁﬁ“wﬁ*
Municipalidad a ejercer la determinacién de la ob}:gac' Fh

tributaria;

Que, los Arts, 87 y 88 del Cadigo Tributario le facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicidn administrativa
la modalidad para escoger cualquicra de los sistemas de
determinacién previstos en este c6digo; v,

Por 1o que en aplicacién directa de la Constitucion
de la Repiblica y en uso de las atribuciones que le
confiere el Codigo Organico Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD.

Que por responsabilidad del Concejo Municipal, ante
factores de caricter econdmico, social, politico, ¥ con la
imperiosa necesidad de mejorar parte de sus ingresos
tributarios, conlleva a revisar y actualizar ¢l catastro por
medio de un nueve avalio para el bienio 2.016-2,017,
tal como lo indica el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD,

Que el Cantén Salinas en lo que respecta a obra piblica en
su perimetro urbano, cuenta con la regeneracion urbana de
su malecén y los servicios bisicos de infraestructura como
agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, arreglo de
calles, equipamiento urbano en el area de salud, educacién
e instituciones sociales.

Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad

administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Expide:

La Ordenanza que Regula la Formacién de
los Catastros prediales Urbanos y Rurales, In
Determinacion, Adminis¢racién y Recandacion del
Impueste a los Predios Urbanes y Rurales para el
Bienio 2016 -2017.

CAPITULO1
DEFINICIONES

Art. 1.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica,
fiscal y econdmica”.

Art, 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de
la presente ordenanza es regular la formaci6n, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantén,

Catastral Predial Urbano y Rural en los

catastral, la determinacién del valor de la
la estructuracidn de procesos automatizados
informacién-catastral, y la administracién en el uso
njgom:laclén de la propiedad, en la actualizacion

"y riantenimiento de todos sus elementos, controles y

miento'técnico de los productos ejecutados.

Art, 3,- DE LAPROPIEDAD,- Es ¢l derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actGa como titular de un derecho
o atributo en ¢l sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art, 4- JURISDICCION TERRITORIAL.- Para la
administracidén del catastro se establecen dos procesos de
intervencidn:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado
con el codigo de division politica administrativa de la
Repiblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacidn
PROVINCIAL; dos para la identificacidn CANTONAL
y dos para la identificacién PARROQUIAL URBANA
y RURAL, las parroguias urbanas que configuran por si
la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la
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cabecera cantonal estd constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a2 49
y la codificacién de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la
cabecera cantonal, se compone de una o varias parroquia (s)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido
el limite urbano con el drea menor al total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana
como 4rea rural, por lo que la codificacién para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01,
y del territorio restante que no es urbano, tendré el cédigo
de rural a partir de 51.

Silacabecera cantonal estd conformada por variasparroquias
urbanas, y el 4rea urbana se encuentra constituida en parte
o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el 4rea urbana cubre todo el territorio de
la parroguia, todo el territorio de la parroquia serd urbano,
su codigo de zona serd a partir de 01, si en el territorio de
cada parroguia existe definida 4rea urbana y &rea rural, la
codificaciéon para el inventario catastral en lo urbano, el
cddigo de zona serd a partir del 01, En el territorio rural de
la parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inv
catastral serd a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por doce

ZONA, dos para identificacién de-SECTOR;-
identificacién de MANZANA (en lo urbano) y POLJ
( en lo rural), tres para identificacién del PREDIQ.y tr
para identificacién de LA PROPIEDAD H@Ri "NT
en lo urbano y de DIVISION enlo rural "

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracién municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacién
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracién
para la declaracién de la informacion y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas
de los predios que se van a investigar, con los siguientes

referentes:

El formato de la ficha técnica debe contener los siguientes
datos:

a) Nombre o razén Social del propietario o arrendatario
b) Namero de cédula de Identidad - Pasaporte
€} Registro Unico de Contribuyente

d) Identificacién del predic — Clave Catastral —
Codificacién

TN T

e) Informacién de contacto — teléfono convencional,
celular y correo electrénico

f) Forma de adquisicién del Predio

g) Historia de Dominio - Gravamen - Hipoteca
h) Aspectos téenicos legales del predio

i) Detalles del predio en propiedad horizontal

j) Identificacidn de construccidn — drea y avallos

k) Avalios de terrenos- Avalios de edificacion, Avalio
Comercial.

) Identificacidn de la banda impositiva
m) Liquidaciones y modificaciones de la emision predial
n) Exoneraciones y deducciones de Ley

0) Implantacién del plano manzanero y plano descriptivo

del predio
Linderos - mensuras y drea
ografia de fachada
sticas técnicas, area edificada
iacion--Estado de construccién

del suelo

Localizacién y topografia del predio
u) Obras de infracstructura y servicios publicos
v) Notas y observaciones

Estas variables expresan los hechos existentes a través
de una seleccién de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que serén levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

ArtS5—~ CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Municipio de Salinas s¢ encargard de
la estructura administrativa del registro y su coordinacién
con ¢l catastro,

Los notarios y registradores de la propiedad enviarin a
las oficinas de Catastro y Avaliios Municipal, dentro de
los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el
registro completo de las transferencias totales o parciales
de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten
en los mencionados formularios.
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Si no recibieren estos formularios, remitirdn los listados
con los datos sefialados. Esta informacion se la remitird a
través de medios electrénicos.

CAPITULO T
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 6.- El Gobierno Auténomo, Descentralizado Municipal
del Cantdn Salinas mediante la presente Ordenanza,
reglamenta el catasiro y el avaldo de la propiedad del
Cantén Salinas y establece los principios, normas técnicas,
y parimetros especificos para proceder al aval(o general de
la propiedad inmobiliaria del Cantén para el bienio 2.016-
2,017,

Art. 7.- El Gobierno Municipal para el efecto previsto en
el articulo anterior ha procedido a zonificar y sectorizar al
cantdn en el Plano Valorativo de la Tierra que regird durante
¢l nuevo bienio y valorizar la tierra por manzanas

Art. 8.- Para llevar a la prictica el avalio general de la
propiedad inmobiliaria para el bienio 2.016-2.017 inclusive,
de conformidad con el Art. 496 del Cédige Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
(COOTAD), ¢l Alcalde del Cantén y el Director Financiero
notificardn por la prensa o por una boleta a los prop:
de bienes inmuebles del Cantdn Salinas, hac
conocer la realizacién del nuevo catastro y avaldo di
en ésta Ordenanza, para que concurran 3 la U
Aval(os y Catastro de la municipalidad portando
de propiedad debidamente inscrito y demas-d
gue justifiquen el dominio sobre el predio materi
catastro y avaldo. -

Art, 9.- Objeto del impuesto.~ Son objetos del impue;
a la propiedad urbana, todos los predios ubicados dentro
de los limites de la zonas urbanas de la cabecera cantonal
y de las demds zonas urbanas del cantén determinadas de
conformidad con la ley.

Art. 10.- Impuestos que gravan a los predios urbanos y
rurales,- Los predios urbanos y rurales estdn gravados por
los impuestos establecidos en los Arts, 501 al 513 y del
Art, 514 al 524 respectivamente en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a
saber:

a.- Impuesto a los predios urbanos
b.- Impuesto a los predios rurales

¢.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 11.- Existencia del hecho generador- El catastro
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes
indicadores gencrales:

Identificacién del predio, nombre o razén social del
propietario o arrendatario, cédula de identidad, registro

unico de contribuyente, clave catastral, forma y registro de
adquisicién o transferencia de dominio, plano descriptivo
del solar y construccién con sus caracteristicas, linderos y
mensuras, avalio del solar y de la construccidn, porcentaje
de construccidn, depreciacion, descuentos por hipotecas,
desglose de impuestos, exencién fributaria parcial,
exencion de impuestos municipales, y bienes exentos
contemplados en los Art. 498, 509 y 510 del Cédigo
Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD.

Art. 12.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos
sefialados en los articulos precedentes es la Municipalidad
del Canibn Salinas.

Art. 13.- Sujeto Pasivo.- Son los sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como scfialan los Art, 24, 25, 26,
27, y 28 del Cédigo Tributario y que sean propietarios
o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del canton.

Art. 14.- Los propietarios de predios urbanos y rurales estén

idos en cada modificacién o refaccién en el inmueble,
nocer al departamento de Avalios y Catastros los
ipsepara que asienten en las fichas catastrales una vez
do-el permiso municipal de construccidn, refaccion
idefecto ¢l Gobierno Municipal inspeccionara el
predio para su actualizacién correspondiente.

-Art-.ls Toda persona que de cualquier modo adquiere el

io de/un inmueble en el Cantén Salinas, después de

haber inscrito el titulo de transferencia de dominio en el

Registro de la Propiedad, estin obligados dentro de los 10
dias posteriores a inscribir en el catastro municipal dicha
transferencia.

Por su parte el Registrador de la Propiedad del Cantdn
Salinas dar4 cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 526 del
Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD.

Art. 16.- Las construcciones nuevas, aumentos y refacciones
que se produzcan previo al permiso municipal una vez
aprobado los planos y la obra, estarén sujetas a la inspeccién
final que la realizard la Direccidén de Planeamiento Urbano
y Territorial y para los efectos respectivos se notificara a
la Unidad de Avallos y Catastro, el cudl procederd a abrir
o modificar la tarjeta catastral determinando en la misma
los cambios operados en el inmueble, y practicar su avaldo.

Art. 17.- Valor de la Propiedad.- Para establecer el valor
de la propiedad se considerara en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbane © mural, determinado por un proceso de
comparacién con precios de venta de inmuebles de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble;
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b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con cardcter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicién; y,

¢) El valor de reposicién que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccién de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida Gtil.

Los predios urbanos serdn valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en esta ley; en
base a la informacion, componentes, valores y pardmetros

técnicos que constan en esta ordenanza.

Art. 18.- Valor del Terreno.- Se establece sobre la
informacién de caricter cualitativo de la infraestructura
basica, y complementaria, y servicios municipales,
informacién que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las
4reas urbanas del cantdn.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra
sera afectada por los siguientes factores de aumento o
reduccidn: factores de circulacién por capa de rodadura,
factor de infraestructura-servicios, factor de topografia,
factor de servicios urbanos, factor de ubicacion del predio.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

COEFICIENTE DE VIA (K1)
FACTORES DE CIRCULACION POR CAPA DE RODADURA
T1Po8 i/
AVENIDA/CALLE ASFA
AVENIDA/CALLE DOB
ADOQUIN ARCILLA
ADOQUIN O CONCRET®
LAST S B
TERRENO NATURAL NIVELADO

COEFICIENTE DE SERVICIOS (K2)

FACTOR DE INFRAESTRUCTURA-SERVICIOS

TIPOS

AGUAPOTABLE

AASSY AALL

ENERGIA ELECTRICA

TELEFONIA

ACERA Y BORDILLOS

COEFICIENTE TOTAL DE INFRAEST,
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COEFICIENTE TOPOGRAFICO (K3)

FACTOR DE TOPOGRAFIA

TIPOS

ANIVEL

SOBRENIVEL

BAJO NIVEL

PENDIENTE MENQR AL 30%

ACCIDENTADO O BARRANCO

PENDIENTE MAYOR AL 30%

COEFICIENTE DE SERVICIOS URBANOS
MUNICIPALES (K4)

FACTOR DE SERVICIOS URBANOS

TIPOS
RECOLECCION DE DE
SOBREASEQ DE CAL

TRANSPORTE. PUBLICO,

FACTOR DE UBICACION DEL PREDIO

TIPOS

MEDIANERO

ESQUINERO

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacién en la ciudad en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variable e indicadores, los que
representan al estado actual del precio, condiciones con las
gue permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd
dado por el valor m2 de sector homogéneo localizado en
¢l plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacidn de; caracteristicas del suelo topografia, relacion
frente/fondo, forma superficie y localizacién en la manzana,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener ¢l valor comercial individual.

Art, 19.- Valor de edificacion.- S¢ establece el valor de las
edificaciones que se hayan desarrollado con el caricter de
permanente, a ser avaluadas a costos actualizados, en las

que constardn los siguientes indicadores:

1) De cardcter general: tipo de estructura; edad de la
construccidn; estado de conservacién, reparaciones y
numere de pisos en su estructura, columnas, vigas y
cadenas, entrepisos, paredes, escaleras, y cubierta.

2) En acabados: revestimiento de pisos, intetiores,
exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas,
ventanas, cubre ventanas y closet.

3) En instalaciones: sanitarios, bafios, y eléctricas.

4) Ofras inversiones; saunafturco/hidromasaje, ascensor,
escaleras eléctricas, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramiento, vias y caminos e
instalaciones deportivas.
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Art. 20.- Cuando se trate de predios sometidos al régimen Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria
de Propiedad Horizontal, el catastro se hard separadamente y consistencia de la emisién plurianual es importante
de acuerdo al titulo de cada conddmino y se lo determinard considerar el dato de la RBU (Remuneracién Bésica
considerando la alicuota porcentual para el terreno y el drea Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
de construccién de cada departamento, local comercial, vigente en el momento de legalizar la emisidon del primer
suite, pent-house, garaje, bodega, etc. afio del bienio, ingresard ese dato al sistema, si a la fecha de
emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado,
Art. 21.- Para los efectos de ésta Ordenanza de Avaltos se mantendrd el dato de RBU para todo el periodo del
y Catastros, el avaliio municipal es el que corresponde al bienio.
valor actual, o real del predio, el que serd determinado por
la Unidad de Avaldos y Catastro segin lo previsto en el Las solicitudes se podrin presentar hasta el 15 de diciembre
Cédigo y ésta Ordenanza. del afio inmediato anterior y estardn acompafiadas de todos

los documentos justificativos.
Art. 22.- Para los efectos de ésta Ordenanza, el avaliio actual

es el que sirve de base para la liquidacién del impuesto o Art. 27. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
tarifa a la propiedad urbana y rural, conforme lo dispuesto Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
en el Codigo. Direccion Financiera Municipal ordenari a la oficina

de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisi6n
Art. 23.- Previo a la creacién de nuevos sectores, que de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
tengan que ser incorporados al catastro municipal como dicien:‘lbte del afio inmediato anterior al’que corresponden,
rea urbana deberd constar con el respectivo informe de los mismos que refrendados por el Director Financiero,
la Unidad de Avaldos y Catastro, donde se determinara el registrados y debidamente contabilizados, pasarin a la
valor del metro cuadrado del terreno, en base a las normas Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se

técnicas y a esta ordenanza. notifique al contribuyente de esta obligacidn,

Art. 24~ NOTIFICACION.- A este efecto, la Di
Financiera notificard por la prensa o por una bol
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del
Concluido el proceso se notificard al propietario
del avalio.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
7 it 150 del Cédigo Orgénico Tributario.

fZ‘ﬂ@mLIQUIDACION DE LOS TITULOS DE
DITO.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
utarios, se establecerd con absoluta claridad el
otito’ d& los intereses, recargos o descuentos a gue hubiere
ar.y.¢l valor efectivamente cobrado, lo que se reflejaréd
el-correspondiente parte diario de recaudacidn,

Art. 25- RECLAMOS Y RECURS
contribuyentes responsables o terceros, tienen
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos’
previstos en los Art. 115 del Cédigo Orgénico Tributario & ..
y 383 y 392 del Cddigo Orginico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD,
ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvers

en el tiempo y en la forma establecida.

B . .
¥ st io% IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.-
Los pagos parciales, se imputardn en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por iltimo, a multas

y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracidn de crédito, el pago se imputarh primero al titulo de crédito més

su propiedad, el contribuyente podri impugnarla dentro del

sérmino de quince dias a partir de la fecha de notificacién, niigwo quo 1o haya prescrito.

ante la méxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo Art. 30~ SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los

que deberd pronunciarse en un término de treinta dias. Para contribuyentes responsables de los impuestos a los

tramitar la impugnacién, no se requerird del contribuyente predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,

el pago previo del nuevo valor del tributo. contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacién, administracién

CAPITULO I y control del impuesto a los predios wrbanos y rurales,
estardn sujetos a las sanciones previstas en ¢l Libro 1V del
DEL PROCESO TRIBUTARIO Cédigo Orgéanico Tributario.

Art. 26~ DEDUCCIONES, REBAJAS Y Art, 31.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Unidad

EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se de Avalios y Catastro conferird la certificacion sobre

considerardn las rebajas, deducciones y exoneraciones el valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le

consideradas en el Cédigo Orgénico de Organizacibn fueren solicitados por los contribuyentes o responsables

Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa

y demés rebajas, deducciones y exenciones establecidas solicitud y la presentacion del certificade de no adeudarala

por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se municipalidad por concepto alguno.

harén efectivas, mediante la presentacion de la solicitud

correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Art. 32.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-

Financiero Municipal, guien resolverd su aplicacién. A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
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adicionales, ya sean de beneficic municipal o de oiras
entidades u organismos piblicos, devengarin el interés
anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segln la tasa de
interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Coidigo Organico Tributarie. El interés se calculard por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO TV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art, 33- OBJETO DEL IMPUESTO.- Serin objeto
del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantn
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art, 34.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de
este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas, quiencs pagardn un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida
por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de
urbanas seran determinados por ¢l concgjo
ordenanza, previo informe de una..comisién ..
conformada por ¢l gobierno autdnomo correspon
la que formard parte un representante del centro

cantonal respectivo. § A

i T,
Al ¥ ;.\ 4%{ J:,.sv
Art, 35.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos serdn valorados
mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicidn previstos en
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, COOTAD; con este propdsito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor
de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor
del terreno por los aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
1a valoracién de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es ¢l resultado de la
conjugacién de variables e indicadores analizadas en la
realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura
bésica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacién que permite adema4s, analizar la
coberturay déficit de lapresenciafisicade lasinfraestructuras
y servicios urbanos, informacidn, que relaciona de manera
inmediata la capacidad de administracién y gestién que
tiene la municipalidad en el espacio urbano.

Ademds se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso y ocupacién del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con

los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las dreas urbanas.

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el cardcter de permanente, proceso gue
a través de la aplicacion de la simulacidn de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipe de estructura, edad de la construccion, estade
de conservacidn, reparaciones y nimero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/
turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos ¢ instalaciones deportivas.

Art. 36.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras

leyes.

- Impuesto a los inmuebles no edificados.- Se
w@u\g\ recargo anual del dos por mil (2 %0) que se
=spbre el valor, que gravard a los inmuebles no
os hasta que se realice la edificacién, de acuerdo

siguientes-regulaciones:

“‘Efrécargo sdlo afectara a los inmuebles que estén

'situados: en zonas urbanizadas, esto es, aquellas que

..cuentén:con los servicios bésicos, tales como agua
potable, canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las 4reas ocupadas por
parques o jardines adyacentes a los edificados ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos;

En caso de inmuebles destinados a estacionamientos
de vehiculos, los propietarios deberdn obtener una
autorizacién que justifique la necesidad de dichos
estacionamientos en el lugar; caso contrario, se
considerard como inmueble no edificado. Tampoce
afectard a los terrenos no consiruidos que formen
parte propiamente de una explofacién agricola y/o
ganadera, en predios que deben considerarse urbanos
por hallarse dentro del sector de demarcacién urbana,
segin lo dispuesto en este Cédigo y que, por tanto, no
se encuentran en la zona habitada;

¢)

d) Cuando por terremoto u ofra causa semejante, se
destruyere un edificio, no habrd lugar a recargo de
que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos

siguientes al del siniestro;

En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos al recargo, no habri lugar a éste en ¢l afio en gue
se efectie el traspaso ni en el afio siguiente.

€)
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Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios a
partir de la fecha de la respectiva escritura, en el caso de
inmuebles pertenecientes a personas gue no poseyeren
otro inmueble dentro del cantén y que estuvieren
tramitando préstamos para construccién de viviendas
en una de las instituciones financieras legalmente
constituidas en el pais, conforme se justifique con
el correspondiente certificado. En el caso de que los
propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extenderd a
diez affos; y,

No estardn sujetos al recargo los solares cuyo valor de
la propiedad sea inferior al equivalente a veinte y cinco
remuneraciones mensuales bisicas minimas unificadas
del trabajador en general.

Art, ....- Impuesto a inmuebles no edificados en zonas
de promocién inmediata.- Los propietarios de bienes
inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas,
ubicados en las zonas urbanas de promocion inmediata
-cuya determinacién obedecera a imperativos de desarrollo
urbano, como los de contrarrestar la especulacidn en los
precios de compraventa de terrenos, evitar el crecimiento
desordenado de las urbes y facilitar la reestructuracién
parcelaria y aplicacion racional de soluciones urbanisticas-,
pagarin un impuesto anual adicional, de acuerdo €t
siguientes alicuotas:

El uno por mil (1%o0) adicional que se cobrard
avaliio imponible de los solares no edificados;

a)

b) El dos por mil (2%0) adicional que se col

el avaldo imponible de las propiedades . cmsid»eradas “ o

obsoletas, de acuerdo con lo establecido e;gj ste ‘g%
Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el
impuesto se deberd aplicar transcurrido un afio desde la
declaracion de 1a zona de promocion inmediata,

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b),
el impuesto, se aplicara, transcurrido un afic desde la
respectiva notificacién.

Art. 38.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estin
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad
en el territorio urbano del cantdén mediante ordenanza.

Art. 39.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicard la Tarifa de 1.8 o/
oo (UNQ PUNTO QCHQ POR MIL), calculado sobre el
avalio de la propiedad a las parroquias Gral. Enriguez
Gallo, Carlos Espinoza Larrea y Vicente Rocafuerte, y el
2.08 o/oo (DOS PUNTO CERO OCHO POR MIL) a la
parroquia Santa Rosa y José Luis Tamayo en su drea urbana,

.&{ b,

Art. 40.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2 0/o00)
anual gue se cobrard a los solares no edificados, hasta
que se realice la edificacion, para su aplicacién se estard
a lo dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento
Territorial

Art, 41,- LIQUIDACION ACUMULADA,- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 42- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
conddminos podrin éstos de comin acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segin los titulos de
la copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD vy en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento.

gg ﬁ)«m& 43.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse

iifso del respectivo afio. Los pagos podrin efectuarse
imero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere~emitido el catastro. En este caso, se realizard el
: Qﬁélme del catastro del afio anterior y se entregaré al
te un recibo provisional. El vencimiento de la
bllgacifm tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Log- pagos que se hagan desde enero hasta junio mcluswe,
% 80 zhran de las descuentos al impuesto principal, de
" conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO

Del 1 al 15 deencro 10%
Del 16al 31 deenero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 demarzo 6%
Del 16al 31 demarzo 5%
Del 1 al 15 deabril 4%
Del 16al 30 deabril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16al 30 de junio 1%

De igual manera, los pages que se hagan a partir del 1
de julio, soportardn el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.
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Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de
mora se recaudardn mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 44.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del
Cantdn determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 45- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estin
gravados por los siguientes impuestos establecidos en el
COOTAD;

1. - El impuesto a la propiedad ryral

Art, 46.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas,

Art. 47.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.
El catastro registrard los elementos cualitat
cuantitativos que establecen la existencia del
Generador, los cuales estructuran el contenido
informacién predial, en el formulario de dec!
ficha predial con los siguientes indicadores general

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcién del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suclo

06.-) Descripcidn de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art, 48.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- lLos predios
rurales seran valorados mediante la aplicaciéon de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicidén previstos en este Cddigo; con este
propdsito, el Concejo aprobard, mediante ordenanza,
el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topogrificos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado
¥ otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracidn de las edificaciones.

La informacién, componenies, valores y parametros
téenicos, serdn particulares de cada localidad y que se
describen a continuacidn:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de cardcter cualitative
de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitird definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio catidnico, y contenido de materia orgénica, y
ademds profundidad efectiva del perfil, apreciacién textural
del suelo, drenaje, relieve, erosién, indice climdtico y
exposicién solar, resultados con los que permite establecer
la clasificacién agrologica de tierras, que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada permiten el plantcamiento
de sectores homogénecos de cada una de las areas rurales.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
imiento y factores de reposicion desarrollados en el
- valor de la propiedad urbana)

-49=" DETERMINACION DE LA BASE
BLE.- La base imponible, se determina a partir
alog-de-la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
ciohes y exenciones previstas en el COOTAD y otras

. 4 5.} ArtS0.-VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN

PROPIETARIO.- Para establecer el valor imponible,
se sumarin los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicard al
valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho
¢l contribuyente.

Art. 51.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL RURAL.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicar la Tarifa de 2.08 o/oo
(DOS PUNTO CERO OCHO POR MIL), calculado sobre
el avalGo de la propiedad a las parroguias Santa Rosa, José
Luis Tamayo y Anconcito.

Art. 52- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere més de un propietario
de un mismo predio, se aplicarin las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podrin solicitar
que en el catastro se haga constar separadamente ¢l valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad.

A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacién directa con el avalio de su
propiedad. Cada propietario tendrd derecho a que se apligue
la tarifa del impuesto segiin ¢l valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.
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Para este objeto se dirigirA una solicitud al Jefe de la se puede establecer los valores base (precio de terreno) por
Direccién Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda cada eje urbano de la ciudad.
tendri efecto el afio inmediato siguiente.

Es necesario también enfatizar sobre la obra piblica que se

Art, 53.-FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago ha desarrollado en los diversos sectores y que por ende ha
del impuesto podré efectuarse en dos dividendos: el primero mejorado ¢l valor de la tierra y las edificaciones en todo el
hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de canton.
septiembre, Los pagos que se efectien hasta quince dias
antes de esas fechas, tendrdn un descuento del diez por Por las razones consideradas urge la necesidad de revisar
ciento (10%) anual. los avalGos de la propiedad inmobiliaria del cantén, con
este fin la municipalidad ha elaborado sus normas técnicas
Los pagos podrén efectuarse desde ¢l primero de enero de y pardmetros especificos de avalios para los solares y
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. edificaciones, el plano valorativo de la tierra, sintetizado
En este caso, se realizard el pago a base del catastro del en una tabla valorativa de la tierra por manzanas y solares
aflo anterior y se entregard al contribuyente un recibo a regir en el bienio 2.016-2.017 de conformidad con el
provisional, El vencimiento de la obligacion tributaria serd Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
el 31 de diciembre de cada afio. Descentralizacién, COOTAD, y el cuadro de clasificacion

de las edificaciones, sus valores y reposicion.
Art, 5.~ TASA DE MANTENIMIENTO

CATASTRAL.- Las propiedades cuyo avalio sea inferior FACTORES QUE DETERMINAN EL VALOR DE LA

a 25 remuneraciones bésicas unificadas, pagarin una tasa TIERRA

por mantenimiento catastral por un valor de USD § 5,00

(CINCO DOLARES). Hay que establecer cudles son los ﬁwton?s ¥ eleme'ntos que
concurren a formar o modificar el precio de la tierra, las

Art. 55.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entraré en mejoras por infraestructura, la unidad del suelo de la zona

conbmica, el principio de zonas econémicamente
neas y la aplicacion de coeficientes numerados
16-K1, K2, K3, K4, K5, inciden para calcular el valor
S ciszgw\?. i p _0.

CACION.DE FACTORES:

7///

vigencia a partir de su publicacién en la gaceta ofici
dominio web de la Municipalidad y en el Registro
sin perjuicio de su publicacién.

Art, 56.- DEROGATORIA.- A partir de la vig
la presente Ordenanza quedan sin efecto Orde

Resoluciones que se opongan a la misma. ICIENTE DE Via K1)

. & 5..) Mediante este. coeficiente se toman en cuenta los factores
de circulacién, importancia de via de acuerdo a la siguiente

GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS sabla:

ACTUALIZACION CATASTRAL

BIENIO 2.016-2.017
FACTORES DE CIRCULACION POR CAPA DE
Considerando la informacién recabada del libre mercado RODADURA
de oferta y demanda del suelo urbano conduce a la
determinacién del valor en relacién con el precio de compra TIPOS COEFICIENTE

venta en el mercado, informacién que se la registra en los

espacios de intervencidon del Catastro, el cual responde a AVENIDA /CALLEASFALTADA _ | 1,25

comportamientos especificos de acuerdo a las condiciones AVENIDA / CALLE DOBLE RIEGO | 1,25

sociales, econdmicas y politicas del desarrollo fisico urbano

de la ciudad. ADOQUIN ARCILLA 1,10

Los componentes del mercado dependen en mucho de la ADOQUIN O CONCRETO 1,00
especulacidn en la compraventa del suelo. Se especula con

el precio de la oferta dependiendo de la demanda existente LAS 0 090

por compradores interesados, la mayor demanda provoca TERRENO NATURAL NIVELADO | o8¢

en el vendedor, mayor especulacién, consecuentemente, -

esto incide en la elevacién del precio inicial. » COEFICIENTE DE SERVICIOS (K2)

Una vez identificados los precios del mercado por sectores Se tomard en cuenta la dotacién del servicio disponible
homogeéncos y definido los limites y promedios de la en la cuadra o en el drea, si el predio dispone de todos los
ponderacion se establece los precios del sector homogéneo servicios serd 1.25 de carecer de uno o més de los servicios
tipo, con los valores obtenidos se debe considerar la que consten en la tabla detallada a continuacién se restard
realidad econémica del pais y establecer el valor base por del total el coeficiente correspondiente, obteniendo de esta

metro cuadrado de terreno por manzana y solares, ademds manera el coeficiente resultante.
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FACTORDE INFRAESTRUCTURA-SERVICIOS
TIPOS COEFICIENTE
AGUA POTABLE 0,40
AASS Y AALL 0,30
ENERGIA ELECTRICA 0,25
TELEFONIA 0,20
ACERAY BORDILLOS 0,10
COEFICIENTE TOTAL DE INFRAEST. 1,25

» COEFICIENTE DE UBICACION (K3)

Para ¢l céloulo se tomard en cuenta el coeficiente determinando la ubicacion del terreno de acuerdo a la siguiente tabla:

FACTOR DE UBICACION DEL PREDIO

TIPQS COEFICIENTE
MEDIANERO 1,00
ESQUINERO 10

» COEFICIENTE TOPOGRAFICO (K4)

Para la determinacion se tomard en cuenta el grado cuerdo a la siguiente tabla:

FACTOR DE TOPOGRAF

SOBRENIVEL 1,10
BAJONIVEL 0,95
PENDIENTE MENOR AL 30% 0,55
ACCIDENTADO O BARRANCO 0,50
PENDIENTE MAYOR AL 30% 0,55

» COEFICIENTE DE SERVICIOS URBANOS MUNICIPALES (K5)

Para la determinacién se tomar4 en cuenta la ruta de cobertura por limpieza en la ciudad

FACTOR DE SERVICIOS URBANOS

TIPOS COEFICIENTE
RECOLECCION DE DESECHOS 1,05
SOBREASEOQO DE CALLES LO35

TRANSPORTE PUBLICO 1,00
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PARAMETROS ESPECIFICOS DE AVALUOS

Se incorpora a las Normas Técnicas de AvalGos el Plano
Valorativo de la tierra dando cumplimiento a lo que dispone
el Art. 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

EL VALOR DE LA TIERRA

Considerando como base el Plano General del Cantén,
el mismo que se encuentra zonificado, sectorizado,
con amanzanamiento y lotes de solares, con factores
determinantes producto de la investigacién de valores del
mercado son utilizables en la presente actualizacién.

Valor homogéneo.- Interpretando la preferencia fisica
instalada de las infraestructuras bisicas, complementarias
y servicios urbanos municipales, analizar a cada sector
homogéneo la cobertura de las jerarquias wurbanas
existentes, jerarquias que crean distancias significativas del
centro urbano hacia la periferia, para el presente estudio el
elemento valor homogéneo estd considerado con precios

referenciales de la oferta y demanda de las compraventas
existentes en el cantén,

Bienio.- De conformidad con el Cddigo Orginico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
vamos a considerar al elemento bienio como el periodo en
ailos que va a dividir para dos al elemento valor homogéneo.

Valor base.- Vamos a considerar a este elemento como
el cociente resultante de la divisién del elemento valor
homogéneo para el elemento bienio (2).

Esta operacién aritmética serd considerada para obtener el
elemento valor base para cada una de las cinco zonas en la
que se encuentra dividido el cantén,

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacién en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de miltiples enlaces entre variables ¢ indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

g
L&
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SECTOR V:L: Fft'_mi VALOR DE C/M2 BIENIO
efinitvo 2016-2017

uUsD$

MARINA | 31833] 364,05

EJERCITO 137,42 157,13
318,38]  364,05|

La Ensenada 278,05 533,90 485,3

Chipipe

Estero de Salinas

107,91 207,20 188,3

Salinas 243,14 466,87 424,4:
107,91 207,20 188,3

36,84 70,75 64,3.

Sindicato de Sales 25,10

Carbo Viteri 243,14 466,87 424.4:

107,91 207,20 188,3

San Lorenzo 243,14 466,87 424 4:
107,91 207,20 188,3
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Los Matias 24,56 47,16 42,88
33,64 46,51 42,28
Cdla. Italiana 33,64 64,60 58,72
20,85 40,03 36,39
Petropolis 243,14 466,87 424,43
29,40 56,45 51,32
30,29 27,98 25,44
Milagro 51,72 99,31 90,28
35,26 67,70 61,55

Francisco Rodriguez

Evaristo Montenegro

Pueblo Nuevo

26,45 50,79 46,17

Golf Country Club | a334]  e258] 5689
Brisas de Mar Bravo | 1649]  3166] 2878
Cdla. Mar Bravo | 153] 2924 26,58
Pedro José Rodriguez 16,49 31,66 28,78
(PISCINA SAL ) 15,23 29,24 26,58

3,71 7,12 6,47
23 de Mayo | 1649]  3166] 2878
Brisas del Mar - Salinas | 1649l  3166] 2878
La Floresta 22,43 43,06 35,15

11,67 22,41 20,38

10,98 21,10 19,19
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Frank Vargas 751 33620 3056

Cdla. Hipédromo Costa Azul

Cdla. Las Dunas 60,00 115,22 104,75
3.,79 61,05 55,50
31,24 59,99 54,54
20,21 38,80 35,27

Las Dunas Municipales 27,80 53,38 48,53

31,24

59,99

54,54

20,21 38,80 35,27

Sol y Mar 30,31 52,95 48,14
58,84 53,49

15 de Julio 27,80 53,38 48,53

15 de Noviemhre 27,80 53,38 43,53
16,49 31,66 28,78

La Concepcion 1640l  3166]  2878]

Las Conchas Particulares

Conchas Municipales 27,80 53,38 48,53
40,14 46,36 42,14
17,51 22,02 20,02

Ciudadela Buendia 27,80 53,38 48,53
17,51 22,02 20,02

Ciudadela La Milina 46,28 52,91 43,10
40,13 45,88 41,71
37,05 58,284 53,49
32,78 37,48 34,07
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Los Geranios

52,69

60,25

54,77

37,05

58,84

53,49

Cdla. Puerta del Sol Fase | 49,13 78,02 70,92
40,41 64,18 58,35

38,33 43,82 35,84

Cdla. Puerta del Sol Fase Il 37,05 58,84 53,49
32,36} 37,00| 33,64

27,80 28,25 25,69

Cdla. Puerta del Sol Fase lll 47,70 48,48 44,07
5,80 6,64 6,03

Cdla. Mar del Sol 74,65 130,41 118,55

Costa de Oro

38,33

43,82

CarolinaPrivada_______ [

Baloones de Carolina .

Carolina

] el 14226 129,33
Lomas de Costa de Oro 52,69 m

62,68

99,55

90,50

9 de Octubre -J.LT. 49,13 78,02 70,92

37,05 37,66 34,23

25,04 39,76 36,15

9,20 14,62 13,29
I

Vicente Rocafuerte 45,13 78,02 70,92

31,24 49,62 45,11

25,04 39,76 36,15

18,97 21,69 19,72
|

Santa Paula 62,68 99,55 90,50

52,69 60,25 54,77

35,20 41,05 37,32

18,97 21,69 15,72
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24 de Septiembre 18,97 21,69 19,72
9,38 8,99

Nicolds Lapentti 62| 988] 89

Paraiso - J.L.T, 18,97 21,69 19,72

Centenario 25,04 39,76 36,15

6deJunio ] 2504 2863] 2603
VinicioYagual) | 2] 98] 8%

Leén Febres Cordero 18,34 20,97 19,06

Arenay Sol

Brisas del Mar-J.LT. |

San Raymundo |

San Raymundo
Siria Bedoya 6221 988
MinaNueva | 62] 988

Punta Carnero 30,31 43,76 39,78

Diablica 35,90 46,64 42,40
16,68 17,34 15,76
6,22 9,88 8,99
Tiwintza 16,68 17,34 15,76

6,22 9,88 8,99
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16,68

Carmen Buchelly

17,34

15,76

Luis Célleri

6,22

16,68

9,88

17,34

8,99

15,76

6,22

9,88

8,99

Brisas del Mar - Anconcito

San Vicente

16,68

17,34

15,76

5de Junio

16,68

17,34

15,76

Luis Cadena

Paraiso- Ancondito......__{

9 de Octubre - Anconcito

Bellavista 17,34 15,76
Jaime Roldds 16,68 17,34 15,76
6,22 9,88 8,99
Las Pefias 16,68 17,34 15,76
6,22 9,88 8,99

20de Marzo

16,68

17,34

15,76

Gonzalo Chévez

16,68

17,34

15,76

6,22

9,88

8,99
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ViaaAncon | 359 373 3392

Velasco Ibarra

6,22

9,88 8,99

AVALUO DEL SOLAR

El avalio del solar serd el resultado de multiplicar el valor
actual del metro cuadrado de terreno por el drea de cada
lote o solar.

SOLARES NO EDIFICADOS

Se consideran como solares no edificados, ademas de
aquellos sobre los cuales no se levanten construccién
alguna, los que tengan edificaciones desproporcionales
con ¢l valor mismo, o aquellas nuevas edificaciones que no
hayan completado el 25% del costo total de la construccion
© un equivalente econdmico al 100% del avaldo co
del terreno, para el cobro del impuesto, del afio i
siguiente; y en general, aquellos solares baldio
sobre los cuales sea posible obtener un permiso m
para construir de acuerdo con las disposiciones.legs
reglamentarias vigentes de conformidad con los Jit:
¢), d) y ¢) del art. 507 y 508 del Codigo i

Organizacion Territorial, Autonomia y Desceritralizaci6

Recargo a solares no edificados

Establéese el recargo anual del dos por mil que se cobrara
sobre el valor, que gravard a los solares no edificados hasta
gue se realice la edificacidn, de acuerdo con las siguientes
regulaciones:

» El recargo solo afectard a los solares que estén situados
en zonas urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten
con los servicios bisicos, tales como agua potable,
canalizacion y energia eléctrica.

» El recargo no afectari a las #reas ocupadas por
parques o jardines adyacentes a los edificades ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas municipales vigentes
que regulen tales aspectos.

» No estardn sujetos al recargo los solares cuyo valor de
la propiedad sea inferior al equivalente a veinte y cinco
remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas
del trabajador en general.

Art, 2.-El recargo que se aplicara a los solares no edificados,
estd comprendido en las zonas N° 1; N° 2; N° 3 y, parte de
la zona N°® 4 con sus respectivos linderos ubicados en los
sectores, manzanas y solares.

La Ensenada 15 de Noviembre
Chipipe La Concepcién
Estero de Salinas Las Conchag Particulares
Salinas Las Conchas Municipales
Sindicato de Sales Cdla. Buen Dia
Carbo Viteri Cdla. La Milina
Y Lorenzo Los Geranios
Cdla. Puerta del Sol Fase 1
taliana Cdla. Mar del Sol
lis Costa de Oro
Carolina Privada
Balcones de Carolina
FAE <4 Mirador de Costa de Oro
Reales Tamarindos Lomas de Costa de Oro
12 de Octubre Carolina
1 de Enero Milagro
15 de Julio Pueblo Nuevo

ZONANo. 1

SECTORES QUE PERTENECEN A LA ZONA No. 1

Esta zona esta conformada por los siguientes sectores y
manzanas:

Enla Zona No. 1:
URBANO NO MARGINAL (Pagan Tributo)

Manzanas enumeradas del 01 al 06 corresponden al sector
La Ensenada No. 01

Manzanas enumeradas del 01 al 06, del 20 al 31 y del 48 al
52 corresponden al sector La Ensenada No. 02

Manzanas enumeradas del 07 al 10 y del 13 al 16
corresponden al sector de Chipipe No. 01

Manzanas enumeradas del 07 al 19, del 32 al 38, del 41 al
47 y del 53 al 70 corresponden al sector de Chipipe No. 02

Manzana enumerada 03 corresponde al sector de Chipipe
No. 03
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Manzanas enumeradasdel 11y 12, del 17al 21 corresponden
al sector Estero de Salinas No. 01

Manzanas enumeradas del 39 y 40 corresponden al sector
Estero de Salinas No. 02

Manzanas enumeradas 01, 02, 05, 06, 9, 10, 12, 13, 14
corresponden al sector Estero de Salinas No. 03

Manzanas enumeradas del 22 al 30 corresponden al sector
Salinas No. 01

Manzanas enumeradas del 15 al 19 y 28 al 29 corresponden
al sector Salinas No. 03

Manzanas enumeradas del 04, 07, 08 y 11 corresponden al
sector Milagro No. 03

Manzana enumerada 30 corresponde al sector Pueblo
Nueve No. 03

Manzanas enumeradas del 39 al 45 corresponden al sector
Sindicato de Sales No. 03

Manzanas enumeradas del 31 al 38 corresponden al sector
Carbo Viteri No. 01

Manzanas  enumeradas del 20 al 27, del 31
corresponden al sector Carbo Viteri No. 03

Manzana enumerada 72 corresponde al sector Ejército
No. 02

Manzana enumerada 71 corresponde al sector Fag No. 02

Manzanas enumeradas del 02 al 05 corresponden al sector
Reales Tamarindos No. 05

Manzanas enumeradas del 01 al 05, 12, 13, 33 y 81
corresponden al sector Reales Tamarindos No. 07

Manzanasenumeradas 11, 14, 15,31 y 32 al 05 corresponden
al sector 12 de Octubre No. 07

Manzanas enumeradas del 06 al 10, del 16 al 23, del 28 al
30, del 37 al 40, del 48 al 51 y del 57 al 59 corresponden al
sector 1 de Enero No. 07

Manzanas enumeradas del 34 al 36 del 52 al 56, del 70 al 74
corresponden al sector 15 de Julio No. 07

Manzanas enumeradas 60, 63 al 65, 67, 69, del 75 al 80
corresponden al sector 15 de Noviembre No. 07

Manzanas enumeradas del 24 al 27, 41, del 44 al 46 y 62
corresponden al sector La Concepcidén No. 07

s enumeradas del 01 al 03, y del 12 al 24
le al sector Las Conchas Particulares No. 08

Manzanas enuymeradas 01, 02, del 14 al 17, 26,
33, del 43 al 49, 51, 53 corresponden al sector Cartjo:
No. 4

Manzanas enumeradas del 39 al 42 wrregpgﬁdm
San Lorenzo No. 01 Aot s

Manzanas enumeradas del 03 al 13, del 18 al 29, del 34 al
37 corresponden al sector San Lorenzo No. (4

Manzanas enumeradas 39, 40, del 59 al 61 corresponden al
sector Los Matias No. 04

Manzanas enumeradas 01 del 06 al 27 corresponden al
sector Los Matias No, 05

Manzanas enumeradas 41, 42, 50, 52 del 54 al 58
corresponden al sector Cdla. Italiana No. 04

Manzanas enumeradas 28 al 33 del 36 al 45, del 48 al 67
corresponden al sector Cdla. Italiana No. 05

Manzanas enumeradas del 43 al 45 corresponden al sector
Petrdpolis No. 01

Manzanas enumeradas del 01 al 39 corresponden al sector
PetrSpolis No. 06

Manzanas enumeradas 82, 83 corresponden al sector
Petrdpolis No. 07

Manzana enumerada 46 corresponde al sector Marina No.
01

ool &

enumeradas 04, 06, 07, 10, 11, del 27 al 32 ¥
onden al secior Las Conchas Municipales No. 08

]
-Manzanas enumeradas del 33 al 36 corresponden al sector

Cdla, Buen Dia No. 08
Manzanas enumeradas del 01 al 19 del 22 al 43, del 47 al 55
y 59 corresponden al sector Cdla. La Milina No. 09

Manzanasenumeradas 20, 45,46 y del 56 al 58 corresponden
al sector Los Geranios No. 09

Manzanas enumeradas 01, 02, 04, 06, 07, del 19 al 30, del
44 al 48 corresponden al sector Cdla. Puerta del Sol Fase
I No. 10

Manzanas enumeradas del 08 al 18, 29, del 31 al 43
corresponden al sector Costa de Oro No. 10

Manzanasenumeradas del 07 al 21 del 30 al 37 corresponden
al sector Costa de Oro No, 12

Manzana enumerada 10 corresponde al sector Costa de Oro
No. 13

Manzanas enurmeradas 01, 02, del 05 al 11 corresponden al
sector Carolina Privada No. 13

Manzanas enumeradas 03 y 04 corresponden al sector
Balcones de Carolina No. 13

Manzanas enumeradas del 02 al 04, 24, 25, 41, 42, 62, 63
corresponden al sector Mirador de Costa de Oro No. 12
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Manzanas enumeradas 01, 05, 06, 22, 23, 26, 27
corresponden al sector Lomas de Costa de Ore No. 12

Manzana enumerada 11 corresponde al sector Lomas de
Costa de Oro No. 13

Manzanas enumeradas 28, 36, del 38 al 40, del 43 al 61
corresponden al sector Carolina No. 12

Manzanas enumeradas 49 y 50 corresponden al sector Cdla.
Mar del Sol No. 10

Manzanas enumeradas del 01 al 04, del 06 al 17, del 19 al
43 corresponden al sector Cdla, Mar del Sol No. 11

ZONANo 2

SECTORES QUE PERTENECEN A LA ZONA No.2

Manzanas enumeradas del 01 al 02 corresponden al
sector Chipipe No.02

Manzanas enumeradas del 01 al 02, 10 al 11, 33 al 35, del
51 al 53 y 55 corresponden al sector Salinas No. 01

Manzanas enumeradas del 19 al 22 y del 27 al 29
corresponden al sector Milagro No. 01

Manzanas enumeradas del 03 al 08 corresponden al sector
Francisco Rodriguez No. 02

Manzanas enumeradas del 03 al 08 corresponden al sector
Francisco Rodriguez No. 02

Manzanas enumeradas del 12 al 18 y del 30 al 32
corresponden al sector Bazén No. 01

Manzanas enumeradas del 09 al 12 corresponden al sector
Evaristo Montenegro No. (2

Manzanas enumeradas del 01 al 06 corresponde al sector
Evaristo Montenegro No. 03

Manzanas enumeradas del 13 al 17 corresponden al sector
No. 02

enumeradas del 07 al 10, del 17 al 24, 29 ¥ 30

“boricsponden al sector Cooresa No. 03

Esta zona estd conformada por los siguientes sectores y
manzanas:

Enla Zona No. 2:
URBANO NO MARGINAL (Pagan Tribute)

Manzanas enumeradas del 23 al 25 corresponden al
sector Chipipe No. 01

anas....enumeradas del 3 al 9, del 36 al 50, y 54
nden al sector Pueble Nueve No. 01

hzanas ehumeradas del 18 al 29 corresponden al sector

Pueblo Nuévo, No. 02

Manzanas enumeradas del 11 al 16, del 25 al 28, y 47
corresponden al sector Pueblo Nueve No. 03

Manzanas enumeradas del 1 al 6 corresponden al sector
Pueblo Nueve No. (4

Manzanas enumeradas del 31 al 41 corresponden al sector
Brisas de Mar Bravo No. 03

Manzanas enumeradas 1 y 29 corresponden al sector Brisas
de Mar Bravo No. 05

Manzanas enumeradas 23 al 30 corresponden al sector
Cdla. Mar Bravo No. 05

Salinas Las Dunas Municipales
Co
Chipipe Sol y Mar
Milagro Cdla. ADEMS
Francisco Rodriguez Cdla. Puerta del Sol F:
Bazin 9 de Octubre
Evaristo Mentenegro Vinicio Yagual T &
Cooresa Vicente Rocafuerte” | & 5. Pueb
Pueblo Nuevo Santa Paula
Brisas de Mar Bravo 24 de Septiembre
Cdla. Mar Bravo Nicolds Lapentti
Pedro José Rodriguez Paraiso
Coop. 23 de Mayo Centenario
Brisas del Mar 6 de Junio
La Floresta Lebn Febres-Cordero
Frank Vargas Pazzos Arena y Sol
Cdla. Hipédromo Brisas del Mar J.L.T.
Cdla. Las Dunas Cdla. Puerta del Sol Fase IT

Manzanas enumeradas del 02 al 07, del 09 al 14, 16, 22
y 31 corresponden al sector Pedro José Rodriguez No, 05

Manzanas enumeradas del 58 al 61 corresponden al sector
Pedro José Rodriguez No. 06

Manzanas ecnumeradas del 19 al 22, del 37 al 55
corresponden al sector Coop. 23 de Mayo No. 06

Manzanas enumeradas del 34 al 36, corresponden al sector
Brisas del mar No. 06
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Manzanas enumeradas 34, 35, 46, 47 corresponden al
sector La Floresta No. 05

Manzanas enumeradas del 03 al 06, del 11 al 13, 18, del 23
al 33 corresponden al sector La Floresta No. 06

Manzanas enumeradas 01, 02 del 07 al 10, del 14 al 17
corresponden al sector Frank Vargas Pazzos No. 06

Manzanas enumeradas del 01 al 19, 21 del 24 al 42, 44, 49,
53, 58, 59 corresponden al sector Cdla, Hipédrome No. 7

Manzanas enumeradas del 01 al 67 corresponden al sector
Cdla. Las Dunas No. 08

Manzanas enumeradas 01, del 32 al 47 corresponden al
sector Las Dunas Municipales No. 09

Manzanas enumeradas del 02 al 07 y del 14 al 17
corresponden al sector Sol y Mar No. 09

Manzanas enumeradas del 18 al 26 y 28 corresponden al
sector Adems No. 09

Manzanas enumeradas 01, del 05 al 15, 16 (solares del 01
al 14, y del 43 al 54), 17 (solares del 01 al 14, y
57) 19 corresponden al sector Puerta del Sol Fase 11

Manzanas enumeradas del 01 al 18 y del 21
corresponden al sector & de Octubre No. 11

Manzanas enumeradas del 01 al 09 y del
corresponden al sector 9 de Octubre No, 12

Manzanas enumeradas 01, 03, 05 corresponden al sei:'tbré\ '
de Octubre No. 13

Manzanas enumeradas 01, 02, 03, 05, 06, 08 corresponden
al sector 9 de Octubre No. 20

Manzanas enumeradas del 10 al 16, 23 y 24 corresponden
al sector Vicente Rocafuerte No. 12

Manzanas enumeradas del 07 al 12 corresponden al sector
Vicente Rocafuerte No. 13

Manzanas enumeradas del 33 al 35, del 48 al 52
corresponden al sector Vicente Rocafuerte No. 15

Manzanas enumeradas del 18 al 21, 49, 50 corresponden al
sector Vicente Rocafuerte No, 17

Manzanas enumeradas del 01 al 05 corresponden al sector
Santa Paula No. 14

Manzanas enumeradas del 01 al 31, del 36 al 47, del 53 al
65, del 68 al 75 corresponden al sector Santa Paula No. 15

Manzanas enumeradas 02, 03, del 06 al 09, del 11 al 13,
del 18 al 23, 28, del 32 al 35 corresponden al sector Santa
Paula No. 16

1/

Manzanas enumeradas 66, 67 corresponden al sector 24 de
Septicmbre No. 15

Manzanas enumeradas del 01, 04, 05, 14 y 15 corresponden
al sector 24 de Septiembre No. 16

Manzanas enumeradas del 61 al 64 corresponden al sector
24 de Septiembre No. 17

Manzanas enumeradas del 13 al 15 corresponden al sector
24 de Septiembre No. 18

Manzanas enumeradas 16, 17 del 24 al 31, del 36 al 38
corresponden al sector Nicolds Lapentti No. 16

Manzanas enumeradas 38, del 40 al 42, del 64 al 68, del
86 al 89, 92 y 98 corresponden al sector Nicolds Lapentti
No. 18

Manzanas enumeradas 44, 45 del 51 al 60, del 65 al 71 y 77
corresponden al sector Paraiso No. 17

Manzanas enumeradas del 06 al 12, del 16 al 23, 33, 34, 36,
37,44, 45,48 del 59 al 62, del 69 al 72, del 82 al 85, 90, 91,
y 93 corresponden al sector Paraiso No. 18

enumeradas del 47 al 54 corresponden al sector
No. 11

Sy

'ﬁumeradas del 20 al 22 corresponden al sector

ann\s enumeradas del 06 al 15, 17, del 22 al 33, del 46
Fresponden al sector Centenario No. 17

...} Mananas enumeradas 19, 20, del 37 al 40, del 42 al 46

corresponden al sector 6 de Junio No. 11

Manzanas enumeradas del 01 al 05, y del 34 al 37
corresponden al sector 6 de Junio No. 17

Manzanas enumeradas del 40 al 43, del 72 al 75
corresponden al sector Arena y Sol No. 17

Manzanas enumeradas del 02 al 05, 24 corresponden al
sector Arena y Sol No, 18

Manzanas enumeradas del 27 al 32, del 49 al 52, del 54 al
58, del 73 al 75, del 77 al 81, del 94 al 96 corresponden al
sector Brisas del Mar No. 18

Manzanas enumeradas 01 y 02 corresponden al sector
Puerta del Sol Fase I11 No, 21

URBANO MARGINAL (No Pagan Tributo)

Manzanas enumeradas 08, 15, 18, 19, 21 corresponden al
sector Pedro José Rodriguez No. 05

Manzanas enumeradas 57, 62 corresponden al sector Pedro
José Rodriguez No. 06
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Manzanas enumeradas del 48 al 56 corresponden al sector
Las Dunas Municipales No. 09

Manzanas enumeradas 16 (solares 15 al 47 y 55), 17
(solares 15 al 44) y del 20 al 51 corresponden al sector
Puerta del Sol Fase IT No. 10

Manzana enumerada 38 corresponde al sector 6 de Junio
No. 17

Manzanas enumeradas del 01 al 41 corresponden al sector
Ledn Febres Cordero No. 19

Manzanas enumeradas 39, 76 corresponden al sector Arena
¥ Sol No, 17

Manzanas enumeradas 01 corresponden al sector Arena y
Sol No. 18

Manzanas enumeradas del 26, 53 y 76 corresponden al
sector Brisas del Mar No. 18

Manzana enumerada 97 corresponde al sector Vinicio
Yagual I No. 18

ZONANo 3

SECTORES QUE PERTENECEN A LA ZONA

Vinicio Yagual 1 Siria Bedoya
Vinicio Yagual 1I Mina Nueva
San Raymundo 1 Miramar

San Raymundo 11 Punta Came?

Esta zona estd conformada por los siguientes sectores y
manzanas

Enla Zona No. 3:
URBANO NO MARGINAL (Pagan Tributo)

Manzanas enumeradas del 11 al 20, del 36 al 39, 49, 50,
del 55 al 57, 65, 74, 75, 79, 81 corresponden al sector San
Raimundo I No. 04

Manzana enumerada 64 corresponde al sector San
Raimundo I No. 05

Manzanas enumeradas del 01 al 27, 30, 58 al 61, 76, y 80
corresponden al sector San Raimundo T No. 06

Manzanas enumeradas del 01 al 34 corresponden al sector
San Raimundo I No. 07

Manzanas enumeradas 07, 08, 13, 15, 17, 18, del 28 al 32,
34, del 36 al 38, 41, del 43 al 45, del 47 al 50, 56, 57, 63,
64, del 72 al 75, 77, 89, 118, 123, 124, del 129 al 132, 162,
212, 220, 224, 225, 231, 246 y 247 corresponden al sector

1/

g
..... & 5B

Mina Nueva No. 01.

Manzana enumerada 1 corresponde al sector Mina Nueva
Ne. 02

Manzanas enumeradas 85 y 86 corresponden al sector
Punta Carnero No. 03

URBANO MARGINAL (No Pagan Tributo)

Manzanas enumeradas del 01 al 07, 09, 10, del 21 al 35, del
40 al 48, del 51 al 54, 76, del 85 al 94, 98 y 99 corresponden
al sector Vinicio Yagual I No. 04

Manzana enumerada 84 corresponde al sector Vinicio
Yagual T No. 05

Manzanas enumeradas 59, 63, 68, 69, 83, 84, 97
corresponden al sector Vinicio Yagual 1T No. 04

Manzanas enumeradas del 01 al 36, del 65 al 83, del 85 al
88, 91, 92, 95 y 98 corresponden al sector Vinicio Yagual
II' No. 05

as enumeradas 58, 66, 67, del 71 al 73, 77,78, 80 y

M:e&por}den al sector San Raimundo I No, 04
—

anas enumeradas del 01 al 27 corresponden al sector
“Raitundo.IT.No. 08

enumeradas del 49 al 57, del 63 al 66, y 82
sponden al sector Siria Bedoya No. 06

Manzanas enl:mmdas del 09 al 37, del 39 al 45, 47, del 49
al 52, 64, 66 y 68 corresponden al sector Miramar No. 03

ZONANo4d

SECTORES QUE PERTENECEN ALA ZONA No. 4

San Raymundo I

Esta zona estd conformada por los siguientes sectores y
manzanas

Enla Zona No. 4:
URBANO NO MARGINAL (Pagan Tributo)

Manzanasenumeradas del 01 al 06, 14, 15 y 34 corresponden
al sector San Raimundo I No. 01

ZONA No.5

SECTORES QUE PERTENECEN ALA ZONANo. 5
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San Raymundo 1

Punta Carnero

La Diablica

Esta zona estd conformada por los siguientes sectores y
manzanas

Enla Zona No. §:

URBANO NO MARGINAL (Pagan Tributo)

Manzanas enumeradas 19, del 21 al 24, 26, del 28 al 33,
del 35 al 37, 39, del 49 al 58 corresponden al sector San
Raimundo I No, 01

Manzana enumerada 96 corresponde al sector San
Raimundo I No. 03

Manzanas enumeradas 33 y 34 corresponden al sector San
Raimundo I No. 04

Manzanas enumeradas del 01 al 18, 20, 25, del 60 al 73
corresponden al sector Punta Carnero No. 01

Manzana enumerada 90 corresponde al sector Diab!
05

URBANO MARGINAL (No Pagan Tributo)--
Manzanas enumeradas del 40 al 48 corresponden
San Raimundo I No. 01 '
'3
ZONA No.6

SECTORES QUE PERTENECEN A LA ZONA No. 6

Punta Carnero 9 de Octubre
Tiwintza Bellavista
Carmen Buchelli Las Penas

Luis Celleri 2 de Febrero
San Vicente 20 de Marzo

5 de Junio Los Almendros
Las Lomas Gonzalo Chavez
Luis Cadena El Dorado
Paraiso La Diablica
Manabi

Esta zona estd conformada por los siguientes sectores y
manzanas:

Enla Zona No. 6:

URBANO NO MARGINAL (Pagan Tributo)

g
& 5B

Manzanas enumeradas 47, 48 corresponden al sector Punta
Carnero No. 01

Manzanas enumeradas 07, 10, 11, 19, del 24 al 26
corresponden al sector Tiwintza No. 02

Manzanas enumeradas del 28 al 31, del 37 al 42, y 49
corresponden al sector Carmen Buchelli No. 02

Manzanas enumeradas 47, 48, del 50 al 52, del 55 al 63, del
66 al 69, 71, 72, 76, 77 corresponden al sector Luis Celleri
No. 02

Manzanas enumeradas 37, del 48 al 52, 55, 73, 93, y 94
corresponden al sector San Vicente No. 03

Manzana enumerada 79 corresponde al sector Jaime Roldos
Ne. 03

Manzanas enumeradas 78 y 80 corresponden al sector
Jaime Roldos No. 04

enumeradas del 12 al 18, 20, del 30 al 40 y 95
al sector 5 de Junio No. 04

‘\Las Lomas No. 04

nzanas enumeradas 23, 24, 91, 92 y 94 corresponden al
Luis Cadena No. (4

Manzanas enumeradas 05, del 25 al 27, del 43 al 50, 68, 96
y 97 corresponden al sector Paraiso No. 04

Manzanas enumeradas 21 y 22 corresponden al sector
Paraiso No. 05

Manzanas enumeradas 51, 66, 67, del 70 al 72, del 84 al 87
y 93 corresponden al sector Manabi No. 04

Manzanas enumeradas 08 y 10 corresponden al sector
Manabi No. 05

Manzanas enumeradas del 63 al 65, del 73 al 77, del 81 al
83, y 99 corresponden al sector 9 de Octubre No. 04

Manzanas enumeradas del 52 al 52, y 77 corresponden al
sector Bellavista No. 04

Manzanas enumeradas 53, 54, del 59 al 62, del 65 al 71
corresponden al sector Las Penas No. 03

Manzanas enumeradas 57, 58, 63, 64, y 72 corresponden al
sector 2 de Febrero No. 03
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Manzanas enumeradas del 42 al 47, 56, y 74 corresponden
al sector 20 de Marzo No. 03

Manzanas enumeradas 20, del 29 al 31, 83, 84
corresponden al sector Los Almendros No. 03

Manzanas enumeradas del 14 al 18, del 21 al 28, del 32 al
36, del 38 al 41, 75, 80, 82, 95, 96 corresponden al sector
Gonzalo Chavez No. 03

Manzanas enumeradas 01 al 04, del 07 al 09, y 11
corresponden al sector El Dorado No. 04

Manzanas enumeradas 01 al 04, corresponden al sector
El Dorado No. 05

Manzanas enumeradas del 09 al 11, 42, 59, del 92 al 96
corresponden al sector La Diablica No. 01

Manzanas enumeradas 17, del 11 al 15, 20 corresponden
al sector La Diablica No. 05

URBANO MARGINAL (No pagan Tributo)

Manzanas enumeradas del 12 al 14, del 16 al 18,
22, 79 corresponden al sector Tiwintza No. 02

Manzanas enumeradas 01, 02, del 05 al 08, del
corresponden al sector Tiwintza No. 08
Manzanas cnumeradas 08, 32, 33, 35,736, y 43
corresponden al sector Carmen Buchelli No. 02

Manzanas enumeradas 46, 53, 65 corresponden al sector
Luis Celleri No. 02

Manzanas enumeradas del 01 al 13, 19, del 76 al 78, 85,
del 89 al 92, y 98 corresponden al sector Gonzalo Chévez
No. 03

Manzanas enumeradas 07, del 12 al 35, 46, del 54 al
58, 70, 77, del 83 al 91 y 99 corresponden al sector La
Diablica No. 01

Manzanas enumeradas 80 y 82 corresponden al sector La
Diablica No. 02

Manzanas enumeradas 07, 48, 52, 61, 66 corresponden al
sector La Diablica No. 06

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

Asi como hasta ahora hemos hecho exclusion en lo que
respecta a la tierra de su actividad para producir rentas,

aptos para el uso, al margen de aquel uso que signifique
la produccién de rentas, por el solo hecho de tener
incorporados materiales y trabajo un edificio ya es un
valor.

FACTORES QUE DETERMINAN EL VALOR DE
UN EDIFICIO O CONSTRUCCIONES

La calidad fisica.- Los materiales y su utilizacién, la
edad, el estado, la depreciacién y conservacion, los gastos
necesarios para rehabilitacidn; constituyen a formar la
calidad fisica de una obra.

La calidad de material.- tiene un efecto directo sobre
el valor del edificio porque afecta a dos importantes
elementos del mismo: la vida probable y su valor residual.

La edad y el estado, la depreciacién y conservacién
contribuyen a la perduracién de valores a través del
tiempo.

ggﬁ Rgfeéréite a la construccion podemos apreciar y analizar

dificaciones que se encuentran en el cantdn,
iendefinidas tanto en la poblacién permanente
{4mbién en las propiedades del turismo de nuestro
o; encontrindose. construcciones de cafia, madera,
loque cruzado, hormigén armado, edificaciones
iales en  departamento en  propiedades
turisticas y comerciales.

Lo

.....

Los factores de orden puramente fisicos son expresables
por medio de los que conocemos como presupuesto por
un lade, y depreciacién por el otro, calculada la diferencia
costo menos depreciacion se obtendrd la reposicidn.

Los términos costo de origen y el valor de reposicion son
indicadores para obtener el avalGo.

El costo de origen es el monto necesario para construir
el edificio estudiado, teniendo en cuenta las condiciones
de precio a la fecha del avaliio. En rigor, el costo de
origen s un hecho, en cambio el de reposicién es una
estimacion.

Si se requiere establecer el costo presente formamos el
presupuesto de la obra,

Para la presente actualizacion mediante la siguiente
clasificacién y tipologia de las construcciones,
las identificaremos para asignarles un valor por
metro cuadrado de construccién con relacién a sus
caracteristicas, para determinar su avalud actual.
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EL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS

FECHA : NOVIEMBRE DEL 2015

CONSTRUCCIONES EN | ESPECIFICACIONES TECNICAS NOMENCLATURA cACUADD | YALOR PROPUESTO
CANTON SALINAS
CARA
ESTRUCTURA: I'MDEEA, PISO : RELANTILLO
H.S, PAREDES DE CARIA, PIEZAS SANIOTARIAS o
CaRa ECONOMICAS, CUBIERTA DE ZINC O ASBESTO, CANA $48,13 /m*| $4500 /m’
INSTALACIONES ELECT. SOBREPUESTAS
MADERA
ESTRUCTURA: MADERA, PISO : RELANTILLO
H.5, PAREDES DE MADERA , PIEZAS %@*
MADERA SANIOTARIAS ECONOMICAS, CUBIERTA $52,99 /m?| $50,00 /m?
ZINC O ASBESTO, INSTALACION
SOBREPUESTAS
AREA CUBIERTA-  |ESTRUCTURA: MADERA, PISO *RELANTL RN
MADERA W, CUBIERTA DE Aseestop zve. | *AC-MAD.= | 424,83 /m*| $2500 /m’
MIXTA
ESTRUCTURA: MADERA, PISO : RELANTILLO MIXTA
MIXTA MADERA H.S, PAREDES DEBLOQUES , PIEZAS MADERA-
SANIOTARIAS ECONOMICAS, CUBIERTA DE 72,03 /m?| $70,00 /m’
BLOQUE ZINC O ASBESTO, INSTALACIONES ELECT. BLOQUE $72,03 1 $70, /
SOBREPUESTAS MIX.MB
MIXTA 2 PISOS MIXTA P.B. HORMIGON-PAREDES BLOQUE, yrally
PLANTA BAJA HORM. ; | o\ rpiso MADERA PALTA MADERA, MADERA- $83,36, /m?| $80,00 /m’
PLANTA ALTA PAREDES CANA , CUBIERTA ZINC BLOQUE
MADERA- CANA

MIX-MB
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linas

ALCALDIA

EL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS

FECHA : NOVIEMBRE DEL 2015

EMPOTRADAS

OON!RU“:CEI,:HEB EN |ESPECIFICACIONES TECNICAS NOMENCLATURA mus:": VALOR PROPUESTO
CANTON SALINAS
EDIFICACION HORMIGON ARMADO
HORMIGON 'AREA ESTRUCTURA COLUMNAS DE HORMIGON ' 2 2
CUBIERTA :gs; ﬁ%ﬂ;%m S, CUBIERTA DE ACM $44.20 jm $40,00 /m
ESTRUCTURA: H. ARMADO, PIS
EDIFICACION RELANTILLO H.S, PAREDES
PIEZAS SANITARIAS ECONOM 14420 jm?|  $140,00 jm’
POPULAR HO. AO.. DE ASBESTO, INSTALACIONES{ $ r I $ ! I
SOBREPUESTAS O ENPOTRA
ESTRUCTURA: H. ARMADO, PISO :
TIPOS DE ECONOMIQQ{RELANTILLO H.S, PAREDES DE BLOQUES PISOS
DE CERAMICA O SIMILAR , PIEZAS 2 2
MEDIO  HO. HASTA |, marias ECONOMICAS, CUBIERTA DE VI-RES $281,% /m?|  $275,00 /m
2 PIS0S ASBESTO, INSTALACIONES ELECT.
SOBREPUESTAS O EMPOTRADAS
ESTRUCTURA: H. ARMADO, PISO :
TIPOS DE MEDIO- RELANTILLO H.S, PAREDES DE BLOQUES PISOS
DE CERAMICA , MARMETONSIMILAR , PIEZAS 2 2
ATO  HO. HASTA Gy yapias Mepio, cumerra e sgesto, | VIPRES MA | $51279 | $500,00 /m
2PIS0S TUMBADOINSTALACIONES ELECT.
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EL GOBIERNQ AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS

FECHA : NOVIEMBRE DEL 2016

(INDUSTRIAL)

TIPOLOGIAS DE VALOR $im*
CONSTRUCCIONES ESPECIFICACIONES TECNICAS NOMENCLATURA CALOULADD VALDR PROPUESTO
CANTON SALINAS
EDFICACION HORMIGON ARMADO
ESTRUCTURA : H. ARMADO, PISO -
RELANTILLO H.5, PAREDES DE BLOQUES PISOS
TTPOS DE LUIO DE CERAMICA , LOSA DE
PISO,MARMETONSIMILAR , PIEZAS VI-RES U 76,13 /m? $650,00 /m?
HO. HASTA 2 PISOS  |gaNTTARIAS MEDIO, CUBIERTA DE ASBESTO- $676,13 / 00 /
TEIAS, TUMBADOI NSTALACIONES ELECT.
EMPOTRADAS
ESTRUCTURA : H. ARMADO, PISO :
RELANTILLO H.5, PAREDES DE BLOQUES PISOS
DE CERAMICA , LOSA DE
EDIFICIOS 4 -6 PISOS |PISOMARMETONSIMILAR , PIEZAS H4-6 $574,33 /m? $550,00 /m?
SANITARIAS MEDIO, CUBIERTA DE ASBESTO,
TUMBADOT NSTALACIONES ELECT.
EMPOTRADAS
ESTRUCTURA: H. ARMADO, PISO :
RELANTILLO H.S, PAREDES DE
DE CERAMICA , LOSA DE il I
EDIFICIQS 7 -9 PISOS [PISOMARMETONSIMILAR , PIEZASE S Fonl  $721,75 fm? $700,00 /m?
SANITARIAS MEDI), CLUBIERTA DE s
TUMBADOT NSTALACIONES ELECT.
EMPOTRADAS, ASCENSOR. -
ESTRUCTURA: H. ARMADG; PISO::...v i &, 4]
RELANTILLO H.S, PAREDES DE BLOQUES PISOS
EDIFICIOS ACERQ +7 [DE CERAMICA , LOSA DE 2 2
PISOMARMETONSIMILAR , PIEZAS AC7+ $1.196,75 /m 1.100,00 /m
PISOS EN ADELANTE  |sanTTARIAS MEDIO, CUBIERTA DE ASBESTO, 73 ] $ 00 /
TUMBADOT NSTALACIONES ELECT.
EMPOTRADAS, ASCENSOR
GALPONES
GALPON ABIERTO DE ESTRUCTURA: H.O, ARRMADO O METALICA
HORMIGON ARMADO |ESTRUCTURA: H.0. i 2 2
O METALICO % ngl;\gmﬂu.o H.S, CUBIERTA DE GAL-A $56,08 /m $55,00 /m
(INDUSTRIAL)
GALPON CERRADO |gSsTRUCTURA: H.0. ARRMADO O METALICA
LIVANO DE PISO : RELANTILLO H.5, PAREDES DE BLOQUE
HORMIGON ARMADO |, CUBIERTA DE ASBESTO 0 GAL-CL $91,89 /m? $90,00 /m?
O METALICO ZINC,INSTALACTONES BELECTRICAS
(INDUSTRIAL [EMPOTRADAS.
GALPON CERRADO
PESADO DE ESTRUCTURA: H.Q. ARRMADO O METALICA
PISO : RELANTILLO H.A, PAREDES DE BLOQUE
HORMIGON ARMADO | ciorera e aseEsTO 0 ZINC, GAL-P $107,17 /m? $100,00 /m?
0O METALICO INSTALACTONES ELECTRICAS EMPOTRADAS.
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TABLA DE CLASIFICACION DE EDIFICACIONES Y SUS VALORES

FECHA: NOVIEMBRE DEL 2015

TABLA DE CLASIFICACYON DE EDIFICACIONES Y SUS VALORES

RO GATEGORIA CLASFICACION VALOR $AI2

CARA

CARA POPULAR CARA $45,00 fm?
MADERA

MADERA POPULAR WO $50,00 m
AREA CUBERTAMADERA POPULAR AC-MAD, $2500 m?
MIXTA

MXTA MADERABLOGUE POPULAR MV $70,00 m?
mki‘wmammm;mnuu POPULAR "OLR2 8000 e
EDIFICACION HORMIGON ARMADO

HORMGON-AREA CUBERTA ACW $4000 /m?
EDFICACIONPOPWAR HO.A0.. ... ... .NPQP . $14000 fm?
TIPOS DEECONOMCO-MEDIO  HO. HASTA2PISOS, ., $27500 fm?
TIPQS DE MEDIO-ALTO HO. HASTA 2 PISOS $50000 fm*
EDNFICACION HORMIGON ARMADO

TIFOS DE LLUC HO. HASTA 2 PISOS RESDENCIAL VIRES LJ $850,00 /m?
EDFICIOS 4 -6 PISOS RESIDENGIAL COMERCIAL Ha-8 $550,00 /m?
EDFICIOS 7 -8 PISOS RESIDENGCIAL COMERCIAL H7+ $700,00 /m?
EDFICIOS ACERO +7 PISOS EN ADELANTE RESIDENCIAL COMERCIAL ACTH $1.10000
GALPONES

m_r:a pﬁgﬂm DE HORMGON ARMADO © METALICO NDLSTRIAL LA 5500 M
mgmﬁm OF HORMGON ARMRDO © NDUSTRIAL GAL-CL $9000 /m?
CALPON CERRADO PESADO DE HORMGONAMDOO | g gra e $10000
PISCINA -GIMNASIO RESIDENCIAL COMERCIAL PG $28500 m?
SALAEVENTOS Y/O AREAS SOCIL m® RESIDENCIAL COMERCIAL SEV $35000 /m*
CERRAMENTO {mi} RESDENCIAL CERR $24800 m?
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AVALUO DE LA EDIFICACION

AE = Avaliio de la edificacién

AC = Area de construccién

V3 = Valor del metro cuadrado de construccin.
AE=ACxV3

Con la aplicacién de ésta formula se realizara el proceso de valoracidén para cada tipo de
construccién que se ests evaluando.

AVALUO ACTUAL

La sumatoria del avaliio del solar y el de la edificacién, serd el avaliio actual establecido

de conformidad con el Art 495 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, COOTAD.

Salinas

ALCALDIA

ELGOBIERNO AUTOMOMO, DE SCENTRALIZADO NUNKCIPAL DEL CANTON SALINAS
PRE SUPUE STO DE QBRA

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION

RUBROS ANTIDAP. CANTIDAIP, TOTAL
{MOVIWENTO DE TIERRA
EXCAVACIONA PULSO 1 7 1 1%
24 nﬁ 5| 7
[MuROS
0,15 mggl 04
CIMEHTACKON |
REPLANTILLO (ESPESORS CHTS D) 2| 213%
PLNTCS D) 03] s3086
HURDS DE PEDRA BASE (020X 026 3197
REPLANTILL O (ESPESORS CAITS 24| 12984 24| 1208
[MaPOSTE RIA
PAREDES BLOGUE ECONOMICO 517 888,18
PAREDES DE CANA CONESITUS D) 30 gu|
PAREDES MADERA 60,1 4508
CUBIERTA |
CUBIERTA CONZNCCONCUART] M2 | 0po] 273|620 a93] ooo| 8ol 36| 3128 »| 312 38| 3125
PLARES M3 | 6@ 1584l 36720| s387a| op0|  mem 0 0 0| 0 0
INSTALACON ELECTRICA I
PUNTD DE LUZ PIO | 020 mgl 1937] 4016 000 4018 20,16/ 1| 01 2| 8w
TOMACORRENTE 110y PIO | © 1820 gﬁ 00 f&ﬁl T 1 3 7
INSTALACION AAPP-RASS AALL E|
CAJANATRZ AL SS W | o0 w2 7827 tw| 787 g b b 23 0 o]
PUNTOAGUAPOTARLEFRI | PTO | 000 RN NHEY: 1 3 4 130
A SERYDA P | 0 3 yﬁI 1] 3486) 1 Eﬁi
CARPINTERIA
PUERTA PRNCPAL N | 14828 1| 188 1] 14828
LN 1| 169 1| 1% 3| 40797
PLERTA DE BAROS UN [} 0
VENTANAS DE NADERA M2 1| % 1| 48 ] o
PIHTURA
PINTURA M2 | oool 27 23 sm| ep| 5@ o 0 ) 70| _a%07]
COSTOTOIAL 1152 12117 81,9}
AREA DE CONSTR! 2t 24‘m: 2w
VALOR M2 | $4813 i’ 552 $72,03 mt
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EL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS
* &'i’m PRESUPUESTO DE OBRA
FECHA : NOVIEMBRE DEL 2015
Alcgln” PLAZD ESTIMADO DE EJECUCION DE LAS DBRAS: DE 15DIAS -
H._B IMWOJ
RUBR()S UNIDAD | EQUIPO | M.OBRA |MATERIALES | TOTAL PUTOTAL CANTIDAD | P. TOTAL
costos | 0,00%
MOVIMIENTO DE TIERRA
EXCAVACION A PULSO M3 004 728 000 729 000 7,20| 15 10,935
RELLENO COMPACTADO CON
MATERIAL DEL SITIO M3 513 027 000 540 000 540 5 27
|n|unos
MUROS DE PIEDRA BASE M3 0,00 1o3e8] 12262 22630 0,00 226,30 04 9052
CIMENTACION
REPLANTILLO (ESPESORSCMTS) | M3 1043] 36,83 5037| 10683 0,00 106,63 2| 21326

PLINTOS M3 1608] 10715  18699] 31022 0,00 310,22 03| 93,086
MUROS DE PIEDRA BASE (0.20X04 M. 0,00 1251 025 31275
REPLANTILLO (ESPESOR 5 CMTS) [ M2 0,00 541 36| 194,76
ESTRUCTURAS
PLARES M3 0,00 536,73 1,08| 579,6684
MAMPOSTERIA
PAREDES BLOQUE ECONOMCO M2 0,00 16,54 537) 888,198
PAREDES DE CANACONESTRUCTI M2 0,00 3,00 K1) 90

PAREDES MADERA M2 0,00 8,00 130 1040,
CUBIERTA
CUBIERTA CON NG CONCUARTON| M2 0,00 8,93 36| 32148
INSTALACION ELECTRICA -

PUNTO DE LUZ PTO 020 2050 1937| 40.18] 0,00 40,16 4] 160,84
TOMACORRENTE 110 V. PTO 020 2050 1820 3890 0,00 38,99| 4 15596
INSTALACION ASPP-AASS-AALL

TUBERIA AGUA SERVDAPVC 2" | ML 000 380 158 538 000 538 10 53,8

LLAVE JARDN U 0,00 7.59 6,85 1444 0,00 14,44 1 14 44|
CAJAMATRIZAA SS UN 000 2265 §562| 7827 0,00 78,27 1 7827
PUNTO AGUA POTABLE FRIA PTO 0,000 2530 893 M2 o000 34,23| 4 13692

PUNTO AGUA SERVIDA PTO | o000] 253 36| 3466 000 34,66 0
CARPINTERIA

PUERTA PRINCIPAL UN 0,00 5453 9375| 14828 0,00 148,28| 1 14828

PUERTA DE DORMTORIO UN 000 5453 8146| 13598 0,00 135,9| 6| 81594
PUERTA DE BAROS UN 000 5453 6540 119.93] 0,00 119,83
VENTANAS DE MADERA M2 000 6,00 4000 4600 000 48,00 4 184

PINTURA
PINTURA M2 0,00 270 231 501 000 5,01 140 7014
COSTO TOTAL 6001,66
AREA DE CONSTRUCCION 72 m2
VALOR M2 $83.36 Im’
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EL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALNAS

ﬁr PRESUPUESTO DE 0BRA
FECHA:  NOVIEMBRE DEL 2015
s o
PLAZOESTIMADO DE EJECUCION DE LAS 0BRAS: DE15 AREA CUBIERTAEST.
DIAS - MADERA  ACHMAD
UNIDA|EQUIP | MOBR (MATERW|_ . (INDIREC| P.U
RUBROS 0 | 0l A | s LO:{ATL 0| TOTAL CANTIDAD |  P.TOTAL

EEOYRAZD0 | w | ot o e oml el W %m
WOVMENTODE TERRA
BCAVACONAPUSD | W6 | O
RELENOCOUPACTADOCONA 1 | 513
HIRCS .'
MROSOEPEDRABASE | 16 | 000 O
CMENTACION e A DS

epuLoEsPesRsouns) e | oz 1| o sl ol sel o rom
CUBERTA
CIBERTACNGCONCUART, 1 | o] 2| o) ag| o om  u  oup
STALACONELECTRCA

| 18 0w 1) 1 1
0w s u {296

PUNTODE LUZ PTO | 020] 2059 1937 4016] 000 4016 z 8032
TOMACORRENTE 110V. PTO | 020 2059 16200 3% 000] 3% i %
COSTOTOTAL $5%6.02

AREADECONSTR 2400
VALORMR ot '
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EL GOBIERND AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL GANTON SALINAS

i PRESUPUESTO DE 0BRA

&m FECHA:  NOVISMBREDEL 2015 TPOLOGIA DE CONSTRUGCION

ALCALDPIA TIPON DE EDRCAGION ARGA

PLAZ) ESTIMADG DE EJECUCION DR LAS OBRAS! DE 06 A #6 DIAS CUBIERTA HORMIGON EOCACION o A o Ao
— AGM
TORTOTRE ]
DESCRIPCION DE RUBROS waDaD | eabwo | Mmomma [maremaies | costos | ™FETO% lpyrorar| cammoap | p.vora || caumpoan | p.rorau
MOVIMIENTO DE TIERRA
[EXCAVACION Y DESALOVO 653] 000 000|  653]  o000] 653 136]  ssa 136] 88808
EXCAVACION A PLLSD 0o4] 728 oool 72| o 729 ol [ 0
RELLENO COMPACTADO CON WATERIAL O 513] o2 000] 540 gp_ol 540 136 7344 136 73
s | | |
WURCS DE PIEDRA BASE 12262| 22630 000] 22620 0|
cumiTacson |
REPLANTLLO 5057 10663 o000 10663 341] 3636083 341|  3636085
260,

N

1667 15284 1as| 0017064
1667] 178,05 0
000 2263 2| 124,%

0

SEAR L Bl Bl E
‘s &

S g 2| 4
olole|®] Blol®

1029] 1978767

o,m| 1024
0.00 10,20

003] 1033

o

CUADRADA BOQUETE PUERTA A=0. 12
FLOS

FLOS EXTERICRES

ESCALONES

MOLDURA

TACO DE CUBIERTA

[CUBIERTA
|UBERTRTPOM
ITALACION

PUNTO DE LUZ
TOMACORRIENTE 110 V.
TABLE R METHDOR
[PANEL PLANTA ALTA
ACOMETIDA INTER. MEDIDCR A PANEL PH
|MSTALACION AAPP-AASS-AALL
TUBERIA AGUA SERVIDA PVC 2
TUBERIA AGLUA SERVIDA PVC 4~
TUBERIA AGUA SERVIDA PVC 6
VENTILACION 2°

CAM REGISTRO NTERICR
[CAJA MATRIZ AL 85
[BAJANTE AGUAS SERVIDAS &*
P Al POTAl ld
PUNTO AGUA POTABLE CALIENTE
PLNTD AGUA SERVIDA

TUBERIA AGLUA POTABLE 112 FRIA
LLAVE JARTHN

EQUIPC HOROHEUMATICO

INODORD DE COLOR Grilarsa
RMODORD BLANCO Fierze Comarcial Grifery
LAVARROPA DE GRANITO
DUCHA STANDARD
(UCHA € | MESCLADORA
femer
LAVAPLATOS DE TEKA

LAVAPLATO DE HERRO
(CARPIMTERLA

PLUERTA PRINCIPAL
FUERTA DE DORMITORK)
PUERTA DE BAROS
CERRAIBRIA

REJAS DE VENTANAS

4
=3

EEEFeERERE| FiecRE| B FERRER[ER| 2EEERE| FFEE| EEEEEE B EEE

==

2 a1 |

CCCCCCCCpC

E| [2[2)2

=
=4
=

COSTO TOTAL $2947,
AREA DE CONTRUCCISN 58,2} e 68,20 m?
VALOR im? $43,22 Int’ $144,20 im?
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EL GORIERNO AUTONOMO, DESCENTRALZADO MUNCIPAL DEL CANTON SALMAS
. PRESUPUESTO DE DBRA

2 - FECWA:  NOVIEMERE DEL 2015 | TIFOLOGIA DE CONETRUCCION

T EEEOCHICCEED  HD. TREEEDCALTD KB TINEDELRE

ALTALDTA o) a0 ey TIMADD DE EXECUCION DELAS OBRAS: DE 6% A M DIAG HATA PR w | | mamasmon " 1. 1TA 2GR
- R A nmLy

CANTIDAD | P.TOTAL CANMIDAD | P. TOTAL CANTIDAD | P. TOVAL

RUBROS

CASETA GUARDIANBODEGA
LIMPIEZA DEL TERRENO

J333E

=
&

lz [z |z

PLARES PLANTA BAJA
LOSA DE HORMIGON

CISTERNA 2X4X1.5

PLARETE 0.10 X 0.20
VIGUETA 0.10 % 0.20
LOSETA DE COCNA
LOSETA DE CLOSET
MAMPOSTERIA
PAREDES EXTERKIRES
PAREDES DE NTERKR
PAREDES BLOGUE VISTO 820040
PAREDES BLOOUE ECONOMCO
JARDINERA DE HORMIGON
LAVAROPA HA

TRNA DE BARO
VENTANAS OE BLOOUES
'VENTANA FALSA TIPQ BARAJA
ENLUCIDOS

ENLUCDY NTERIOR

ENLUCDO LOSETA CLOSET

| CUADRADA BOQUETE VENTANA |
CUADRADA BOQUETE PUERTA A
CUADRADA BOQUETE PUERTA A=
CUADRADA BOQUETE VENTANA A4
CUADRADA BOQUETE AIRE ACON
IFLOS
MOLDURA

TACO DE CUBERTA
CUBERTA

TEJAS PLANTABAJA
TAMAS PLANTA ALTA
CANALON AGUAS LLUVIAS
CUBERTA TPO ONDULADA
NSTALAGION ELECTRIGA
PUNTODE LUZ

| TOMACORREENTE 110V,
[TABLERO MEDIDOR
PANEL PLANTA ALTA
ACOMETIDA INTER MEDIDOR A PA
ACOMETIDA INTER. DE P-PBP-PA
PUNTOS DE TELEFONOS
ALUMBRADO CONMUTADOR
 TOMACORRIENTE TELEVISION
TOMACORRIENTE 220 ARE AGONI
PUNTO TELEVEION
PUNTO $OMDO

F|5|E|S|E |F|F|F FIEE|E B F|EE|E‘E

SEF

L

AEERERREFEIEEE |5F|SE FFlFiFF|F‘F|F‘E =
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[NSTALACION AAPP-AASS-ARLL

TUBERIA AGUA SERVIDA PYC 27

opo| 3| 1 53

118 68

o] saornl

TUBERIA AGUA SERVIDAPYC 4™

opo| sos|  am| aw

196

10,88]

CAJA REGISTRO NTERIOR

000] 2281

om| 5450

|CAJA MATRIZ AA.SS

m!@r
0,00 22 65 g

17.22) 9549

PUNTO AGUA POTABLE FRIA

m-n s

PUNTO AGUA POTABLE CALEENTE

oo 25%] 1236] 3,16

PUNTO AGUA SERVDA

nlﬁ‘!ﬂm

TUBERIA AGUA POTABLE 1/2° FRIA

TUBERIA AGUA POTABLE 34° CALE

TUBER{A AGUA POTABLE 172° CALE

75 476

b4 465

78

122] e

ESE
|| 406

||

LLAVE JARON

11,50 4395

137 |

nm 14.44

EQUPQ HDRONEUMATICO

318 1762

oo oo ts70] 16750

| NODORO DE COLOR (Centearo

ooof o8 1751 13260

NODORO BLANCO (Firenzs

..mmm

LAVARROPA DE GRANTO

DUCHA STANDARD

000

DUCHA C /MESCLADORA

PRTETET

BDET

000] 1518 23395] 24813

3465 19215

H?B 65

116

23,51

o

54.81

LAVAPLATOS DE TEKA

ooo] om| 1sa0e| 15000

LAVAPLATO DE HERRO

opo|  s538]  aspal stz

R02

1347

REVESTMENTOS

CERAMICA PARED LAVANDERIA

CERAMICA SH EMPLEADA
CERAMICA ENBAROS
MUROS DE DUCHAS

000]
000]

78 10,3

1758]

38|

ml

w! 1§,§3|

CANAL DE CERAMICA

CERAMICA ENCOCINA

CHAMPEADO ENCERRAMENTO

|ZOCALO NF. DE COCINA

PIS0S

an|

13,8562

P150 DE CERAMIEA
P150 OE ALFOMBRA
PISODE_PARQUET-MARMETONMA

| PSODEDUELAS
CARPINTERA

17181

PUERTA PRNCIPAL

PUERTA DE DORMITORID

PUERTA DE BAROS

ANAQUELES DE COCNA

CLOSETDE COCMA

CERRAJERIIA

REJAS DE VENTANAS

PUERTAS DE HERRO

=

11471004

DE HE
PASAMANO DE HERRO

$0

ALUMING Y VIDRIO

=
=

PNTURA

5ls mkss =l=lslsle kkkk Fssﬁﬁkkk ========E:;:k§§§§§==

VENTANAS ALUMINIG Y VIORIO
PUERTAS DE ALUMINIO YVIORID

PITURA INTERIOR

PNTURA EXTERIOR

PNTURA CLUBERTA

PINTURA REJAS

PUNTURAS PUERTAS DE HERRO
PINTURAS SOBRE CHAMPEADO
TUMBADO

lﬁliEEES

l
140
3,15

TUMBADO YESO GYPSUM

QBRAS COMPLEMFNTARIAS

1250 1614]

62| 13429125_e|

82 mzsml

CERRAMENTO PERIMETRAL (BLOQ!

138| 1154%1’“5
$38.

138 7616
$49.958

68,2/n?

88,2 nf

577,08 inf

73252 P
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EL GOBIERND WO, DESCENTRALZADO MUMICIPAL DEL CANTON SALNAS
PRESUPUESTO DE OBRA
FECHA:  NONIEMBRE DEL 2415 | TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION

TIOR N ICGROMIGO- TRORDE NEUD-ALT0 TIPOB DELLLO
ALCALBIA  |praz rsTimang DR EASCUCION D LAS OBRAS: OF 0 A DIAS mnmum HO. HABTA2 PROS 0. HABTA 2 POOB
H2-3 MA

RUBROS

CASETA GUARDIAN BODEGA
LOPEZA DEL TERRENO

CANTIOAD | P, TOTAL CANTIDND | P, TOTAL

TN
EQUW0 | MOBRA | MATERIALES | CONTOR

000 136 %0, 4459
02|  an g, 003
00 105 058 1854

o0l ool  emo] em
aﬂ 53] 1877 2521

10

=N === =]
=]

MQVRBEENTD DE TERRA
EXCAVACKIN ¥ DESALOJO

55| FiE[E[E| §

PLARETE .10 X 0.20
VIGLETA 0.10 X 0.20

LOSETA DE COCNA

LOSETA CE CLOSET

| MAMPOSTERILA.

PAREDES EXTERIORES

PAREDES DE NTERIOR

PAREDES BLOGLE VISTO 8X20X40

PAREDES BLOGUE ECONOMCO

JARDNERA OE HORMIGON

LAVAROPA HA

TMA DE BARD

VENTANAS DE BLOQUES

VENTANA FALSA TPO BARAJM

ENLUCIDOS

ENLUCDO NTERIDR

ENLUCDO LOSETA CLOSET

CUADRADA BOQUETE VENTANA

CUADRADA BOQUETE FUERTA A<

CUADRADA BOQUETE PUERTA A={

CUADRADA BOCLIETE VENTANA AS
RADA B ARE

kR :ssskms klslzslslsls

=
=

FLos
MOLDURA

TACO DE CUBERTA
CUBIERTA

TEJAS PLANTA BAJA
TAJAS PLANTA ALTA
CANALDN AGUAS LLUVIAS
CUBERTA TPO ONCULADA
INSTALACION ELECTRICA
PUNTO DE LUZ

| TOMACORRENTE 110V.
 TABLERO MECDOR
PANEL PLANTA ALTA
ACOMETDA NTER. MEDDOR A PAI
ACOMETDA NTER. CE PPBP-PA
PUNTOS DE TELEFONDS.
ALUMBRADD CONMUTADDOR
TOMACORRENTE TELEVISION
TOMACORRENTE 220v ARE ACONL
PUNTO TELEVISION
PUNTO SONDO

s<cB3| RIFER FS’FI%FSFFSS g

12,02
1073
12.86) 7130

SEERRRFF
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INSTALAGION AAPP-AASS-AALL
TUBERM AGLA SERVIDAPVC Z*
TUBERIA AGUA SERVIDAPVC £
CAJA REGISTRO NTERIOR
CAJA MATRE AA.SS
| PUNTO AGUA POTABLE FRA
PUNTO AGLA POTABLE CALENTE
PUNTO AGUA SERVDA

TUBERIA AGLA POTABLE 12* FRIA
TUBERIA AGUA POTABLE 1/2° CALE
| TUBERIA AGUA POTABLE 34" CALE
LLAVE JARDIN

EQUPY HORJKEUMATICO
INODORD DE COLOR (Centauro
NODORO BLANCO (Firerze
LAV) DE

DUCHA STANDARD

DUCHA C/MESCLADORA
BIDET

LAVAPLATOS DE TEKA
LAVAPLATO DE HERRO
REVESTIMENTOS

CERAMICA PARED LAVANDERA
CERAMICA S.H EMPLEADA

=
=

=
=

=]

3j3j3lefe]

=
=

|

=]

=]

=|FF

_.
-
=
]
| |

2

L

" e

8
3

§112

—

CANAL DE CERAMICA
CERAMICA EN COCINA
CHAMPEADO EN CERRAMENTO
20CALDINF. DE COCNA
P30S

PISODE CERAMCA

PISODE ALFOMBRA

PISODE PARCUET-MARMETON-MA
PSODE DUELAS

(GARPINTERIA
| PUERTA PRNCIPAL
PUERTA DE DORMTORD
PUERTA DE BAROS

ANAQUELES DE COCHA

CLOSET DE COCHA
(GERRAJERSA

REJAS DE VENTANAS
PUERTAS DE HERRO
PUERTA DE HERRO NGRESO
PASAMANO DE HERRO
ALUMMIO Y VIDRIO

VENTANAS ALUMINK Y VDRIO (VD

PUERTAS DE ALUMINI Y VIDRIO (V)
PINTURA

PRTURA NTERER

PNTURA EXTERER

PINTURA CUBIERTA

PINTURA REJAS

[PUNTURAS PUERTAS DE HERRO _
PINTURAS SOBRE CHAMPEADO

[ TuweAno

UMBADOYESOGYPSUM

QBRAS COMPLEMENTARIAS

CERRAMENTO PERMETRAL (BLOQ)

oo |3

5)

I§|QQ°O-‘I

=4
EA
3

F
|E|E FEEF'F[§|E|E clelelele e

ra
-
| _lele | ﬁlﬁ_

e e fo [ L4
lo |lo é"
;M@w-n

§_.
= = 2
_._‘|§§§
e :E lo lo o

A 18] 1347,1904

125] 243 s220] 1] &am| 18] a7som

-
=
=
£

- [£]

L E|

£ =
g
E
. [B

E
3
c

=
(=]

=]
ha
=

=2

9
2] 130012%) | 682] 134;91256|

o] e8] a7l ease] 1s08]  mps o] 138] 115427818 18| 115427818
774081

IS ] IE|E|EE|E|E IEIE IFEEE $|§E§§ [EI

i
1

e ecomsrocem | 204.6 204.6{n? 2046 ot
VALOR AR 141,30 Inf 34 p1 Inf 378,63 P
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EL GOBIERO AUTONOMO, DESCENTRALZADO WUNICIPAL DEL CANTON SALMAS
I . PRESUPUESTO DE 0BRA
i g"m FECHA:  WOVIBNBREDEL 2415 TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION
|§ AteALota PLAZO ESTIMADO DE EFECUCION DE LAS QBRAG: DE 390 A 540 LA m“:‘:!ﬂl !Iﬂ;;:ﬂﬂ mﬂmu
[T [ r—
RUBROS oo | w0 | womes |um| mjﬂ |wm CANTIOND | P.TOTAL ||cANTIAD]| P TOTAL mwﬁ‘n TOTAL
PRELIMINARES
LMEEZA ¥ DESALOJ W | o0 66l ai5 1 1218] 102 1278] 102
INSTALACHONET PROMIGIOMAL B3
REPLANTEC Y NIVELACION M2 1278] 238
STALAGION PROVIGIONAL DE SERVICIOS BASIOOS| 618, 1] 4486308/
BATER A SAMTARIA PROYESIONAL BLh. 1] 2792824
(CASETA BODEGA-GUARDERIADFICRA M2 1| 62,0858
<IN 1
MES 18 1302791
M3
| W |
W s1.aa| 161,185
M o190 w2 39| 813 1so| 0997737
REPLANTILL DE HORMIGON SMPLE M) oz 1 40| 594 13 7 682| 49420176 682| 40420176
CMIENTOS DE HORMIGON ARMADO (ZAPATAS Y RIOS M 2. o 1 24321 1 [} 7 172 2519991
ETRUCTURA DE ACERO ML 520 1 1 9| 140154.21
[COLUMNAS DE HORMIGON M i181] 8 i ; 1323] 3784,1837 0 0
LOSA DE HORMIGON Ma o35 e i 6138] 15499, 13299 33672153
VIGAS DE CUBMERTA DE HORMIGON (VIGA CAMALON) W3 78, ?ﬁ”ﬁ‘i& 275 58632 144 34_8&
ESCALERA DE HORLGON M 105 2311,5096
(CSTERNA DE HORMIGON M .
PLARES DE HORMIGON " }
VIGUETAS DE HORMGON ML 3]
MURO DE HORMGON CILOPED ™
MESONES DE COONABARDS M
REPLANTILLC {ESPESOR § CHTS) M 1. k2] 541 1,19
ALBALERIA
PAREDES DE B E={0M
[PAREDES CE ALOCUES E=. 200
B
4 486
081 mﬂ
271 1501 1@
| 128
6773 2128
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PUERTAS DE MDF CHILENG
FLIERTADE MADERA 0,70X 2,008 u 1&&* 10 1973.209)
PUERTADE MADERA 0,80 2,00 u 4556,1788 30) 6651684}
[PLIERTA PRNCIPALES 90 OM U m
IPUERTA DE COCINA 60 W {ABATIBLE} u 171174 10 1
[PUERTA DE CLOSEY u [/ 0
FLIERTA DE HERRO PATIO POSTERIOR u ] 0
PUERTA DE HERRO NGRESO U 41 1| 41533568
IPLIERTA DE HERRO BODEGA u ] 0
[PLERTA DE HERR(O CUARTO DE BOMBA u 828208 10| 1189.744)
CERRADURA COM TIRADERA DE PURTA PRICPALE U 24404392 51| 28044744
|CERRADURA DE POMO DE PUERTA DE BARO KA u 226,408 7| 206.46808)
(CERRADURA DE POMO DE mmmmmei u 526,7224| 30| 751002
CERRADURA ELECTRICA DE PUERTA DE NGRESO y [ 0
CERRADURA METALICA DE PUERTA D€ HERRO u S!iﬂ! 10| 445544
BESAGRAS DE BRONCA 3 112" STANLEY u [ 0|
BISAGRA DE VANEN U 7330154 1] 1041,1@
PORTERY ELECTRIC) U 1000,084) 0] 142062
VENTANA
VENTANAS DE ALUMINIG Y VIORIO CORREDEAS w s %7 45|  4965,156)
PASAMANOS DE ESCALERAS, FRENTE, CUPILA EST M 5 ) 63 2268 90] 56530312
————— Tl T T T
REVESTIMENTOS :
(CERAMNICA EN BARDS w 963678 145517| 46433 764/
COCIA BAM ESTE (GRANITD PORCELANA] U 7 1586 1] 343798
u ﬂi 0
u 16 35832416 24| 53896624
LAVAMANOS AMERICAN STAND U | 18] 38525624 24| 57765036
FREGADER( 1 POZ0 DE COGNA u 4] 3750768 7| 6563844 10| 937602
DUCHA NACIONAL FV y s| 2744512 16| 5489004 24) 8233535
ACCESORIS BANDS RACIONAL U 8] 2540528 18 1056 24| 762.1584)
LLAVE DE DUCHA FRRA u 8| 1918815 16| 3337632 24| 5755448
LLAVE SENCLLA ILAYAMANO DE GUARDR) u 4| 5393 7 %47 10| 181
SIFON LAVAMANO u 1] 19,7306 1 1 1 19.7306)
DESAGUE LAVAMANO u 8| 167774 16 ;ﬁ 24 5033232
DESAGUE FREGADE u 4] 1261968 7| 208444 103
LLAVE DE MANGUERA LAVAROPA u 4 9100 7l 1608936 10| 229848)
REJLLA DE BROMCE LAVAROPA u 4 T
FUNTOS DE AGLIA POTABLE u 2 62
TUBERI: PV ROGCABLE 3 AF. W 9
PUNTOS DE AGLIA SERVDAS U 4
TUBERI PVC DESAGUE 190 MM w 30
CAMS DE REVISION u 4 A
VALVULAS DE ERTA U 0
(STALACION DE CTERNA fe1) 1 1@@3;1 1 1@,@ 1) 162834)
PINTURA
PNTLRA w | % 143 7 10632 8431175 | 16606 14@&3; | 2658 1077.04]
[BOMEA ¥ TANCUE DE PRESION
BOMBA PN 2HP u 173.18] 960, 4] 35413006 7 m‘ 10| 9503474
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EL GOBERNO Al 0, DESCENTRALIZADO HUNICIPAL DEL N SALINAS
PRESUPUESTO DE OBRA
+. "' FRCHA NOVEMERE DEL 2015 TIPOLOGIA DE CONBTRUCCION
AtcAiola PLAZ0 ESTINADO DE BASCUCION DE LAS ORRAS: DE 4 A 90 DIAS o | | oen METALICO NDUSTIRAL
QAL-A THDUSTRIAL GALP
TR | GQALCL
DESCRIPGION DE RUSROS UNDAD | EQUIPO | M.OGRA = CONTON | MORECTOS| B TOTAL | GANTIDAD | P, TOTAL P. TOTAL P. TOTAL
DRETTOS | 22.00%
PRELIMINARE S
LMPEZA Y DESALOJC M2 1] *II| 772,952
INSTALACIONES PROVISIONALES &I
REPLANTEOQ Y NWELACICN Mz
NSTALACION PROVICICNAL DE SERVICIOS

|BATERIA SANITARIA PROVISIONAL

CISTERNA DE HCRMIGON

PLARES YVIGUETAS DE HORMIGON
VIGAS DE CUBERTA DE HCRMIGON (VIGA G

BE| || [clcl| BE| EFEEEFEEE EEF%EEE EE& ERERE

REPLANTLLO (ESPESCR 5 CMTS)
ALBARNLERIA
[PAREDES DE BLOGIVES E= 10 M
IDNTELES
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ENLUCIDO NTERIOR Y EXTERIOR
ENLUCIDO BANG
EMUCDOPBOS
ENLUCIDOS DE FLOS
RESANES GENERALES
PISOS Y SOBREPISOS
CONTRAPISOS DE HORMIGON SMPLE
|CONTRAPISO EXTERIORES CORREDOR Y P4 148581
PUERTAS
PUERTADE MADERA 070X 2 00M 3594 646
PUERTADE MADERA 2 ob 9,75 ‘14 ; A, 221,723
PUERTA ENRROLLABLE 4MX4M . : 5 58] 95153 61,527 |
RRERW 830001 . i 59
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CERAMICA PEQ Oﬂj 819 2190 30, Gﬂjl 36,71 24| 881035 24| 881035 48
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NCDORD ECONOMIEQ u 0,99 7| e8] s s8] 1577 2| 25154 2| 95154 a
DUCHA NACIONAL FY U 0.68 13,51 13,93 28,12 19 a3 2| £86128 2| 686128 4
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PUNTOS DE AGUA POTABLE U 0,00, 2512 10,01 5,13 7,3 4286 o o 0 1] 1
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DEPRECIACION

Un bien es perecedero desde el momento de ser puesto
en servicio hasta el de retiro, transcurre el periodo de
tiempo llamado vida Wtil, durante el cual pierde paulatina
o bruscamente su aptitud para servir al fin para el que fue
creado.

Se llama depreciacién y es “la inevitable perdida™ del
valor que se incrementa a pesar de los prudentes gastos de
mantenimiento y que solo puede recuperarse mediante el
reemplazo de las unidades desperdiciadas por nuevas, al fin
de su vida de servicio. Es un valor negativo gue cuenta con
la unidad del bien.

a) Razones de origen fisico:
Averia repentina de una parte de todo el edificio debido a

accidentes fortuitos o provocados por fallas progresivas por
mala conservacion.

b) Razones de origen funcional:

Hay depreciacion funcional cada vez que sus servicios
pueden ser vendidos efectivamente por unidades distintas,
inadecuaciones, el edificio siendo nuevo puede adolecer de
errores de iluminacion, ventilacién, etc.

Para la actualizacién catastral que estamos realizando, hay
edificaciones que pueden estar sujetas a depreciacidn, para
la cual podemos utilizar la siguiente tabla de depreciacién
de las edificaciones utilizando edad en afios con su factor, ¥
estado de la edificacién con su factor.

FACTOR DE CORRECCION DE EDIFICIOS DEL CANTON SALINAS

TIPOLOGIAS DE
CONSTRUCCION

VIDAUTIL DE LA
CONSTRUCCION

ANOS EDAD DEL
INMUEBLE (VETUSTEZ)

18a 20 ANDS|21a 25 ARC

% EN EDAD DE LA VIDA

EDIFICACION

40%

80%

100%

CLASE | (MUY BUENA)
% DEPRECIACION

100%

72%

28%

CLASE W(BUENA)
% DEPRECIACION

100%

70%

51%

27%

CLASE W

{REGULAR)
% DEPRECIACION

100%

43%

23%

DEPRECIACION

CLASE V(MALA) %

100%

35%

25%

14%

GLASE V (PESIMA)
% DEPRECIACION
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FACTOR DE CORRECCION DE EDIFICIOS DEL CANTON SALINAS

TPOLOGIAS DE i
CONSTRUCCION MIXTA:  MIXTA MADERA BLOQUE
T 40  ANOS

ESTADO DE CONSERVACION
migfgg,g%m 0a 1 ARO|2a 5 aRos|éa 10 aRos|11a 20 ANOS|21a 30 AROS[31a 40 AROS
% ENEDAD DE LA VIDA
EDIFICACION 0% 13% 25% 50% 75% 100%
CLASE | (MUY BUENA)
% DEPRECIACION 100% 93% 84% 62% 34% 0%
CLASE i {(BUENA)
% DEPRECIACION 100% 90% 82% 81% 34% 0%
CLASE 1l
{REGULAR) 100% 76% 69% 51% 28% 0%
% DEPRECIACION
CLASE IV(MALA) %
DEPRECIACION 100% 16% 0%
CLASE V (PESIMA)
% DEPRECIACION 0% 0% 0%
CONSTRUCEION MIXTA: & PLANTA BAJAHORM. ; PLANTA ALTA MADERA- CARA (MIX-MB2)
YDAUTLDELA
[consmRuccion 50  ANos

ESTADO DE CONSERVACION
ﬁuﬁigmﬁbmz} 0a 1 ARO[2a 12 AROS [13a 20 AROS|21a 35 ANOS|36a 40 AROS [41a 50 AROS
% EN EDAD DE VIDA DE
A EDIFICACION 0% 24% 40% 70% 80% 100%
CLASE | (MUY BUENA)
% DEPRECIACION 100% 85% 72% #1% 28% 0%
CLASE Il {BUENA)
% DEPRECIACION 100% 8% 70% 39% 27% 0%
CLASE
{(REGWLAR) % 100% 70% 59% 33% 20% 0%
DEPRECIACION
CLASE IV(MALA) %
DEPRECIACION 100% 40% 34% 20% 13% 0%
CLASE V {PESIMA)
% DEPRECIACION 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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FACTOR DE CORRECCION DE EDIFICIOS DEL CANTON SALINAS

TWPOLOGIAS DE
TPOLOGASDE. EDIFICACION POPULAR HO. AQ.(VPOP) / HORMIGON-AREA CUBIERTA (AC-M)
VIDAUTIL DE LA
CONSTRUCCION 60 ANOS

ESTADO DE CONSERVACION
ARQS EDAD DEL
NRsLE(eTUsTEzy [0 1 ARO[2a 15 AROS |18 30 AROS[31a 40 AROS[41a 50 AROS[S1a 60 AROS
% EN EDAD DE LA VIDA
EDIFICACION 0% 25% 50% 67% 83% 100%
GCLASE | (MUY BUENA)
% DEPRECIACION 100% 85% 63% 44% 24% 0%
CLASE Il (BUENA)
% DEPRECIACION 100% 82% 61% 43% 23% 0%
CLASE 1l
(REGULAR) % 100% 89% 51% 36% 20% 0%
DEPRECIAGION
CLASE IV(MALA) % o
DEPRECIACION 100% 40% % 2% 1% %
CLASE V (PESMA)
% DEPRECIACION 0% 0 | 0% 0%
ConeTRUGGION HO.ARMADO, 2 PISOS (- VFRES J;( VIRES MA)(VIRES LJ), (H4-6)
VIDAUTILDE LA
|consTRuCEiON 70 ANOS

ESTADO DE CONSERVACION
mgﬁﬁﬁbm@ 0a 1 AND|2a 12 AROS [13a 20 ARDS|21a 35 ARCS |38 a 40 ARDS [41a 70 AROS
% EN EDAD DE VIDA DE
LA EDIFICACION 0% 17% 20% 50% 57% 100%
CLASE | (MUY BUENA)
% DEPRECIACION 100% 90% 1% 62% 55% 0%
CLASE (I{BUENA}
% DEPRECIACION 100% 88% 1% 81% 54% 0%
CLASE
(REGULAR) % 100% 74% 67% 51% 26% 0%
DEPRECIAGION
CLASE IV (MALA) %
DEPRECIAGION 100% 43% 39% 30% 26% 0%
CLASE V(PESMA)
% DEPRECIACION 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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FACTOR DE CORRECCION DE EDIFICIOS DEL CANTON SALINAS

TPOLOGIAs DE
o EDIFICACION DE 7 O MAS PISOS (H7+), (AC7)
CONTRUCCIN 80  ANOS

ESTADO DE CONSERVACION
ﬁﬁgﬁ“{v‘é?{mm 0a 1 ARO|2a 20 AROS |16a 35 AROS|36a 50 AROS [51a 70 ARCS|71a B0 AROS
% EN EDAD DE LAVIDA
o 0% 25% 44% 63% 8B% 100%
CLASE | (MUY BUENA}
CLASE | (MUY BL 100% | 85% 68% 4 18% 0%
CLASE 1 {BUENA}
% DEPRECIACION 100% 82% 67% 4% 17% 0%
CLASE B
(REGULAR) 100% 69% 56% 40% 15% 0%
% DEPRECIACION
CLASE N(MALA) %
OLIER VL 100% 2% 8% 0%
CLASE V{PESIMA) -
% DEPRECIACION 0% 0 0% 0%
VDAUTL DELA
CONSTRUCCION 60 ANOS

ESTADO DE CONSERVACION
b ENersTEzy [0 1 ARO[2 3 15 AROS 163 30 AROS[31a 40 AROS|41a 50 AROS[51a 60 AROS
% EN EDAD DE LA VIDA
% ENEDAD D 0% 19% 38% 50% 63% 75%
CLASE | (MUY BUENA}
CLASE | Qv B, 00% | 85% 63% a4% 24% 0%
CLASE 1 {BUENA)
S e on 00% | 8% 61% 43% 23% 0%
CLASE W
(REGULAR} 100% 69% 51% 36% 20% 0%
% DEPRECIACION
CLASE V(MALA) %
CLASE IV (AL 0% | 4% 0% 2% 1% 0%
CLASE V{PESIMA}
R o% 0% 0% % 0% 0%
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FACTOR DE CORRECCION DE EDIFICIOS DEL CANTON SALINAS

TIPOLOGIADE CONBTRUGCION | GALPON ABIERTO DE HORMIGON ARMADO O METALICO INDUSTRIAL (GAL-A)
VDAUTLDELA
CONSTRUCCION 25 ANOS

ESTADO DE CONSERVACION
ﬂﬁgﬁ“ﬁm, 0a 1 ARO|2a 5 AR0s|6a 10 AROS[11a 15 AROS 164 20 ARCS [21a 25 AROS
% EN EDAD DE LA VIDA
R FGACION 0% 20% 40% 80% 80% 100%
CLASE | (MUY BUENA)
% DEPRECIACION 100% 88% T2% 52% 28% 0%
CLASE N(BUENA)
% DEPRECIACION 100% 86% 70% 51% 27% 0%
CLASE B
{REGULAR) 100% 72% 59% 43% 23% 0%
% DEPRECIACION
CLASE IV(MALA) %
DEPRECIACION 100% 14% 0%
CLASE V (PESIMA)
% DEPRECIACION 0% 0% 0%
VDAUTLDELA

ESTADO DE CONSERVACION
ﬂﬁgﬁ“ﬁm) 0a 1 ARO|2a B8 AROS|9a 20 ANOS[21a 25 AROS |26 a 30 ARCS [31a 35 AROS
% EN EDAD DE LA VIDA
R FICACION 0% 23% 57% 1% 86% 100%
CLASE | (MUY BUENA)
% DEPRECIACION 100% 86% 55% 40% 20% 0%
CLASE N(BUENA)
pinl g, 100% 84% 54% 3% 20% 0%
CLASE B
{REGULAR) 100% 70% 46% 33% 17% 0%
% DEPRECIACION
CLASE IV(MALA} %
DEPRECIACION 100% 41% 26% 19% 10% 0%
CLASE V (PESIMA)
% DEPRECIACION 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Con la Ordenanza de Avaliios y Catastros para
el Canton Salinas, se pondrd en vigencia el nuevo plano
valorativo de la tierra del Cantén Salinas para el bienio
2.016-2,017, contemplada en una tabla valorativa de la
tierra por manzana y solares que han sugerido la Unidad
de Avallios y Catastro, la Comisién Especial Evaluadora
nominada por el Concejo; el mismo que aprobd la
Ordenanza, cuyo cuerpo forma parte de las normas técnicas
y pardmetros especificos de avaldos.

Segunda.- En la presente Ordenanza de Avalidos y Catastro
para el Cantén Salinas, las construcciones estardn sujetas
a la tabla de clasificacién de edificaciones y sus valores
respectivamente; contempladas en las normas técnicas y
parimetros especificos de avaliios y con la informacién que
contiene cada ficha catastral,

Tercera.~ En la presente Ordenanza de Avalios y Catastro
para el Cantén Salinas, la propiedad horizontal, estard sujeta
a la alicuota porcentual del terreno y la tabla de clasificacién
de la propiedad horizontal, y sus valores especificada en las
normas téenicas y pardmetros especificos de aval(os.

Cuarta.- Para efectos de arrendar érea de suelo urbanizable
protegido, se considerara el valor de USD 3
multiplicado por una hectirea (10.000mt*) y su re
serd dividido para 50 y obtendremos ¢l valor del
por una anualidad.

Quinta.- Previo a las creaciones de nuevos seg
ciudadelas, que tengan que ser incorporadas al{catastit
municipal como 4reas urbanizadas, los . terrenos.
construcciones que en ellos existan deberan Ser aval
por la Jefatura de Avaltos y Catastros conforme a’ las
normas técnicas, y a ésta Ordenanza,

Sexta.- La presente Ordenanza, teniendo el cardcter de
reglamentaria, de acuerdo al Art. 324 del CSdigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
COOTAD, entrard en vigencia a partir del 1 de enero del
2.016 hasta ¢l 31 de diciembre del afio 2.017, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial.

Séptima.- Previo al correspondiente catastro de las
Escrituras de actos traslaticios de dominio y constitutivos
de dominio, tiene que estar cancelado el Impuesto Predial
Urbano correspondiente al afio en curso en que se otorgare
la escritura.

Octava.- Forman parte de ésta Ordenanza las notificaciones
publicadas a los contribuyentes por los diarios:

Novena,- El Concejo Cantonal de Salinas para el Bienio
2016 — 2017 en el recibo de Impuestos Prediales mantendré
en vigencia el cobro de los siguientes Impuestos y Tasas.

> 2%o0 Recargo a solares no edificados de conformidad
con la Ley, y la Ordenanza.

> Tasa por coniribucién especial de mejoras de
conformidad con la Ordenanza Municipal Vigente

2/

3 & sy mil'

» Cobro del 1.5%0 de los Activos Fijos, Ley de Control
Tributario y Financiero.

¥ Servicio por aseo piblico
DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza enirard en vigencia a partir de su
aprobacién, sin perjuicio de su publicacién en ¢l Registro
Oficial y Gaceta Oficial Municipal del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Salinas. Para el efecto
la Secretaria del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, coordinard su edicién y publicacidn en forma
diligente con las Direcciones Municipales competentes, en
el marco del Derecho Piblico aplicable. Sin perjuicio de lo
anterior también se publicard en el indicado dominio web
www.salinas.gob.ec

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo
Municipal de Salinas, a los nueve dias del mes de diciembre
del afio dos mil quince.

f.) Oswaldo Daniel Cisneros Soria, Alcalde del Canton.
f.) Ab. Gabriel David Romo Pezantes, Secretario General.

TFICO: Que LA ORDENANZA QUE REGULA
ACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
BANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
MINISTRACION Y RECAUDACION DEL
0 ALOS PREDIOS URBANOS Y RURALES

ARA EL BIENIO 2016 -2017, fue discutida y aprobada

por-eldivstre Concejo Cantonal de Salinas, en las sesiones

-ordinarias celebradas el tres y nueve de diciembre de dos
I_moe pnmero y segundo debate, respectivamente,

f.) Ab. Gabriel David Romo Pezantes, Secretario General,

ALCALDIA MUNICIPAL: Salinas, a los nueve dias
del mes de diciembre del dos mil quince, de conformidad
con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cédigo
Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
SANCIONO la presente ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO ALOS PREDIOS URBANOS YRURALES
PARA EL BIENIO 2016 -2017.

f.) Oswaldo Daniel Cisneros Soria, Alcalde del Canton.,

Sancioné la presente ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2016 -2017, el sefior Oswaldo Daniel
Cisneros Soria, Alcalde del Cantén Salinas, a los nueves
dias del mes de diciembre de dos mil quince.

Lo Certifico.

f.) Ab. Gabriel David Romo Pezantes, Secretario General.
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EL CONCEJO MUNICIPAL
DE AMBATO

Considerando:

Que el articulo 1 de la Constitucién de la Republica
determina que ¢l “Ecuador es un Estado constitucional
de derechos y justicia, social, democritico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional ¥
laico.”;

Que el articulo 240 de la Constitucién de la Repiblica
del Ecuador, dispone que los gobiernos autdnomos
descentralizados cantonales tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales;

Que el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la
Repiblica del Ecuador, confiere competencia exclusiva a los
gobiemos municipales para la formacién y administracién
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que el articulo 270 de la Constitucion de la Repiblica
del Ecuador determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros
y participarin de las rentas del Estado, de conformi
los principios de subsidiariedad, solidaridad y equi

Que, el articulo 3 literales b) y d) del Cddigo OngalE
Organizacién Territorial, Autonomia.y. Descentraliz:
determina que el ejercicio de la autoridad y las

piblicas de los gobiernos autbnomos descentrafizados™
se regirn por principios tales como: b) Solidaridad s
Todos los niveles de gobierno tienen como- obhgacl'gﬁ- & ad
compartida la construccién del desarrollo justo, equilibrado

vy equitativo de las distintas circunscripeiones territoriales,

en el marco del respeto de la diversidad y el gjercicio

pleno de los derechos individuales y colectivos. En

virtud de este principio es deber del Estado, en todos los

niveles de gobierno, redistribuir y reorientar los recursos

y bienes plblicos para compensar las inequidades entre
circunscripciones territoriales; garantizar la inclusion, la
satisfaccion de las necesidades bédsicas y el cumplimiento

del objetivo del buen vivir.” y “d) Subsidiariedad.- La
subsidiariedad supone privilegiar la gestién de los servicios,
competencias y politicas pablicas por parte de los niveles de
gobiemno més cercanos a la poblacidn, con el fin de mejorar

su calidad y eficacia y alcanzar una mayor democratizacién

y control social de los mismos...”

Que el articulo 55, literal i) del Cbddigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que los gobiemos auténomos descentralizados
municipales tendrdn entre otras la siguiente competencia
exclusiva, sin perjuicio de otras que determine la ley: i)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales;

Que el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién dispone que

al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autdnomo descentralizade municipal, mediante
la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacién de
tributos previstos en la ley a su favor y expedir acuerdos
o resoluciones, en el imbito de competencia del gobierno
autbnomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que el articulo 139 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién determina gue
la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiemos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodolégicos que establezea la ley v que es obligacién de
dichos gobicrnos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que los ingresos propios de la gestién seglin lo dispuesto
en el articulo 172 del Cédigo Orgénico de Organizacion
ial, Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos
mos  descentralizados regionales, provinciales,
politano y municipal son beneficiarios de ingresos
m%?xuﬁﬁor la gestién propia, y su clasificacién estard
= la definicién de la ley que regule las finanzas

e las mumclpalldades segin lo dispuesto en los
culos 494 y 495 del Cédigo Organico de Organizacién
Térritorial, Adtonomia y Descentralizacién reglamentarén
los procesos de formacidén del catastro, de valoracidn de
la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacién se
sujetard a las siguientes normas: Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendrin actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constarin en el catastro con el valor de
la propiedad actualizado, en los términos establecidos en
este Codigo;

Que las municipalidades segln lo dispuesto en el articulo
492 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién reglamentarén por medio
de ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que en aplicacién al articulo 492 del mismo cuerpo legal
citado, el valor de la propiedad se establecerd mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacién de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que el articulo 497 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece
que una vez realizada la actualizacién de los avaldos,
serd revisado el monto de los impuestos prediales urbano
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y rural que regirdn para el bienio; la revisidn la hard el a) Aspectos fisicos: Consiste en la identificaciéon del
Concejo, observando los principios basicos de igualdad, terreno y edificaciones en sitio, con sus respectivas
proporcionalidad, progresividad y generalidad que caracteristicas  descriptivas, utilizando una ficha
sustentan el sistema tributario nacional; catastral y cartografia base georreferenciada.

. . . b) Aspectos juridicos: Consiste en registrar la relacion
Que el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la entre el sujeto activo del derecho de propiedad o

Municipalidad ejercer la determinacién de la obligacién poseedor, con su cédula de ciudadania y el objeto o bien

tributaria; inmueble, mediante la escritura,

Que los articulos 87 ¥ 88 del Cddigo Tributario, de la ¢) Aspectos econbmicos: Se refiere a la determinacion del

misma manera, facultan a la Municipalidad adoptar por avaldo catastral del predio.

disposicién administrativa la modalidad para escoger

cualquiera de los sistemas de determinacidn tributaria; El catastro esta constituido por datos grificos y alfanuméricos
que describen la superficie, ubicacidn, linderos, situacién

Que, el articulo 47 de la Ley del Anciano determina: juridica, econbmica y demas caracteristicas del inmueble.

“Exoneracion de Impuestos.- Toda persona mayor de
sesenta y cinco afios de edad y con ingresos mensuales
estimados de un méximo de cinco remuneraciones bisicas

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- Las disposiciones
de la presente Ordenanza regirdn exclusivamente respecto
a los predios ubicados dentro del cantén Ambato, cuya

uniﬁcs?,dfis o que tuviera‘ un patril'nonio gue no exceda'l circunscripcién territorial esté conformada por las 18
de quinientas remuncraciones bésicas umﬁcadns;, estard parroquias turales y la cabecera cantonal con sus 9
exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales. partoquias urbanas.

Para la aplicacién de este beneficio no se requerird de

declaracion administrativa previa, provincial o municipal. Art. 3.- AVALUO DE LOS PREDIOS.- El valor de la

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades
determinadas en el inciso primero, los impue : g‘é‘w ;
pagarin inicamente por la diferencia o excedente;

propiedad urbana o rural, se estableceri de conformidad
dispuesto en el articulo 495 del Codigo Organico de
acidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién
x4 ¢l gue resulte de los procedimientos y métodos de
weontemplados en esta Ordenanza.

Que, el articulo 75 de la Ley Orgénica de Dis
determina exenciones arancelarias a las person
discapacidad, y especificamente al impuesto predidl en’
siguientes términos: “Las personas con dlscap acidad:

4~ INVENTARIO PREDIAL.- Previo al
niento del registro catastral de propiedades urbanas
> la Direccién de Catastros y Avalios, realizara el

entario, de los predios urbanos y rurales sujetdndose a

bajo su proteccién o cuidadoa la persona °‘°‘? wamda% & 5.3 los procedimientos establecidos en la presente Ordenanza.
tendrin la exencién del cincuenta por ciento (50%) del

pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicard sobre Art. 5.- CODIFICACION CATASTRAL.- Cada uno de
un (1) solo inmueble con un avallio miximo de quinientas los predios catastrados tendrdn una numeracidn exclusiva
(500) remuneraciones bésicas unificadas del trabajador de identificacién denominado “Clave Catastral”, cuyos
privado en general. En caso de superar este valor, se digitos estin relacionados con los codigos de la division
cancelara yno proporcimal al excedente.” ]J'Oliﬁca administrativa del Ecuador, que servird entre las

més importantes para las siguientes actividades:
En uso de las atribuciones contempladas en el articulo 57
literal a), que guarda concordancia con el articulo 322 del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacidén

a) Emisién de titulos de crédito para la recaudacion de
impuestos sobre las propiedades urbanas y rurales,
impuesto de alcabala, impuesto a las utilidades en la
transferencia de predios urbanos, tasas y contribucidn

especial de mejoras.
Expide la;
b) Avalios de bienes inmuebles que fueren sujetos de
ORDENANZA QUE ESTABLECE LA expropiacién por razones de utilidad pablica o interés
ACTUALIZACION DEL CATASTRO, SU social, o con otras finalidades previstas por el Cddigo
VALORACION Y LA DETERMINACION DE Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y Descentralizacion.

RURALES DEL CANTON AMBATO

PARA EL BIENIO 2016 - 2017 ¢) Todos los trdmites que realice el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipalidad de Ambato en los que
hubiere necesidad de identificar exclusivamente las

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Es ¢l inventario propiedades urbanas o rurales sobre las cuales tenga
0 cengo (nico de bienes inmuebles pablicos y privados, relacidn el trimite.

cuya informacién sistematizada y actualizada permite la

correcta identificacién fisica, juridica y econdmica del Art, 6.- RECOPILACION DE INFORMACION.- S¢ lo

bien. realizard con la ficha catastral disefiada por el departamento
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de Catastros y Avallos, que contiene variables que permiten
conocer las caracteristicas de los inmuebles urbanos y
rurales que se van a catastrar, cuyos componentes responden
al siguiente detalle:

v Identificacion y localizacién del predio
Identificacién del propietario o poseedor
Tenencia legal del predio

Descripcién, ocupacidn y uso del terreno

Descripcién de las construcciones

Grifico referencial

NN N NN

Responsable

Estags variables expresan los hechos existentes a través
de una seleccién de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio levantados en la ficha o formulario.

Art, 7.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Se lo realizara
conforme lo establece el articulo 495 del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentral iZagioin
gue sefiala que para establecer el valor de la propi
considerar4, en forma obligatoria, los siguientes el
a) El valor del suclo, que es ¢l precio unitss
suelo, wbano o rural, determinado por un pirocéso
de comparacién con precios unitarios de venta::

inmuebles de condiciones similares u.homogéneas.

del mismo sector, multiplicado por la Superficie dél

inmueble; o et
b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con cardcter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicidn; v,

El valor de reposicion, que se determina aplicando un
proceso gue permite la simulacion de construccidn de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccién, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida Gtil.

<)

Valor de la Propiedad = Valor del Suelo + Valor
de las Edificaciones

Art. 8.- VALOR DEL SUELQ.- Considerando ¢l plano de
valores por sectores homogéneos (VSH), que fue producto
de la investigacién de campo realizada por el departamento
de Catastros y AvalGos (Anexo); se aplica el modelo
matemdtico correspondiente, para determinar el valor por
metro cuadrado de terreno en funcidn de sus caracteristicas
fisicas particulares.

Al ser aplicados los factores de las variables en los modelos
de valoracién, en ningin caso los valores calculados,
serdn superiores a los establecidos en el plano de sectores
homogéneos VSH.

PARA PARROQUIAS URBANAS Y CABECERAS
DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON
AMBATO

VTm®=VSH (FL+ FP+FT) x FI

Donde:

VTm?  :Valor por cada metro cuadrado de Terreno

YSH : Valor por cada metro cuadrado de terreno del
Sector Homogéneo

FL : Factor por Localizacién

FP : Factor por Pendiente

FT : Factor por Tamafio

FI : Factor por Infraestructura

Factor por Localizacién.- De acuerdo a la ubicacion del
predio en la manzana, se aplican los siguientes coeficientes:

| FACTORES POR LOCALIZACION
gg : UBICACION FACTOR
0.20
0.18
0.15

Fac jgpr Pendiente.~ La irregularidad en el relieve que
_presenta el cantén Ambato, hace necesaria la consideracion

g
& 5B

FACTORES POR PENDIENTES
RANGO FACTOR
Hasta el 5% 0.30
Del 5% al 25% 0.25
Del 25% al 50% 0.20
Del 50% al 100% 0.15
Mayor del 100% 0.10

Factor per tamafie.- En funcién de la superficie

del predio, se definen los siguientes factores:
FACTORES POR TAMANO
RANGO FACTOR
0-100 m2 0.50
100 - 200 m2 0.45
200 - 300 m2 0.40
300 - 400 m2 0.35
400 - 500 m2 0.30
500—1.000 m2 0.25
1.000 - 2.000 m2 0.20
2.000 - 5.000 m2 0.15
> 5.000 m2 Q.10
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Factor por Infraestructura.- Este factor implica considerar las caracteristicas de la capa de rodadura que posee la via principal

de acceso al predio, asi como los servicios que posce:

MEDIO DE ACCESO AL FACTORES POR CAPA DE RODADURA
PREDIO TIERRA | LASTRE |EMPEDRADQ ADOQUIN | ASFALTO | HORMIGON
AVENIDA 0.25 0.30 0.40 0.50 0.50 0.50
CALLE 0.25 0.30 0.40 0.50 0.50 0.50
PASAJE CARROZABLE 0.15 0.20 0.30 0.40 0.40 0.40
ACCESQO PEATONAL 0.05 0.10 0.20 0.30 0.30 0.30
| SERVICIOSENLAVIA FACTOR
[BORDILLOS 0.05
ACERA 0.05
AGUA POTABLE 0.15
ALCANTARILLADO 0.15
|[ENERGIA ELECTRICA 0.05
RED TELEFONICA 0.05

PARA PARROQUIAS RURALES DEL CANTON AMBATO SIN CONSIDERAR SUS CABECERAS PARROQUIAS

VTm?=VSH(FV +FA+FS)xFPx FT

Donde:

VTm?  : Valor por cada metro cuadrado de Te
VSH : Valorpor cada metro uadrado de teren
FV : Factor por Vialidad

FA : Factor por Agua

FS : Factor por Servicios en la via

FP : Factor por Pendiente

FT : Factor por Tamaiio

)

g
b & &a....ﬁa’ B o

Factor por Vialidad.- Considera las caracteristicas de la capa de rodadura gue posee la via principal de acceso al predio:

MEDIO DE ACCESO AL FACTORES POR CAPA DE RODADURA
PREDIO TIERRA | LASTRE |EMPEDRAD ADOQUIN | ASFALTO | HORMIGON
AVENIDA 0.25 0.30 040 0.50 0.50 0.50
CALLE 0.25 0.30 040 0.50 0.50 0.50
PASAJE CARROZABLE 0.15 0.20 0.30 040 0.40 0.40
ACCESO PEATONAL 0.05 0.10 0.20 0.30 0.30 0.30

Factor por Agua.- Este factor considera el medio con el que llega el agua al lote y la frecuencia con la que la tiene:

AGUAEN EL LOTE
AGUAENEL LOTE SIEMPRE [FRECUENTE| ESCASO | NO TIENE
POTABLE 0.20 0.15 0.10 0.00
ENTUBADA 0.15 0.10 0.05 0.00
CANAL 0.15 0.10 0.05 0.00
ACEQUIA 0.10 0.10 0.05 0.00
POZO 0.10 0.10 0.05 0.00
MANANTIAL 0.10 0.10 0.05 0.00
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Factor por Servicios en la via.- Esta relacionado con los servicios de infraestructura que posee la via de acceso al lote:

SERVICIOSENLAVIA | FACTOR
RED ALCANTARILLADO 0.05
RED ELECTRICA 0.05
ALUMBRADO PUBLICO 0.05
RECOLECCION DE BASURA | 0.05
RED TELEFONICA 0.05
TRANSPORTE PUBLICO 0.05

Factor por Pendiente.- La irregularidad en el relieve, que presenta el cantén Ambato, hace necesaria la consideracion de este

pardmetro:
FACTORES POR PENDIENTES |
RANGOS COEFICIENTE
Hasta el 5% 1.00
Del 5% al 25% 0.75
Del 25% al 50% 0.50
Del 50% al 100% 0.25
Mayor del 100% &

0-500m2

500 - 1.000 m2 0.90
1.000 - 5.000 m2 0.80
5.000 - 10.000 m2 0.70
10.000 - 50.000 m2 0.60
50.000 - 100.000 m2 0.50
100.000 - 1.000.000 m2 0.40
mavyor a 1.000.000 m2 (>100 Ha) 0.30

Determinado ¢l valor por cada metro cuadrado de terreno (VTm?), modificado por sus caracteristicas particulares, se calculard su

valor o av
VALOR DEL TERRENO = Area del terreno x VTm?

Para el célculo del avalGo de terrenos urbanos ubicados en las zonas de proteccién natural, definidas en el Plan Ordenamiento
Territorial, se 1o hard con el 50% del costo por metro cuadrado determinado en el sector homogéneo.

Art. 9.- VALOR DE LAS EDIFICACIONES.- Para valorar las edificaciones se utilizard el valor de reposicién, como lo
establece el articulo 495 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, esto es calculando
su costo como si la construccidn es nueva,

Para este fin, las edificaciones se agruparon en funcion de su estructura, acabados, instalaciones y el nimero de pisos, en 15
sistemas constructivos o tipologias, de acuerdo al siguiente detalle:
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COSTOS POR METRO CUADRADO DE LOS

TIPOS DE CONSTRUCCION

TIPO DESCRIPCION VALOR/mM2
1 |Bahareque 1 piso 119.72
2 [Bahareque 2 pisos 149.27
3 [Mixta 1 piso 156,66
4 [Mixta 2 pisos (a) 192.25
5 [Mixta 2 pisos (b) 293.99
6 [Metalica 1 piso (a) 231.32
7 [Mmetalica 2 pisos (b) 325.45
8 [H.A. 1 piso (a) 342.10
9 [H.A. 1 piso (b) 379.51
10 [H.A. 2 a 4 pisos (a) 428.73
11 [HA. 2 a4 pisos (b) 456.98
12 [HA. 2 a4 pisos (c) 494.93
13 |HA. > 4 pisos 483.12
14 Galpén Industrial 207.99
15 |Piedra omamental 237.42

NOTA: e i b v ¢ sianifican:

Los valores descritos por metro cuadrado de constru

EDAD : -\ CONSERVACION
RANGO — - FACTOR
De 1 a4 afios 1.00
De 5 a9 afios 0.90
De 10 a 14 afios 0.80
De 15 a 19 afios 0.60
Mayor a 20 afios Qbsoleta 0.40

Asignada la tipologia constructiva y los factores por efecto de 1a edad y 1a conservacion, se aplica el siguiente modelo matemético
para determinar el costo por metro cuadrado de construccién modificado:

VCm?= VTC (FE+ FC)/2
Donde:
VCm?  : Valor por cada metro cuadrado de Construccién
VTC : Valor por cada metro cuadrado de la Tipologia Constructiva
FE : Factor por Edad
FC : Factor por Conservacidn

Determinado el valor por cada metro cuadrado de construceién (VCm?) modificado por la edad y conservacién, se calculard su
valor o avalio, multiplicando este valor por la superficie total de la vivienda:

VALOR DE LA CONSTRUCCION = Area de la Construccién x VCm?
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Art. 10.- ACTUALIZACION DEL CATASTRO.- La
actualizacion del catastro estd a cargo de la Direccién de
Catastros y Avalios, la que serd una funcién permanente
y continya, que la efectia por medio de las actividades
rutinarias para poner al dia los datos referentes al
propietario, el lote y la construccion, de acuerdo a lo que
dispone la ley.

La actualizacion del catastro urbano o rural, considera los
siguientes aspectos:

a) La incorporacién de nuevas propiedades que no se
encuentran catasiradas;

b) Modificaciones en los datos de los componentes

descritos en el articulo 6 de esta ordenanza, como los

siguientes:

1. Cambio en la codificacién catastral
Cambio de propietario(s)

3. Subdivisidn o integracion de lotes, de manera que se
modifiquen las caracteristicas de aquellos.

Caracteristicas en los datos de la infraestructura o
servicios que sirven a la propiedad.

5. Nuevas construcciones, aumento de 4rea
otras modificaciones como las tipologias ¢

Otras contempladas en la ficha catastral urbana/o rural

La actualizacién de datos que corresponde al llteral b) .
podrin dar lugar a que se realice un nuevo, a gzs Fih
propiedades urbanas o rurales, a partir délafio én que %
fuere realizado, sin que esto signifique que se cambie los
valores establecidos en el plano aprobado por el Concejo
Municipal,

Corresponde a la Direccién Financiera de ser el caso,
aplicar exoneraciones, rebajas y reliquidacién de impuestos
de acuerdo a la ley.

Art. 11- ACTUALIZACION DE VALORES DE
TERRENO Y CONSTRUCCIONES.- La Municipalidad
por intermedio del departamento de Catastros y Avalios,
realizard en forma obligatoria las actualizaciones generales
de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y
rural cada bienio, conforme lo estable el arficulo 496 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 12. - DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 13- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar los impuestos prediales
urbanos y rurales, se aplicard un porcentaje considerado
como base, que esté en el rango de la Banda Impositiva
previsto en los articulos 504 y 517 del Codigo Orgénico de

Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
para predios urbanos y predios rurales, respectivamente.,

Art, 14.- SUJETO ACTIVO DE LOS IMPUESTOS.- El
sujeto activo de los impuestos es el GAD Municipalidad de
Ambato.

Art, 15.- SUJETOS PASIVOS DE LOS IMPUESTOS.-
Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestes que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho,
las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demads
entidades ain cuando careciesen de personalidad juridica,
como sefialan los articulos 24, 25, 26 y 27 del Cédigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del
cantén Ambato,

Art. 16.- PORCENTAJE BASE A APLICAR PARA
DETERMINAR EL IMPUESTO PREDIAL URBANO.-
El porcentaje para determinar el impuesto predial urbano
para avalGos individuales o acumulados, sera ¢l 1,10 ofoo
(UNO PUNTO DIEZ POR MIL), que se aplicard sobre la
siguiente expresion:

(- IMPUESTO A PAGAR = (Avaliio individual

acumulado — 40.000) x 1.10 o/o0

- PORCENTAJE BASE A APLICAR PARA
E __RMINAR EL IMPUESTO PREDIAL RURAL.-
El ‘porcentaje para determinar el impuesto predial rural
para avalios individuales o acumulados, serd el 0.70 o/
0o (CERO PUNTO SETENTA POR MIL), que s aplicars

sobre la siguiente expresidn:

IMPUESTO APAGAR =
(Avaliio individual o acumulado
—15 RMU) x 0.70 o/o0

Las propiedades rurales cuyos avalbos individuales
o acumulados sean infericres o iguales a 15 RMU
(Remuneracién Mensual Unificada del Trabajador), se
exoneran del pago del impuesto conforme lo establece
el literal a) del articulo 520 del Cédigo Organico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El impuesto minimo a pagar para avalGos individuales o
acumulados mayores a 15 RMU sera de $ 5,00 USD,

Art, 18- TMPUESTO A LOS INMUEBLES NO
EDIFICADOS.- Se establece un recargo anual de acuerdo
con las regulacicnes establecidas en el articulo 507 del
Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién,
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Art. 19- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO
EDIFICADOS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA O DE CONSTRUCCIONES
OBSOLETAS.- 5S¢ establece un recargo anual de acuerdo
con las regulaciones establecidas en el articulo 508 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién,

Art. 20. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y
EXENCIONES.- Determinado ¢l valor de la propiedad ¥
por consiguiente ¢l impuesto a pagar, se consideraran las
rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el
Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién y demds exenciones establecidas por
Ley, para las propiedades urbanas y rurales.

Art, 21.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Una
vez que la Direccién de Catastros y Avallos notifique a
la Direccién Financiera que el padrén de contribuyentes
se encuentra lista en los servidores de la Direccién de
Informéitica para su emisidén; la Direccién Financiera
dispondri a la Direccién de Informdtica el procesamiento
de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que una vez registrados y debidamente
contabilizados, pasardn a la Tesoreria Municipal
cobro, sin necesidad de que se notifique al contri
de esta obligacion.

Art. 22.- NOTIFICACION.- A este efecto, la
Financiera notificard por la prensa--a-los--propjet
haciéndoles conocer la realizacidon del avalio, T
los interesados puedan acercarse a la entidad o
medios digitales al conocimiento de la nueva ¥

Art. 23- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los articulos 383 y 392 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
ante el sefior Alcalde.

Art. 24~ CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
Direccion de Catastros y AvalGos, serd la responsable de
conferir certificaciones sobre el valor de lapropiedad urbana
o propiedad rural, que le fueren solicitados por escrito.

Art. 25.- PAGO DEL IMPUESTO.- El impuesto deberi
pagarse en el curso del respectivo afio, sin necesidad de
gue la tesoreria notifique esta obligacidn. Los pagos podrin
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, ain
cuando no se hubiere emitido el catastro.

En este caso, se realizard el pago a base del catastro del
afio anterior y se entregari al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria serd
el 31 de diciembre de cada afio.

Para predios urbanos, que incluye los ubicados en las
cabeceras de las parroquias rurales, los pagos que se hagan
desde enero hasta junio inclusive, gozarin de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

&
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FECHA DE PAGO PORCENTAJE
DE DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%

Del 1 al 15 de mayo 3%

Del 16 al 31 de mayo 2%

Del 1 al 15 de junio 2%

Del 163! 30 de junio 1%

agosue se realicen a partir del primero de julio,
“iin recargo del diez por ciento (10%) del valor
?ﬁﬁlwsto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el
2 q recargos ¢ intereses de mora serdn cobrados por
'wi&&abmtwa

a :;edw rurales, sin considerar sus cabeceras parroquias,
el pago del impuesto podré efectuarse en dos dividendos:
el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta
el primero de septiembre. Los pagos que se efectden hasta
quince dias antes de esas fechas, tendrdn un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio.
La Direccién Financiera notificara por la prensa o por boleta
a las o los contribuyentes. Los pagos podrin efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se
hubiere emitido ¢l catastro, En este caso, se¢ realizard el
pago en base al catastro del afio anterior y se entregard al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento serd
el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se
calculardn los recargos por mora de acuerdo con la ley.

DISPOSICION GENERAL

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan
sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la
misma.

DISPOSICIONES FINAL

VIGENCIA - La presente Ordenanza regird a partir del 1
de enero de 2016, hasta el 31 de diciembre de 2017, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.
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Dado en Ambato a los quince dias del mes de diciembre de
dos mil guince.

f.) Ing. Mse. Luis Amoroso Mora, Alcalde de Ambato,

f.) Dra. Miriam Viteri Sanchez, Secretaria del Concejo
Municipal.

CERTTFICO.- Que la “ORDENANZA OQUE
ESTABLECE LA ACTUALIZACION DEL
CATASTRO, SU VALORACION Y LA DETERMI-
NACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON AMBATO
PARA EL BIENIO 2016 - 2017 ”, fue debatida y aprobada
por el Concejo Municipal de Ambato, en sesiones ordinarias,
en primer debate del martes 17 de noviembre de 2015,
notificada con RC-596-2015; y, en segundo y definitivo
debate, del martes 15 de diciembre de 2015, notificada con
RC-639-2015; habiéndose aprobado su redaccién en la
Gltima de las sesiones indicadas.

f) Dra. Miriam Viteri Sanchez, Secretaria del Concejo
Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
AMBATO.-

Ambato, 17 de diciembre de 2015,

De conformidad con lo dispuesto en el articu
del Cddigo Orgénico de Organizacion Te
Autonomia y Descentralizacion, pasese el origin:
las copias de la “ORDENANZA QUE ESTABL
LA ACTUALIZACION DEL CATASTR

Imagen
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VALORACION Y LA DETERMINACION DE
LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES DEL CANTON AMBATO PARA EL
BIENIO 2016 - 20177, al sefior Alcalde para su sancién y
promulgacién.

f.) Dra. Miriam Viteri S4nchez, Secretaria del Concejo
Municipal.

ALCALDIA DEL CANTON AMBATO.-

Ambato, 21 de diciembre de 2015.

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ejecitese y publiquese.

f.) Ing. Msc. Luis Amoroso Mora, Alcalde de Ambato.
Proveyd y firmd el decreto que antecede el sefior ingeniero
Msc, Luis Amoroso Mora, Alcalde de Ambato, el dieciocho
de diciembre de dos mil quince.- CERTTFICO:

f.) Dra. Miriam Viteri S4nchez, Secretaria del Concejo

) X\dmam Viteri Sénchez, Secretaria del Concejo

W
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