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EL 1. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MACHALA

Considerando:

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del
Ecuador manifiesta que los gobiernos municipales tendrin
las siguientes competencias... “...2.- Ejercer ¢l control sobre
el uso y ocupacién del suelo en el cantdn; 3.- Planificar,
construir y mantener la vialidad urbana™;

Que, el Art. 238 de la Norma Suprema y articulos 5 - 6 del
COQTAD, consagra la autonomia politica, administrativa
y financiera de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales;

Que, en el articulo 55 letra b) y €) del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
establece como competencias exclusivas de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Municipales sin perjuicio
de otras que determine la Ley, ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén; y, crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Que, el Art, 57 literal a) del COOTAD dispone “El ¢;
de 1a facultad normativa en las materias de compete
Gobierno auténome descentralizado municipal,
la expedicién de ordenanzas cantonales, Acue
resoluciones™;

estacionamiento vehicular;

Que, la Empresa Pablica Municipal de Movilidad de
Machala EPMM-M, fue constituida por el 1. Concejo del
Gobierno Auténomo Municipal de Machala mediante
Ordenanza aprobada en la sesién ordinaria 28 de agosto y
ordinaria 23 de octubre del 2014, respectivamente;

Que, de acuerdo al art. 7 literal aa) de la Ordenanza de
Creacion de la Empresa Piablica Municipal de Movilidad
de Machala EPMM-M, esta entidad tiene como atribucién
organizar, administrar y regular estacionamientos,
parqueaderos plblicos en toda la ciudad, incluyendo el
Sistema de Estacionamiento Rotativo Tarifado o similares;
¥

En gjercicio de la facultad normativa prevista en el articulo
240 de la Constitucién de la Repablica, en concordancia con
el articulo 57 letra a) del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

Expide:
La ORDENANZA QUE REGULAELUSOY

CONTROL DE ESPACIOS DE PARQUEO CON
PARQUIMETRO EN LA ViA PUBLICA

la potestad de los GADs de establecer litiitaciones al

TiTULO1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene
por objeto regular la. ocupacion de los espacios de parqueo de
vehiculos en la via pablica y el control y funcionamiento del
servicio de parquimetros como mecanismo de optimizacion
de su uso por parte de los usuarios de los mismos.

ARTICULO 2.- DEFINICIONES.- Para los efectos de esta
Ordenanza y su mejor aplicacién se definen expresamente
las siguientes palabras:

EPMM-M: Es la Empresa Publica Municipal de Movilidad
de Machala EPMM-M.

Espacios de Parqueo con Parquimetro: Son los espacios
de parqueo de vehiculos en la via pablica con parquimetro,
susceptibles de utilizarse por un valor predeterminado en
relacién al tiempo y por un limite maximo, que serd pagado
obligatoriamente por los usuarios.

Espacio de Parqueo en la via péblica: Son los espacios
designados e identificados por la Empresa Pulblica
al de Movilidad de Machala EPMM-M en la via
para ser utilizados para ¢l parqueo de vehiculos,
B1L.0.sin parquimetro.

IR

petro: Es ¢l aparato de medicién y control del
de oeupacion déun espacio de uso piblico municipal
destinadg para parqueo de vehiculos, y que se utiliza para
controlar y limitar el tiempo de uso de dicho espacié por
parl:e de los usuarios, por medio del cobro de una tarifa, a
eféctos de loghar la rotacion en el uso del mismo.

Personal de Vigilancia y Control: Es el personal asignado
especificamente para velar por el cumplimiento de esta
Ordenanza.

Tarifa: Es el valor fijado por el Concgjo Municipal de
Machala para el uso y ocupacién de los Espacios de Parqueo
en la via piiblica.

Tiempo Méximo de Parqueo: Es el limite maximo de
utilizacién ininterrumpida de un Parqueo con Parquimetro
por parte de un usuario.

Usuario: Es toda persona que utiliza un Espacio de Parqueo
con Parquimetro de vehiculos a cambio de un valor por
ocupacion.

TITULO T

DEL ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS DE LA
ViA PUBLICA CON PARQUIMETRO

ARTICULO 3.- DETERMINACION DE ESPACIOS,
HORARIOS, TARIFA MINIMA Y TIEMPO
MAXIMOQ.- El 4rea donde se ubicarin los parquimetros
sera ¢l Casco Urbano Comercial del Cantén Machala y en
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la Av. Edgar Cérdova Polo frente a la Urbanizacién Unioro
en el horario de Lunes a Viernes de 08HO0 a 18HOO y
S4bado de 0BHOO a 13H00. La Empresa Pdblica Municipal
de Movilidad de Machala EPMM-M, determinard nuevos
espacios para ubicacién de parquimetros asi como revisari
los horarios del parqueo, previo a la realizacién de un
estudio téenico.

La tarifa por la utilizacién de los Espacios de Parqueo con
Parquimetro por una hora serd de § 1.00 (un délar de los
Estados Unidos de América), con un Tiempo Méximo de
Parqueo de tres horas. La tarifa minima serd de § 0.25 por 15
minutos ¥ podré incrementarse en tiempos propercionales
con monedas solo de $ 0.05, § 0.10, $0.25 y de § 1.00.

ARTICULO 4.- RESTRICCION.- Sélo los vehiculos
livianos podrin usar los espacios piblicos de Parqueo
con Parquimetros a que se refiere la presente ordenanza
municipal,

ARTICULO 5.- SITIOS DE CARGA Y DESCARGA.-
El estacionamiento de vehiculos de carga y descarga en
la via publica deberd sujetarse al horario establecido en la
normativa municipal pertinente, respetando las dimensiones
miximas y demds regulaciones de las ordenanzas que
regulan la carga y descarga en el cantén Machala.

ARTICULO 6- DE LAS AREAS

PARQUIMETROS.- Aquellas dreas en las que
instalen parquimetros estarén sujetas a la
reglamenta ¢l uso de la via publica-y-la demas-
legal y municipal vigente.

ARTICULO 7- DE LAS PERSONAS .C

o cologuen obsticulos en los Espacios de Parqueo con
Parquimetro, o que de cualquier manera obstruyan o
dificulten el acceso o la utilizacién efectiva de dichos

espacios por parte de los vehiculos.

ARTICULO 10.- SANCION POR DESTRUCCION
Y/O ADULTERACION DE LOS PARQUIMETROS.-
Se sancionard con multa de 1.5 salarios basicos unificados
del trabajador en general a toda persona que destruya total
o parcialmente, violente, adultere o de cualquier manera
altere o afecte el funcionamiento de los Parquimetros,
sin perjuicio de la accién penal a que haya lugar. Esta
multa se aplicard sin perjuicio del pago de las tarifas
correspondientes y de cualquier otra infraccién que le sea
aplicable al usuario.

Los parqueos cuyo parquimetro se encuentre averiado
podrén ser inutilizados hasta la reparacién del Parguimetro,
La ocupacién de un espacio inutilizado se sancionara con la
multa prevista en el articulo siguiente.

ARTICULO 11.- SANCION POR EXCEDER EL
TIEMPO DE PARQUEOQ.- La persona que excediera el
tiempo de parqueo cancelado; el tiempo méximo de tres
horas de parqueo, asl como también quienes ocupen el
io de parqueo sin cancelar la tarifa, serdn sancionados
i multa equivalente al diez por ciento (10%)
ario basico unificado del trabajador en general,
% se determinard de conformidad al empleo de
os técnicos empleados para tal efecto.

i hmlenlo de este articulo conlleva a que vehiculo
ifractor pueda ser inmovilizado o removido con gria y
adado, al centro de retencion vehicular u otros espacios

DISCAPACIDAD.- Las personas con . discapacidad &3 designados ‘para el efecto por la EPMM-M. El infractor

podran utilizar los Parqueos con Parquimetro sin pago de
la tarifa hasta por el Tiempo Miximo de Parqueo, previa
acreditacién de su discapacidad.

TITULO M
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTICULO8.-DE LAS INFRACCIONES.-Se considera
infraccién a toda accién u omisién que contravenga las
disposiciones contenidas en la presente Ordenanza, y
particularmente sobrepasar ¢l Tiempo Méaximo de Pargqueo,
que es de tres horas; si estaciona y no paga la tarifa; poner
obsticulos que impidan, dificulten o retarden su utilizacidn;
sobrepasar los limites de cada espacio individual de
parqueo; atentar contra los parquimetros; afectar su normal
funcionamiento o inutilizarlos; todo sin perjuicio de las
infracciones sefialadas en la Ley de Transporte Terrestre,
Trénsito y Seguridad Vial y su Reglamento de Aplicacion,
relativas al estacionamiento vehicular, y demds normas de
naturaleza penal,

ARTICULO 9.- SANCION POR COLOCACION DE
OBSTACULOS.- La Empresa Piblica Municipal de
Movilidad de Machala EPMM-M sancionard con multa
del quince por ciento (15%) de un salario basico unificado
del trabajador en general a aquellas personas que pongan

deberd cancelar el valor adicional que genereel traslado
y estadia del vehiculo, rubro que serd determinado por la
Empresa Pdblica Municipal de Movilidad de Machala
EPMM-M, sin perjuicio de la sancién previamente descrita
en este articulo,

TITULO IV
DE LA CONTRATACION DE OPERADORES

ARTICULO 12- DE LA CONTRATACION.- La
Empresa Pablica Municipal de Movilidad de Machala
EPMM-M, podra contratar la prestacidén y administracién
del servicio de Parqueo con Parquimetros por cualquier
modalidad prevista en las Leyes y demds normativas
vigentes, previo autorizacién del Directorio.

Las direcciones y dependencias municipales pertinentes
prestardn la colaboracion necesaria para la consecucion de
los fines de esta Ordenanza.

ARTICULO 13.- DE LOS INGRESOS.- Los ingresos que
se generen para la Empresa Piblica Municipal de Movilidad
de Machala EPMM-M por la aplicacién de esta ordenanza,
seran destinados al programa de sefializacién horizontal y
vertical del Cantdn Machala, De existir remanente, estos
seran transferidos al GAD Municipal de Machala.
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DISPOSICION TRANSITORIA

Las multas determinadas en la presente ordenanza, se
podrin  imponer luego de haber transcurridos sesenta
(60) dias, de la implementacién del servicio de Parqueo
con Parquimetros, lapso de tiempo en el cual la Empresa
Pablica Municipal de Movilidad de Machala EPMM-M a
través de la unidad encargada de la publicidad difundiri el
contenido de esta normativa municipal.

DISPOSICION DERQGATORIA

Derdguese la ORDENANZA DE CREACION DEL
SISTEMA MUNICIPAL DE ESTACIONAMIENTO
ROTATIVQ TARIFADO “MACHALA ERT”, asf como las
demds normas de igual o inferior jerarquia que se opongan
a lo prescrito en la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza se publicard en el Registro Oficial ¥
regird desde la fecha de su publicacidn, sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, y pagina web
institucional,

Dado en la Sala de Sesiones del 1. Concejo Can
Machala, a los tres dias del mes de diciembre del
mil quince.

Machala, diciembre 3 del 2015.
£ Ing. Carlos Falquez Aguilar, Alcalde de Machala. ™
f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario Gena’i}al
CERTIFICO:

Que la presente ORDENANZA QUE REGULA EL USO
Y CONTROL DE ESFACIOS DE PARQUEO CON
PARQUIMETRO EN LA ViA PUBLICA , fue discutida
yaprobada porel 1. Concejo del GAD Municipal de Machala
en Sesiones Ordinarias de noviembre 19 y diciembre 3 del
2015, en primer y segundo debate, respectivamente.

Machala, diciembre 4 del 2015,
f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

SECRETARIA GENERAL DEL 1. CONCEJO DE
MACHALA

Machala, diciembre 4 del 2015,

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del
Cédigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, remito al sefior Alcalde el original
y las copias de la ORDENANZA QUE REGULA EL
USO Y CONTROL DE ESPACIOS DE PARQUEO
CON PARQUIMETRO EN LA ViA PUBLICA, para su
respectiva sancién y aprobacion.

- Machala,
F
o & B f)\

Machala, diciembre 4 del 2015,
f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

Ing. CARLOS FALQUEZ AGUILAR, ALCALDE DE
MACHALA.

En uso de la facultad concedida en el articulo 322 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacidn, declaro sancionada la ORDENANZA
QUE REGULA EL USO Y CONTROL DE ESPACIOS
DE PARQUEO CON PARQUIMETRO EN LA Via
PUBLICA, y ordeno su publicacién de conformidad a lo
establecido en el articulo 324 ibidem, en vista de que se
han cumplido y observado los trdmites legales, y estd de
acuerdo con la Constitucién de la Repiblica del Ecuador
y las Leyes.

Machala, diciembre 4 del 2015.
f.) Ing. Carlos Falquez Aguilar, Alcalde de Machala.
CERTIFICO:

Que la presente ORDENANZA QUE REGULA EL USO

g’gﬁ«? CONTROL DE ESPACIOS DE PARQUEO CON

QUIMETRO EN LA VIA PUBLICA, fue sancionada
ada su publicaciéon por el Ing. Carlos Falquez
ar-Alcalde del Canton Machala, a los cuatro dias del
ediciembre del afio dos mil quince, de conformidad

\

diciembre 4 del 2015,

) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

EL 1. CONCEJO CANTONAL
DE MACHALA

Considerando:

Que, el articulo 83, numeral 7 de la Carta Magna, prescribe
que las ecuatorianas y ecuatorianos tienen el deber y
responsabilidad de promover el bien comin y anteponer el
interés general al interés particular,...;

Que, los gobiernos auténomos descentralizados, gozardn
de autonomia politica, administrativa y financiera, bajo
los principios de solidaridad y subsidiaridad, entre otros,
conforme estipula el articulo 238, inciso primero de la
Constitucién de la Replblica;

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Replblica
del Ecuador determina que los gobiermnos autdnomos
descentralizados tendran facultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones territotiales;
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Que, el Art. 264 numeral 5 de la Constitucion dela Repiblica
del Ecuador, prescribe que es competencia exclusiva de los
gobiernos autdnomos descentralizados crear, modificar
o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones
especiales de mejoras;

Que, de conformidad con el articulo 270 de la Constitucion
de la Repiblica, los gobiernos autdénomos descentralizados
generarin sus propios recursos financieros;

Que, las finanzas puablicas, en todos los niveles de
gobierno, se conducirdn en forma sostenible, responsable
y ftransparente y procurarin la estabilidad econdmica.
Los egresos permanentes se financiardn con ingresos
permanentes, segin ordena el articulo 286 de igual cuerpo
juridico;

Que, la Norma Suprema en el articulo 287, preceptda que
solamente las instituciones de derecho plblico podrin
financiarse con tasas y contribucién especiales de mejoras
establecidas por ley;

Que, el régimen tributario se regird por los principios
de eficiencia, simplicidad administrativa, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria, de conformidad
con el articulo 300 ibidem;

Que, el articulo 301 de la Constitucién de la R
sefiala que sSlo por acto normativo de drgano
se podrin establecer, modificar, exonerar y ext NZuEE
y contribuciones, Las tasas y contribuciones espegial
crearin y regulardn de acuerdo con la ley;

Que, el literal a) del Art. 2 del Cédigo
Organizacién Territorial, Autonomias y Descenu-ahzamén,
COOTAD, sefiala como uno de sus objetivos la autonomia
politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados, en el marco de la unidad del
Estado Ecuatoriano;

Que, el Art. 54 del COOTAD, ordena que es funcidn de
GAD Municipal promover el desarrollo sustentable de
su circunscripeidn territorial cantonal, para garantizar la
realizacioén del buen vivir a través de la implementacion
de politicas pablicas cantonales, en ¢l marco de sus
competencias legales;

Que, el articulo 55 letra €) del COOTAD, sefiala gue los
GAD’s tienen la competencia exclusiva de crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras; el Art. 57, literal ¢)
ibidem, determina que es atribucion del concejo municipal
crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribucién
especial de mejoras por los servicios que presta y obras que
gjecuta;

Que, el COOTAD en el articulo 163, preceptia la potestad
de los gobiernos autdnomos descentralizades de generar
sus propios recursos financieros; y, el inciso segundo del
articulo 166 del COOTAD, ordena las tasas y contribucién
especial de mejoras, generales o especificas, creadas poracto

i
AN

normative de los gobiernos auténomos descentralizados,
ingresardn necesariamente a su presupuesto o cuande
corresponda, al de sus empresas;

Que, el Art. 577 del Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece que
las municipalidades determinarin mediante ordenanza las
contribuciones especiales de mejoras, a obras a ejecutarse
en beneficio del cantén;

Que, el articulo 8 del Cddigo Tributario, reconoce la
facultad reglamentaria de las municipalidades para dictar
disposiciones para la aplicacién de las leyes tributariag y
para la armonia y eficiencia de la administracion;

Que, el inciso segundo del articulo 11 del Cédigo Tributario,
dispone imperativamente que las normas que se refieran a
tributos cuya determinacioén o liquidacién deban realizarse
por periodos anyales, como acto meramente declarativo, se
aplicaran desde el primer dia del siguiente afio calendario,
¥, desde el primer dia del mes siguiente, cuando se trate de
periocdos menores;

En uso de las atribuciones que le confiere el literal e) del
arﬁculo 55 y los literales a), b) y ¢) del Ant. 57 del Cédigo
0 de Organmclén Territorial, Autonomia y

Expide:

ERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE
ABLECE EL COBRO DE LA CONTRIBUCION
“FSPECIAL DE MEJORAS POR OBRA O
/CONJUNTO DE OBRAS QUE SE EJECUTAN
DENTRO DE LA JURISDICCION DEL CANTON
MACHALA

Art. 1.- Reemplécese el articulo 5, por el siguiente:

Art, 5.~ Valor de la contribucién especial de mejoras.-
Todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del
limite urbano del cantén Machala, pagarén simultineamente
con ¢l impuesto predial urbano, una contribucidn especial
de mejoras equivalente al 1 por mil del avalio total del
predio, cualquiera que sea su titulo legal.

DISPOSICION FINAL

La presente reforma a la Ordenanza entrard en vigencia a
partir de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del 1. Concejo
del Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipal de
Machala, a los veinte y nueve dias del mes de diciembre
del afio dos mil quince.

Machala, diciembre 29 del 2015.

f.) Lcda. Patricia Henriquez de Ugarte, Alcaldesa (E.) de
Machala.

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.
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CERTIFICO:

Que la presente TERCERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE
LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
POR OBRA O CONJUNTO DE OBRAS QUE SE
EJECUTAN DENTRO DE LA JURISDICCION DEL
CANTON MACHALA, fue discutida y aprobada en
primer y segundo debate en las sesiones extraordinarias de
28 y 29 de diciembre del 2015, respectivamente.

Machala, diciembre 30 del 2015,
f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

SECRETARIA GENERAL DEL I. CONCEJO
CANTONAL

DELGOBIERNOAUTONOMODESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MACHALA.

Machala, diciembre 30 del 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el Art, 322 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, remito a la sefiora Alcaldesa (e.),
el original y las copias de la TERCERA REFORN
LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE
POR OBRA O CONJUNTO DE OBRAS Q
EJECUTAN DENTRO DE LA JURISDICCION
CANTON MACHALA, para su-respectiva-sarici
aprobacién.

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario Genel:al

&
Leda. Patricia Henriquez de Ugarte, ALCALDESA (E )
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI-
ZADO MUNICIPAL DE MACHALA.

En uso de la facultad concedida en el articule 322 del
Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacidén, declaro sancionada la TERCERA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE
EL COBRO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS POR OBRA O CONJUNTO DE OBRAS
QUESE EJECUTANDENTRO DE LA JURISDICCION
DEL CANTON MACHALA, y ordeno su promulgacién
en ¢l Registro Oficial y su publicacién de conformidad a
lo establecido en el articulo 324 ibidem, en vista de que se
han cumplido y observado los trimites legales, y estd de
acuerdo con la Constitucién de la Repiblica del Ecuador
y las leyes.

Machala, diciembre 30 del 2015,

f.) Leda. Patricia Henriquez de Ugarte, Alcaldesa (E.) de
Machala.

CERTIFICO:
Que la presente TERCERA REFORMA A LA

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE
LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

POR OBRA O CONJUNTO DE OBRAS QUE SE
EJECUTAN DENTRO DE LA JURISDICCION DEL
CANTON MACHALA, fue sancionada y ordenada su
promulgacién en el Registro Oficial por la Leda. Patricia
Henriquez de Ugarte, Alcaldesa (¢) de Machala, a los treinta
dias de diciembre del afio dos mil quince.

Machala, diciembre 30 del 2015.

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MACHALA

Considerando:

Que, la Constitucién de la Republica establece en el articulo
225 que el sector piblico comprende las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado;

articulo 227 Ibidem establece que la Administracién
stituye un servicio a la colectividad que se rige
fiﬁﬁclplos de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
énfracion, descentralizacién, coordinacién,
lpi?iﬁﬁ","iilﬁﬁiﬁéﬁéién, transparencia y evaluacion;

6&& la Constitucion de la Republica en el articulo 238,

ina-:‘fcfue los gobiernos autonomos descentralizados

gozaran de aufonomia politica, administrativa y financiera;
y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad Inter territorial, integracién y participacion
ciudadana;

Que, la Norma Suprema en su articulo 240 manifiesta
que los gobiernos auténomos descentralizados de los
cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales. Todos
los gobiernos autdnomos descentralizados municipales
gjercerin facultades ejecutivas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 264 numeral 14, inciso segundo de la
Constitucién de la Republica establece que los gobiemos
autbnomos descentralizados municipales tendrin entre
sus competencias exclusivas: “... En el 4mbito de sus
competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales™;

Que, el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacidén, en el articulo 5, inciso
segundo manifiesta que la autonomia politica es la capacidad
de cada gobiemo autdénomo descentralizado para impulsar
procesos y formas de desarrollo acordes a la historia, cultura
y caracteristicas propias de la circunscripcion territorial, se
expresa en el pleno ejercicio de las facultades normativas y
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ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad; las
facultades que de manera concurrente se vayan asumiendo;
la capacidad de emitir politicas puiblicas territoriales; la
eleccién directa que los ciudadanos hacen de sus autoridades
mediante sufragio universal directo y secreto; y el gjercicio
de la participacion ciudadana;

Que, este mismo cuerpo de ley en su articulo 6, inciso
primero dispone que ninguna funcidn del Estado ni
autoridad extrafia, podrd interferir en la autonomia politica
administrativa y financiera propia de los gobiermnos
auténomos descentralizados;

Que, el articulo 7 del COOTAD, establece la facultad
normativa de los concejos municipales para dictar normas
de cardcter gemeral, a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripeién
territorial;

Que, el articulo 53 de la norma precedente, manifiesta que
los gobiernos auténomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho pGblico con autonomia
politica administrativa y financiera. Estarin integrados
por las funciones de participacién ciudadana, legislacion y
fiscalizacion y ejecutiva prevista en este codigo;

Que, el COOTAD en su articulo 350 establece que
cobro de los créditos de cualquier naturaleza que ex
a favor del gobiemo cantonal, estos y sus
gjerceran la potestad coactiva por medio de los
tesoreros o funcionarios recaudadores de conformi
las normas de este cédigo;

Que, la maxima autoridad ejecutiva del gobierno auwnomo oo

descentralizado, esto es el Alcalde, podr __des‘gﬁazr
recaudadores externos y facultarlos para. ejercer 1a accion |
coactiva en las secciones territoriales; estos coordinardn su
accionar con el tesorero de la entidad respectiva;

Que, el articulo 351 Cédigo Orgénico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece,
que ¢l procedimiente de gjecucién coactiva observard las
normas del Cédigo Orgénico Tributario y supletoriamente
las del Codigo de Procedimiento Civil, cualquiera fuera la
naturaleza de la obligacién cuyo pago se persiga;

Que, el articulo 993 del Cédigo de Procedimiento Civil
determina que “...La jurisdiccidn coactiva tiene por objeto
hacer efectivo ¢l page de lo que, por cualquier concepto, se
deba al Estado y a las demds instituciones del sector pablico
que por ley tiene esta jurisdiccién;...”;

Que, el articulo 352 del Cédigo Organico Tributario y 998
del Cddigo de Procedimiento Civil, en referencia al titulo de
crédito manifiesta que el procedimiento coactivo se ejercera
aparejando el respectivo titulo de crédito que lleva implicita
la orden de cobro, por lo que no serd necesario para iniciar
la ejecucidn coactiva, orden administrativa alguna;

Que, lostitulos de créditolosemitirdlaautoridad competente,
cuando la obligacién se encuentre determinada, liguida y
de plazo vencido; basado en catastros, titulos ejecutivos,
cartas de pago, asientos de libros de contabilidad, y en

general por cualquier instrumento privado o piblico que
pruebe la existencia de la obligacién en concordancia con lo
establecido en el articulo 997 del Cédigo de Procedimiento
Civil;

Que, ante la falta de recursos, la recuperacion de la cartera
vencida es una alternativa para fortalecer las finanzas
municipales y de esta manera elevar el nivel de eficiencia
de 1a administracidn;

Que, es de findamental importancia fortalecer la capacidad
operativa y de gestién en este 4mbito a efectos de lograr la
recuperacidn de la cartera vencida, y contar oportunamente
con los recursos que se requieren para mejorar la capacidad
econémica del GAD Municipal;

Que, es necesario contar con una ordenanza que facilite la
sustanciacién oportuna de un mayor nimero de causas para
la recaudacién de valores adeudados a esta institucion; y,

En uso de las atribuciones que le concede los articulos 238
y 240 de la Constitucién de la Repiblica y el articulo 57,
literal a) del COOTAD:

Expide:

JRDENANZA PARA LA APLICACION
PROCEDIMIENTO  ADMINISTRATIVO
=<EJECUCION COACTIVA DE CREDITOS
BUTARIOS Y NO TRIBUTARIOS QUE
ADEUDAN...AL GORIERNO AUTONOMO
. CEIKJTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

§ Artia- Objeto.- La presente ordenanza tiene como objeto

hacer efectivo el pago de los valores que por créditos
tributarios y no tributarios adeuden las personas naturales o
juridicas al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Machala, mediante la via coactiva,

Art. 2.- Sujeto activo.- El sujeto activo del crédito tributario
¥ no tributario, es el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Machala, cuya accién de cobro sera ejercida
por la méxima autoridad, a través de la dependencia,
direccién u Organo administrativo que la ley determina,

Art. 3.- Sujeto pasivo.~ El sujeto pasivo, es la persona
natural ¢ juridica, nacional o extranjera que segin la ley,
esta obligada al cumplimiento de la prestacién tributaria y
no tributaria, sea como contribuyente 0 como responsable;
siendo considerados como tales, las herencias yacentes, las
comunidades de bienes y las demas entidades que, carentes
de personalidad juridica, constituya una unidad econémica
o un patrimonio independiente de sus miembros, susceptible
de imposicion.

Art, 4.- Informe Trimestral del Tesorero.~- El Tesorere
Municipal, cada trimestre preparard un informe de todos
los titulos de crédito o convenio de pago, liquidaciones o
determinacién de obligaciones tributarias o no tributarias,
que sean liquidas, determinadas y de plazo vencido, que se
encuentren firmes o ejecutoriadas, mismo que contendri el
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estado actual de las obligaciones, presentindose en orden coactivado, la fecha, la hora y el lugar de efectuada la
alfabético, indicando los nimeros de titulos y monto de lo misma, la forma de cémo se practica la diligencia de
adeudado por cada impuesto, contribuciones especiales de notificacién o citacion,

mejoras, tasas, etc.. Informe que sera remitido al Alcalde

y/o Alcaldesa, al Director Financiero con la finalidad de que e) Del Abogado Municipal y/o los abogadoes externos:
se disponga al Coordinador de la Seccién Coactivas inicien son quienes tendrdn a su cargo los procesos coactivos que
los procesos de cobros respectivos que permitan recuperar le sean asignados por el Coordinador de la Seccién de
la cartera vencida. Coactivas.

Art. 5.- Del personal de la Seccién Coactiva~ de La responsabilidad de los profesionales del derecho
conformidad con la estructura organica que la Institucién comienza desde la fecha de su designacion y continua
requiere, dicha drea estard formada por un Coordinador de durante toda la sustanciacion de la causa, para cuyo efecto
la Seccién de Coactiva quien ejercerd las funciones de juez se debe llevar un control de acciones coactivas, mediante
de Coactiva, contard con Secretarios Ad-hoc de Coactivas, los mecanismos establecidos en la seccién de coactiva,
auxiliares, notificadores, uno o mis dep?silm'io_sjud_iciales, el seguimiento y evaluacién del mismo, efectuados por
uno o més abogados, que actuaran bajo la direccion del el Coordinador de la Seccién de Coactiva, el mismo que
Tesorero Municipal, cuyas obligaciones son: verifica ¢l avance de cada uno de los procesos coactivos,

y de ser necesario implementar en forma inmediata los
correctivos que correspondan para la buena marcha del
Proceso.

El juez de coactiva llevara los procesos a su cargo y
asumirdn las responsabilidades que ¢l COOTAD asigna al
Tesorero Municipal respecto al procedimiento de ejecucion

coactiva, una vez expedida la resolucién dictada por la rio Judicial: Le de todiar 1
méxima autoridad administrativa; sin perjuicio de las blomnn o0 o0 bicngan por <Fouts 05 ooty ertbargor
atribuciones privativas del Tesorero. o los que sean entregados por ¢l deudor como garantia de
pago.

Los Secretarios Ad-Hoc de Coactiva actuardn conforme a
las instrucciones del Juez de Coactivas, sentarén las
que procesalmente correspondan y cumplirdn las
que la ley y la presente ordenanza prescriben,

Depositario judicial.- En las acciones coactivas

GAD Municipal de Machala, podra designarse

rentesen cada caso, depositarios judiciales para los

S, secuestrog o retenciones; ¥, alguaciles para la
e estas diligencias,

a) El Coordinador de la Seccidn de Coactiva, de preft
y por las competencia a su cargo;-sera--de--pg

abogado, quien de conformidad con su compé L]
administrativa, lari las labores del juzg =Fl Depositario Judicial designado para garantizar

fow gl mlegmhd de los bienes gue reciba en custodia, obtendrd
coactiva, de manera directa, llevard el control respecto’de s
la distribucién de los autos de pago, asi como.un control & dgl ?AD l\:lunlcll;:::dde lvllachala l:!s gm::;tilas 5;segurliages
y supervisién de despachos de procesos, a fin de que se cesarias de acucrdo a la naturaleza de los bienes dados
hagan de manera oportuna y 4gil, el control estadistico del a su cuidado y deberd contar con lugares que presten las
namero de citaciones y notificaciones, la revisién y control seguridades del caso para su almacenamiento.
de determinados procesos en los que sea requerido por el

Director Financiero, controlar que se dé el soporte logistico El valor de los gastos del cuidado y mantenimiento de los

del personal de coactivas, y del manejo adecuado de los bienes secuestrados o embargados, se los determinard en la

archivos. liguidacion de las costas procesales y correrin a cargo del
coactivado.

b) Los Secretarios Ad-Hoc de Coactivas: Serdn aquellos

asignados por la autoridad competente de acuerdo con las Art. 8- Contratacién de personal externo~- De

necesidades de la institucién; quienes serin responsables conformidad con lo establecido en el articulo 350 del

de organizar, foliar y mantener actualizado el expediente COOTAD, Méxima Autoridad Administrativa podrd

de coactiva; elaborar las notificaciones y citaciones que contratar recaudadores externos y facultarlos para ejercer

correspondan, el envio de los deprecatotios o comisiones la ejecucidén coactiva, estos coordinardn su accionar con el

]'especﬁvas’ ent_regar 1a documentacién relacionada con el Coordinador de la Seccién de Coactivas de la entidad.

proceso coactivo al Abogado Municipal o los abogados que

s¢ hagan cargo de la tramitacién legal del proceso coactivo. El perfil del personal necesario lo establecerd la Direccién
de Talento Humano y serd aprobado por el Alcalde o

¢€) Los auxiliares de coactiva serén responsables de mantener Alcaldesa,

los expedientes ordenados y actualizados; ademés de las

funciones que le asigne los Secretarios Ad-hoc de Coactiva. Art, 9. De los titulos de crédito.- Las obligaciones
conienidas en los titulos de crédito deberin ser liquidas,

d) Los notificadores: Tendrén a su cargo la responsabilidad determinadas y de plazo vencido con sujecién a lo dispuesto

de notificar y citar al o los contribuyentes y otras personas en los articulos 149, 150 del Cédigo Tributario y 352 del

naturales y juridicas contra quienes se vaya a iniciar Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia

el proceso coactivo, y tferceras personas que la norma y Descentralizacién (COOTAD) Los titulos de crédito

establezca, sentaran razén de la notificacion o citacidn seran emitidos por el Director Financiero a través de la

realizada, en la que constaran el nombre completo del Subdireccidén de Tesoreria, conforme al art. 948 C.P.C.
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Art. 10.- Notificacién por la prensa de Ia obligacién
tributaria~ Dentro de los treinta dias siguientes a la
culminacién de cada ejercicio econémico anual, cuando
asi corresponda, la Direccidén Financiera notificard a los
deudores de créditos tributarios, mediante avisos de cardcter
general, en los casos y de conformidad con lo establecido
en los articulos 106, 107, 111 y 151 de la Codificacion
del Cédigo Tributario, en uno de los diarios de mayor
circulacion de la ciudad de Machala, concediéndoles ocho
dias de plazo para el pago.

En los demas casos de deudas y, o pagos pendientes a favor
de la GAD Municipal de Machala, por otros conceptos
distintos a lo sefialado en el inciso anterior, las citaciones
y, o notificaciones se hardn en cualquier tiempo, siguiendo
lo que al respecto establece la Codificacién del Cédigo
Tributario, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, ordenanzas, y demds
normas legales aplicables.

En el caso de los titulos de crédito que se emitan por
obligaciones tributarias cuya beneficiaria sea la GAD
Municipal de Machala, por un monto inferior a veinte
ddlares de los Estados Unidos de América (US $ 100.00),
por concepto de capital, la citacién del auto de pago podrd
realizarse con una sola notificacién por la prensa
de los diarios de mayor circulacién del canton, aun
se conozca el domicilio del coactivado. Lo indic
conformidad con lo previsto en la Disposicién

conformidad con lo indicado en el inciso 1ro. y 2do. del
Art. 158 del Cédigo Tributaric en concordancia con el Art.
64 y 65 del mismo cuerpo legal.

Art. 13.- Procedimiento.- El Director Financiero del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal de
Machala, autorizard la emisién de los titulos de crédito
en la forma y con los requisitos establecidos en los Arts.
149, 150 y 151 del Cédigo Tributario. Los titulos de crédito
de las obligaciones tributarias o no fributarias para su
gjecucion se obtendran a través de los sistemas establecidos
o automatizados en la Entidad municipal generdndose un
listado de los titulos que se enviardn al respectivo Juez
de Coactiva hasta el 31 de encro de cada afio posterior
a la emisién, para que se inicien los juicios coactivos
correspondientes, indicando las caracteristicas del sujeto
pasivo de la relacién tributaria como son: nombre, razdn
social, niamero del titulo de crédito, valor del titulo y demés
datos que faciliten su identificacién y localizacidn.

Art. 14.- Citacién con el auto page alos deudores.- Vencido
el plazo sefialado en el articulo 151 del Cddigo Tributario
y en aplicacidn del articulo 161 del Cédigo Tributario, sin
que el deudor hubiere satisfecho la obligacidon requerida o
solicitado facilidades de pago, el ejecutor dictard el auto de
ntra el deudor para que cancele la deuda o dimita
entro de tres dias contados desde el siguiente al de
i5n de esta providencia; conminandole de que, de
~hacerlo; se embargarian bienes equivalentes a la deuda,

Primera de la Ley de Reforma Tributaria,

Para los efectog de este trimite especial, la
referlda al capltal y no a los intereses, oostas'

ycostas

el Cédigo de Procedimiento Civil y 165 del Cédigo

tributos que se recauden con periodicidad mé’nsual oa.nuai,, &% . S" Tnbutano’ iesvdecir se observard el cumplimiento de las

seglin sea el caso, los cuales se calculardn al tiempo del
pago del titulo,

Los titulos de crédito cuyo capital fuere inferior a veinte
délares de los Estados Unidos de América (US $ 100.00),
¥ que tuvicren identidad de sujeto pasivo y concepto, se
acumuylardn anualmente para los efectos del cobro, sin que
por tal acumulacién pierdan independencia cada una de las
obligaciones tributarias entre si.

Art, 11.- Del ejercicio de la accién o jurisdiccién
coactiva,- La accién o jurisdiccién coactiva se ejercera
para el cobro de créditos tributarios y no tributarios que se
adeudare al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Machala, previa expedicion del correspondiente titulo de
crédito, cuando los cobros sean anuales, correspondientes
al ejercicio econdmico anterior; con mora de noventa dias,
cuando sean mensuales, trimestrales o semestrales de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 157 del Cédigo
Tributario y el Art. 993 y 1000 del Cédigo de Procedimiento
Civil, asl como los que se originen en mérito de actos o
resoluciones administrativas firmes o ejecutoriadas.

Art. 12.- Atribuciones.- La accién o jurisdiccidn coactiva
serd gjercida por el Coordinador de 1a Seccidén de Coactiva
del Gobieno Auténomo Descentralizado Municipal
de Machala, y las personas que designe el Alcalde, de

solemnidades sustanciales a saber: a) Legal intervencion
del funcionario ejecutor; b) Legitimidad de personeria
del coactivado; ¢) Aparcjar el titulo de crédito o copia
certificada del mismo, con el auto de pago para la validez
del proceso; d) Que la obligacidén sea determinada, liquida
y de plazo vencido; y, e) Citacién con el auto de pago al
coactivado.

Art, 16.- Medidas cautelares.- Antes de la emisién, dentro
o posterior de la providencia del auto de pago, el Juez
de Coactivas podrd disponer el arraigo o la prohibicion
de ausentarse del pais, el secuestro, la retencién o la
prohibicién de enajenar bienes, la retencién de créditos o
fondos. Al efecto, no necesitard trimite previo.

Art. 17.- Embargo.- Si no se pagare la deuda, ni se
hubiera dimitido bienes en el término ordenado en el
auto de pago, previa razon sentada por el Secretaric Ad-
hoc, del incumplimiento de la obligacién, el ejecutor
ordenard el embargo, que se realizari de acuerdo a la
Seccion Segunda del Capitulo V Seccidn 2, articulo 166 del
Cédigo Tributario. El funcionario gjecutor podra solicitar
el auxilic de las autoridades civiles, militares y policiales
para la recaudacién y ¢jecucién de los embargos ordenados
en providencia en aplicacién a lo dispuesto en el articulo
438, 439, 951, 955 del Codigo de Procedimiento Civil
Ecuatoriano.
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Art. 18.- Depositarie y Perito.- El Juez de Coactivas
designard, al Alguacil y Depositario, para los embargos, ¥
retenciones guienes prestaran su promesa para la prictica de
estas diligencias ante él y quienes percibiran los honorarios
de ley, quedando sujetos a las obligaciones que les impone
la misma,

Art, 19.- Designacién de peritos.- El funcionario ejecutor
designari un perito para el avaliio de los bienes embargados,
con el que se conformara el coactivado o nominara el suyo
dentro de dos dias de notificado. Los peritos designados
deberdn ser profesionales o téenicos de reconocida
probidad, o personas que tengan suficientes conocimientos
sobre los bienes objeto del avalio y que, preferentemente,
residan en el lugar en que se tramita la coactiva. El ejecutor
sefialara dia y hora para que, con juramento, se posesionen
los peritos y, en la misma providencia les concederd un
plazo, no mayor de cinco dias, salvo casos especiales, para
la presentacién de sus informes.

Art. 20.- Deudor.- Una vez citado con el auto de pago, el
dendor podra cancelar el valor adeudado o dimitir bienes,
més los intereses y costas procesales, en dinero efectivo
o cheque certificado a drdenes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Machala, en cualquier
estado del proceso judicial, hasta antes del remate, previa

autorizacion del Juez de Coactivas y la liquidaeldiy

respectiva,

Art, 21.- Interés por mora y recargos de
coniribuyente coactivado, ademds de cubrir los
de ley, pagara un interés anual de mora, cuya tasa
la que fije trimestralmente el Banco Central del EE
o la entidad competente para hacerlo desde;la fec!
su exigibilidad hasta la de su extincion. Bs inteérés
caloulard de acuerdo con las tasas de intérés aphcai)l
a cada periodo trimestral que dure la mora por cada mes
de retraso sin lugar a liquidaciones diarias; la fraccién de
mes se liquidard como mes completo.; de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 21 del Codigo Tributario, no
podra exceder més del 10% del total de la recaudacién por
concepto de honorarios ¥ costas de gjecucién en aplicacion
del articulo 210 del Cédigo Tributario.

Art. 22.- Remates.- Llegado el dia del remate de bienes
inmuebles las posturas se presentaran desde las quince
horas hasta las dieciocho horas ante los Secretarios Ad--hoc
de Coactiva en que se lleve a cabo el remate, guien pondra
al pie de cada una la fe de presentacidn correspondiente,
anotando ¢l dia y la hora en que hubicren sido presentadas,
autorizando con su firma dicha anotacién. Las posturas que
fueren presentadas antes de las quince horas o después de
las dieciocho horas del dia sefialado para el remate, no se
admitiran, y si de hecho fueran recibidas, no se tomarén
en cuenta y mandar el juez de coactiva que se devuelvan.
Cerrado el remate los valores consignados en dinero en
efectivo en las posturas deberdn ser entregados el mismo
dia por el Secretario Ad-hoc de Coactiva al Subdirector
Tesoreria, para su custodia, debiendo suscribir el acta de
entrega y recepcién respectiva en presencia del Juez de
Coactiva y Tesorero Municipal. Dichos valores deberin
mantenerse en custodia hasta que scan ingresados al arca
municipal o devueltos al postor, segin corresponda.

A

No serdn admisibles las posturas que no cubran de contado
el crédito del coactivante en dinero en efectivo, en chegue
certificado o de gerencia de banco a la orden del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal de Machala.
Tampoco serin admisibles las posturas que, en el primer
sefialamiento, ofrezcan menos de las dos terceras partes del
avalio de los bienes embargados, o la mitad en posteriores
remates, ni lag que ofrezcan plazos superiores a 5 afios.

En las posturas se debera acompafiar ¢l formulario de
licitud de fondos por los valores consignados en dinero en
efectivo que superen los US$ 5,000.00.

En las posturas que respecto del saldo la oferta ofrece
formas de pago a plazo se deberan adjuntar los siguientes
documentos:

PERSONA JURIDICA;

Copia de la declaracién del Impuesto a la Renta del Gltimo
gjercicio econdmico exigible antes del remate. Original y
sustitutiva de ser el caso.

Copias de Balances presentados en la Superintendencia de
Compaiiias del Gltimo ejercicio econdmico exigible antes
del remate.

‘efectivo que demuestre la capacidad de pago dela

de la declaracion del Impuesto a la Renta del Gltimo
aflo’ ‘exigible "antes del remate (si cumple con la base
imponible). Original y sustitutiva de ser el caso.

Flujo de efectivo que demuestre la capacidad de pago dela
postura ofertada.

Trabajador dependiente

Copia del Comprobante de retencidn a la fuente del
Impuesto a la Renta por ingresos de trabajo en relacion de
dependencia (formulario 107) del Gltimo afio exigible antes
del remate,

Flujo de efectivo que demuestre la capacidad de pago de la
postura ofertada.

Dentro de los tres dias posteriores al remate el Juez de
Coactiva examinara la legalidad de las posturas presentadas
que cumplan con los requisitos legales, y calificard el orden
de preferencia de las admitidas, en presencia del Secretario
Ad-Hoc del proceso y el Tesorero Municipal.

Las posturas a largo plazo serin examinadas en lo
que tespecta a la capacidad para el cumplimiento de
obligaciones, por el Director Financiero o el delegado que
designe para tal efecto, cuyo informe sera considerado para
establecer el orden de preferencia en posturas de plazos
iguales por parte del juez de Coactiva.
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El juez de Coactiva establecerd el orden de preferencia de
las posturas de conformidad con el articulo 189 del Cédigo
Tributario. En la misma providencia si hubiere mas de un
postor admitido, sefialard dia y hora en que tenga lugar
una subasta entre los postores admitidos. Si no hubiere
mis que un postor admitido se procedera a la calificacion
y adjudicacién conforme a las normas previstas para tal
efecto en el Codigo Tributario.

La subasta entre posturas tendra como base inicial la
oferta calificada como preferente en ¢l Auto de Admisién
y Calificacién de Posturas. El dia y hora sefialado en
la convocatoria, el ejecutor concederi a los postores
concurrentes guince minutos para gue puedan mejorar sus
ofertas, hasta por tres veces consecutivas., Los postores
intervendrén verbalmente. El orden de intervencién de
los postores serd el siguiente: En primera oportunidad, el
postor cuya oferta haya sido calificada en menor orden
de preferencia, y continuard en su intervencion, el postor
gue le siga en mayor grado de preferencia, hasta llegarala
intervencidn del postor calificado como preferente que serd
¢l Gltime en intervenir en los tres actes de mejoramiento de
las ofertas.

La inasistencia del postor a la subasta se entendera
ratificacién de su postura. En caso de igualdad de
se decidird por la suerte conforme lo previsto en el
190 del Cddigo Tributario. De lo actuado en la su
dejard constancia en acta suscrita por el gjecutor, el
¥ los interesados que quisieren ha‘cerlo'_____

El Juez de Coactiva dentro de los tres dias entes™
a la presentacién de la postura Gnica admmda, del d,l g
sefialado para la subasta, resolverd cual es la‘mejor postura &
y establecerd el orden de preferencia de las demds, de
conformidad con lo establecido en el Cédigo Tributario,

esta Ordenanza, y demas normativa aplicable.

Ejecutoriado el aute de calificacién de posturas o resuelto
por la jueza o juez de lo contencioso tributario la apelacién
que se haya interpuesto al auto de calificacion definitivo
de posturas, el juez de coactiva dispondrd que el postor
declarado preferente consigne dentro de cinco dias, el saldo
del valor ofrecido de contado. Si el postor no efectia esa
consignacién con sus valores, se declarard la quiebra del
remate y se notificard al postor que le sigue en preferencia.

Consignado dentro del término de ley el valor ofrecido
de contado por el Postor declarado preferente, antes de
expedirse el Auto de Adjudicacion, se podré aceptar cesion
de derechos.

23. Del Abogado.- Director del juicio: Obligaciones.-
Los abogados - directores de juicios serin designados por
el Alcalde, quienes tendrén a su cargo los juicios coactivos
que le sean asignades por el Coordinader de la Seccion
Coactiva, La responsabilidad del mismo, comienza con
la citacidn del auto de pago y continda durante toda la
sustanciacién de la causa, para cuyo efecto se llevard un
control del juicio, mediante los mecanismos establecidos

)/

en el Juzgado de Coactiva, el seguimiento y evaluacién del
mismo, serin efectuados por el Coordinador de Coactivas
en su caso quien deberd efectuar el avance cada uno de los
juicios asi como implementar los correctivos del caso de
manera inmediata.

El perfil de los abogados lo establecerd la Direccién de
Talento Humano en base a los parametros proporcionado
por la Direccién Financiera y serd aprobado por el Alcalde.

Art. 24.- Del Pago de honorarios.- Por no tener relacién
de dependencia con la Municipalidad, los abogados -
directores de juicio, por sus servicios percibirin hasta el
10% del monto total recaudado por concepto de honorarios
profesionales, del que se efectuara las deducciones previstas
en la ley; porcentaje en el que incluye los costos devengado
por el Alguacil, Depositario Judicial, peritos, diligencia
de embargos, almacenamiento y demds diligencias que
se requiera; estos valores serdn cancelados por cuenta del
coactivado al Director del Proceso previa certificacién de
conformidad de la ejecucién del proceso de cobro emitido
por el Coordinador de la Seccién de Coactiva.

Art. 25.- De la citacién y 1a notificacidn.

1.- La citacién de la providencia con el auto de pago
4 en persona al coactivado o su representante, o
s-boletas dejadas en dias distintos en ¢l domicilio
m por el Secretario Ad.hoc de Coactiva, o por el
como tal el funcionario ejecutor. La citacidn
prooede:’ﬁ por la prensa, cuando se trate de herederos o
rsonas icuya individualidad o residencia sea imposible
ferminar y surtiré efecto diez después de la Gltima
' 1 citador y notificador dejard constancia,
baJo su responsabilidad el lugar, dia, hora y forma en que
dio cumplimiento a esta diligencia. La notificacién de las
providencias y actuaciones posteriores al coactivado o su
representante legal, se hard siempre que haya sefialado
domicilio especial para ¢l efecto, por el funcionario o
empleado a quien la ley, el reglamento o el propio érgane
de la administracion designe.

Notificacién por casilla judicial- Para efectos de la
prictica de esta forma de notificacién, toda providencia
que implique un trimite de conformidad con la ley que
deba ser patrocinado por un profesional del derecho,
debe sefialar un nimero de casilla y/o domicilie judicial
para recibir notificaciones; podrd también utilizarse esta
forma de noftificacidn en trimites que no requieran la
condicién antes indicada, si el compareciente sefiala un
nimero de casilla judicial para recibir notificaciones. La
Administracién Tributaria Municipal podrd notificar los
actos administrativos dentro de las veinticuatro horas
de cada dia. Si la notificacién fuere recibida en un dia u
hora inhdbil, surtird efectos el primer dia hébil o laborable
siguiente a la recepcién. Las citaciones que deben hacerse
por la prensa, las hard el Juez de Coactiva o Director del
Proceso asignado. En todo lo relative a las citaciones
y nofificaciones se observard lo dispuesto en el Cddigo
de Procedimiento Civil Ecuatoriano y Cédigo Orgénico
Tributario.
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Art. 26. Formas de citacién.- A més de la forma prevista
para la citacién en la disposicién anterior se fomard en
cuenta las sefialadas en el Cddigo Orgénico Tributario y
Cédigo de Procedimiento Civil.

Art, 27, Fe piiblica.- Las citaciones practicadas por los
Secretarios Ad-hoc, tienen el mismo valor que si hubieren
sido hechas por el Secretario de Coactiva; v, las actas y
razones sentadas por aquellos que hacen fe piblica.

Art, 28.- Derogatoria.- Con la aprobacioén de la presente
ordenanza quedan derogados cualquier ordemanza o
reglamento; asi como las resoluciones y disposiciones que
sobre esta materia, se hubieran aprobado con anterioridad.

Art. 29.- Vigencia.- La presente ordenanza, entrard en
vigencia una vez publicada en la Gaceta Oficial Municipal,
dominio web institucional, sin perjuicio de su promulgacién
en ¢l Registro Oficial.

Art, 30.- Disposicién final.- De la ejecucién de la presente
ordenanza, encirguese la Direccién Financiera, Secretaria
General y Talento Humano.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del GAD
Municipal de Machala, a los treinta y un dias del mes de
diciembre del afio dos mil quince.

Machala, diciembre 31 del 2015,

f) Leda. Patricia Henriquez de Ugarte, Alcaldesa
Machala.

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

=

CERTIFICO:

Que la ORDENANZA PARA LA APLICACION
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
DE EJECUCION COACTIVA DE CREDITOS
TRIBUTARIOS Y NO TRIBUTARIOS QUE
SE ADEUDAN AL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MACHALA, fue discutida y aprobada por el 1. Concejo del
GAD Municipal de Machala en primer y segundo debate
en sesiones extraordinaria de diciembre 29 y ordinaria de
diciembre 31 del 2015, respectivamente.

Machala, diciembre 31 del 2015.
1.} Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

SECRETARIA GENERAL DEL 1. CONCEJO DE
MACHALA

Machala, diciembre 31 del 2015,

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del
Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, remito a la sefiora Alcaldesa (e)
el original y las copias de la ORDENANZA PARA
LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE EJECUCION COACTIVA

DE CREDITOS TRIBUTARIOS Y NO TRIBUTARIOS
QUE SE ADEUDAN AL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MACHALA, para su respectiva sancién y aprobacién.

Machala, diciembre 31 del 2015,
f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

Leda. Patricia Henriquez de Ugarte, ALCALDESA (E)
DE MACHALA,

En uso de la facultad concedida en el Articulo 322 del
Cédigo Orgénico de Organizacidén Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, declaro sancionada la ORDENANZA
PARA LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVQO DE EJECUCION COACTIVA
DE CREDITOS TRIBUTARIOS Y NO TRIBUTARIOS
QUE SE ADEUDAN AL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MACHALA, y ordeno su publicacién de conformidad a lo
establecido en el articulo 324 ibidem, en vista de que se
han cumplido ¥ observado los tramites legales, y estd de
acuerdo con la Constitucion de la Repiblica del Ecuador
y las Leyes.

ggﬁ -I ichiala, diciembre 31 del 2015,

sodas-Patricia Henriguez de Ugarte, Alcaldesa (E.) de
Sy

1

i =]
‘Que-.l]a ORDENANZA PARA LA APLICACION

EL, _PROCEDIMIENTO  ADMINISTRATIVO
DE " EJECUCION COACTIVA DE CREDITOS
TRIBUTARIOS Y NO TRIBUTARIOS OQUE
SE ADEUDAN AL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL DEL CANTON
MACHALA, fue sancionada y ordenada su publicacién
por la Leda, Patricia Henriquez de Ugarte-Alcaldesa (e.) de
Machala, a los treinta y un dias del mes de diciembre del
afio dos mil quince, de conformidad con el articulo 324 del
Cédigo Orgénico de Orpanizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacion,

Machala, diciembre 31 del 2015.

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

EL 1. CONCEJO CANTONAL DE MACHALA
Considerande:
Que, la Constitucién de la Repiablica del Ecuador en su Art.

264, numeral ¢ dispone que, “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio



Registro Oficial — Edicién Especial N° 444 Jueves 31 de diciembre de 2015 — 13

de otras que determine la ley: Formar y administrar los Que, el articulo 492 del Cédigo Orgénico de Organizacién
catastros inmobiliarios urbanos y rurales...” Territorial, Autonomia y Desceniralizacién, establece
que las municipalidades y distritos metropolitanos
Que, el Art. 270 de la Constitucidn de la Repiblica reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
determina que los gobiernos auténomos descentralizados tributos;
generardn sus propios recursos financieros y participardn de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de Que, el articulo 494 del Cédigo Orgénico de Organizacion
subsidiariedad, solidaridad y equidad; Territorial, Autonomia y Descentralizacién, establece que
las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrin
Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Repiblica actualizados en forma permanente, los catastros de predios
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el
Ia propiedad en sus formas pblica, privada, comunitaria, catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir términos establecidos en este codigo;
su funcién social y ambiental,
Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de
Que, el Art, 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y suelo y, de haberlas, el de las construcciones que s hayan
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o para la.dctermmaleon (_ie impuestos y para otros efectos
nuda propiedad; tributarios, y no tributarios.
Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesién Que, el articulo 496 del Cédigo Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone que las
municipalidades y distritos metropolitanos realizardn, en
forma obligatoria actualizaciones generales de catastros y
;aloracion de la propiedad urbana y rural cada bienio;

es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a

su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientrd: §
persona no justifica serlo;

l articulo 497 del COOTAD, establece que una vez
7ada-ia actualizacién de los avalios, serd revisado el
=de los impuestos prediales urbano y rural que regirdn
| bienio;-la-revision la hard el Concejo, observando
n&rplos basicos de igualdad, proporcionalidad,

mdad y generalidad que sustentan el sistema

Que, el articulo 55 del COOTAD, establece
gobiemos  autdénomos descentralizados mun
tendrén entre otras las siguientes competencias ex
sin perjuicio de otras que determine la ley: i) El
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y

& ; '?‘.g\?
Municipal le corresponde: El ejercicio de la facultad son ;ujemspasivos del Impuesto a los Predios Urbanos, los
normativa en las materias de competencia del Gobierno propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las
Autbnomo  Descentralizado Municipal, mediante la zonas urbanas, quienes pagarén un impuesto anual, cuyo
expedicion de ordemanzas cantonales, acuerdos 'y sujeto activo es la municipalidad, en la forma establecida

resoluciones. Regular, mediante ordenanza, la aplicacién por laley;

de tributos previstos en la ley a su favor, Expedir acuerdos

o resoluciones, en el &mbito de competencia del Gobierno Que, el articulo 509 del COOTAD establece que estén

Auténomo  Descentralizado Municipal, para regular exentas del pago de los impuestos sobre la propiedad

temas institucionales especificos o reconocer derechos urbana: a) Los predios unifamiliares urbano-marginales

particulares; con avaliios de hasta veinticinco remuneraciones bisicas
unificadas del trabajadoer en general; b) Los predios

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la de propiedad del Estado y demas entidades del sector

formacion y administracién de los catastros inmobiliarios pblico; los predios que pertenecen a las instituciones

urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos de beneficencia o asistencia social de cardcter particular,

descentralizados municipales, los que con la finalidad siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus

de unificar la metodologia de manejo y acceso a la rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones;

informacién deberdn seguir los lineamientos y parametros entre ofras;

metodologicos que establezea la ley y que es obligacién de

dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la Que, el articulo 511 del COOTAD dispone a las

valoracion de la propiedad urbana y rural. municipalidades, con base en todas las modificaciones
operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada

Que el articulo 491 del Cddigo Organico de Organizacién afio, determinar, el impuesto a los predios urbanos, para su

Territorial, Autonomia y Descentralizacién norma que sin cobro a partir del 1 de enero en el afio siguiente;

petjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se

crearen para la financiacién municipal, se considerarin Que el Articulo 561 del COOTAD; sefiala que “Las

impuestos municipales enire otros el impuesto sobre la inversiones, programas y proyectos realizados por

propiedad urbana; el sector plblicc que generen plusvalia, deberan ser
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consideradas en la revalorizacidn bianual del valor catastral
de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras
de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los
duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzag respectivas”;

Que, el articulo 57, literal a) del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina que al Concejo Municipal le corresponde el
gjercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobiemo auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; y,

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucién y
el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
¥ Descentralizacion,

Expide:

ORDENANZA PARA LA FORMACION Y
ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD; Y DETERMINACION DELIMPUESTO
PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URB
Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIE
2016-2017.

TITULO I

DE LA ADMINISTRACION DE LA INFORM
CATASTRAL PREDIAL ’

CAPITULO 1
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articule 1.- Objeto- La presente Ordenanza, dicta las
normas juridicas y técnicas de los procedimientos y
administracion de la informacién predial; y aprueba el
modelo de valoracién, plano de valor del suelo, tabla
del valor de las edificaciones, valor de reposicién, los
factores de aumento o reduccidn, los pardmetros para la
valoracién de las edificaciones y demés construcciones, la
determinacidn del avalto de la propiedad, tarifa impositiva
¢ impuesto predial, de todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas, cabeceras parroguiales,
centros poblados, y de la zona rural, determinadas de
conformidad con la ley.

El catastro predial es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
propésito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica. Tiene por objeto, regular la formacién,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del catastro inmobiliario wrbano y rural en el territorio del
cantdn.

El Sistema Catastral Predial Urbano y Rural, comprende:
el inventario de la informacion catastral, la determinacion
del avalho de la propiedad, la estructuracion de

procesos automatizados de la informacién catastral,
y la administracién en ¢l uso de la informacién de la
propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de todos
sus clementos, controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Articulo 2.- Dominio de la propiedad.- Es el derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
o nuda propiedad. Posee aquel que de hecho actia como
titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o
no sea el verdadero titular,

La posesién no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 3.- Del mantenimiento catastral.- El responsable
del catastro municipal, estd obligado a mantener actualizado
el Sistema Municipal de Informacién Catastral, para lo
cual desarrollara técnicas que permifan una  captacidén
metbdica y dindmica de las modificaciones de los predios;
de igual manera serd responsable de procesar las bajas y
las modificaciones a los registros catastrales, su validacién,
asi como también de que toda la informacién generada, sea
incorporada a las bases de datos gréficos y alfanuméricas de

B

nm

constarm en ¢l Catastro Municipal, el que contendrd
el avalio comercial de los mismos que se utilizard de
manera multifinalitaria en aplicaciones de planeacion,
programacidn, estadisticas, fiscales o de otro tipo.

La localizacién, mensura y descripcidn de atributos de los
bienes inmuebles, se llevaran a efecto por los métodos mas
modemnos de informacién geogrifica y por verificacion
directa en campo, con objeto de generar la cartografia
catastral.

El registro grifico se integra con los diferentes mapas y
planos que conforman la cartografia catastral municipal y
pot:

+ El plano general del territorio del Cantén Machala.

+ El plano de las areas urbanas, cabeceras parroguiales,
centros poblados y rurales, con su divisién catastral,
indicando el perimetro urbano que lo limita y las zonas
y sectores catastrales en que se divida.

« El plano de cada manzana, que contenga: las
dimensiones de log predios, nombres y/o n(meros
de las vias piblicas que la limitan, el mimero de zona
o sector catastral a que pertenece, el nimero de la
manzana, los predios que contiene, la numeracién de

cada predio.
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* Losplanos de las zonas o sectores en los que se divida el
Municipio con un sistema de coordenadas que permitan
la localizacidn precisa y delimitacién de los predios.

Articule 5.~ De los registros catastrales.- Los registros
catastrales estardn integrados de tal manera que permitan
su aprovechamiento multifinalitario y se puedan generar
agrupamientos, los que se clasificarin en:

»  Numéricos, en funcién de la clave catastral de cada
predio.

»  Alfabéticos, en funcién del nombre del propietario o
del poseedor, constituido este por apellidos paterno y
materno y nombre(s).

* De ubicacion, por la localizacién del predio, de acuerdo
a lo ndmeros o nombres de calles y niimero oficial.

» Estadistico, en funcién del uso o destino del predio, que
establezca el Plan de Desarrollo Urbano, del ceniro de
poblacién y en las normas, criterios y zonificacién

Articulo 6.- Documentacion complementaria.- Forman
parte de la presente Ordenanza:

» Elplano del valor del suelo tanto urbano como

*» Los factores de aumento o reduccién del
del terreno por aspecios geoméiricos, ,
accesibilidad, vias de comunicacidn,.calid
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elg
semejantes. =

* Tabla de valores de las edificaciones y lod factores p
la valoracién de las edificaciones.

Articulo 7.- Dependencias municipales responsables.-
Corresponde a la Direccidn encargada del Urbanismo en
el GADM de Machala, por medic de su dependencia a
cargo del Avalud y Catastro de la Propiedades, administrar,
mantener y actualizar el registro catastral, establecer el
avaldo comercial de las edificaciones y de los terrenos,
de conformidad con los principios técnicos que rigen
la materia, las normas de avaliio para las edificaciones y
solares, y ¢l plano del valor base de la tierra, que permitan
establecer la base imponible y la tarifa impositiva para la
determinacion del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable de la Direccién encargada
del Urbanismo en el GADM de Machala, establecer las
politicas y procedimientos para mantener actualizados,
en forma permanente, los catastros de predios del Cantén
Machala. En esos catastros los bienes inmuebles constarin
con el avaldo real de la propiedad debidamente actualizado.

La Direccién encargada del Urbanismo en ¢l GADM
de Machala, queda facultado para realizar en cualquier
momento, de oficio o a peticién interesada, la revisién y por
ende un nuevo avalGo actualizade de cualquier predio. Para
la realizacién del nuevo avalio que impligue incrementar
o disminuir el valor unitario por metro cuadrado de suelo

o de construccién, deberd documentar el procedimiento a
través de un expediente en donde conste la justificacion del
cambio del avalao.

Cualquier cambio de avaliio en la propiedad, implicard
una reliquidacion en el valor a pagar por concepto de
los impuestos prediales desde la vigencia de la presente
Ordenanza, bienio 2016-2017,

La Direccidn encargada del Urbanismo en el GADM de
Machala a través de la dependencia a cargo del Avalud y
Catastro de la Propiedades le corresponde la verificacién
y comprobacién de la base imponible, asi como la
determinacién del impuesto predial.

A la Direccién Financiera a través de la dependencia
encargada de las recaudaciones municipales le corresponde
aplicar las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a
lo determinado en la presente Ordenanza.

A la Direccién Financiera a través de la dependencia
encargada de Tesoreria, le corresponde el cobro del
impuesto a través de los mecanismos contemplados en la
normativa existente,

A Ia Duecctén Financiera a través de la dependencia

de los Reclamos Tributarios, le corresponde
-mediante la resolucién motivada, los reclamos.

Bmclén encargada del Urbanismo, le corresponde
permisos y autorizaciones de todos los trimites
ibn 0 negacidn que afecten a las superficies de
dibs y edificaciones, vias y dreas de recreacién o

-comunales, lo que informara a la dependencia a cargo del

. Avi 6 y Cmstro de la Propiedades para su actualizacion,

Las demas Direcciones, Subdirecciones, y Empresas
municipales, también tienen la obligacién de comunicar de
manera permanente sobre las acciones de que estin bajo la
responsabilidad y que afecten de alguna manera al ferritorio
en general ¥ a los predios de manera particular.

Articolo 8.- De la formacifén del catastro predial. La
formacidn del catastro predial, se realizard en atencién a:

a) El catastro de los predios.-

* El catastro del titulo de dominio de los predios.-
Proceso por medio del cual se incorpora en el catastro,
individualizados por un cbdigo, los titulos de propiedad
inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios
© de las alicuotas, en caso de copropiedades sometidas
al Régimen de Propiedad Horizontal;

*+  El registro de predios mostrencos;

* Elregistro individual en la base de datos alfanumérica.-
Tal registro, llevado y controlado por medios
informaticos y que servird para obtener la informacidn
catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos
y técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble,
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- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones,
sus avallos y wmodificaciones (incluye: &reas
seglin escritura y segin levantamiento; alicuotas;
valor por metro cuadrado; avallo; factores de
correccidn).

b) Planos o registros cartogrificos.- Se realizardn a
través de los siguientes procesos:

» Los levantamientos catastrales practicados a cada
propiedad donde consta la informacién sobre las
edificaciones existentes {(deslinde predial).

» Fotografias aéreas, y restitucion cartografica.
+ Imdgenes de satélite.

» Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones
que incluye la sectorizacién catastral.

Articulo 9.- De las actualizaciones y mantenimiento
catastral.- Se reficren a las modificaciones gue se aplican a
los predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Direccion encargada del Urbanismo por
medio de la dependencia a cargo del Avalud y Catastro
de la Propicdades, la actualizacién y mantenimiento pisvia
solicitud del propietario o su representante legal, o
se estime conveniente realizar actualizaciones al
catastral tales como:

*  Inclusién/reinclusién
* Bajas de registros catastrales

§ F
- Unificacién y divisién del solar, o edificacion sijeta al ©
Régimen de Propiedad Horizontal

» Transferencia de dominio

» Rectificaciones por error en nombre, codigo, parroquia,
nimero de manzana, calle, niimero de departamento,
hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos, mensuras,
cabidas, etc.

* Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los
registrog catastrales

» Modificaciones y actualizaciones, previa notificacién
al propietario, para expropiaciones, permutas y/o
compensaciones

» Corresponde a la Direccion Financiera, a través
de la dependencia encargada de las recaudaciones
municipales realizar las siguientes aplicaciones:

*  Aplicacidén de las exoneraciones de acuerdo a la ley; v,

* Aplicacidén de rebajas de acuerdo a la ley.

Articulo 10.- Inventario catastral. Los registros de los

predios, los registros cartograficos y sus actualizaciones
conformatén el inventario catastral, el mismo que deberé ser

llevado y controlado en medios informéticos que garanticen
el enlace de las bases alfanumérica y cartogrifica por medio
de un Sistema de Informacién Geogrifica Municipal, que
permita la recuperacién de la informacién catastral, sea
que inicie su consulta por la base alfanumérica o por la
localizacién de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informatico, el inventario catastral
serd proporcionado a las Direcciones Municipales que lo
requieran, a través de aplicaciones del Sistema Catastral, y
para el caso de instituciones del sector piblico o privado,
mediante convenios cuyos costos de utilizacién de la
informacidn municipal, se determinardn de acuerdo en el
mismo convenio.

CAPITULO I
APLICACION DEL CATASTRO

Articale 11.- Notificaciones a los contribuyentes.- La
Financiera, notificard por la prensa a través de la Direccién
encargada de la Comunicacién externa, a los propietarios
de los bienes inmuebles del cantén Machala, haciéndoles
conocer la vigencia del avaliio para el bienio 2016-2017,
y la obligacion que tienen de registrar el dominio de sus

g inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren
gég tealizadd

iio-42.- De los predios sin edificaciones y/o no
nﬁas. El avaldo de la propiedad en predios urbanos
iones no terminadas y solares no edificados, se
quldam;m"atmclon a las siguientes situaciones:

-a) ---Predio «con edificacién ne terminada y no ser

pitable aiin o esté inconclusa.~ Se determinard el

"avaliio de 1a propiedad, sumando el aval(io del solar y el
avalio de lo edificado a la fecha del levantamiento de la
informacién; y,

Predio sin edificacién.- Se determinard el avaliio de
la propiedad en base al avalGo del suelo, sumando
el avalio del suelo y el avalio de los otros sistemas
constructivos existentes. En este caso, se gravard
adicional al impuesto predial, con un recargo anual
del dos por mil (2/1000), siempre y cuando estén
contemplados en las condiciones que establece la
presente Ordenanza,

b)

TiTULO T

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA
DETERMINACION DELAVALUO DE LA
PROPIEDAD

CAPITULO I
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 13.- De los propietarios.- Toda persona, natural
o juridica, que de cualquier forma legal adquiera el
dominio de bienes inmuebles en el cantdn, estd obligada a
registrarlos en la dependencia a cargo del Avalud y Catastro
de la Propiedades, adjuntando el instrumento piblico gue
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acredite el dominio, debidamente inscrito en el Registro
de la Propiedad del Cantdn Machala, para que conste el
cambio efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion debera cumplirse dentro de los treinta dias
posteriores 4 la inscripcion del instrumento pablico que
acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

Articule 14.- De los notarios y regisirador de la
propiedad.- El Registro de la Propiedad mantendra
indefinidamente una conexién informatica con el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, en base al Convenio
de Transferencia Electronica de datos, suministrando la
siguiente informacin:

* Nombre de los contratantes.

*  Objeto del contrato.

= Nombre, ordinal del Notario, cantén al que pertenece
y nombre del funcionario gue autoriza el contrato de

ser el caso.

» Descripcion de la bien inmueble materia del contrato
(medidas, linderos, superficie de terreno y edificacion).

* Gravimenes que sobre el bien inmueble urba
constituyan, nombre del acreedor y deudor, de ha

* Fecha de inscripcidn del contrato en el Regist
Propiedad del cantén Machala. ...

» Clave catastral,

*  Descripcion de la ubicacion del predio.(Manzan
nimero de lote, Calles, Barrio, parroquia, etc.)

+ Nimero de cédula de identidad o Registro Unico de
Contribuyentes {en su caso).

Los Notarios enviardn a la Direccién encargada del
Urbanismo, dentro de los 10 primeros dias de cada mes,
en los formularios que les remitird esta direccion, el
registro completo de las transferencias totales o parciales
de los predios rurales, particiones entre condéminos,
adjudicaciones por remate y otras causas,

cApPiTULO T

DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD

Articulo 15,- Existencia del hecho generador.- El catastro
registrard los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran ¢l contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

» Identificacién predial.

»  Tenencia.

= Descripcion del terreno.

« Infraestructura y servicios.
*  Uso del suelo.

* Restricciones,

* Descripcién de las edificaciones y otros elementos
constructivos.

Cuandoe un predio resulte cortado por la linea divisoria de
las zonas urbana/rural, para fines de aplicacién de estos
tributos se lo considerara incluido en la zona en donde
quede més de la mitad de su superficie.

Articulo 16.- Avaliio de la propiedad urbana.- Para
establecer el avaliio de la propiedad urbana se considerard
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El avalio del suelo que es el precie unitario del suele
urbano, determinado por un procesoc de comparacidn
con precios de venta de lotes o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie del lote o solar;

\frait'm de las edificaciones que es el precio de las
nstrucciones que se hayan desarrollade con caracter
Efaanente sobre un solar, calculado sobre el método
sicion;

). ELe o de los sistemas constructivos adicionales; y,

valor: de reposicion que se determina aplicando un

""" proceso que permite la simulacidn de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccién, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida dtil.

Los predios urbanos serdn valorados mediante la aplicacion
de los elementos de avalio del suelo, avalio de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en la Ley y en
esta Ordenanza, que se describen a continuacién:

1. Avaldo del terreno.~

Se cstablece sobre la informacién de cardcter cualitativo
de 1la infraestructura bésica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacidén que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitird definir la estructura
del territorio urbano y establecer sectores homogéneos
jerarquizados.

Ademés se considera el andlisis de las caracteristicas
del uso actual, equipamiento, infracstructura y servicios
municipales, uso potencial del suelo; sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta de los solares,
informacién que mediante un proceso de comparacién
de precios de condiciones similares u homogéneas, son
la base para la elaboracidn del plano del valor del
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suelo urbano; sobre el cual se determine el valor base por
sectores homogéneos. Expresado en los respectivos planos
adjuntos a la presente Ordenanza,

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra
serd afectado por los factores de aumento o reduccion del
avalio del terreno, por aspectos sociolégicos, topograficos,
riesgo, ubicacion en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo
a su implantacién en el 4rea urbana, en la realidad dan
la posibilidad de miltiples enlaces entre variables ¢
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el avalio del terreno individual estd dado:
por el valor del metro cuadrado del sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado
por los factores de aumento o reduccién,
1.1 Valor base del suelo urbano.-

- Zona homogénea 1.-

Valor del metro cuadrado: $ 200,00.

Porcentaje por mil: 1,15

Valor del metro cuadrado: § 50,00
Porcentaje por mil: 1,35

Contribucién minima por un predio de la zona:
$20,00.

- Zona homogénea 6.-
Valor del metro cuadrado: $ 35,00,
Porcentaje por mil: 1,49

Contribucién minima por un predio de la zona:
§ 15,00,

- Zona homogénea 7 (Urbano Marginal).-
Valor del metro cuadrado: $ 15,00
Porcentaje por mil: 1,50

Contribucion minima por un predio de la
zona: § 10,00

- Zona homogénea 8.~

. Valor del metro cuadrado: § 1,00

Porcentaje por mil: 1,00
SRR

Contribucién minima por-un-predio-de-
$ 40,00.

- Zona homogénea 2.-
Valor del metro cuadrado: $ 150,00,
Porcentaje por mil: 1,20

Contribucién minima por un predio de la zona:
% 35,00.

- Zona homogénea 3.-
Valor del metro cuadrado: $ 100,00.
Porcentaje por mil: 1,25

Contribucién minima por un predio de la zona:
$ 30,00

- Zona homogénea 4.-
Valor del metro cuadrado: $ 75,00.
Porcentaje por mil: 1,30

Contribucién minima por un predio de la zona:
$ 25,00

- Zona homogénea 5.-

g
;.\ 4%{ \'}e...,.sg\?

- Contribucién minima por un predic de la zona:
1510,00.........

ores de aumento ¥y reduccién.-

FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION

Comercial Nomenclatura |  Factor
Zona Comercial 1 2C1 2,00
Zona Comerdial 2 2C2 1,50

Residencial Nomenclatura |  Factor
Zona Residendial 1 ZR1 2,00
Zona Residencial 2 ZR2 1,75
Zona Residencial 3 ZR3 1,25
Zona Residencial 4 ZR4 1
|Zona Residencial 5 ZRS 0,75

Zona de Expansion Urbana | Nomenclatura |  Factor

Zona de Expasion Urbana 1 ZEU1 1
Zona de Expasion Urbana 2 ZEU2 0,5

1.3 Cilculo del avalio del terreno.- El avalio del terreno
serd el producto de multiplicar el Valor Unitario del
Suelo por el Factor Resultante y por la superficie del
terreno,

AT=VUSxFRx ST

AT = AvalGo del terreno

VUS= Valor Unitario del Suelo

FR = Factor Resultante

ST = Superficie del terreno
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2. Avalio de edificaciones.- Se establece el avalio de las La Depreciacién.- Es la pérdida de avalao o del precio
edificaciones que se hayan desarrollado con el cardcter de un bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida de
de permanente, proceso que a través de la aplicacion valor por causa del uso y/o del tiempo.
de la simulacidén de presupuestos de obra que va a ser
avaluada a costos actualizados, en las que constardn AC = Avalub de la Edificacién + Avalué Adicionales
los siguientes indicadores: de caricter general; tipo de Constructivos Avalio edificacién =S x Vu x Ce
estructura, acabados, edad de la construccidn, estado de
conservacion, superficie, y nimero de pisos. Avaliio de los adicionales constructivos = Vac x 8 x Fe

Para la aplicacién del método de reposicién y establecer
los parimetros especificos de cdlculo, a cada indicador
le corresponderd un nimero definido de rubros de
edificacidn, a los que se les asignardn los indices de
participacién, Para el caso y de acuerdo al tipo de
construccion existente se consideran coeficientes de

Formula general.-
Ac= (SxVuxCc)+(Vacx SaxFe)

Ac = Aval(o de la Construccion,

vida Gtil para cada estructura. S = El area o superficie de la construccién

Para | inacién del f | ificaci

ya::l gamm“?:;nopd;d:;alu:ﬁaﬂ: x ﬁi cac; 0111:: Vu = Es el valor unitario de la construccién por metro
parimetros, elementos, modelos male’mé,ticos, tabla de cuadrado, resultado de la sumatoria de los valores unitarios
valoracién de los materiales de construccién, tabla de de todos los "f'bms de ESTRUCTURA como armazén,
depreciacion de las edificaciones. paredes, entrepiso, cubiertas y acabados de pisos, paredes,

tumbados, ventanas, vidrios y puertas.
2.1.Cilculo del avalio de las edificaciones.-
Cc = Es el Coeficiente de cotreccién, el mismo que recoge
el factor de uso, etapa de construccién, depreciacion,

Método de Reposicién.- El método de reposicion, es
la determinacién del costo de reposicidn parg;ll

al costo actual de la construccion; es decir, el ¢
reposicién es el costo de reproducirlo o
nuevo para conocer el avalio de la construcci
¥ el costo actual.

Viador unitario de construccion

MANTIF & IS8

- - e ?,-un-

. 1 3PINOS RN S
Fijpu ate
l csbgeluras

paredes LR, SV N LOABADLS AU IR H Y WCARAIOS

! l. G N . . ' I- [ . 1 t

L

El valor del metro cuadrado de construccidn establecido en la tabla, se determina en relacidn al tipo de estructura detallado en la
ficha catastral, nimero de pisos y categoria de acabados.

La categoria de acabados es el promedio de las que se tiene en la ficha catastral, para eso se debe promediar de los 6 tipos de
acabados que tenemos y en funcidn de eso ver en que categoria encaja, tomande en cuenta que los acabados A son los mas
econdmicos y los acabados F son los de Lujo ¢ més costosos.
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CATEGORIZACION DE ACABADOS
TIPO TERMINADO VALORES
DESDE HASTA
A 0 15
B 16 30
C 31 50
D 51 65
E 66 80
F > 80

I S T T T AR R 1 TS S IS

ULBIERTA S0 VENTANANY STORTOEN

= E = ] SRR I
- _ 4 o -
= T 4z 4: 0z 2 ds = -
. - . . -
- 3 - I E = i
P . S 1 4 £
1 T |- |b S -3 1 ' |l_
N TERNEEERT
! = ' Lo I

Cuando la construceion tien
AcerodHierro: ¢l salor del factor de ag

Valoracion de adicionales con

g
) i f oy ’5’2\ 4%{ \'}a....gv . s # .
Se caleula en base a los costos que hicnen estos adicionales constructivos medante el

analisis de precios unitarios, con lo cual s¢ tieng ¢l costo de cada rubro;

‘ TIPO DF CONSTRUCTTON [ v~manoE VALOR 1SD
ML ROS

‘ Muro de Horpucon Armada m’ 2Aw
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Factores de correccion del avaliio de §a construccion y factores para correccion

de los adicionales.- Se consideran los siguientes factores de correccion:

Factor b so de Suelo.-

N Facto Grupo Lise Cadige
r
20 Menordoval 2
| 8
l_]
i ; S RERRRRERE 17
Habitacional 3
(incluye ) Sal Culnesta 1 lall
COomervin. : 1N
I 1.040 MICRHOres, SRR —
3 . h Jucular € ulverta I
servicios dé . B 3
A Citbandio e Maguu IHasura a2
confecciony -“1J“;"'fxifrigi'l1'%"1un-1-u"r W * 23
compostura a Crasrta Crunotedimna i7
' nivel artesanad) Pavanederia Fdidivie B 41
Muezsanine 43
Pargueadoro T dificio 51
o Tardin At
Porche __ A6
Langue e Apuadl astemmy nA
Fondepa Connercial/fadustrial K
> 1,158 Indusirial | Cralpon . 1]
Niuve Industrial e
- . Lt Pravda 47
3 .t OhNcinas - -
) . o 3 iing Puhloca 48
Administracion
. , [ . I -
Comercial ___I_u.nlrn {. nn.u.:u.?l [5
. Comercie speciaburade aLel
(COMEraios con G o
| Gasolimers i3
l i 36 arca ocupada Favador e Aulosy 1
’ o superior a O Nlervado P2
m'y RostauranteHdar S
i .30 Bancuriy IBanec inaieieri ¢
) Ilhostal _ 34
| Flosieria 35
B Hospedaje L] - A
. he g 45
Haoteleria
Suala -I
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= 1.10 Educative | Centro Clultural 16
Colepio/Bachillerato 76
Centro De Educacion Rasica 3l
Centro e Hducacion bl .82
Dispensar Medico/Cent De Salud 25
8 1.10 Salud Sala e llospitalizacion G4
Climca S
. Escenario Deportive Cublerto 27
L .
? 120 [é(‘]‘l:_l“ll: ¢ Piscina Cubieria 33
ubicrio
SO _
. . Liscenanos Deportives Abierios 20
3 05 3 g ===
] 1.0 Deportive Abierto Piscima Doscubuerti 54
Deportivo Canchas e Césped Sintético 43
il .00 abierto Canchas Enpramadas B O I
(canchas) anchas lng adagy 78
dn»haﬁ 12 Arcilla 71
= i - - Mirador 44
12 1Os Recreative abicrio I'uente Do Agual/Espejo [De Agua 72
Auditorio 3
13 1.20 Recreativo Banos Sauna/l lidromasaje/Spa 7
cubicerto D]Scol&.&dﬂu‘lrd\ﬂ\m’l]ct‘ld'1 24
‘asa e Clitas 57
pos/Gimnasio O
G2
14 1.10 Asistencia social ,;:
- i : ==y
‘ﬂ‘5\‘!\‘!\‘!\‘!\‘W‘o‘!;‘.!\‘!\‘!\‘!\‘;“‘m' ro s ‘) 9
16 1.10 lusono 58
: olici )
4 : ciin i 79
_ . Ccn.u:nl_
17 1.05 Servicio — %'l'
Funerario Funerarins 30
Culto Religioso | Comrenio o S 1
18 1.20 _Iolesia/Camlia 37
Sala De Culio 3
| Accopuerto 1
19 1.10 Anden |Terminal Terrestre Qo
Terminales Terminal Maritimo- 67
Parqueadero
20 1.00 Cubicerto / Parqueadero cubterio 19
Servicios
21 0.50 Parqueader Parqueadero Descubierto
" 50
Descubicrio
Balcdu/Tcrraza 5
D¢ Ropa 30
27 RE Servicios _'I‘;:llcr Dc Mcecamca Aulowolis 73
) | Taller De Melal Mgcanica T4
Radio 77
_ 1 S R | Tclevisora 78
\ . | Caballeriza/Establo 11
R 045 K T~
4 Agropecuario Establo 58
241 009 | Avricola Invernadero k3 ]
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Depreciacién.- Es el factor que ajusta al costo unitario del valor de la construccidn y de los adicionales debido a la depreciacién
que exista por el transcurrir del tiempo de vida Gtil:

Vd=Vn @®+(1-R) (1 - D))

Vd= Valor Depreciado o valor de la construccién Usada

Vn= Valor Nuevo

R = Porcentaje no depreciable o Residuo (Parte de la construccion que se puede rescatar al final de la vida Gtil)

D= Factor determinado por tabla

Los Valores de los elementos D y R se obtienen de acuerdo a las siguientes consideraciones técnicas:

a. Determinacién del factor D.- Este término relaciona la edad de la construccion y el estado de conservacién que esta tiene.
%E=EC/Vu
% E =% de la edad combinada con el estado de conservacion = D EC = Edad de la Construccidn
Vu = Vida Util

b. Vida Util y Porcentaje del valor residual de las construcciones, ests en funcién del tipo de construccién y de la vida Gtil
que se congidera para cada tipo de construcciones.

VIDA UTIL DE LAS CONS 0 SEGUN ESTRUCTURA
ESTRUCTURA TIPO e ¥ % RESIDUAL
Acero / Hierro 10
Acero / Hierro 9
Hormigén Armado  Edificios | ' 65 10
Hormigén Armado Casas 55 8
Ladrillo Bloque Casas 40 5
Madera Casas 30 3
No Tiene Casas 40 5

Para la aplicacién de la vida Gtil y el % residual, se considerard como edificio a partir del cuarto piso.

¢. [Estado de conservacién.- Se utilizara la siguiente tabla, con sus respectivos coeficientes:

COEFICIENTES POR ESTADO DE CONSERVACION

DESCRIPCION COEFICIENTE
MUY BUENO 1
BUENO 2
REGULAR 3
MALO 4
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d. Factor “D*.- El procesamiento para encontrar el factor D, estd en funcién del estado de construccién y el % de la Edad=

EC/Vu:

ESTADO DE CONSERVACION

El valor residual de las construcciones serd inferior

e. Coeficientes segiin su etapa de constru

terminadas.

En Estructura.- De ser el caso que las:construcciones éstén'a nivel de-estructuras se procederd a utilizar los parimetros

descritos en la siguiente tabla:

RANGO % DE MLY BUENO BUENO REGUILAR MALO
EDAL/ESTADO 1 3 3 4
DE ’ o
CONSERVACION )
-2 - 252 8. 10 S 0n
2K 4 3 TR - RN Y as
8-13 83 1y 93 _‘5..1 4] 51y ik}
15,20 1200 1400 Rk SRRV
M. 8 15603 | B R [CAREY
YR L3N 1w AN RE IR LS "l owd
U 23S 2303 25 85 27S RERL
15 - H_l et R 41 03
T ey 3430 E
45 - 30 17 8N T304 48 %1 -
B _:‘\-.l.)-_ii 46 EREYA
- SR _ 48 ST
CLERTE LT oD n?
S - T Su A0 - o
. 70 1

bstructura

NUNMEFRO DE MISON

13 J 29

'SP s por e

En procesos de Acabados.~ Se aplicard el factor de correccién 0.75, al valor registrado en la tabla de Valores Unitarios por

ormigm armade { ] 195 ROIE RRIT
Aovre hicrre 170 185 203 ioE
Fadiitle Togue 140 154 RN
Wadota s 135
(ana 110 |20
N e

Tipologia, y al igual que las demas condiciones se aplicara los factores de correccién,

Terminada.- El factor en caso de que la construccién esté terminada es igual a 1.

f. Factores de correccién del avaliio de los adicionales.- En caso de los adicionales que se ha considerado en la presente
metodologia tal como cerramientos, muros, piscinas, etc., se aplicara los siguientes factores para afectar al precio del avalio
de los adicionales del predio, estos factores estin en funcién del estado de conservacién y mantenimiento que tenga el

predio:
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COEFICIENTES DE CORRECCION AL VALOR
DEL ADICIONAL CONSTRUCTIVO
DESCRIPCION COEFICIENTE
MUY BUENO 1.00
BUENO 0.85
REGULAR 0.70
MALO 0.50

El avalGo de la propiedad serd la sumatoria del avalGo del
terreno, mas el aval(o de las edificaciones existentes en el
predio, més el avalio de los otros sistemas constructivos
anexos al predio.

AVALUO DE LA PROPIEDAD: AVALUO DE TERRENO
+ AVALUOS DE CONSTRUCCIONES + AVALUOS DE
ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

AV =AT + AC+ AAC

TITULO 11l DETERMINACION
DEL IMPUESTO PREDIAL

CAPITULO1

Articulo 17~ Objeto del impuesto predial.- Son. objeto,

de aplicacion del impuesto predial general sobre lc§§
predios todas las propiedades inmuebles ubicadas déentro

de los limites del cantén Machala.

Articulo 18.- Tribute aplicable.- Los predios del cantén
Machala estan gravados por el impuesto predial, ¢l cual
se establece mediante una tarifa por mil, calculada sobre
el valor imponible de la propiedad; segin lo que
se dispone en la presente Ordenanza y de conformidad
con lo estipulado en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD.

Articulo 19.- Sujeto activo.- El sujeto activo del impuesto
predial es el Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del cantén Machala.

Articulo 20.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos los
contribuyentes o responsables del tributo que grava la
propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demds entidades aun cuando
carecieren de personeria juridica, y que sean propietarios,
poseedores o usufructuarios de bienes raices ubicados
dentro del perimetro del cantén Machala.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza,
son también sujetos pasivos las personas naturales o
juridicas, nacionales o exiranjeras, comprendidas en los
siguientes casos:

g
& B

Los representantes legales de menores no emancipados
y los tutores o curadores con administracién de predios
de los demds incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes
de las personas juridicas y demds entes colectivos con
personeria juridica que sean propietarios de predios.

Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad
de los predios pertenecientes a entes colectivos que
carecen de personeria juridica.

Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores
voluntarios respecto de los predios que administren o
dispongan.

5. Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores,
los representantes o liquidadores de sociedades de
hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los
administradores de predios ajenos, designados judicial
o convencionalmente.

Los adquirentes de predios por los tributos a la
propiedad urbana que afecten a dichos predios,
correspondientes al afio en que se haya efectuado la
transferencia y por el afio inmediato anterior.

isociedades que sustituyan a otras haciéndose
del activo y del pasivo en todo o en parte, sea
Br-fision, transformacion, absorcién o cualquier otra
La responsabilidad comprende al valor total que,

concepto-de tributos a los predios, se adeude a la
2 '%del respectivo acto.

SR

‘Lbs sucésores a titulo universal, respecto de los tributos

a2

los:predios adeudados por el causante,

......

Los donatarios y los sucesores de predios a titulo
singular, por los tributos que sobre dichos predios
adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado
la tenencia de los mismos y que estén inmersos como
bienes mostrencos o vacantes.

Articulo 21.- Administracién tributaria municipal- La
Administracién Tributaria Municipal, esto es, los procesos
de determinaci6n, célculo, liquidacién y recaudacion de los
impuestos, que pesan sobre la propiedad inmobiliaria
del cantdén Machala, es de competencia indelegable de
la Direccién Financiera, la misma que la ejercerd por
intermedio de su Director y por medio de las dependencias
encargadas de la Tesoreria y de las recaudaciones
municipales.

Articulo 22.- Avaliio Imponible.- El avaliio imponible de
cada propiedad inmobiliaria es aquel con el cual el avalio
de la propiedad actualizado, excede a las deducciones
establecidas conforme a la presente ordenanza.

El aval(io imponible correspondiente a los contribuyentes
que posean més de un predio, serd igual a la suma de los
avallos imponibles de todos esos predios, incluidos los
derechos o alicuotas de copropiedad, de haber lugar.
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Serd de competencia y responsabilidad privativa del
Director encargade  del Urbanismo, determinar el
avaldo imponible; y del Director Financiero a través de
las dependencias encargadas de la Tesoreria y de las
recaudaciones municipales, la determinacion del valor del
impuesto y el de las exoneraciones, gue correspondan a
cada contribuyente, y del cobro del tributo,

cApPiTULO T

DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 23.- Determinacion del impuesto predial
urbano.~ El valor del impuesto predial urbano municipal
que cada contribuyente debe pagar anualmente, desde el
primer dia de enero del 2016, serd el que resulte de aplicar
la banda impositiva establecida a cada zona econdémica a
los elementos de valor de suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicién previstos en el COOTAD y la presente
ordenanza.

Articule 24.- Recargo a los inmuebles ne edificados en
la zona urbana.- Se establece un recargo anual del dos por
mil (2%) que se cobrard sobre el avalio de la propiedad,
que gravari a los inmuebles no edificados has
se realice la edificacién, de acuerdo con las si
regulaciones:

2) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos al recargo, no habri lugar a éste en el afio en gue
se efectie el traspaso ni en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios a
partir de la fecha de la respectiva escritura, en el caso de
inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantdn y que estuvieren tramitando
préstamos para construccién de viviendas en el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano
de la Vivienda o en yna mutualista, segin ¢l correspondiente
certificado expedido por una de estas instituciones. En el
caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean
migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se
extenderd a diez aflos.

CAPiITULO 11

DE LAS EXENCIONES DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO

Articule 25.- Exenciones de los impuestos.- Los
contribuyentes estin exentos del pago del impuesto de que
trata el presente capitulo, bien sea en forma permanente,

temporal o parcial, en el caso de propiedades urbanas, en la
s

eraque se detalla a continuacién:

‘endrin-exoneracién permanente:
N

a) El recargo solo afectard a los inmucbles
situados en zonas urbanizadas, esto-es;aq
cuenten con los servicios biésicos, tales
potable, canalizacion y energia eléctrlca,

b) El recargo no afectard a las dreas %cupadas..

parques o jardines adyacentes a los edificados ni a las

correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos;

¢) En caso de inmucbles destinados a estacionamientos
de vehiculos, los propietarios deberin obtener del
Municipio respectivo una autorizacion que justifique la
necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso
contrario, se considerari como inmueble no edificado.

d) No afectard a los terrenos no construidos que formen
parte propiamente de una explotacion agricola, en
predios que deben considerarse urbanos por hallarse
dentro del sector de demarcacién urbana, y que por
tanto, no se encuentran en la zona habitada;

€) Cuando porincendio, terremoto u ofra causasemejante,
se destruyere un edificio, no habré lugar a recargo de
que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos
siguientes al del siniestro;

3 Cuando sean producto de un proceso de urbanizacidn y
se mantengan en dominio del promotor inmobiliario, no
habr4 lugar a recargo de que trata este articulo, en los
cinco afios inmediatos siguientes a la firma del Acta de
Entrega Recepeidn; vy,

%@g‘predwsumfmlharem urbano-marginales con
valilos de hasta veinticinco remuneraciones bésicas

“izunificadas del trabajador en general.

prédios de propiedad del Estado y dems entidades
" del sector pablico.

1.3.Los predios que pertenecen a las instituciones de
beneficencia o asistencia social de cardcter particular,
siempre que sean personas juridicas y los edificios y
sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas
funciones.

1.4.5i no hubiere destino total, la exencion serd proporcional
a la parte afectada a dicha finalidad.

1.5.Las propiedades que pertenecen a naciones
extranjeras o a organismos internacionales de funcién
piblica, siempre que estén destinados a dichas
funciones.

1.6.Los predios que hayan sido declarados de utilidad
publica por ¢l Concejo Municipal o Metropolitano y
que tengan juicios de expropiacién, desde el momento
de la citacién al demandado hasta que la sentencia se
encuentre gjecutoriada, inscrita en el Registro de
la Propiedad y catastrada. En caso de tratarse de
expropiacién parcial, se tributara por lo no expropiado.

2, Gozaran de una exencidénporlos cinco afios
posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion,
€n Su caso:
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2.1.Los bienes que deban considerarse amparados por la
institucién del patrimonio familiar, siempre que no
rebasen un avalio de cuarenta y ocho mil délares.

2.2.Los edificios que se construyan para viviendas
populares y para hoteles.

2.3.Las casas que se construyan con préstamos que para tal
objeto otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las
asociacioncs mutualistas y cooperativas de vivienda y
solo hasta el limite de crédito que se haya concedido
para tal objeto.

* Cuando se¢ trate de préstamos hipotecarios sin
amortizacion gradual, otorgados por bancos, empresas o
personas particulares, el contribuyente deberé adjuntar
una copia de la escritura en la primera solicitud, y
cada afio un certificado notariado del acreedor, en
el que conste el valor del saldo deudor por capital.
En la primera vez, el solicitante también adjuntard las
escrituras, contratos, facturas y, de haber lugar, los
planos de construccién, que permitan comprobar que el
préstamo se ha efectuado e invertido en la adquisicidn,
construccién o mejoras del inmueble, Cuando se trate
del saldo del precio de compra, hard prueba suficiente
la respectiva escritura de compra.

* En los préstamos que otorga ¢l Instituto Ecu
de Seguridad Social, el contribuyente presen
primera vez, un certificado que confirme la
del préstamo y su objeto, asi como el valor def misiii
o ¢l saldo de capital, en su caso, '

* En los préstamos sin seguro de des
con amortizacién gradual, se indicard el plazo y
se establecerd el saldo de capital y los certificados
serin renovados por el peticionario cada afio. En los
préstamos con seguro de desgravamen, se indicara
también la edad del asegurado y la tasa de constitucién
de la reserva matematica.

» A falta de informacién suficiente, la Direccion
Financiera elaborard tablas de aplicacion, a base de
los primeros datos proporcionados por el interesado y
teniendo como referencia similares casos anteriores.

23.1.  La rebaja por deudas hipotecarias después de los
cinco afios, tendrd los siguientes limites:

»  Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del
capital de la deuda, cuando ese saldo alcanza hasta el
veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado
del respectivo predio.

*  Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital
de la deuda, cuando ese saldo supera el veinticinco por
ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y medio por
ciento (37.5%) del valor real actualizado del respectivo
predio.

» Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital
de la deuda, cuando ese saldo supera el treinta y siete y

Q& s

medio por ciento (37.5%) del avalto real actualizado
del respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccién
Financiera solo considerara el saldo de capital, de acuerdo
con los certificados emitidos por los bancos y el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. Cuando deba aplicarse
deducciones por cargas hipotecarias compartidas entre los
copropietarios de uno o varios inmuebles, el monto de la
deduccién se aplicara a prorrata del valor de los derechos
de cada uno.

3. Gozarin de una exoneracién hasta por dos afios
siguientes al de su construccion, las casas destinadas
a vivienda no contempladas en los literales a), b)
y ¢) de este articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construcciéon comprenda varios pisos, la
exencion se aplicard a cada uno de ellos, por separado,
siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afio de terminacién.

No deberan impuestos los edificios gue deban repararse
para que puedan ser habitados, durante el tiempo que
dure la reparacién, siempre que sea mayor de un
ifiey comprenda més del cincuenta por ciento del
jeble. Los edificios que deban reconstruirse en
rivtalidad, estarin sujetos a lo que se establece para
“num construcclones

ara| aplicar estas exenciones s¢ tendrd en cuenta
.catastro actualizade de entidades y organismos
«del sector publico, o su equivalente, que el Director
nanciero solicitard a la Oficina de Planificacién de la
""" Presidencia de la RepGblica.

Las instituciones de beneficencia o asistencia social
de caricter particular, para acceder a la exencidn
total o parcial, ¢l representante legal de la institucién
beneficiaria de la exencidn deberd presentar al Director
Financiero, lo siguiente:

+ Copia del Registro Oficial en que conste publicada
la ley, decreto o acuerdo ministerial de creacién o
aprobacion de los estatutos, v de sus reformas, de
haberlas.

+ Declaracién juramentada del representante legal de
la institucién, de la que conste que sus edificios y
rentas se destinan (nica y exclusivamente a los fines
de beneficencia, asistencia social o educacidn, para
los que estd autorizada. De haber destino parcial, se
detallaré los bienes y rentas pertinentes.

» Copia del presupuesto anual, con detalle de ingresos
¥ gastos,

4, Los personas mayores de sesenta y cinco afios estan

exonerados si es que el total del avaldo de la propiedad
actualizado del predio o predios de su propiedad ne
excede del equivalente a quinientas remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general, que
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estuvieren vigentes en el mes de diciembre del afio
inmediato anterior al que corresponde la tributacién. Si
es que ese total excede el limite anotado, la tributacién
se aplicara sobre el respectivo avalio excedente.

5. Las personas con discapacidad y/o las personas
naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su
proteccién o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencidn del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avaliio méximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este
valor, se cancelard uno proporcional al excedente.

Los contribuyentes beneficiarios de las exoneraciones o
rebajas al impuesio predial, deben presentar hasta el 31
de diciembre del afio anterior al de la emisién del titulo
de crédito, la documentacidén que certifique que estén
inmersos en las mismas para que surjan efectos en la
correspondiente emision.
Las solicitudes que se presenten fuera del plazo establecido
por esta ordenanza, tendran efectos para la liquidacion del
impuesto respectivo, el siguiente periodo tributario.
TiTULO M1
DE LA DETERMINACION DEL AVALU
DE LA PROPIEDAD, E IMPUESTO
LOS PREDIOS RURALES
CAPITULO1 L
DEL CATASTRO, AVALUOS DE LA
PROPIEDADES, BASE IMPONIBLE, TARIFA
IMPOSITIVA E IMPUESTO PREDIAL RURAL
Articulo 26.- Determinacién del avalio de la propiedad,
tarifa e impuesto predial rural.- Para la determinacién
del avalio de la propiedad rural, se aplicara la siguiente
expresion mateméitica:
APr=ATr+VCr

APr: Avaliio de la propiedad rural AT: Avalio del Terreno
rural

AC: Avaluo de la construccién rural

Articulo 27.- Determinacién del avalio del suelo roral.-
Valoracién individual del terreno

ATr=8xVshxFa
Fa=GexPoXToxARxAVxCSx SB

Dénde:

ATr= Avalio del terreno rural

8 = Superficie del terreno

g
'3 4%{ \'}e...,.sg\?

Vsh= Valor de sector homogéneo

Fa = Factor de afectacién

Ge = Coeficientes geométricos

To = Coeficiente de topografia

AR = Coeficiente de accesibilidad al riego

AV = Coeficiente de accesibilidad a vias de comunicacién
C8 = Coeficiente de calidad del suelo

SB = Coeficiente de accesibilidad servicios basicos

1. Valer base del suelo rural.-

- Destino Agricola.- Que comprende los destinos,
agricola, ganadero, forestal y agricola ganadero:

Valor de la hectarea: § 5.000,00

Porcentaje por mil; 1,75 x 1000

tino Habitacional-Comercial.- Que comprende
stinos habitacional, comercial, industrial,
ional, educacional. Religioso, salud, militar:

? taje por mil: 1,75 x 1000

- . “Destino Agricola-Minifundio.-
Valor de la hectdrea: $ 4.000,00
Porcentaje por mil: 1,75 x 1000

- Destino Bioacuatico.-
Valor de la hectarea: § 4.000,00
Porcentaje por mil: 1,75 x 1000

- Destino habitacional predios menores a 1000 m?.-
Valor del metro cuadrado: § 5,00
Porcentaje por mil: 1,75 x 1000

2. Factores de awmento y reduccion.- Como
consideraciones independientes de los indices de
valoracién del suelo y de las edificaciones establecidos
en la presente Ordenanza, se aplicaran pardmetros
dependiendo del tipo y nimero de maquinarias y
equipos, asi como las clases de plantaciones:

a.- Maquinarias y equipos.- Su valor se determinarg

previa inspeccién y presentacidén de documentos que
demuestren su procedencia y precio.
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b.- Plantaciones
Banane:
Valor por unidad: $ 0,20
Unidades por hectérea: 800
Cacao:
Valor por unidad: $ 0,20
Unidades por hectirea: 800
Otras:
Valor por unidad: $ 0,10
Unidades por hectarea: 1.000

Articulo 28~ Deferminacion del avalio de las
edificaciones.- La tabla de valores de la construccidn, es la
que se aplica para las edificaciones en general, indicadas en
esta Ordenanza.

Articulo 29.- Determinacién de la tarifa.- El valor del
impuesto predial rural municipal que cada contri
debe pagar anualmente, desde el primer dia de
2016, serd el que resulte de aplicar la banda i
establecida a cada zona econdémica a los elementos
de suelo, valor de las edificaciones y-valor-de-
previstos en el COOTAD y la presente ordenanza.

Articulo 30.- Mantenimiento del catastro rursl.-
la consideracién del avalio de la propiedad de-los prechd*s
rurales, se consideran todas las actualizaciones realizadas
por el Subdireccién de Régimen Urbanistico de la
Propiedad.

Articulo 31.- Exoneraciones y rebajas del impuesto
predial rural.- Para efecios de la emision del impuesto
predial rural, se considerarin todas las rebajas y
exoneraciones contempladas en el COOTAD, la presente
Ordenanza y demés leyes.

CAPITULO I

DE LA ADMINISTRACIONDE LOS TITULOS
DE CREDITO

Articulo 32.- Emisién de titulos de crédito.- El Director
Financiero a través de la dependencia encargada de las
recaudaciones municipales procedera a emitir los titulos
de crédito respectivos. Este proceso debera estar concluido
hasta el 31 del mes de diciembre previo al del inicio de la
recaudacion,

Los titulos de crédito deberin reunir los siguientes
requisitos:

1. Designacién del GAD Municipal de Machala, de la
Direcciéon Financiera y la dependencia encargada de

Pm__,., .

i
&

las recaudaciones municipales, en su calidad de sujeto
activo el primero, y de Administradores Tributarios los
otros dos.

2. Identificacién del deudor tributario. Si es persona
natural, constaran sus apellidos y nombres. Si es
persona juridica, constaran la razén social, el nimero
del registro Gnico de contribuyentes.

3. La direccién del predio.

Cédigo alfanumérico con el cual el predio consta en el
catastro tributario.

5. Numero del titulo de crédito.

6. Lugary fecha de emision,

7. Awalio actualizado de cada predio.

8. Valor de las deducciones de cada predio.
9. Avalio imponible de cada predio.

. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el
tribuyente o de la diferencia exigible.

ilor del descuento, si el pago se realizare dentro del
pnjﬁ%ﬁ’emestre del afio.

- del_recargo,.si ¢l pago se realizare dentro del

wdo semestre del afio.

Firma jautégrafa o en facsimile, del Director

. Binanciero y del Jefe de la dependencia encargada
de las recaudaciones municipales, asi como el sello
correspondiente,

Articulo 33.- Recibos previsionales.- Si por razones de
fuerza mayor, la Direccién Financiera no alcanzare a emitir
el catastro tributario o los titulos de crédito respectives,
el Director Financiero autorizard por escrito al Jefe de la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales
para que emita recibos provisionales, en base del catastro y
valores del afio anterior,

Esos recibos provisionales serin numerados y reunirdn los
mismos requisitos que los establecidos en el Art, 32,

Articulo 34.- Custodia de los titulos de crédito y los
recibes provisionales.- Una vez concluido el trimite de que
tratan los articulos precedentes, el Jefe de la dependencia
encargada de las recaudaciones municipales comunicard al
Director Financiero, quién de inmediato entregara al Jefe
de la dependencia encargada de la Tesoreria del Gobierno
Municipal para su custodia y recaudacién pertinente,

Esta entrega la realizari mediante oficio escrito, el cual
estard acompafiado de un ejemplar del correspondiente
catastro tributario, de estar concluido, que deberd ser
igualmente firmado por ¢l Director Financicro y el Jefe de la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales.
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Articulo 35.- Recaudacién tributaria.- Los contribuyentes
deberin pagar ¢l impuesto, en el curso del respectivo
afio, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta
obligacion,

Los pagos serén realizados en la Tesoreria Municipal y
podrin efectuarse desde el primer dia laborable del mes
de enero de cada afio, aun cuando el Municipio no hubiere
alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de
crédito,

En este caso, €l pago se realizard a base del catastro del afio
anterior y la Tesoreria Municipal entregara al contribuyente
un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de
diciembre del afio al que corresponde la obligacién.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion
tributaria y la protestare en otra, sea que se refiera a los
tributos de uno o varios afios, podré pagar la parte con la que
esté conforme y formular sus reclamos con respectoala que
protesta, El Tesorero Municipal no podrd negarse a aceptar
el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregard el original del titulo

de crédito o del recibo provisional, al contrib
primera copia corresponderd a la Tesoreria y la
copia serd entrcgada a la dependencia enc
Control Financiero.

Articalo 36.- Descuentos en Ia recaudaci
contribuyentes que paguen los tributos dentrol
primeros seis meses del afio, tendrdn derecho a.que
Tesoreria Municipal aplique la siguiente tabla,ﬂ
sobre el valor pagado por cada tributo predial:”

Q X r‘
B &

PERIODO DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Primera quincena de enero 10%
Segunda quincena de enero 9%
Primera quincena de febrero 8%
Segunda quincena de febrero 7%
Primera quincena de marzo 6%
Segunda quincena de marzo 5%
Primera quincena de abril 4%
Segunda quincena de abril 3%
Primera quincena de mayo 3%
Segunda quincena de mayo 2%
Primera quincena de junio 2%
Segunda quincena de junio 1%

Articulo 37.- Recargos en la recandacién.- Los
contribuyentes que paguen los tributos durante el segundo
semestre del afio, tendran un recargo del diez por ciento
10% anual.

Articulo 38.- Reportes diarios de recaudacién y
depésito bancario.- Al final de cada dia, el Tesorero
Municipal elaborard y presentard al Director Financiero,
y éste al Alcalde, el reporie diario de recaudaciones,
que consistird en un cuadro en ¢l que constard el detalle
y valores totales recaudados cada dia por concepto del
tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podrd ser elaborado a través de los medios
informéticos con que dispone el Gobierno Municipal.

Articulo 39.- Interés de mora.- A partir de su vencimiento,
esto es, desde el primer dia de enero del afio siguiente a
aquel en que debid pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengarin el interés anual desde la fecha de su
exigibilidad hasta la fecha de su extincion, aplicando la
tasa de interés més alta vigente, expedida para el efecto por
el Directorio del Banco Central.

El interés se calculard por cada mes o fraccion de mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

) 40.- Coactiva~ Vencido el aiio fiscal, esto es,
rimer dia de enero del afio siguients a aquel en
arse el impuesto por parte del contribuyente,
esomeria Municipal deberd cobrar por la via coactiva el
estét-en--mora--y--los-mpecﬁvos intereses de mora,

41.- Imputacién de pagos parciales.- E] Tesorero
ipal imputard en el sngulente orden los pagos parciales
que haga ‘el contribuyente: primero a intereses, luego al
tributo y por Gltimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputard primero al titulo de crédito més

antiguo que no haya prescrito.

Articolo 42.- El catastro tributario de la propiedad
inmobiliaria del cantén Machala.- Seri de responsabilidad
privativa e indelegable de la Direccién Financiera a través de
la dependencia encargada de las recaudaciones municipales
la elaboracién anual y actualizacién permanente del
catastro tributario de la propiedad inmobiliaria urbana
del cantén Machala. Este mandato incluye la custodia de
los documentos de respaldo de la informacién constante en
dicho catastro tributario, el cual adquiere igualmente el
cardcter de documento oficial del Municipio.

El Catastro Tributatio de la Propiedad Inmobiliaria Urbana
contendrd la informacién del catastro patrimonial, vy
adicionard la siguiente:

1. Valor de cada una de las deducciones contempladas en
esta ordenanza,

2. Valor imponible.

3. Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante
de la aplicacion de la tarifa pertinente.
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4. Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas
en esta ordenanza, tributo.

5. Valor de los descuentos.
6. Valor de los recargos.

7. Valor neto de cada tributo, que debe pagar el
contribuyente en el afio respectivo, y que es igual a
restar de los valores a que se refiere el numeral 3, los
correspondientes valores que constan como exenciones
y exoneraciones y descuentos y luego sumar los

TECArgos.

Al final del catastro tributario de la propiedad urbana
también se haran constar en todas las colummnas las
cantidades y valores acumulados para el canton.

CAPITULO INT
DE LOS RECLAMOS

Articulo 43.- Reclamos y recursos.- Concluido este
proceso de actualizacidn catastral, se notificard por la prensa
a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse
a la entidad o acceder por medios digitales al conocim
de la nugva valorizacidn,

Los contribuyentes, responsables o terceros, quege
afectados, en todo o en parte, por un acto dete
en el avaldo, base imponible, o lmpueslo podrén v

Articulo 44,- Reclamos sobre los avaliios.- Una vez que
los sujetos pasivos hayan notificado de la actualizacién
catastral, podrin dichos contribuyentes formular sus
reclamos ante el Direcior Financiero cuando el reclamo
sea por el acto determinativo del impuesto, y al Director
encargado del Urbanismeo, cuando el reclamo sea por la
determinacion del avaldo.

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo,
¢l Director encargado del Urbanismo atendera el reclamo,
y pondrd en conocimiento del reclamante, el resultado del
tramite,

Para tramitar la impugnacién o apelacidn, a que se refieren
los incisos precedentes, no se requerird del contribuyente el
pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 45.- De las inspecciones.- Cuando una solicitud
de ingreso, reingreso, baja, o verificaciéon de medidas de
un predio, requiera inspeccién en sitio, el contribuyente
entregard la documentacién requerida en la respectiva
ventanilla, la cual serd resuelta por la Direccidn encargada
del Urbanismo por medio de la dependencia a cargo del
Avalud y Catastro de las Propiedades, dentro del plazo de
hasta 15 dias laborables, contados a partir de la entrega de
la documentacion,

TITULO IV

DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS
CAPITULO1

GENERALIDADES

Articulo 46.- De la coordinacién interinstitucional.- Para
contribuir a la correcta y total aplicacién de las normas
contempladas en el COOTAD y en esta ordenanza, los
Directores de las freas Municipales, los Notarios, y el
Registrador de la Propiedad del canton Machala, deberdn
velar por el correcto cumplimiento de las siguientes
disposiciones:

1, Para la suscripciébn e inscripciébn de una escritura
publica referente a un bien inmueble localizado en
la jurisdiccién del cantén Machala, los Notarios y el
Registrador de la Propiedad exigirdn que previamente
el contribuyente les presente:

- Certificado del avalio de la propiedad emitido
por la dependencia a cargo del Avalud y Catastro de la
Propiedades del GADM de Machala.

» Levantamiento Planimétrico de la propiedad
por la dependencia a cargo del Avalué y
a?as&m de la Propiedades del GADM de Machala.

Permiso de desmembracién o certificado de
‘estar af‘ectado por el plan regulador del cantén
““emitido por la Direccion encargada del Urbanismo,

cuando la transaccidn es por una parte del predio o por

el total, respectivamente.

- Copias certificadas de la liquidacién y pago de los
impuestos que genere la transaccidn.

Los documentos emitidos por las diferentes
dependencias  municipales que sirvan  como
componentes en una transaccién, no deberin tener
enmendaduras, tachones, o cualquier alteracion, ya que
esto invalida el documento.

En el caso de que una escritura pGblica referente a
un bien inmueble localizado en la jurisdiccion del
cantdn Machala, haya sido suscrita y/o inscrita sin
los requisitos establecidos, previo informe técnico del
Director encargado del Urbanismo, los representantes
legales del GADM de Machala ejercerdn las acciones
de nulidad correspondiente, sin perjuicio de las acciones
administrativas, civiles y penales respectivas.

2, Conforme lo determinado en el Art. 10 de la presente
ordenanza, los Notarios Piblicos y el Registrador
Municipal de la Propiedad del cantén Machala deben
remitir dentro de los diez primeros dias de cada mes, a
la Direccion encargada del Urbanismo y a la Direccién
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Financiera del GADM de Machala un reporte, en
fisico y digital de las transacciones realizadas, socbre la
siguiente informacidn:

2.1.Transferencias de dominio de los predios, totales o
parciales, correspondientes al mes inmediato anterior,
de los predios rurales;

2.2.Particiones entre condéminos;
2.3. Adjudicaciones por remate y otras causas;
2.4.Hipotecas que hubieren autorizado o registrado;

Para enviar esta informacién mensual, los Notarios y
el Registrador Municipal de la Propiedad del cantén
Machala se sujetarén a las especificaciones que consten
en los formularios que, mediante oficio escrito, les
hara llegar eportunamente ¢l Director encargado del
Urbanismo en el GADM de Machala.

3. Dentro de los quince primeros dias de cada mes, el Jefe
o Director Provincial del Registro Civil, deberd enviar
al GADM de Machala, un reporte de los ciudadanos
de 65 afios en adelante, que residiendo en la ciudad de
Machala hayan fallecido en el mes anterior, esto €f
al convenio de consulta, transferencia e Int
informacién que se suscriba con la méxima au
la Direccién General de Reglstro Civil, Identi
Cedulacion, .

4, Los Directores Municipales y Gerentes de effprasas ™
deberan de manera mensual enviar los reportes én ﬁsﬁzo §
y digital, de la informacién que afecte L4 informacion &5
catastral.

Articulo 47.- De la solicitud de ¢trimites.- Toda persona
natural o juridica que requicra de un servicio municipal,
debe tener sus datos debidamente actualizados en la
ventanilla de actualizacién de la Direccién encargada del
Urbanismo en el GADM de Machala, para lo cual debe
presentar: la cédula de ciudadania, certificado de votacién,
certificado actualizado emitidopor el Registrador Municipal
de la Propiedad del cantén Machala, y ¢l Registro Unico de
Contribuyentes de ser necesario,

Cuando por efectos de la actualizacién de un registro
catastral, el contribuyente solicitara la inclusién de una
particién, desmembracidn, urbanizacion, etc., o los datos
de la escritura difieren con los datos del registro catastral,
o difieran con las medidas en sitio, © no constara en
la cartografia municipal; deberi incluir los siguientes
requisitos:

- Levantamiento topogrifico en fisico y digital bajo el
sistema coordenadas geocéntrico WGS84 UTM, en
formato fisico A4, y en digital en formato CAD o
Shape. Las especificaciones del levantamiento serin
entregadas en la Direccion encargada del Urbanismo en
el GADM de Machala.

- Certificado de No adeudar al Gobiemo Autbénomo
Descentralizado Municipal del cantén Machala,

- Parael caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones;
el archivo CAD, deberd estar estructurado en capas: de
lotes, de edificaciones, de medidas, de identificacién de
lotes, etc. Las capas de poligonos, deberin contenerse
como poligonos cerrados

- Una vez entregados los documentos determinados
en los requisitos para la actualizacién de datos en la
respectiva ventanilla: cambio en la tenencia del predio,
datos de contribuyentes, datos de tenencia; la Direccidn
encargada del Urbanismo, en los plazos establecidos,
actualizard los datos requeridos por el contribuyente.

Articulo 48.- De la formalidad en la presentacién y firma
de responsabilidad de los levantamientos topogrificos.-
Todo levantamiento topogrifico seré realizado mediante el
Sistema de Coordenadas W(GS84 y de proyeccién DATUM
UTM, se lo presentara en el formato fisico A4 o en el que
fuera requerido por el drea solicitante, ademés del digital en
un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento topogrifico, serd realizado por un

onal en Topografia, Ingeniero Civil, Ingeniero
o afines o Arquitecto, quienes deberdn estar
ebidamente registrados en la Direccién encargada del
o del GAD Municipal del Cantén Machala y estar
1 pago de sus obligaciones tributarias municipales.

imente en fisico entregado serd firmado por

-el pmfeswnal que lo ha realizado y por el Titular del

otinio del predio. De tener observaciones ¢l documento
o lévantamiento entregado, el titular del predio deberd
presentario nuevamente con las correcciones observadas

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y
aceptado por el GADM Municipal del Cantén Machala,
debera cumplir con los requisitos y formalidades indicadas
en esta Ordenanza,

Los levantamientos topograficos que se presenten para
obtener los permisos de desmembracion o fraccionamiento,
aprobacién de urbanizaciones, remanentes, excedentes,
afectaciones, ventas, que deberén ser revisados y aprobados
por la Direccién de Urbanismo,

Articale 49.- Certificaciones.- La Direccién Financiera
y/o la Direccién encargada del Urbanismo otorgardn
las certificaciones que, segin el 4mbito de su respectiva
competencia, les solicite el contribuyente,

La Direccién encargada del Urbanismo a través de la
dependencia a cargo del Avalué y Catastro de la Propiedades
del GADM de Machala conferird la certificacién sobre
el avalio de la propiedad o cualquier otro certificado
relacionado a la propiedad del inmueble del cantén que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios, previa solicitud, para lo cual el
contribuyente debe presentar previamente:
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- Certificado actualizado, emitido por el Registrador
Municipal de la Propiedad del cantén Machala.

- Certificado de bienes y raices, si ¢l caso lo amerita,
- Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal.

- Certificado de no afectacién del plan regulador
o permiso de desmembracién, dependiendo si la
certificacién otorgada es total o parcial.

- Cédula de ciudadania o Registro Unico de
Contribuyentes y certificado de votacién, actualizados.

- Levantamiento Topogréfico, cuando el caso lo amerite

Una vez entregada la documentacién completa, requerida al
Contribuyente en la ventanilla correspondiente, la Direccién
encargada del Urbanismo por medio de la dependencia
a cargo del Avalud y Catastro de la Propiedades del
GADM de Machala entregara la certificacion solicitada
dentro del término de las 72 horas siguientes, contados a
partir gue sus datos estén debidamente actualizados en las
respectivas ventanillas de actualizacion catastral, y cuando
no requiera inspeccién de campo; para este uiurno caso
el plazo de entrega se sujetard al Instructivo y

Procedimientos elaborados y aprobados para el efec

La certificacidn del avalio o de daitos it
no constituirdn reconocimiento,.... fraccionami

otorgamiento de titularidad del predio, sélo expr
los datos, el valor del suelo y edificaciones, gue”
en el Registro catastral, aprobados mediant? la presetite”

1. En el caso que los servidores municipales por
negligencia u ofra causa dejaren de avaluar una
propiedad o realizaren avallos por debajo o sobre del
avalio real del predio y no justificaren su conducta.

2, Cuando los Notarios y/o el Registrador Municipal de
la Propiedad del cantén Machala hubiere efectuado
escrituras e inscripciones en sus registros, sin haber
exigido los requisitos que se disponen en la presente
ordenanza.

3. Enelcasodequelos Notarios o el Registrador Municipal
de la Propiedad del cantén Machala, incumplieren con
el envio oportuno de la informacién prevista en esta
Ordenanza,

Articulo 52.- Sanciones tributarias.- Las infracciones
tributarias que cometieren los contribuyentes, esto es,
los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias de
las normas contempladas en el Cédigo Orgénico de
Organizacidén Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
el Cddigo Tributario y la presente Ordenanza, estardn
sujetas a las sanciones que para el ilicito tributario
conternpla el Libro Cuarto de dicho Codigo Tributario.

g 53.- De la negativa de informacién o de datos
- Lossujetos pasivos que se negaren a facilitar
i éctuar las declaraciones necesarias que permitan
sar-los avalios de la propiedad, serin multados,

procedimiento administrative sancionador por
red‘ipr Financiero, a peticién del Director encargado

“def ‘Utbanismo, con una multa equivalente al cincuenta por

(50%) de la remuneracién mensual basica minima

Ordenanza por ¢l I Concejo Cantonal de Machala par ¢l & uhificada del trabajador en general, que estuviere vigente,

bienio 2016-2017.

Articulo 50.- De la presentacién de escrituras en
transferencia dedominioporpartedeloscontribuyentes.-
Toda persona natural o juridica, que de cualquier forma legal
adquiera el dominio de bienes inmuebles del cantdn, estd
obligado a catastrarla en la dependencia a cargo del Avalud
y Catastro de la Propiedades del GADM de Machala en un
plazo no mayor de 30 dias calendario desde la inscripcion
en la Registraduria Municipal de la Propiedad del cantén
Machala, adjuntando copia del instrumento piblico de
dominio, debidamente inscrito.

Cuando la actualizacién en el catastro se la realice
presentando una escritura en la que hayan transcurrido més
de tres meses calendarios desde la fecha de inscripeidn,
el contribuyente deberd adjuntar certificado actualizado,
emitido por el Registrador Municipal de la Propiedad del
cantén Machala,

Articulo 51.- De la facultad de investigacién y de
sancién.- El Director encargado del Urbanismo solicitard
a la mixima Autoridad, se inicie las correspondientes
investigaciones y de ser necesario se inicie o imponga las
sanciones respectivas yf/o denuncias, por los siguientes
€as08:

La primera reincidencia se sancionara con el cien por ciento
(100%) de dicha remuneracién. La segunda reincidencia
causard una multa igual al ciento cincuenta por ciento
(150%) de esa remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen
datos tributarios falsos, seran sancionados con multas
iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior,
observando el mismo procedimiento alli establecido.

Estas multas deberin ser pagadas por el infractor dentro de
los primeros treinta dias de haberle sido notificadas por el
Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se recaudarin por
la via coactiva.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- La presente Ordenanza regird desde el
primero de enero del 2016, una vez que sea publicada en el
Registro Oficial,

SEGUNDA.- A partir de la vigencia de la presente
ordenanza, quedan sin efecto la “Ordenanza que contiene
la actualizacién de valores en las normas de avaliios para
las edificaciones y el plano del valor de la tierra a regir en
el bienio 2014-2015, en ¢l drea urbana del cantén Machala™
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y la “Ordenanza que Regula los Avaldos, Recaudacién y
Administracién a los predios Rusticos para el Bienio 2014-
2015,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Se excluyen del cobro del impuesto predial,
los bienes inmuebles que han sufrido afectacién y que
estén congiderados de riesgo alto por parte de la Unidad
Técnica Municipal de Gestidn de Riesgos. Constardn en el
catastro s6lo para fines estadisticos, debiendo la UTMGR.
certificar el estado de estos bienes inmuebles, a pedido de
la Direccion de Urbanismo.

SEGUNDA: La informacién predial de la cabecera
parroquial, también sera incorporada conforme a los
pardmetros de valoracién que se sefialan en la presente
Ordenanza.

TERCERA: Hasta que esté conformado ¢l nueve catastro
de predios rurales mediante el barrido predial, para el
bienio 2016-2017 se considerard el modelo de valoracién
y los parametros de valoracidén del suelo y edificaciones,
contenidos en la presente Ordenanza para la zona rural. Una
vez que se vaya generando la informacién, serd inco:
al catastro para su uso inmediato.

DISFOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard & vigencia uha
promulgada en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones de

del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Machala, a los veinte y cuatro dias del mes de diciembre
del afio dos mil guince.

Machala, diciembre 24 del 2015,

f.) Leda. Patricia Henriquez de Ugarte, Alcaldesa (E.) de
Machala,

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.
CERTIFICO:

Que la presente ORDENANZ A PARA LA FORMACION
Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD; Y DETERMINACION DELIMPUESTO
PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS
Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO
2016-2017, fue discutida y aprobada en primer y segundo
debate en lag sesiones ordinarias de 17 y 24 de diciembre
del 2015, respectivamente,

Machala, diciembre 24 del 2015,

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

ejo i

SECRETARIA GENERAL DEL I. CONCEJO
CANTONAL

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA-
LIZADO MUNICIPAL DE MACHALA.

Machala, diciembre 24 del 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacidén, remito a la sefiora Alcaldesa (e.),
el original ¥ las copias de la ORDENANZA PARA
LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL
AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION
DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES
INMUEBLES URBANOS Y RURALES DEL CANTON
MACHALA, BIENIO 2016-2017, para su respectiva
sancién y aprobacion,

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.

Leda. PatriciaHenriquezde Ugarte, ALCALDESA(E.) DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MACHALA.

| de la facultad concedida en el articulo 322 del
“Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
alizacion, declaro sancionada la ORDENANZA
LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE

NFORMACION. PREDIAL; DETERMINACION
L AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
INACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE
LOS ‘BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
DEL «CANTON MACHALA, BIENIO 2016-2017,
y ordeno su promulgacién en el Registro Oficial y su
publicacién de conformidad a lo establecido en el articulo
324 ibidem, en vista de que se han cumplido y observado
los tramites legales, y estd de acuerdo con la Constitucién
de 1a Repiblica del Ecuador y las leyes.

Machala, diciembre 24 del 2015.

f.) Leda. Patricia Henriguez de Ugarte, Alcaldesa (E.) de
Machala.

CERTIFICO:

Que la presente ORDENANZA PARA LA FORMACION
Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS
Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO
2016-2017, fue sancionada y ordenada su promulgacion
en el Registro Oficial por la Leda. Patricia Henriquez de
Ugarte, Alcaldesa (e) de Machala, a los veinte y cuatro dias
de diciembre del afio dos mil quince.

Machala, diciembre 24 del 2015.

f.) Dr. Jonny Zavala Pineda, Secretario General.
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