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Art. 10.- El derecho de autor protege también la
farma de expresidn mediante la cual las ideas del autar-
son descritas explicadas, ilustradas o incorporadas &
las obras.

Mo son objeto de proteccidn:

a) Las ideas contenidas en las obras, los
procedimientos, métodos de operacidn o conceptos
mateméaticos en si; los sistemas o el contenido
ideoldgico o técnico de las obras cientificas, ni su
aprovechamiento industrial o comercial; y,

b) Las disposiciones legales y reglamentarias,
las resoluciones judiciales y los “actos, acuerdos,
deliberaciones y dictdmenes de los  organismos
piblicos, asi como sus traducciones oficiales.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SANTIAGO

Considerando:

Que, ¢l articulo 1 de la Constitucion de la Repiblica determina que el
“Ecuador es un Esiado constitucional de derechos y justicia, social,
democrdtico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico™;

Que, en este Estado de Derechos, se daprioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse
han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y
exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constitucién de la Replblica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando a; “Las
personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son
titulares y gozardn de los derechos garantizados en la Constitucion y
en los instrumentos internacionales”;

Que, el articulo 84 de la Constitucién de la Repiblica determina
que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con potestad normativa
tendrd la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes
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y demds normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de
las comunidades, pueblos y nacionalidades. ” Esto significa
que los organismos del sector pablico comprendidos en
el articulo 225 de la Constitucién de la Repiblica, deben
adecuar su actuar a esta norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la
Repiblica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacién y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucién de la Repiblica
determina que los gobiernos autdnomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participarin de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el articulo 321 de la Constitucién de la Republica
establece que ¢l Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas p(blica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcidn social y ambiental;

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucion P
“Todas las personas, autoridades e institucio
sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, auto
administrativas v servidoras y servidores
aplicardn divectamente las normas constituci
previsias en los instrumentos internacionales-de-
humanos siempre que sean mds favorables a las estable
en la Constitucibn, aunque las partes no las invo
expresamente.” Lo que implica que la Constitucién
Replblica adquicre fuerza normativa, es detir; puede’
aplicada directamente y todos y todas y debemos sujetarnos
aella;

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio,
&s ¢l derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y tespetando el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiedad separada del goce de la cosa, s¢ llama mera o
nuda propiedad;

Que, el articulo 715 del Cddigo Civil, prescribe que la
posesion es la tenencia de una cosa determinada con 4nimo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en
su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio,
mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién establece que
los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendrin entre ofras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cédigo Orginico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacidn dispone que al
concejo municipal le corresponde:

Gt
o -Que;-la aplicacién tributaria se guiard por los principios
& (Y
& 5N

a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos
previstos en la ley a su favor; y,

d. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas instifucionales especificos
o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién determina gue la
formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberan seguir los lineamientos y parimetros
metodolégicos que establezea la ley ¥ que es obligacién de
dichos gobierncs actualizar cada dos afios los catastros y la
valoraci6n de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestién segln lo dispuesto

en el articulo 172 del Cédigo Orgénico de Organizacion

itofial Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos
descentralizados regionales, provinciales,
ropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
erados | por la gestién propia, y su clasificacién estard
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de “gencralidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
adrinistrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentarin por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos;

Que, el Codigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién prescribe en el articulo
242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacién ambiental, étnico-culturales o de poblacion
podrin constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autdnomos, la provincia de
Galépagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales serén regimenes especiales;

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo
494 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién reglamenta los procesos
de formacién del catastro, de valoracidén de la propiedad
y el cobro de sus tributos, su aplicacidén se sujetara a las
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrin
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constarin en el
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catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacién al articulo 495 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye
el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird
de base para la determinacién de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el articulo 561 del Cédigo Orginico de Organizacioén
Territorial Autonomia y Descentralizacidn; sefiala que
“Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector plblico que generen plusvalia, deberdin
ser consideradas en la revalotizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles, Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los
duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacién de la obligacién
tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario
misma manera, facultan a la Municipalidad a
por disposicién administrativa la modalidad para
cualquiera de los sistemas de determinacidn p
este Cadigo;

Por lo que en aplicacién directa de la Cons’nlumbﬂ
Republica y en uso de las atribuciones que "I confiere ei
Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién en los articulos 53, 54, 55 literal i;
56,57,58,59 y 60 y el Cédigo Orginico Tributario;

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2016 -2017
DEL CANTON SANTIAGO

CAPITULO1

ORJETO, AMBITO DE APLICACION,
DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO.- Serin objeto del impuesto a la
propiedad Urbana y Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demds zonas
urbanas y rurales del Cantdn determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacién local. La municipalidad realizara,
en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio,

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION.- Los cantones
son circunscripciones territoriales conformadas por
parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias
wrbanas, sefialadas en su respectiva ley de creacién, y por
las que se crearen con posterioridad, de conformidad con la
ley. Especificamente los predios con propiedad, ubicados
dentro de las zonas urbanas, los predios rurales de la o el
propietario, la o el poseedor de los predios situados fuera
de los limites de las zonas urbanas.

Articulo 3.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se
llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece
a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes
de la Nacidn, como el de calles, plazas, puentes y caminos,
el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso plblico o bienes publicos. Asimismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mds de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Articulo 4.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiemos auténomos descentralizados, aquellos sobre los
cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes
del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso phblico y
bienes afectados al servicio puiblico.

rticulo 5.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
-debidamente actualizado y clasificado, de los bienes

pertenecientes al Estado y a los particulares, con
y de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacién catastral, la determinacidon del valor de la
propiedad, la estructuraciéon de procesos automatizados
de la informacidn catastral, y la administracién en el uso
de la informacién de la propiedad, en la actualizacién y
mantenimiento de la informacioén catastral, del valor de la
propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento
téenico de los productos ejecutados.

Articulo 7.- DE LA PROPIEDAD.- Es ¢l derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actGa como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articule 8.- JURISDICCION TERRITORIAL.-
Comprende dos procesos de intervencién:

a) CODIFICACION CATASTRAL:
La localizacién del predio en ¢l territorio estd relacionado

con el cdédigo de divisidon politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
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numéricos, de los cuales dos son para la identificacidon
PROVINCIAL; dos para la identificacién CANTONAL
y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA
y RURAL, las parroguias urbanas que configuran por si
la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la
cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a
49 y la codificacién de las parroquias rurales va desde 51
a99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la
cabecera cantonal, se compone de una o varias parroguia (s)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido
el limite urbano con el drea menor al total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana
como drea rural, por lo que la codificacion para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01,
y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo
de ryral a partir de 51.

Silacabeceracantonal estd conformadapor variasparroquias
urbanas, y ¢l area urbana se encuentra constituida en parte
o en ¢l todo de cada parroquia wrbana, en las parroquias
urbanas en las que el drea urbana cubre todo el territorio de
la parroquia, todo el territorio de la parroguia serd urbano,
su ¢6digo de zona serd de a partir de 01, si en el &
de cada parroquia existe definida érea urbana y
la codificacién para el inventario catastral en lo
cddigo de zona serd a partir del 01. En el territorio
la parroquia urbana, el codigo de ZONA para el in
catastral serd a partir del 51.

El codigo territorial local esti compuesto por docé
numéricos de los cuales dos son para idemntificdtion’

ZONA, dos para identificacion de SECTOR; dos: pai‘m &3

identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONQ
( en lo rural), tres para identificacién del PREDIQ y tres
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION en lo rural

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracién municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacién
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracién de la informacién y la determinacién
del hecho generador. Estas variables permiten conocer las
caracteristicas de los predios que se van a investigar, con
los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcién fisica del terreno:

04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través
de una seleccién de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Articulo 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El GAD Municipal del Cantdn Santiago,
se encargard de la estructura administrativa del registro y su
coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propicdad enviardn a las
oficinas encargadas de la formacién de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el
registro completo de las transferencias totales o parciales
de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
conddéminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios,

Si no recibieren estos formularios, remitirdn los listados
con los datos sefialados. Esta informacion se la remitird a
través de medios electrénicos.

CAPITULO I

EI;CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS
. DELTRIBUTO Y RECLAMOS

3 70.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para

iblecer el valor de la propiedad se considerard en forma

wm: 0s siguientes elementos:

a8 L

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacién con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con cardcter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicidn; vy,

¢) El valor de reposicién que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacidn de construccidn
de 1a obra que va ser avaluada, a costos actualizados
de construccidn, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida dtil.

Articulo 11.- NOTIFICACION- A este efecto, la
Direccién Financiera notificara por la prensa o por una
boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién
del avaliio. Concluido el proceso se notificara al propietario
el valor del avalio.

Articalo 12.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es el GAD
Municipal del cantén Santiago.
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Articulo 13.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, Articulo 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
los contribuyentes o responsables de los impuesios que Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o Direccidn Financiera Municipal ordenard a la oficina
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision
las herencias yacentes y demds entidades aun cuando de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y que los mismos que refrendados por el Director Financiero,
sean propietarios (urbanos) y (propietarios o posesionarios registrados y debidamente contabilizados, pasarén a la
en lo rural) o usufructuarios de bienes raices ubicados en las Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
Zonas urbanas y rurales del Cantén (definido el responsable notifique al contribuyente de esta obligacidn.

del tributo en la escritura publica).
Los Titulos de crédito contendrin los requisitos dispuestos

Articule 14.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los en el articulo 150 del Cédigo Tribulm‘io, la falta de alguno
contribuyentes responsables o ferceros, tienen derecho a de los requisitos establecidos en este art’iculo, ex?epto el
presentar reclamos ¢ interponer log recursos administrativos seﬁa!ado en el numeral 6, causard la nulidad del titulo de
previstos en los articulos 115 del Cédigo Tributario y 383 orédito.

y 392 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacidn, ante el Director Financiero
Municipal, quien los resolvera en ¢l tiempo y en la forma
establecida.

Articule 17~ ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con
la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccidn, la industria, el comercio u otras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de
. beneficencia, asi como los que protejan ¥ defiendan el
En caso de encontrarse en desacuerd? con la valoracién de medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos
su propiedad, el contribuyente podré impugnarla dentro del podran, mediante ordenanza, disminuir hasta un cincuenta
término de quince dias a partir de la fecha de notificacién, ﬁ § por ciento los valores que correspondan cancelar a los

ante la méxima autoridad del Gobierno Municipal, 7 diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en la
que deberd pronunciarse en un término de treinta di

tramitar la impugnacion, no se requerird del co:
el pago previo del nuevo valor del tributo.

AR

culo-18.- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE
.~ Al efectuarse la liquidacién de los titulos de

CAPITULO i1 - ibuarios, s esabloceri con absoluta claridad el
ito-deilos intereses, recargos o descuentos a que hubiere
DEL PROCESO TRIBUTARIOQ' ;- lugar:y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara
& 57 % B s enelicorrespondiente parte diario de recaudacion.
Articulo 15.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, .

EXENCIONES Y ESTIMULOS.. Pare determinar Ia Articulo 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES .-
base imponible, se considerardn las rebajas, deducciones Los pagos parciales, se imputarin en el siguiente orden:
y exoneraciones consideradas en el Cédigo Organico de primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas

Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, ¥ costas.

Cédigo Orgéanico Tributario y demas rebajas, deducciones
y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se harin efectivas, mediante la

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputard primero al titulo de crédito més

presentacion de la solicitud correspondiente por parte del antiguo que no haya prescrito.
contribuyente aa.ate efl Director Financiero Municipal, quien Articule  20.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
resolverd su aplicacidn. . -
contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a
emisién plurianual es importante considerar el dato de la las normas que rigen la determinacion, administracién y
RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estarén
dato oficial que se encuentre vigente ¢n ¢l momento de sujetos a las sanciones previstas en el Libro 1V del Cédigo
legalizar la emisién del primer afio del bienio, ingresar4 ese Tributario.
dato al sistema, si a la fecha de emisién del segundo afio del
bienio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendré el Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo oficina de Avalhos y Catastros conferird la certificacion
fiscal. sobre el valor de la propiedad wbana y propiedad rural
vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados por
Las solicitudes para la actualizacidbn de informacién los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
predial se podran presentar hasta el 31 de diciembre del urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacién
afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los del certificado de no adeudar a la municipalidad por

documentos justificativos. concepto alguno,
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Arficulo 22.-INTERESES POR MORA TRIBUTARIA .- articulos 494 al 513 del Cédigo Organico de Organizacién
A partir de su vencimiento, el impuesioc principal y sus Territorial Autonomia y Descentralizacin;

adicionales, ya sean de beneficio municipal o de ofras

entidades u organismos piblicos, devengardn el interés 1. - El impuesto a los predios urbanos

anual desde el primero de enero del afio al que corresponden

los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de 2.~ Impuestos adicionales en zomas de promocion
interés establecida de conformidad con las disposiciones inmediata.

del Banco Central, en concordancia con el articulo 21 del
Cédigo Tributario. El interés se calculard por cada mes,

. e a . . 3.- Impuestos adicional al cuerpo de bomberos
sin lugar a liguidaciones diarias.

A 26,- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-
CAPITULO IV rticulo 26 LO 0 AN.

a.~) Valor de terrenmos.- Los predios urbanos scran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
g . ) previstos en la Ley; con este propdsito, el concejo aprobard
del impuesto a la propiedad urbana, todos los predios mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la factores de aumento o reduccién del valor del terreno por
cabecera cantonal, de las cabec?ras parroguiales ¥ demés los aspectos geométricos, topogrificos, accesibilidad a
zonas urbanas 'del c'antén determinadas de conformidad con determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
la Ley y la legislacién local. ¥ otros servicios, asi como los factores para la valoracién
de las edificaciones.

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 23.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Serén objeto

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos
de este impuesto los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagarin
un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la munici
o distrito metropolitano respectivo, en la forma estal
por la ley.

El

lano de sectores homogéneos, es el resultado de la
¢ién de variables e indicadores analizadas en la
A a como universo de estudio, la infragstructura
-basica;—la- infracstructura complementaria y servicios
‘muntcipales, informacion que permite ademas, analizar la
ydéficitdelapresenciafisicadelasinfraestructuras
i0s urbanos, informacion, que relaciona de manera
urbanas serdn determinados por el concejo n “fiiihediata la capacidad de administracién y gestion que tiene
ordenanza, previo informe de una comisién jespecial’ icipal en el espacio urbano. Ademds, se considera el
conformada por el gobiemo auténomo correspondiente; de & ... anglisis de lasicaracteristicas del uso y ocupacion del suelo,

Para los efectos de este impuesto, losllmltasde 1

la que formard parte un representante del centro agricola la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad
cantonal respectivo. urbana del cantén, resultado con ¢l que se esclarecen los
sectores homogéneos de cada una de las dreas urbanas.
Articulo 25.- TMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS Informacidn que cuantificada permite definir la cobertura y
PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estin déficit de las infragstructuras y servicios instalados en cada
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los una de las 4reas urbanas del cantén.
ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017
CAMBANACA
COBERTURAY DEFICIT DE SERVICIOS
NFRAESTRUCTURA BASICA SERVICIOS MUNICIPALES
% COBERTURA Y DERCIT | SECTOR HOMOGENED Agua | Energla | Alumbrado Acerasy Recoleccién PROMEDIO
Alcantar Potable | Bectrica | Pubico Vias Bordil RedTel. Basura AseoCalles
% COBERTURA 9147 9573 10000 100,00f 30270  29.00[ 12,00 000 000 50,94
% DEFICIT 853 47 0,00 0,00{ 63,73 71,DD| 88,00 1&!3}30[ 1DD.ﬂ[I| 48,08
% COBERTURA 37200 2480 3N 37,00 37,&(1[ 1&,50| 1B,DD| B,ﬂﬂl D.ﬂ[l| 2340
% DEFICIT 6280] 75200 6250 63.UD| 82,4£l| 81,50 82,DD| 103£0| 1DD.ﬂ[I| 7680
PROMEDIO % DE COBERTURA 6433| 6027] 6875 6850| 3333] 2375 15,DD| B,ﬁ0| D.ﬂ[l| LTAL
PROMEDIO % DEFICTT 3567 3373] XS 3150] 8607] 7625 &5,00| 103,&0[ 1DD.ﬂ[I| 62,83
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ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIEENIO 2016 - 2017
BELLA UNION
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEO
INFRAESTRUCTURA BASICA SERVICIOS MUNICIPALES
%COBERTURA YDERCIT | SECTOR HOMOGENEO Agus | Bnergla | Aumbrade Aceras y Recoleccion PROMEDIO
Ncantar Potsble | Bockrica | Publico Vias A Red Tel. Bosura Aseo Calles
% COBERTURA 9380 9380|8438 s450] 37700 24500 7775 7775, 7150 M
% DEACIT B.2[I| B,2l'|| 15ﬁ3| 1550 62.3€}| 75,50 2225 2225 2250 2759
% COBERTURA 7508 7143 4286 1.1 32,09[ 343 4971 5657 11,20 4267
% DEACIT 2491 2857 57,14 5820 EB.B'E}I 96,57 50,29 4343 88,80 5733
% COBERTURA 5427| 5640l 1687 1600 3000 000 16,00 2000 20,00 25.70)
% DEFICIT 4573 4180|8333 sa00| 70000 10000 8400 8000 80,00 7430
% COBERTURA 836 551 139 133 1?.&9[ 000] 133 267 267 454
% DEFICIT o154  od40|  9sp1 9057 az.aal 10000] 9967 o733] 9733 546
PROMEDIO % DE COBERTURA 5788 5?,28| 36,32 3580 29.33[ 6,98 36,20 3825 27 84 36,33
FROMEDIO % DEFICIT 42.12| 62,?2| 6368 64,11 TU,BSI 93,02 6380 80,75/ 72,16 6367
ACTUALIZACION DEL CATASTRO DIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT OE SERVICIOS-POR SECTOR HOMOGENEO
FRAESTRUCTUR N SERVICIS MUNCPALES
% COBERTURA Y DERCIT 3| Aceragy-|-.o | Recoleceién PROMEDIO
vas | RedTel. | " p o | AseoCales
% COBERTURA 6240] 4300 62,00 68.50| 0,00 5370
% DEFIOIT atgol © “s700] 2800 3150 1no.ua| 46,30
% COBERTURA 2137 11,33[ 17,4 1057 686 1744 om| 14,54
% DEFICT 1883 8217 7857 8286 8943 93,14 8286 1oom| 8546
PROMEDIO % DE COBERTURA 4188 4331 482 4257 2679 3443 90 om| 3412
PROMEDIO % DEFICTT 5811 5688 5178 5743 7321 6557 57.18 1oom| 8588
ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017
CHUPIANZA
CUADRO DE COBERTURAY DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTQR HOM OGE_NEO
NFRAESTRUCTURA BASICA SERVICIOS NUNICPALES
% COBERTURA Y DEFICIT | SECTOR HOMOGENED Agua | Energla | Aumbrado Acerasy Recoleccién PROMEDIO
Alcantar Potabio | Bectrica | Putlico Viag Borcil Red Tel. Basra Aze0 Calles
7520 8780 8125 88.00] 2440 81,00 4950 8700 $1,00 7055
2480 1240 1875 12,00 75§a| 19,oo| 5050 13,00 39,00 2845
1813 2574 250 12,00 15,2&[ 1043 857 271 AT 15,84
8187 7426 7500 88.UD| 874 8957 9143 7728 9526 84,16
PROMEDIQ % DE COBERTURA i8g7 5687|5319 5000|1883 4571 M 548 3287 43,20|
PROMEDIO % DEFICTT 5333 4333 4688 5000) 80497 5420 7098 4514 8713 5a,au|
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ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIEMIO 2016 - 2017

TAYUZA

CUADRO DE COBERTURAY DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEO

INRAESTRUCTURA BASIGA SEVICIOS MUNICIPALES

% COBERTURA YDERCIT | SECTOR HOMOGENED Neambar P::;‘ mz N:Tt:odo Vs m Red T, Rnc;l;cfn fsoo Calles PROMED)
% COBERTURA 8317 100.00{ 100.00 9360] 46131 3107 9307 9827 7047 8164
% DEFICIT 683 000 0.00 640 5387] 6803| 603 173 205 18.36
% COBERTURA 8144 9508 7B 58.73| 35.15 240 5627 8873 16.00 56.68
% DEFICIT 1856 44 187 " BL&‘;I 9?.ﬁlJ| 4373 1027 34130| 4332
% COBERTURA 3500 6336 333 38.73) 2628 1.ﬁIJ| 3653 4420 12BII| 3266
% DEFICIT 64.91| 3684] 6667 64.27) 13.1 98.4IJ| 6347 SBEIII BT20| 67.34
% COBERTURA 6200 2180 9.38 8.00] 47.10{ [lDl]| 3.00] &aal l]ﬂ[l| 11.08
% DEFICIT 9330| i £D1'>52,§G| 100 nn| 47.00 47,00 1nnnu| 8604
PROMEDIO % DE COBERTURA GQB{II ] 1180 6196 7807 3609 4551
PROMEDIO % DEFICIT 30.1tl| 13 4 sen|  nm 208 §3H 5440

URBANO BIENIO 2016 - 2017

CUADRO DE COBERTURAY DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEOQ

WFRAESTRUCTURA BASICA SERNCIOS MUNCIPALES

% COBERTURA Y DERCIT | SECTOR HOMOGENED Acarkar pﬁ:e m N:mm Viss xdr:: Red Tol Re::;a;én As00Calles PROMEDIO
% COBERTURA 9352 9352 95,16 96,00 93,11 9090[ 9342 93468 94,1 9378
% DEFICIT 6,48 648 4,84 4.DD| 6,89 9.10| 6,58 6,32 5,20 622
% COBERTURA 02 7473 7794 82,59' ss.asl 6329 6718 61,29 63,06 69,93
% DEFICIT 2079 B2 2208 1741 3081 671 3282 B 36,94 3007
% COBERTURA 61,38 5840 63,33 61,07] 5281 047 567 41,20 3840 523
% DEFICIT B61| 4160 367 3893 47,08 6053 4533 58,3!J| 61,60 4768
% COBERTURA 2857 WM 4286 39.1] 30,1 686] 2786 18,86 13,1 2721
% DEFICIT 7143 6420 57,14 60,29] 69.29 9,14 7214 81,14 86,20 72,79
% COBERTURA 723 137 1563 13,00] 13.93[ 300 200 8,00 2,DD| E,BDI
% DEFICIT 9277 8863 34,38 §7.00{ 81,02 97,001 98,00 8400 98,00 91,20|
PROMEDIO % DE COBERTURA 52 5 58 5 53 41 43 4 42 50|
PROMEDIO % DEFCIT 43 45 4 2 & 59 5 5 58 50|
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ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017
NUEVO TRIUNFO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEQ
M COBERTURA YDERIT | SECTORHOMOGENED | st P::e :@ﬁ: ”::'h;"::" Vias m RedTel, w Asco Calles | T TOMEDO
% COBERTURA 8347 saa7| 7so0|  ees7| 267 ooo] 000 000 000 368t
% DEFICT wss) 158 2500 sassl7zasl roooo oo woosol  1onse] e
% COBERTURA o um| 22| el wsd  om|  om) ool oo 1150]
% DEFICIT ns| mul sl sisl el soom| soom|  o0m|  toneo]  ssso
PROMEDIO% DE COBERTURA R ool o] 241
PROVEDIO % DEFICIT an| s sl szaslsoss] ool toom|  oom|  soved  7sss
ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANQ BIENIO 2016 - 2017
PATUCA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEO
j SERVICIOS MUNCPALES
YCOBERTURAY DEFCIT | SECTOR HOMOGENED Tl m:::am Jooo Gt | PRONEDO

% COBERTURA 49385747 npl e e
OEFCT um| ............................... N . v s s
% COBERTURA ss.stj{” Cugl wel  eel ww|  ms
% DEFICT | e “a a0 el sl w4
% COBERTURA o 2% iR 1381 2200 197
% DEFICT T e s ol an
PROMEDIO % DE COBERTURA msd sl w024 sesr{asrsl  mre|  ma un| 2 s
PROMEDIO % DEFICT 24 243 207  aq3ssm|  mm|  ess sal 7 8]

ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017

COPAL
CUADRO DE COBERTURA 'Y DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEO
NRASSTRUCTURABASIGA SERVICI0S HUNGPALES

GCOBERTURA YDERCT | SECTORHOMOGENED | - sotar Pg:‘ m; "::':;"“ Vies m RedTel, w AacoCalles | TTOMEDR
8120 7520  e8s|  6800] 2545 000 2400 1000 ogo|  4e18
R ET TR ol toog0] a2
sl ool toasl szl oo wal s oo 1987
sl ol mgl szl o] ser| el g s
PROMEDIO % DE COBERTURA spel sisol sl  wglzad ool werl e o s
PROVEDKO % DEFICTT ool wml  wxl  selmel ool szl zsel s esw
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ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017

PLAN GRANDE
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEQ
INRAESTRUGTURABASKCA SERVICIOS WUNKPALES

e COBERTURA Y DEFCIT | SECTORHOMOGENED | vt r::e ;‘:ﬁ.z "::':::" Vias m RedTel, “‘::';’:‘“ hasoCallen | FONER
% COBERTURA 6260 6280  5625)  seoo|2104 o] ooo 6250 ono| 3588
% DEFICIT gl | 4|  solmesl wom| wom|  arsal  ooon] ez
% COBERTURA po| 27 2ml  melael ol o 1754 oo 12m2
% DEFICIT saol 7ol mal  woss|seos 0000 10000 ww 1o o798
PROMEDIO % DE COBERTURA wil o8 e wnlus oml  ow 4007 om| 285
PROMEDI) % DEFICT ool sl wost|  soorlmasl woom| ool sess|  oosd]  ess

ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017

SAN FRANCISCO DE CHINIMBIM|
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEO
' SERVICIOS MUNGPALES
%COBERTURA YDERCT | SECTOR HOWOGENED L
Basura
A—— SO Y5 o s o N IO Y B R
% DEFICT %20 %2 1 o] 2250 1626
% COBERTURA o8| ) wnl 5| w2 | me| ey
% DEFICIT 5100|471 tles2el  etas| sars| sl sl sess
% COBERTURA nm| wel  7ml  soolml wssl el sl mm|  wsas
% DEFIIT ool syl wn|  oolwnl se| smm 7 sl s
PROMEDIO % DE COBERTURA ol sl sl sl wml o5 sl wsml  snl o
PROMEDIO % DEFICIT sl s ws| sl easl  sasl sem| ekl 4er0]  5is
ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017
SAN JOSE DE CHINGANAZA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEQ
FROESTRUCTURABASCA SEVICI08 NUNCPALES
% COBERTURA YDERCHT | SECTORHOMOGENED | - star P:; ;'ﬁ: "::‘;? Vias ‘::’;: RedTel, w AseoGalles | T TMEDO
34 COBERTURA s720| 10000 10000 6200 2680 000 oo ool oo atse
% DEFICT sl ool  oo|  asool | so0oo] soooo]  soom]  1oved|  sess
% COBERTURA um| a600] sl sooler] ool oo  owl 0w s
% DEFICT il oo  sem|  soooleros] oooo| toooo| oo  to0mo] sesol
PROMEDIO % DE COBERTURA sod oo 7os|  asoowere oo om|  om|  os 21
PROMEDIO % DEFICT asel 20| 2] esoolerzd soooo] to0m]  o0m]  so0e  rw
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ACTUALIZACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO BIENIO 2016 - 2017
SAN LUIS DEL ACHO
CUADRO DE COBERTURAYY DEFICIT DE SERVICIOS POR SECTOR HOMOGENEO
NRESTRTIRABASEA SRS MINCPALES
KCOBERTRAYDEROT | SETORMONOGRED | o | B || | | |t PROVEDD
% COBERTURA s s k)  srmw mm| om|  me|  om|  are)
% DEFKT oo on| ag|  omnm nel mw| x| o e
% COBERTURA o e om|  owlns| s o wm  ow ez
% DEFT ol wnl o voloo o e mel  ww  an
PROMEDIO % DE COBERTURA mw os| mu wwlne wn| | on  w e
PROVEDIO % DEFCIT nn nwl e o en om  ws oo 7w

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion
que mediante un proceso de comparacion de precios wnd%gn sa lares u homogéneas, es la base para la elaboracién del
plano del valor de la tierra; sobre el cual se determi o por sectores homogéneos.

Lo expuesto se expresado en los cuadros siguientes
servicios por sector homogéneo:

le-lo-expuesto en los cuadros de cobertura y déficit de

SRR

RANGO DE VALOR M DE TERRENG POR SECTOR HOMOGENEO CATASTRO 2016-2017 AREA

SECTOR LIMITE LIMITE © N° DE

HOMOGENEO SUPERIOR. VALORM?  INFERIOR  VALORM?  MANZANAS
1
I 7.14 15 5.86 12 6
2
s 436 9 2.78 6 4
RANGO DE VALOR M? DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEO CATASTRO 2016-2017 AREA
URBANA DE BELLA UNION
SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALORM'  INFERIOR  VALORM?  MANZANAS
1
. “ 666 5 ;
2
e 6.51 30 4.61 22 7
3
438 20 2.60 12 6
4

2.38 11 0.89 4 18
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RANGO DE VALOR M’ DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEQ CATASTRO 2016-2017 AREA
URBANA DE CHINGANAZA NUEVO

SECTOR LIMITE LIMITE N°®DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALOR M INFERIOR VALOR M? MANZANAS

1
2

4.98 10 1,20 3 7

RANGO DE VALOR M? DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEQ CATASTRO 2016-2017
AREA URBANA DE CHUPIANZA

SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALORM?  INFERIOR  VALORM® MANZANAS
1
I 20 469 10 4
2
I 12 1.38 3 15

OGENEO CATASTRO 2016-2017 AREA
. e

SRR

RANGO DE VALOR M DE TERRENO

SECTOR LIMITE
HOMOGENEOQO SUPERIOR: -

_ N° DE
R VALORMZE  MANZANAS

1
I o 2 i
e 7.05 27 5.58 22 15
3
5.10 20 330 13 16
4
3.07 12 1.52 6 36

RANGO DE VALOR M? DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEQ CATASTRO 2016-2017 AREA
URBANA DE MENDEZ

SECTOR LIMITE LIMITE N°DE

HOMOGENEQ SUPERIOR. VALOR M? INFERIOR VALOR M MANZANAS
1

s 10,10 95 8.34 78 31
2
R 8.23 77 6.49 61 17
3
6.36 60 4.82 45 15
4
45 42 294 28 14
5
e 2.78 26 1,09 10 2
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RANGO DE VALOR M DE TERRENQ POR SECTOR HOMOGENEQ CATASTRO 2016-2017 AREA URBANA

DE NUEVO TRIUNFO
SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO  SUPERIOR. VALORM?  INFERIOR VALOR M MANZANAS
1
T s 12 4.63 9 3
2
B 6 1.79 3 9

RANGO DE VALOR M? DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEOQO CATASTRO 2016-2017 AREA URBANA

DE PATUCA
SECTOR LIMITE LIMITE N°DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALOR M- INFERIOR VALOR M? MANZANAS

7.16 18 L e 4.51 n 7

1
B 25 730 18 6
2
3

4.08

E:

RANGO DE VALOR M* DE TERRENQ POR SEC

SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO SUPERIOR.  "LOR INFERIOR  VALORM:  MANZANAS
1
] 7.38 10 4.96 7 4
2
e 7 = :

RANGO DE VALOR M? DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEQ CATASTRO 2016-2017
AREA URBANA DE PLAN GRANDE

SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALORM?  INFERIOR  VALORM’ MANZANAS
1
I 15 4.50 10 4

2

B < 9 141 3 11




14 — Jueves 31 de diciembre de 2015 Edicién Especial N° 441 — Registre Oficial

RANGO DE VALOR M? DE TERRENO FOR SECTOR HOMOGENEO CATASTRO 2016-2017
AREA URBANA DE SAN FRANCISCO DE CHINIMBIMI

SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALORM® INFERIOR VALORM* MANZANAS

1
e o 30 6.76 21 8
2
B - 21 3.71 12 11
3
3.65 1 1.08 3 24

RANGO DE VALOR M? DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEQ CATASTRO 2016-2017
AREA URBANA DE SAN JOSE DE CHINGANAZA

SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALORM? INFERIOR VALORM? MANZANAS

RANGO DE VALOR M? DE TERRENO POR SECTOR HOMOGENEO CATASTRO 2016-2017
AREA URBANA DE SAN LUIS DEL ACHO

SECTOR LIMITE LIMITE N° DE
HOMOGENEO SUPERIOR. VALORM:? INFERIOR VALORM? MANZANAS

1
B s 15 416 1 6
2

3.55 9 1,38 4 15

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, valor por metro cuadrado de la manzana, se establecen los valores
de eje de via, con el promedio del valor de las manzanas vecinas, del valor de eje se constituye el valor individual del predio,
considerando la localizacién del predio en la manzana, de este valor base, se establece el valor individual de los terrenos de
acuerdo a la normativa de valoracién de la propiedad urbana, el valor individual serd afectado por los siguientes factores de

aumento o reduccién:
» Topogrificos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.

* Geométricos; Localizacidn, forma, supetficie, relacién dimensiones frente y fondo.

» Accesibilidad a servicios; vias, energia ¢léctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de
calles.
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1~ GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a0.94
1.2.- FORMA 1.0a20.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a0.94
14.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a0.95
2,- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a0.95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0a0.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a0.88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a0.88
HORMIGON
ASFAITO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0a0.93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEQ DE CALLES
Las particularidades fisicas de cada predio o te slantacion en la ciudad, da la posibilidad de maltiples

enlaces entre variables e indicadores, los que rej
informacién catastral, condiciones o 148 qiis

:del predio, en el momento del levantamiento de
ndwldual

Porlo que para la valorac:én individual del te;'re

terreno asi:

VI=VshxFaxs

Donde:

V1= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh =VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEQ O VALOR INDIVIDUAL
Fa=FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el cardcter de permanente, proceso que a través de
la aplicacién de la simulacién de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los
siguientes indicadores: de cardcter general; tipe de estructura, edad de la construccidn, estade de conservacidn, reparaciones y
namero de pisos:

» En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta.

» En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas
y closet.

* En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas.

* Oftras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

El valor de reposicion consiste en calcular todo el valor de inversidn que representa construir una edificacién nueva con las mismas
caracteristicas de la que se analiza, para obtener el llamado valor de reposicién, deduciendo de dicho valor la depreciacién del
valor repuesto, gue es proporcional a la vida Gtil de los materiales o que también se establece por el uso, estado técnico y perdidas
funcionales, en el objetivo de obtener el valor de la edificacién en su estado real al momento de la valuacidn,
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Cuadro de factores de reposicidn:
Factores - Rubros de Edificacién del predio
|_Constante Reposiesén | Valor
1 piso
+ 1 piso
Rubro Edifleacibn Valor Rubro Edifieacién Valor Rubro Edificacion Valor Rubro Edificacién Valor
ACABADOS ACABADOS
Colunmas ¥ Pllastras Revestimiento de Plsos Tumbades Sanitarios
Mo Tiene 0,000) | Maders Comin 0,2150 No tiens 0,0000  |No tiens 09,0000
Hormighn Anmado 26100 [Cafta 0,0755 Madern Comsn 0,4420 |Pomo Ciego 0,1090
Piotes 14130 |Madera Fim 14230 Cafta 0,1610 |Canaleacitn Agas 0,1530
Hietro 14120 | Arena- Cetoento 0,2100 Mauaclera Fina 25010 |Canaleacitn Aguas Lhndas | 10,1530
IMadeta Comlm | 0,7020 |Tierra 0,0000  Areng-Cemento 0,2850 |Canaleacibn Combinado | 0,5499
Caits 04970 | Mimnol 3,5210 Grafiad 0,4250
Madera Fina 0,5300 |Mamneton 2,1920 Champiado 0,4040 |Bafios
Blogue 04680 |Marmolng 1,1210 Fibro Cemento 0,6630 |[No tiens 90,0000
Lagirillo 04680 |Bakloga Cemento 0,5000 Fibra Sintética 2,2120 |Letring 90,0319
Piedra 04680 |Bakloss Cerdimica 0,7380 Eshwo 0,4040 |Bafo Comim 0,0530
Adobe 0,4680 | Parguet 14230 Moedio Bafio 90,0970
Tapial DA68) | Vinyl 03650 Cublerta Un Bafio 90,1330
Duel 0,3980 AreraCemenio 0,3100 |Dos Bafos 0,2660
Vigas y Cadenas ‘Tahlon / Gress 14230 Fbro Cemento 0,6370 |Tres Baflos 0,3990
No tiene: 0,000 |Tabla 0,2650 Teja Comim 0,7910 |Cwmtro Bafios 90,5320
Hortgonm Armado 0,9350 | Azulejo 0,649%0 Teja Vidriada 1,2400 |+ de 4 Bafios 90,6660
Hierro 0,5700 T 0,4220
Madera Comiim 20,3690 |Revestmlento Interior Polietileno Ectricas
Cafta 0,1170 (Notene 0,0000 Domog / Tragkicido No tene 90,0000
Madeta Fina 0,6170 | Madera Conain 0,659 Ruberoy |Algndre Bxterior | 10,5940
9 i-Ho 0,1170 |Tuberls Exterior 0,6250
Entre Plsos 0,1170 |Empotradas 0,6460
No Tiene 0,0000 0,4090
Hotmigdn Arado 09500 0,9000
Hierro 0,6330 0,0000
Madera Comim 03870 0,0000
Caiia 0,137Q
Madera Fina 04229
Madetn v Ladrillo 03700 - 0, 0000
Bbveda de Ladrdlo 1,1970 0,6420
Boveda de Piecra 1,1979 0,0150
1,2700
Paredes 1,6620
No tene 0,0000 0,8630
09314 1,2010
Madera Conxm 0,6730 0,0300
Caila 0,3600 1,1690
Madera Fina 1,6650
Blogque 08149
Lagrillo 07300 09000
Piedra 0,6930 0,1690
Adobe 0,6050 0,3530
Tapial 0,513 0,4740
Babareque 04130 0,2370
Fibro- Cemento 70,7011 |Revestmiento Escalera Hieno 02,3050
No tiene 0,0000 Maclera Malla 0,9630
Escalers Mudera Cotnin 0,0300
No Tene 0,0000 |Cafta 0,0150 Cubre Ventanas
Hotmsighin Anmado 0,1010 |Madera Fina 0,1490 No tiene 0,0000
Horwighn Clolopeo 0,0851 | Arena-Ceomento 0,0170 Hierro 0,1850
Haormigén Simple 0,0940 |Marmol 0,1030 Maders Comin 0,9870
Hierro 0,0880 |Mammebin 0,0601 Cafta 0,0000
Madera Comim 0,069 |Mamwina 0,0402 Madera Fia 0.,4090
Caiia 0,0251 |Bakloga C 0,031 Akgrinio 0,1920
Madera Fina 0,08%) |Baklosa Cerdmica 0,0623 Emrolable 0,6290
Ladrillo 00440 |Grafiado 0,0000 Maders Mals 0,0210
Piedra 0,0600 |Champido 0,0000
Closets
Cubierta Mo tiene 0,9000
Homaigdn Anmado 1,8600 Madera Consn 0,3010
Hietro 1,3090 Madera Fim 0,8820
Eatereoestnctirs 7,9540 Alninio 0,1920
Madeta Comdm 0,5500
Caila 0,2150
Madera Fina 1,6540

Para la aplicacién del método de reposicidn y establecer los parametros especificos de cilculo, de la tabla de factores de
reposicidn, que corresponde al valor por cada rubro del presupuesto de obra de la edificacidn, actda en base a la informacidn
que la ficha catastral lo tiene por cada bloque edificado, la sumatoria de los factores identificados llega a un total, este total se
multiplica por una constante P1, cuando el bloque edificado corresponde a una sola planta o un piso, y la constante P2, cuando
el blogue edificado corresponde a més de un pise, Se establece la constante P1 en el valor de; 15,9110; y la constante P2 en el
valor de: 15,0954; que permiten el cdlculo del valor metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 441 Jueves 31 de diciembre de 2015 — 17

Resultado que se obtiene el valor metro cuadrado del blogue edificado, el cual se multiplica por la superficie del bloque edificado.
Para la depreciacidn se aplicard el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacidn de hasta el 20% del valor en
relacion al afio original, en proporcidn a la vida atil de los materiales de construccidn de la estructura del edificio. Se afectard
ademds con los factores de estado de conservacién del edificio en relacién al mantenimiento de este, en las condiciones de
estable, a reparar y obsoleto.

Factores de Depreciacién de Edificacién Urbano — Rural

Aifios | Hormigén Hierro Mad;g %:::;: Lba:lo:-}ll:: Bahareque aﬁ:“;:{
0-2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
34 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94

5-6 0,93 0,93 0,92 0,90 0,92 0,88 0,88
7-8 0,90 0,90 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,30 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,60 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 i ' 0,63 0,52 0,52
2728 0,64 0,63 0,61 0,49 0,49
2930 0,62 0,61 0,59 0,44 0,44
3132 0,60 0,59 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,53 0,37 0,37
3536 0,56 0,56 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 054 | 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 | ' 0,47 0,33 0,33
4142 0,51 0,51 0,45 0,32 0,32
4344 0,50 0,50 0,43 0,31 0,31
4546 0,49 0,48 0,42 0,30 0,30
4748 0,48 0,47 0,40 0,29 029
49-50 0,47 0,45 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,37 0,27 027
55-56 0,46 0,42 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,40 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,30 0,21 0,21
69-72 0.41 0,37 0,29 0,20 0,20
73-76 0,41 0,37 0,28 0,20 0,20
77-80 0,40 0,36 0,27 0,20 0,20
81-84 0,40 0,36 0,26 0,20 0,20
85-88 0,40 0,35 0,26 0,20 0,20

89 0,40 0,35 0,25 0,20 0,20

Para proceder al cdlculo individual del valor metro cuadrado de 1a edificacion se aplicard los siguientes criterios: Valor M2 de
la edificacion es igual a Sumatoria de los factores de participacién por cada rubro gue consta en la informacién por bloque que
consta en la ficha catastral, por la constante de correlacidn del valor (P1 o P2), por el factor de depreciacidén y por el factor de
estado de conservacion.
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AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

Articulo 28— IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propictarios
de solares no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién, pagarin un impuesto adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1x1000 (uno por mil) adicional que se cobrard sobre
el valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

b) El 2x1000 (dos por mil) adicional que se cobrard sobre
el valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se deberd aplicar un afio desde la declaracién
de la zona de promocidn inmediata, para los contribuyentes
comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se deberi aplicar un affo desde la respectiva
notificacion.

ANOS | ESTABLE REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 0
34 1 0,84 0
5-6 1 0,31 0
7-8 1 0,78 0
9-10 1 0,75 0
11-12 1 0,72 0
13-14 1 0,70 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 0
35-36 1 0,48 0
37-38- 1 0,47 07
39-40 1 0,45 ¢
41-42 1 0,44 [
43-44 1 0,43 0+
45-46 1 0,42 0
4748 1 0,40 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,30 0
85-88 1 0,30 0

89 0 més 1 0,29 0

Articulo 27.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Cddigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién y otras leyes.

%€ la edificacidn, para su aplicacidén se estard a lo
2sto envel Codigo Orgénico de Organizacion Territorial

LN Autohomia y Descentralizacion. Las zonas urbanizadas las

definiré la municipalidad en el territorio urbano del cantén
mediante ordenanza,

Articulo 30.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacién del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Canton, que son adscritos al GAD municipal,
en su determinacidn se aplicaré el 0.15 por mil del valor de
la propiedad y su recaudacién ira a la partida presupuestaria
correspondiente, segln articulo 17 numeral 7, de la Ley
2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004, (Ley
Organica del sector eléetrico para el cobre de la tasa a los
bomberos por servicio en relacién al consumo de energia
eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que aGn no son adscritos al
GAD municipal, se podrd realizar la recaudacién en base
al convenio suscrito entre las partes, segin articulo 6,
literal i del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién. Ley 2010-10-19 Reg. Of.
No. 303.

Articulo 31,- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL - Para determinar la cuantia el impuesto predial
urbano, se aplicard la Tarifa de 1,25x1000 (UNO COMA
VEINTICINCQ POR MIL), calculado sobre el wvalor
imponible.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 441

Jueves 31 de diciembre de 2015 — 19

Artficulo 32.- LIQUIDACION ACUMULADA.-
Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para
formar el catastro y establecer el valor imponible, se
sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten
a cada predio, Se tomara como base lo dispuesto por el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion.

Articulo 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condbéminos podrén éstos de comin acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catasiro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad seglin los titulos de
la copropiedad de conformidad con lo que establece el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién y en relacidn a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Articule 34- ZONAS URBANO MARGINALES.-
Estin exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccién las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con
avalios de hasta veinticinco remuneraciones BASIEHS
unificadas del trabajador en general,
b) Las =zonas wurbano-marginales las
municipalidad en el territorio_urbano _del
mediante ordenanza.

Articulo 35.- EPOCA DE PAGO.- El 1mpuesto deb
pagarse en el curso del respectivo ailo. Los; pag n o i
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aGn cuando
no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard
el pago a base del catastro del afio anterior y se entregard al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada adio.

Los pagos que se hagan desde enere hasta junio inclusive,
gozarin de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO FORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 01 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero Y%
Del 01 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 01 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 01 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 01 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 01 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

1/

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1
de julio, soportardn el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el Cédigo Orgénico de
Organizacioén Territorial Autonomia y Descentralizacion,
Vencido el afio fiscal, se recaudarén los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento
coactivo.

Articulo 36.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR
DEL TITULO

a) LEY ORGNICA DE DISCAPACIDADES Articulo 75.-
Inapuesto predial.- Las personas con discapacidad y/o las
personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo
su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad,
tendrén la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencidn se aplicara sobre un (1)
solo inmueble con un avaliio miximo de guinientas (500)
remuneraciones bésicas unificadas del trabajador privado
en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno
proporcional al excedente,

Del articulo 6.- Beneficios tributarios.- (...) El Reglamento
a la Ley Orgénica de Discapacidades, prevé que. “Los
os tributarios previstos en la Ley Orgénica de
dades, Gnicamente se aplicardn para aquellas
ya discapacidad sea igual o superior al cuarenta
siento. Los beneficios tributarios de exoneracién
a la Renta y devolucién del Impuesto al
Al 'Aé'egado ast como aquellos a los qgue se refiere la
Octava del Capitulo Segundo del Titulo 1T de la

' Irgénica de Discapacidades, se aplicarin de manera
" proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del
beneficiario o de Ia persona a quien sustituye, segin el caso,
de conformidad con la siguiente tabla:

Grado de % p'a ra' % reduccién

discapacidad aplicacién del del pago
beneficio

Del 40% al 49% 60% 30%

Del 50% al 74% 70% 35%

Del 75% al 84% 80% 40%

Del 85% al 100% 100% 50%

b) En tanto que por desastres, en base al articulo 521.-
Deducciones: Sefiala que “Para establecer la parte del
valor que constituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectien las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

El numeral 2, del literal b.), prescribe: “Cuando por pestes,
desastres naturales, calamidades u otfras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mds del veinte por
ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard
la deduccidn correspondiente en el avaliio que ha de regir
desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra
el siniestro, se rebajard proporcionalmente al tiempo y a la
magnitud de la pérdida.
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Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren
solamente disminucién en el rendimiento del predio, en
la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una
rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la
calamidad. S5i los efectos se extendieren a mas de un afio,
la rebaja se concederd por mas de un afio y en proporcion
razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra
gjercer dentro del afio siguiente a la situacién que dio origen
a la deduccidn. Para este efecto, se presentard solicitud
documentada al jefe de la direccidn financiera.”

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Arficulo 37.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 38.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL. Los predios rurales estin

gravados por los siguientes impuestos establecidoszenselr

Descentralizacion;

1- Elimpucsio alapropicdadruml
2.- Impuestos adicional al cuerpo de bomberos
Articulo 39.- SUJETOS PASIVOS.- Son sg)_)
del impuesto a los predios rurales, los propwumos o
poseedores de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas.

Arficuleo 40.- EXISTENCIA DEL HECHO
GENERADOR.- El catastro registra los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
Hecho Generador, los cuales estructuran ¢l contenido de la
informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacién predial

02.-) Tenencia

03.-) Deseripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Articule 41- VALOR DE LA PROPIEDAD. Los
predios rurales serdn valorados mediante la aplicacién de

los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicién previstos en el COOTAD;
con este propdsito, el Concejo aprobard, mediante
ordenanza, ¢l plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topogrificos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacién, componentes, valores y parimetros técnicos,
serdn particulares de cada localidad y que se describen a
continuacidn:

a.~) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacién de cardcter cualitativo
de 1la infraestructura bésica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permite definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores territoriales
debidamente jerarquizados.

gg ﬁq .se considera el andlisis de las caracteristicas del

, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
ida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de
pa-arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
bio catiénico, y contenido de materia orgénica,
s profundidad efectiva del perfil, apreciacién

: ';.;del suelo, drenaje, relieve, erosidn, indice
dtico y. exposicion solar, resultados con los que
5 8€ t_gble:cg la clasificacion agrolégica de tierras, que

relicionado con la estructura territorial jerarquizada, se
definen los sectores homogéneos de cada una de las dreas
rurales del cantén,

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DEL CANTON SANTIAGO

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DEL CANTON SANTIAGO

Ne. SECTORES
SECTOR HOMOGENEO 3.1

SECTOR HOMOGENEOQO 4.1
SECTOR HOMOGENEQ 5.2
SECTOR HOMOGENEO 5.3

SECTOR HOMOGENEO 5.4
SECTOR HOMOGENEO 5.5

Ath b W

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de compra venta de las parcelas
o solares, informacién que mediante un proceso de
comparacién de precios de condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracién del plane
del valor de la tierra; sobre ¢l cual se determine el valor
base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro
siguiente;
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SECTOR

HOMOGENEO

SH 3.1
SH 4.1
SH 5.2
SH 5.3
SH 54
SHS

CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD

931

DEL

SUELO2
24000

4131
3624
24M
1647

824

DEL

SUELO 3
20000

3443
3020
2059
1373
686

DEL
SUELO 4
17429

W
2631
1794
1196
598

DEL

SUELO S

14571
2508
2200
1500
1000

500

DEL

SUELO 6

11429
1967
1725
1176
T84
392

DEL
SUELO 7

8286
1426
1251
853
569
284

DEL
SUELO 8
4857

836
733
500
333
167

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra,
de acuerdo a la Normativa de valoracién individual de la
propiedad rural, el cual serd afectado por los factores de
aumento o reduccién al valor del terreno por: aspectos
Geométricos; Localizacién, forma, superficie, Topogrificos;
plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional.
Accesos y Vias de Comunicacién; primer orden, segundo
orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del
Suelo, de acuerdo al andlisis de laboratorio se definirdn en
su orden desde la primera como la de mejores condiciones
hasta la octava, la que seria de peores condiciones
agrolégicas. Servicios bésicos; electricidad, abastecimiento
de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica
en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFI
POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTCNAL
CABECERA FARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.00 A 0.96

1.3. SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.26 A 0.65

2. - TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

1.0 A 0.96

g
L&

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

FARCIAL

OCASIONAL

1.00 A 0.96

4~ ACCESOS Y ViAS
DE COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

1.00A0.93

AD DEL SUELO
1.00 A0.70

NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 A 0.96

5.3.- DRENAIJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADOQ

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacién en el drea rural, en la realidad del
territorio de cada propiedad dan la posibilidad de maltiples
enlaces entre variables ¢ indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con les que permite
realizar su valoracién individual.
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Por lo que el valor individual del terreno estd dado: por el
valor por hectérea de sector homogéneo identificado en la
propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por los factores de afectacién de: calidad
del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
individual del terreno. Para proceder al célculo individual
del valor del terreno de cada predio se¢ aplicard los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores
de afectacién de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracién individual del terreno

VI=SxVshxFa
Fa=FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa=FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR. HOMOGENECQ

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL ¥

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A Vi

COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE AOCESIB]L]DAD SERV]C]
BASICOS

b.~) Valor de edificaciones (Se considera: zel concepto Cow o
procedimiento y factores de reposicion desarrollados.en’el |

texto del valor de la propiedad urbana)

Arficulo 42~ DETERMINACION DE LA BASE
TIMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Cédigo Organico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién
y otras leyes.

Arficulo 43- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS
PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer el
valor imponible, se sumarin los valores de la propiedad de
los predios que posea un propietario en un mismo cantdn y
la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion
a que tenga derecho el contribuyente.

Articulo 44.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicard la Tarifa de 1,25x1000 (UNO COMA
VEINTICINCO POR MIL), calculado sobre €l valor de la
propiedad.

Articulo 45.- ADICIONAL CUERFO DE BOMBEROS.-
Para la determinacién del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de

Bomberos del Cantdn, que son adscritos al GAD municipal,
en su determinacién se aplicars el 0.15 por mil del valor de
la propiedad y su recaudacion ira a la partida presupuestaria
correspondiente, segln articulo 17 numeral 7, de la Ley
2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004. (Ley
Orgénica del sector eléctrico para el cobro de la tasa a los
bomberos por servicio en relacién al consumo de energia
eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que aln no son adscritos al
GAD municipal, se podrd realizar la recaudacion en base
al convenio suscrito entre las partes, segin articulo 6,
literal i del Cédigoe Orgénico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién. Ley 2010-10-19 Reg. Of.
No. 303.

Articulo 46. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere més de un propietario
de un misme predio, se aplicaran las siguientes reglas; los
contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar
que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podrén dividir los titulos
ando el valor del impuesto causado entre todos
opietarios, en relacién directa con el avaliio de su
dad..Cada propietario tendréd derecho a que se apligue
impuesto segim el valor que proporcionalmente
onda. El valor de las hipotecas se deducira a
rorral _Qe’f"ﬁéi&f&é"i&propiedad del predio.
1)

a este_objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la
o Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendré efecto el aflo inmediato siguiente.

Articulo 47.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.-- El
pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pages que se efectien hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por
dividendos los podran pagar su titulo en cualquier fecha del
periedo fiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podran efectuarse desde el primere de enero de
cada aflo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
aflo anterior y se entregard al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria serd
el 31 de diciembre de cada afio.

Articulo 48.- COSTOS ADMINISTRATIVOS.-Laoficina
de Tesoreria del Gobierno Auténomeo Descentralizade
Municipal del cantén Santiago, incluird en la liguidacion
y la emisién del correspondiente Titulo de Crédito por
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concepto del IPU, la cantidad de 2.00 délares, por concepto
de gastos administrativos.

Articulo 49.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara
en vigencia a partir de su publicacion en la gaceta oficial,
en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro
Oficial.

Articulo 50.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia
de la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que sc opongan a la misma.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia, a partir de la
publicacion en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la Alcaldia del Gobierno Municipal del
Cantdén Santiago, a los catorce dias del mes de Diciembre
del afio dos mil quince.

f.) Sr. Rafael Ruiz Rodriguez, Alcalde del cantén Santiago.
f.) Ab. Adriana Flores Lucero, Secretaria (E) del

La Infrascrita Secretaria del Gobierno )
Descentralizado Municipal del Cantén. Santiago, derii
que la presente la “ORDENANZA QUE REG
FORMACION DE LOS CATASTROS PRED
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION
ADMINISTRACION Y RECAUDAGION ~DEL & i
IMPUESTOALOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2016 -2017 DEL CANTON
SANTIAGO”, fue conocida, discutida y aprobada por el
Concejo Cantonal de Santiago en la sesién ordinaria del 10

¥ 14 de diciembre de 2013, en primero y segundo debate,
respectivamente.

f.) Ab. Adriana Flores Lucero, Secretaria (E) del Concejo.

Sedior Alcalde:

En uso de las atribuciones legales ponge en su
consideracién la “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
TURBANOS Y RURALES, LA DETERM]NAC]ON,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO ALOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2016 -2017 DEL CANTON
SANTIAGO”, a fin de que sancione y promulgue de
conformidad con la Ley.

Méndez, Diciembre 17 del 2015,

f.) Ab. Adriana Flores Lucero, Secretaria (E) del Concejo.

De conformidad con las disposiciones contenidas en el
Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el
trémite legal y estando de acuerdo con la Constitucin y
Leyes de la Replblica, SANCIONO la “ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 -2017
DEL CANTON SANTIAGO”.

Méndez, Diciembre 17 del 2015.
f.) Sr. Rafael Ruiz Rodriguez, Alcalde del cantdn Santiago.

SECRETARIA GENERAL, Santiago, 17 de Diciembre
del 2015. Sanciond y firmd la presente “ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016

2017 DEL CANTON SANTIAGO”. El sefior Segundo

gl:Ruiz Rodriguez, Alcalde del Cantén Santiago, a los
dias del mes de Diciembre del dos mil guince.

ERTIFICO.-
R

Agdriana Flores. Lucero, Secretaria (E) del Concejo.

EL GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TULCAN

Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucién de la Republica
determina que el “Ecuador es un Estado constitucional
de derechos y justicia, social, democritico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y
laico™;

Que, en este Estado de Derechos, s da prioridad a los
derechos de las personas, scan naturales o juridicas,
los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en
la Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constitucién de la Repiblica
prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,



24 — Jueves 31 de diciembre de 2015

Edicién Especial N° 441 — Registre Oficial

nacionalidades y colectivos son titulares y gozarin de
los derechos garantizados en la Constitucién y en los
instrumentos internacionales™;

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Repiblica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano
con potestad normativa tendrd la obligacién de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y deméas normas juridicas
a los derechos previstos en la Constitucidn y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humane o de las comunidades, pueblos
y nacionalidades.” Esto significa que los organismos
del sector piblico comprendidos en el articulo 225 de la
Constitucién de la Repiablica, deben adecuar su actuar a

esta norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la
Repiblica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacién y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucién de la Repiblica
determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generardn sus propios recursos financieros y participarin de
las rentas del Estado, de conformidad con los princ
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el articulo 321 de la Constitucién de la
establece que el Estado reconoce y garantiza el de
la propiedad en sus formas piblica, privada,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deb 8
su funcién social y ambiental;

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constltuclén Politica:
“Todas las personas, autoridades e instituciones estin
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores pblicos,
aplicarin directamente las normas constitucionales y
las previstas en los imstrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a
las establecidas en la Constitucidén, aunque las partes
no las invoquen expresamente.” Lo que implica que la
Constitucién de la Repiblica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella;

Que, el articulo 599 del Coddigo Civil, prevé que el
dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social, La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad;

Que, el articulo 715 del Céddigo Civil, prescribe que
la posesién es la tenencia de una cosa determinada con
&nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona
en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio,
mientras otra persona no justifica serlo;

'?‘
w4 g

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién establece que
los gobiemos autdénomos descentralizados municipales
tendrin entre otras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacidn dispone que al
concejo municipal le corresponde:

a. Elejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacidn de tributos
previstos en la ley a su favor; y,

¢. Expedir acuerdos o resoluciones, en el 4mbito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales
especificos 0 reconocer derechos particulares;

ggﬁ ( articulo 139 del Cédigo Orgénico de Organizacion

al Autonomia y Descentralizacién determina
la<formacién y administracién de los catastros
obiliarios urbanos y rurales corresponde a los
auténomos descentralizados municipales, los
1a finalidad de unificar la metodologia de manejo
“acceso-a la informacién deberdn seguir los lineamientos

3 p_arametro_s metodolbgicos que establezca la ley y que es

i cién de dichos gobiernos actualizar cada dos ailos
los catastros v la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestién segin lo dispuesto
en ¢l articulo 172 del Cédige Organico de Organizacioén
Territorial Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
gencrados por la gestion propia, y su clasificacién estard
sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
plblicas;

Que, la aplicacién tributaria se guiard por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa,  irretroactividad, fransparencia y
suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y disiritos metropolitanos
reglamentarén por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos;

Que, ¢l Cddigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién prescribe en el articulo
242 que ¢l Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacidn ambiental, éinico-culturales o de poblacion
podran constituirse regimenes especiales.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 441

Jueves 31 de diciembre de 2015 — 25

Los distritos metropolitanos autdnomos, la provincia de
Galdpagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales serdn regimenes especiales;

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo
494 del Céddigo Orglnico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién reglamenta los procesos
de formacién del catastro, de valoracién de la propiedad
¥ el cobro de sus tributos, su aplicacidn se sujetara a lag
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacidn al articulo 495 del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacidn,
el valor de la propiedad se estableceri mediante lasumadel
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye
el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que, ¢l articulo 561 del Cédigo Orgénico de Organ
Territorial Autonomia y Descentralizacién; s
“Las inversiones, programas y proyectos reali
por el sector piblico que generen plusvalia,
ser consideradas en la revalorizacidn bianual dél:

catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto serd satlsfeeho por;

&b

los dueiios de los predios beneficiados, o ul defectp
por los usufructuarios, fideicomisarios o sucésores én el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones
conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, ¢l articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacién
tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicién administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacidn previstos en
este Codigo;

Por 1o que en aplicacién directa de la Constitucién de la
Repuiblica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Cébdigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién en los articulos 53, 54, 55 literal i;
56,57,58,59 y 60 y el Cddigo Orgénico Tributario;

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y

RURALES PARA EL BIENIO 20162017 DEL
CANTON TULCAN Y SU INSTRUCTIVO DE
VALORACION DE PROPIEDAD INDIVIDUAL DEL
SECTOR URBANO.

CAPITULO 1

OBJETO, AMBITO DE APLICACION,
DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO.- Scrén objeto del impuesto a la
propiedad Urbana y Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas
urbanas y rurales del Cantén determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacién local. Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizardn, en forma obligatoria,
actualizaciones gencrales de catastros y de valoracién de
la propiedad urbana y rural cada bienio.

Articule 2- AMBITO DE APLICACION.- Los
canfones son circunscripciones ferritoriales conformadas
por parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus

pa:roquuas urbanas, sefialadas en su nespecuva ley de

dad con la presente ley. Especificamente los
m&. propledad, ubicados dentro de las zonas

¢ nlo -~ DE LOS BIENES NACIONALES.- Se
[14masi bienésnacionales aquellos cuyo dominio pertenece
a la Nacidén toda. Su uso pertenece a todos los habitantes
de la Nacidn, como el de calles, plazas, puentes y caminos,
el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso publico o bienes pablicos. Asimismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a méas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Articulo 4,- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos autdnomos descentralizados, aquellos sobre los
cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes
del dominio privado y bienes del dominio pGblico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso piblico
y bienes afectados al servicio publice.

Articule 5.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el
inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacién fisica, juridica, fiscal y econdémica”,

Articule 6- FORMACION DEL CATASTRO.- El
objeto de la presente ordenanza es regular; la formacidn,
organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio
del Cantdn.
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El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los El cédigo territorial local estd compuesto por doce digitos
Municipios del pais, comprende; el inventario de la numéricos de los cuales dos son para identificacién de
informacién catastral, la determinacién del valor de la ZONA, dos para identificacién de SECTOR, dos para
propiedad, la estructuracién de procesos automatizados identificacién de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
de la informacién catastral, y la administracién en el uso ( en lo rural), tres para identificacién del PREDIO y tres
de la informacion de la propiedad, en la actualizacién para identificacién de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
y mantenimiento de la informacién catastral, del valor en lo urbano y de DIVISION en lo rural,
de la propiedad y de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados. b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:
Articule 7.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La catastral) gue prepara la administracién municipal para los
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o contribuyentes o responsables de entregar su informaci6n
nuda propiedad. Posee aquél que de hecho actda como para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea jerarquiza las variables requeridas por la administracién
o no sea el verdadero titular. La posesién no implica la para la declaracién de la informacién y la determinacidn
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los del hecho generador.
derechos reales.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas
Articulo 8. JURISDICCION TERRITORIAL.- de los predios que se van a investigar, con los siguientes
Comprende dos procesos de intervencion: referentes:
a) CODIFICACION CATASTRAL: 01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

9

La localizaciéon del predio en el territorio esté rel
con el cddigo de divisidén politica administrativ
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis
numéricos, de los cuales dos son para la identi
PROVINCIAL; dos para la identificacién C
y dos para la identificacién PARROQUIAL URBAN
RURAL, las parroquias urbanas que configuran gé*
cabecera cantonal, el cédigo establecido es el 0401010 .
y 04010202, si la cabecera cantonal estd con apor o
varias parroquias urbanas, la codificacién dé?i'a's'pamqhifﬁ LR

va desde 01 a 49 y la codificacién de las parroquias rurales Estas variables expresan los hechos existentes a través

escripcion fisica del terreno:
CEEREREREE
ﬁﬂestmctura y servicios:

a‘de suelo del predio:

Descﬂpcwn de las edificaciones.

e

va desde 51 a 99, excepto la cabecera cantonal la cual el de una seleccién de indicadores que permiten establecer
cbdigo establecido es 04010151 y 04010251. objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion

de los datos del predio, que serdn levantados en la ficha
En el caso de que un ferritorio gue corresponde a la catastral o formulario de declaracién.

cabecera cantonal, se compone de una o varias parroquia

(8) wbana (s}, en ol caso de la primers, en ests se ha Articule 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA

definido el limite urbano con el drea menor al total de PROPIEDAD.- El GAD Municipal del Cantén Tulcén se
la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, encargard de la estructura administrativa del registro y su
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto coordinacion con el catastro.

drea urbana como éarea rural, por lo que la codificacidon

para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, Los notarios y registradores de la propiedad enviarin a
serd a partir de 01, y del territorio restante que no es las oficinas encargadas de la formacién de los catastros,
urbano, tendré el cédigo de rural a partir de 51. dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los

formularios que oportunamente les remitirin a esas

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias oficinas, el registro completo de las transferencias

parroquias urbanas, y el 4rea urbana se encuentra totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, las particiones entre conddéminos, de las adjudicaciones
en las parroquias urbanas en las que el drea urbana cubre por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo
parroquia serd urbano, su cédigo de zona sera de a partir con las especificaciones que consten en los mencienados
de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida formularios.

érea urbana y drea rural, la codificacién para el inventario

catastral en lo urbano, el cédigo de zona serd a partir del Si no recibieren estes formularios, remitiran log listados
01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo con los datos sefialados. Esta informacion se la remitird a

de ZONA para el inventario catastral serd a partir del 51. través de medios electronicos.
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CAPITULO 1

DEL CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS
DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para
establecer el valor de la propiedad se congiderard en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

El valor del suelo que es ¢l precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la supetficie de la parcela o
solar,

a)

b) El valor de las edificaciones que es el precio de lag
construcciones que se hayan desarrollado con caricter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método

de reposicion; y,

El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso gue permite la simulacidn de construccién de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccidn, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida atil.

<)

Articulo 11.- NOTIFICACION.- A este efeci
Direccién Financiera notificard por la prensa
una boleta a los propietarios, haciéndoles 5

al propietario el valor del avalio.

Articulo 12,- SUJETO ACTIVO.- El su # ac Ie
los impuestos sefialados en los articulos precedentes es el
GAD Municipal de Tulcén.

Articulo 13.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos,
los contribuyentes o responsables de los impuestos gue
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales
o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demds entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan
los articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario
y que sean propietarios (urbanos) y (propietarios o
posesionarios en lo rural) o usufructuarios de bienes
raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén
{definido el responsable del tributo en la escritura publica).

Articulo 14.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en los articulos 115 del
Cédigo Tributarie y 383 y 392 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién,
ante el Director Financiero Municipal, quien los resolverd
en ¢l tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de
su propiedad, el contribuyente podrd impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacidn,

ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo
que deberd pronunciarse en un término de treinta dias, Para
tramitar la impugnacidn, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO 11
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articale 15.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS,
EXENCIONES Y ESTIMULOS.- Para determinar la
base imponible, se considerarin las rebajas, deducciones
y exoneraciones consideradas en el Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
Cédigo Orgénico Tributario y demas rebajas, deducciones
y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se hardn efectivas, mediante la
presentacidn de la solicitud correspondiente por parte
del contribuyente ante el Director Financiero Municipal,
quien resolverd su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la
emisién plurianual es importante considerar el dato de la
Remuneracién Bésica Unificada del trabajador), el
tial que se encuentre vigente en el momento de
la.emisién del primer afio del bienio, ingresard
m sistema, si a la fecha de emisién del segundo
bienic no se tiene dato oficial actualizado, se

antendi'é el dato de RBU del primer afio del bienio para

de ¢ 5.0 Las, sohc:tudes para la actualizacién de informacion

predial se podrén presentar hasta el 31 de diciembre del
afio inmediato anterior y estardn acompafiadas de todos
los documentos justificativos.

Articulo 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccién Financiera Municipal ordenari a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de
los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasarin a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que
se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Los Titulos de crédito contendrén los requisitos dispuestos
en el articulo 150 del Cddigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causar4 la nulidad del titulo de
crédito.

Articule 17.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con
la finalidad de estimular el desamrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u otras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de
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beneficencia, asi como los que protejan y defiendan el
medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitancs
podran, mediante ordenanza, disminuir hasta un cincuenta
por ciento los valores que correspondan cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en
la ley.

Articulo 18.- L]QU!DACION DE LOS TITULOS DE
CREDITO.- Al efectuarse la liquidacidn de los titulos de
crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad
el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se
reflejard en el correspondiente parte diario de recaudacion,

Articulo 19.- IMPUTACION DEPAGOS PARCIALES .-
Los pagos parciales, se imputarin en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos
de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito
més antiguo que no haya prescrito.

Articulo 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracci
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
a las normas que rigen la determinacién, adminis
y control del impuesto a los predios urbanos y

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos
de este impuesto los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagarin un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la
municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la
forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas serdn determinados por el concejo mediante
ordenanza, previo informe de umna comisiéon especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente,
de la que formard parte un representante del centro
agricola cantonal respectivo.

Articulo 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS
PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estin
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los

articulos 494 al 513 del Cddigo Orgénico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién;

1. El impuesto a los predios urbanos;

2. Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata; Y,

puestos adicional al cuerpo de bomberos

riicnio-26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

estardn sujetos a las sanciones previstas en el L
del Cédigo Tributario. S

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVAL{J

alnr -de--terrenos.- Los predios urbanos serdn
mediante la aplicacién de los elementos de
‘_’eﬂﬁ suelo, valor de las edificaciones y valor de
cién pnevlstos en la Ley; con este propdsito, el

sobre el valor de la propiedad urbana y prop:edad rural $€ b, 3" c.éneejo aprobar& mediante ordenanza, el plano del valor

vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a
los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita
y, la presentacién del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Articulo 22.- INTERESES POR MORA
TRIBUTARIA .- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio
municipal o de otras entidades u organismos piblicos,
devengarin el interés anual desde el primero de enero del
afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segin la tasa de interés establecida de conformidad
con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el articulo 21 del Cédigo Tributario. El interés se
calculard por cada mes, sin lugar a liguidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 23.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Ser4n objeto
del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demés
zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacién local.

de la tierra, los factores de aumento o reduccidn del valor
del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los
factores para la valoracidn de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de
la conjugacion de variables e indicadores analizadas
en la realidad uwrbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria
y servicios municipales, informacién que permite ademads,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de
las infraestructuras y servicios urbanos, informacidn,
que relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracién y gestion que tiene la municipal en el
espacio urbano.,

Ademés se considera el analisis de las caracteristicas del
uso y ocupacién del suelo, 1a morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéncos
de cada una de las dreas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura
y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en
cada una de las drea urbana del canton.
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion
que mediante un proceso de comparacién de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente;

AREA URBANA DE TULCAN

CUADROS DE VALOR / M2 DE TERRENO POR EJES COMERCIALES Y SECTORES HOMOGENEOS

POR EJES COMERCIALES:
EJE COMERCIAL VALOR /M2
CALLE SUCRE: Entre Quito y Panamé 195,00 Ddlares
CALLE BOLIVAR: Entre Panamd y Pichincha 234,00 Délares
AV, VEINTIMILJA: Entre Juan Ramén Arellano ¢ Inglaterra 156,00 Déblares
AV. CORAL: Entre Venezuela y Ricardo del Hierro 156,00 Dolares
POR SECTORES HOMOGENEOS:
VALOR / M2 VALOR / M2
SECTOR PONDERACION PONDERACION NUMERO DE
. LIMITE
HOMOGENEQO | LIMITE INFERIOR SUPERIOR | SUPERIOR MANZANAS
1 8,50 92 104,00 Délares 86
T2 57 178,00 Délares 136
3 6,00 44,51 Dolares 52,00 Délares 246
4 4,00 21,69 Délares 5,99 32,50 Dolares 318
[ 5 2,02 9,86 Dblares 3.9 19,50 Dlares 297
6 | 0,78 3,02 Dolares 2,01 7,80 Dolares 133
Limite Utbano 2,60 Dblares 2,60 Dblares

PARROQUIA JULIO ANDRADE

Sector Homogéneo 1 USD. 30,00/ m2
Sector Homogéneo 2 USD. 20,00 / m2
Sector Homogéneo 3 USD. 10,00/ m2
Sector Homogéneo 4 USD. 8,00 /m2
Sector Homogéneo 5 USD. 4,00 / m2
PARROQUIA TUFINO
Sector Homegéneo 1 USD. 3,00 / m2
Sector Homogéneo 2 USD. 2,00 / m2
Sector Homogéneo 3 USD. 1,00/ m2
Sector Homogéneo 4 USD. 0.50 / m2
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Del valor base que consta en el plano del valor de 1a tierra,
valor por metro cuadrado de la manzana, se establecen
los valores de eje de via, con el promedio del valor de las
manzanas vecinas, del valor de eje se constituye el valor
individual del predio, considerando la localizacién del
predio enla manzana, de este valorbase, s establece el valor
individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa de
valoracién de Ia propiedad urbana, el valor individual
serd afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: Topogréficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel,
accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacién dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicies; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccién de basura y
aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

PARROQUIA PIOTER CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES.-
H: géneo 1 D. 3,00/ m2
Scctor Homo USD. 3,00 1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
Sector Homogéneo 2 USD. 2,00/ m2 1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0 2.94
Sector Homogéneo 3 USD. 1,00/ m2 1.2.- FORMA 1.0a.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a.94
4 .0.50/
Sector Homogenco USD. 050/ m2 14.- LOCALIZACION EN LAMANZANA  1.02.95
PARROQUIA UREINA
Q 2- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
Sector Homogéneo 1 USD. 2,00 / m2 2.2.- TOPOGRAFIA 10a.95
Sector Homogéneo 2 USD. 1,00 /m2
Sector Homogéneo 3 USD. 0,50/ m2 3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS  COEFICIENTE
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
PARROQUIA EL CARMELO AGUA POTABLE
Q ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
Sector Homogé’m 1 USD, 7,00 /m?2 3.2.- VIAS COEFICIENTE
Sector Homogéneo 2 USD. 6,00/ m2 ADOQUIN 1.0a.88
Sector Homogéneo 3 USD. 5,00/ m2 ﬂg}gﬁ;%o}q
Sector Homogéneo 4 USD. 4,00/ m2 PIEDRA
LASTRE
PARROQUIA MALDONADO TIERRA
3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA
Sector Homogéneo 1 USD. 3,00/:m2; ﬁg ﬁq 1.0a.93
Sector Homogéneo 2 USD. 2,0
Sector Homogéneo 3 USD. 1,0
Sector Homogéneo 4 USD. 0.5
PARROQUIA CHICAL ; 3
o wov g ¢ ow g Lag-particularidades fisicas de cada predio o terreno de
Sector Homogéneo 1 USD. 3000/ m3) 4 , % acuérdo asu implantacion en la ciudad, da la posibilidad
Sector H En00 2 ULS*.D.. o ;'m2' A5 g6 miltiples énlaces entre variables e indicadores, 1os que
had Oomog! :2,00 representan al estado actual del predio, en el momento del
Sector Homogéneo 3 USD. 1,00/ m2 levantamiento de informacién catastral, condiciones con las
Sector Homogéneo 4 USD. 0.50 / m2 que permite realizar su valoracién individual.
PARROQUIA SANTA MARTHA Por lo que para la valoracién individual del terreno (V1)
se considerarin: (Vsh) el valor M2 de secior homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra y/o dedunceién
Sector Homogeéneo 1 USD. 3,00/ m2 del valor individual, (Fa) obtencién del factor de
Sector Homogéneo 2 USD. 2,00/ m2 afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:
Sector Homogéneo 3 USD. 1,00/ m2
Sector Homogéneo 4 USD. 0.50/m2 Vi=VahxFaxs
Donde:

V1= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENQO
¥sh=VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEQ O
VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION

S =SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que s¢ hayan
desarrollade con el cardcter de permanente, proceso que
a través de la aplicacién de la simulacidén de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccion,
estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos.
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En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias,
bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

El valor de reposicion consiste en calcular todo el valor de inversidn que representa construir una edificacién nueva con las mismas
caracteristicas de la que se analiza, para obtener el llamado valor de reposicion, deduciendo de dicho valor la depreciacion del
valor repuesto, que es proporcional a la vida atil de los materiales o que también se establece por el uso, estado técnico y perdidas
funcionales, en el objetive de obtener el valor de la edificacién en su estado real al momento de la valuacidn.

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION

COLUMNAS NO Hor.
Y PILASTRAS | TIENE Armado Hierro Madera Caiia Piedra Ladrillo Adobe
0,0000 3,069 1,346 0,928 0,761 0,452 0,383 0,383 | 0,0000
VIGAS Y NO Hor. Madera
CADENAS TIENE Armado | Hierro Madera Caila Fina
0,0000 0,9640 1,176 0,251 0,229 0,617 0,06000 | 0,0000 | 0,0000
NO Los.Hor. Bov.
ENTRE PISOS | TIENE Ar Hierro Madera Cafla Mad.-Ladri | Bov.Ladill | Piedra
0,0000 0,769 0,470 0231 0,174 0,088 0,165 0,693 | 0,0000
Mad.,
PAREDES Bloque | Ladrillo | Piedra Adobe Tapial | Bahareque | Mad.Fina | Comin | Cafia
0,697 1,188 | 0,5701 0,556 1,128 1,654 | 1,034
Hor.
ESCALERA Armado | Hierro | Madera | Hor.5imple
0,0320 0,0760 | 0.0260 031 254 0,1450 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Est. | Los.Hor. | Vig. / - Mad |
CUBIERTA Estruc Ar Metali Cafia
5,4801 2,634 082 0,732 0,06000 | 0,0000 | 0,0000
REVES. DE Cem. .
PISOS Alisa Marmol | M “Tabl-Parqu Vinil Duela | Tabla
0,594 4,708 2,354 1,193 0,981 0,925 0,825 0,6100 | 0,2700
REVES. NO Mad. Enl Graf- Pied-
INTERIORES | TIENE | MadFina | Comin | Enl.Are-Ce | Tierra Azulejo Chaf- Ladr-
0,0000 2,384 | 18414 0,9230 0.2590 3,0510 1,2250 | 2,0748 | 0,0000
REVES. NO Mad. Enl. Marmol- Graf- Cem,
EXTERIORES | TIENE | MadFina | Comin | Enl.Are-Ce | Tierra Mar Chaf- | Aluminio | Alisad
0,0000 0,8590 | 0,7150 0,4250 0,1990 1,0570 0,1433 2,7221| 0216
REVES. NO Mad. Enl. Marmol- Bal.
ESCALERA TIENE | Mad.Fina | Comin | Enl.Are-Ce | Tierra Mar Pied-Ladr. | Cement
0,0000 0,0322| 0,0290 0,0150 0.0070 0,0337 0,0326 | 0,0100 | 0,0000
NO Mad. Enl. Fibra
TUMBADOS TIENE | Mad.Fina | Comtin | Enl.Are-Ce | Tierra | Champeado | Estuco Sint
0,0000 2,424 0,809 0,589 0,1731 1,1203 0,6590 1,7041 | 0,0000
Enl.Are- Teja Bal. Paja-
CUBIERTA Ce Teja Vidri | Comiin | Fibro Ceme Zine Bal.Cerimi | Cement | Tejuelo | Hojas
0,5610 1,343 | 0,8190 0,8079 0,4560 4,192 1,7610 0,431 | 0,1150
NO Mad.
PUERTAS TIENE | Mad.Fina | Comin | Aluminio Hierro | Hie Madera | Enrollable
0,0000 1,3120 1,023 0,9901 1,0821 0,1104 0,7704 |  0,0000 | 0,0000
NO Mad.
VENTANAS TIENE | Mad.Fina | Comin | Aluminio Hierro | Mad. Malla
0,0000 1,0200 | 02610 0,7700 0,3680 0,1800 0,6000 | 0,0000 | 0,0000
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CUBRE NO Mad.

VENTANAS TIENE | Mad.Fina | Comin | Aluminio Hierro Enrollable
0,0000 0,2173 | 0,1320 0,1710 02771 0,3190 0,0000 0,0000 | 0,0000
NO Mad. Tol-

CLOSETS TIENE | Mad.Fina | Comiin | Aluminio Hierro
0,0000 1,2010 | 0,6160 1,5403 1,0610 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000
NO Pozo C.Ag. Can,

SANITARIOS | TIENE Ciego Servi | C.AgLluvi | Combin
0,0000 00900 | 06,1110 0,1110 02571 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000

+4

NO 1 Bafio 3 Bafios | 4 Bafios | Bafios

BANOQS TIENE Letrina | Comuin | 1/2 Baiio Com 2 Baiios Co Co Co C
0,0000 0,0920| 0,1203 0,1310 0,179 0,3580 0,5370 0,7061 | 0,8754
NO Tub.

ELECTRICAS | TIENE | Alam.Ext. | Exteri | Empotrados
0,0000 2,7734 | 2,8073 2,8383 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000
NO

ESPECIALES TIENE | Ascensor | Piscina | Sau.Turco | Barbacoa
0,0000 0,0000 ] 0,0000 1,5876 0,4810 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000

Para la aplicacién del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de cdlculo, de la tabla de factores de
reposicion, que corresponde al valor por cada rubro del pre o de obra de la edificacién, actia en base a la informacién
que la ficha catastral lo tiene por cada bloque edificado;lar sdestos:factores identificados llega a un total, este total se
multiplica por una constante P1, cuando el bloque sola planta oun plso, y la constante P2, cuando
¢l bloque edificado corresponde a més de un piso, S
de: 14.24; que permiten el célculo del valor metro ¢

Resultado que se obtiene el valor metro cuadrado def blog
Para la depreciacién se aplicard el método lineal con_intefy dos.afios,
relacion al afio original, en proporcién a la v_1da im! de los, malenales de.construccion de la estructura del edificio. Se afectard

ifici %n relamén at mantenimiento de este, en las condiciones de
o - o

estable, a reparar y obsoleto,

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANQ - RURAL

Afios | Hormigén Hierro | Madera| Madera bloque | Bahareque | adobe/
fina| Comin| Ladrille Tapial

0-2 1 1 1 1 1 1 1
34 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0.81 0,8 0,79 0,7 0.3 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0.45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
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Para proceder al calculo individual del valor metro/cua
la edificacidn es igual a Sumatoria de los factores de
la ficha catastral, por la constante de correlacion de

conservacion. § A
'§§

Afios | Hormigén Hierro | Madera| Madera bloque | Bahareque | adobe/
fina| Comién | Ladrille Tapial

33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 03 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 04 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 04 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0.43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 03 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 e 0,28 02| 02
77-80 04 0,36 0,27 0,2 0,2
1-34 04 0,36 e 0,26 02 0,2

yn s¢ aplicard los siguientes criterios: Valor M2 de
cada rubro que consta en la informacién por bloque en
cl:factor de depreciacién y por el factor de estado de

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,842 .30 0

Articulo 27.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Codigo Organico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién
y otras leyes.

Articulo 28.- TMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios
de solares no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en el
Cbdigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
¥ Descentralizacién, pagaran un impuesto adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1°00 (uno por mil) adicional que se cobrard sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

b) El 2%00 (dos por mil) adicional que s¢ cobrara sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se deberid transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocién inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera transcurrido un afio desde la respectiva
notificacién.

Las zonas de promocién inmediata las definird la
municipalidad en su territorio urbano del cantén mediante
ordenanza.

Articule 29.- IMPUESTO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2%00) anual
que se cobrard alos solares no edificados, hasta gue se realice
la edificacién, para su aplicacion se estard a lo dispuesto en
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el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia
¥ Descentralizacién. Las zonas urbanizadas las definird la
municipalidad en el territorio urbano del cantén mediante
ordenanza,

Articulo 30.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacién del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Cantdn, que son adscritos al GAD municipal,
en su determinacion se aplicara el 0.15 por mil del valor de
la propiedad y su recaudacion ira a la partida presupuestaria
correspondiente, segn articulo 17 numeral 7, de la Ley
2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004. (Ley
Orgénica del sector eléctrico para el cobro de la tasa a los
bomberos por servicio en relacion al consumo de energia
eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que ain no son adscritos al
GAD municipal, se podrd realizar la recaudacién en base
al convenio suscrito entre las partes, segin articule 6,
literal i del Cédigo Orgénico de Organizacidén Territorial
Autonomia y Descentralizacidén. Ley 2010-10-19 Reg. Of.
No. 303.

Articulo 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predi
urbano, se aplicard la Tarifa de 0.68 x 1000 (CERO P
SESENTA Y OCHO POR MIL), calculado sobre
imponible,

Para determinar la cuantia del impuesto predial ur
las cabeceras parroquiales rurales la tarifa serd d¢ |
1000 (CERO PUNTO TREINTA Y OCHO PO!
calculado sobre el valor de la propiedad. -

Articule 32~ LIQUIDACION ACUMULADA. *

Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para
formar el catastro y establecer el valor imponible, se
sumaran los valores imponibles de log distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccioén por cargas hipotecarias que afecten
a cada predio. Se tomard como base lo dispuesto por el
Cddige Orgénice de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién.

Articulo 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO,- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en ¢l catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segin los titulos de
la copropiedad de conformidad con lo que establece el
Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacién y en relacién a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Articule 34.- ZONAS URBANO MARGINALES Art,
509 COOTAD).- Estin exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaliios
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbanc-marginales las definird la municipalidad
en ¢l territorio urbano del cantén mediante ordenanza,

Articulo 35.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe
pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cadaafio, aun cuando
no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard
el pago a base del catastro del aflo anterior y se entregars al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PFORCENTAJE DE
DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
| | 15 de abril 4%
al 30 de abril 3%
Tal*15°de mayo 3%
{%:al 31 de mayo 2%
15°3¢ jinio 2%

1%

1 Dggual rﬁa.nera, los pagos que se hagan a partir del 1

de julio, soportarin el 10% de recargo sobre el impuesto

principal, de conformidad con el Cédigo Orginico de
Organizacidn Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudarin los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante ¢l procedimiento
coactivo.

Articulo 36.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR
DEL TITULO

a) LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES Ariiculo
75.- Impuesto predial.- Las personas con discapacidad y/o
las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccidon o cuidado a la persona con discapacidad,
tendrin la exencidn del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencién se aplicara sobre un (1)
solo inmueble con un avaliio miximo de quinientas (500)
remuneraciones bésicas unificadas del trabajador privado
en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno
proporcional al excedente,

Del articulo 6.- Beneficios tributarios.- (...) El Reglamento
a la Ley Orgénica de Discapacidades, prevé que. “Los
beneficios tributarios previstos en la Ley Organica de
Discapacidades, Gnicamente se aplicardn para aquellas
personas cuya discapacidad sea igual o superior al cuarenta
por ciento.
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Los beneficios tributarios de exoneracién del Impuesio a
la Renta y devolucién del Impuesto al Valor Agregado,
asi como aquellos a los que se refiere la Seccién Qctava
del Capitulo Segundo del Titulo 11 de la Ley Orgénica de
Discapacidades, se aplicarin de manera proporcional, de
acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la
persona a quien sustituye, segin el caso, de conformidad
con la siguiente tabla:

Grado de % qara. , % reduccion

discapacidad aplicacion del del pago
|beneficio

Del 40% al 49% 60% 30%

Del 50% al 74% 70% 35%

Del 75% al 84% 80% 40%

Del 85% al 100% 100% 50%

b) En tanto que por desastres, en base al articulo 521.-
Deducciones: Sefiala que “Para establecer la parte del
valor que constituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectien las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

El numeral 2, del literal b.), preseribe: “Cuando por pestes,
desastres naturales, calamidades u otras causas similares,

sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ggﬁ

ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efé:
la deduccién correspondiente en el avalio que ha
desde el afio siguiente; el impuesio en el afio que
¢l siniestro, se rebajard proporcionalmente al tiemp
magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior 3
solamente disminucién en el rendimiento del precho,
la magnitud indicada en dicho inciso, se probedaa a ufi
rebaja proporcionada en el afio en el que s¢ produjere \ﬁ & .
calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afio,

la rebaja se concederd por mas de un afic y en proporcién
razenable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra
ejercer dentro del afio siguiente a la situacién que dio origen
a la deduccidn. Para este efecto, se presentard solicitud
documentada al jefe de la direccidn financiera.”

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articule 37.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Cantdn excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 38.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL. Los predios rurales estin
gravados por los siguientes impuestos establecidos en el
Cédige Orgénice de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion.

1. Elimpuesto a la propiedad rural

2. Impuestos adicional al cuerpo de bomberos

Articulo 39.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos
del impuesto a los predios rurales, los propietarios o
poseedores de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas.

Articulo 40.- EXISTENCIA DEL HECHO
GENERADOR.- El catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01) Identificacién predial

02) Tenencia

03) Descripcion del terreno

04) Infracstructura y servicios

05) Uso y calidad del suelo

06) Descripcidn de las edificaciones

07) Gastos e Inversiones

y 41- VALOR DE LA FPROPIEDAD.- Los
rurales serin valorados mediante la aplicacion
1 mentos de wvalor del suelo, valor de las
catisties y valor de reposicidn previstos en este

zicon este propdsito, el Concejo aprobard, mediante
aniﬁl, el-plano-del valor de la tierra, los factores de
16 lo reduccidon del valor del terreno por aspectos

s de cmnumcaclén calidad del suelo, agua potable,

 alcantarilladosy otros elementos semejantes, asi como

los factores para la valoraciéon de las edificaciones. La
informacién, componentes, valores y pardmetros téenicos,
serdn particulares de cada localidad y que se describen a
continuacidn:

a) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de cardcter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacidén que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permite definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores ferritoriales
debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio catidnico, y contenido de materia orgénica,
y ademés profundidad efectiva del perfil, apreciacién
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico
y exposicidn solar, resultados con los que se establece la
clasificacién agrolégica de tierras, que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada, se definen los sectores
homogéneos de cada una de las 4reas rurales del canton.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON TULCAN

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEQ 4.2
2 SECTOR HOMOGENEDO 5.3
3 SECTOR HOMOGENEQ 5.4
4 SECTOR HOMOGENED 6.5

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion
gue mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas, serén la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra; sobre ¢l cual se determine ¢l valor base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

(poner su tabla)

CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
SECTOR DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
HOMOGENEQ | SUELO1 SUELO2 | SUELO3 UELO 4 SUELOS | SUELO6 | SUELO7 | SUELOS
SH 4.2 9.394 8.947 7.894 6.000 4,342 3.684 2526 1.368
SHS.3 8.425 7.574 6.638 5.106 4,600 3.063 2127 1.191
SHS4 3.159 2,712 2489 1.946 1.500 1.148 797 446
SH 6.5 1.388 1.236 1,083 930 777 500 347 194
El valor base que consta en el plano del valor de la:ticrray .
de acuerdo a la Normativa de valoracion individ 0000
propiedad rural, el cual sera afectado por los 1:8:5:0000
aumento o reduccién al valor del terreno por: )01-2-10.0000
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, Topogrs 36003 20.0000
plana, pendiente leve, pendiente media, pendients 0.0000
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial,
Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo b 0001 a 500 0000
orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad 00.0(!91
Suelo, de acuerdo al anélisis de laboratorio 4o debmitgi PSS B
su orden desde la primera como la de mejores condiciones 2, TOPOGRAF]COS 1.00 A0.96
hasta la octava, la que seria de peores condiciones PLANA
agrologicas. Servicios bésicos; electricidad, abastecimiento PENDIENTE LEVE
de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica PENDIENTE MEDIA
en el siguiente cuadro: PENDIENTE FUERTE
CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION 3. ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A0.96
POR INDICADORES.- PERMANENTE
PARCIAL
1. GEOMETRICOS: OCASIONAL
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00A0.98
REGULAR 4~ ACCESOS Y VIAS DE
IRREGULAR COMUNICACION 1.00A0.93
MUY IRREGULAR PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96 TERCER ORDEN
CAPITAL PROVINCIAL HERRADURA
CABECERA CANTONAL FLUVIAL
CABECERA PARROQUIAL LINEA FERREA
ASENTAMIENTO URBANQS NO TIENE
1.3, SUPERFICIE 226A065 5. CALIDAD DEL SUELO
0.0001 a 0.0500 5.1. TIPO DE RIESGOS 1.00 A0.70
0.0501 a 0.1000 DESLAVES
0.1001 a 0.1500 HUNDIMIENTOS
0.1501 a 0.2000 VOLCANICO
0.2001 a 0.2500 CONTAMINACION
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HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2. EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 A 0.96

53.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de

territorio de cada propiedad dan la posibilidad de m
enlaces entre variables e indicadores, los que rep
estado actual del predio, condiciones con las que
realizar su valoracidn individual.

Por lo que el valor individual del terreno esté d
valor por Hectirea de sector homogeneo identificado-en;l
propiedad y localizado en el plano del valoj‘ de 'emg
multiplicado por los factores de afectacion de: calidad
del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
individual del terreno. Para proceder al célculo individual
del valor del terreno de cada predio se aplicari los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores
de afectacién de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

Vi=8SxVshxFa
Fa= FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Dénde
= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
= SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa= FACTOR DE AFECTACION

Vsh= VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo= FACTORES GEOMETRICOS
FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR=  FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL
RIEGO

FaAVC= FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS
DE COMUNICACION

FaCS= FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB= FACTOR DE ACCESIBILIDAD
SERVICIOS BASICOS

b) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicidn desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Articulo 42- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion
y otras leyes.

Articulo 43.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS
PREDIOS DE UN PROPIETARIQ.- Para establecer el
valor imponible, se sumarin los valores de la propiedad de
los predios que posea un propietario en un mismo cantén y
la tarifa se aplicard al valor acumulado, previa la deduccion
a que tenga derecho el contribuyente.

Articulo 44.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicard la Tarifa de 0,50 x mil 0/00 (cero punto
cincuenta por mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 45.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacién del impuesto adicional que financia

el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
acuerdo a su implantacién en el drea rural, en la realidad:delr gg é%q ;

Bitiberos del Cantdn, que son adscritos al GAD municipal,
inacién se aplicaré el 0.15 por mil del valor de
1edad y su recaudacidn ira a la partida presupuestaria
pondiente, segin articulo 17 numeral 7, de la Ley
4, Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004. (Ley
Orgamcé del sector eléctrico para el cobro de la tasa a los

56108 por servicio en relacién al consumo de energia
éomca) ¢

Lo $ Cuemos”de Bomberos que aGn no son adscritos al
GAD municipal, se podréd realizar la recaudacion en base
al convenio suscrito entre las partes, segin articulo 6,
literal i del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial
Autonomia y Descentralizacion. Ley 2010-10-19 Reg. Of.
No. 303.

Articulo 46- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere més de un propietario
de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar
que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad, A
efectos del pago de impuestos, se podrén dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacién directa con el avalio de su
propiedad. Cada propietario tendrd derecho a que se apligue
la tarifa del impuesto segin el valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la
Direccién Financiera, Presentada la solicitud, la enmienda
tendrd efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 47.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El
pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
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primero de septiembre. Los pagos que se efectden hasta
guince dias antes de esas fechas, tendrin un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por
dividendos los podran pagar su titulo en cualquier fecha del

periodo fiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podrin efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizard el pago a base del catastro del
afio anterior y se entregari al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligaci6n tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Articulo 48.- VIGENCIA. .- La presente Ordenanza entrard
en vigencia a partir de su publicacién en la gaceta oficial,
en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro
Oficial.

Articulo 49.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia
de la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICION GENERAL

Incorporase a la presente Ordenanza el INSTRUCTIVO DE

PROCEDIMIENTO DE VALORACION INDI
DE LAPROPIEDAD URBANA DEL CANTON T
el mismo que se establece como documento anico
procedimiento de cobros.

DL

Para establecer el valor de la propiedad se considerard en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o mral, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que s¢ hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

¢) El valor de reposicién que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de construccién de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados

de construccidn, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util,

Como determinar el valor de terrenos em las Areas
urbanas del Cantén:

- Delimitacién del érea urbana de la ciudad.
iciones fisicas de lo urbano

siones politicas institucionales de control urbano

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- La municipalidad de Tulcén contratara™1a-

consultorfa para la Actualizacion del Catastfo de’Predios”

Urbanos del Cantén Tulcn, cuyos resultados. conocidds &

revisados y aprobados por la institucién se incorporaran
automiticamente a la presente ordenanza,

INSTRUCTIVO DE PROCEDIMIENTO DE
VALORACION INDIVIDUAL DE LA PROPIEDAD
URBANA DEL CANTON TULCAN

NORMATIVA DE VALORACION DE TERRENOS
1.~ Proceso metodolégico de valoracion predial
Concepto de valor

El Cédigo Organico de Autonomia Territorial
Autonomia y Descentralizacién contiene en varios de sus
articulos, referentes conceptuales y operativos de valor, de
precio, de avallo, etc., parte del contenido de los articulos
principales se describe lo siguiente:

Art. 495 COOTAD
VALOR DE LA PROPIEDAD

El valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre éL. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacién de impuestos y para otros efectos no
tributarios como los de expropiacién,

surbane

Infraestructura bésica:

Agua potable

Alcantarillado

Energia eléctrica y alumbrado pablico
Vias

Infraestructura complementaria:

Aceras
Bordillos
Red telefonica

- Servicios
Recoleccion de desechos
Aseo de calles

- Funcionamiento y morfologia urbana
Uso del suelo
Equipamiento urbano
Jerarquia socio espacial de barrios o sectores urbanos
Densidad edificada

- Regulacién urbana
Zonificacién urbana (COS y CUS)
Ejes comerciales y nicleos urbanos
Zonas de riesgo
Zonas de expansion y promocién inmediata
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1.1.- Procesamiento de la informacién

1.1.1.- De cualitativa a cuantitativa (unidad de anélisis la
manzana), elaboracién de la matriz de ponderacién de las
infraestructuras, servicios y funcionamiento urbano, en
base al instructivo de ponderacién de informacién urbana.

1.1.2.- Determinacién de los limites de ponderacién.

1.1.3.- Anilisis y determinacion de los limites y el valor
de rango.

1.2.- Determinacién de limites de sector y elaboracién de
la propuesta de sectores homogéneos.

1.3.- Investigacidn de precios de terrenos de compra venta
en la ciudad, por cada sector homogéneo.

1.4.- Compatibilizar los precios de mercado con los valores
resultantes de la ponderacidn de cada sector homogéneo.

1.5.- Elaboracion del plano del valor de la tierra.
El plano del valor de la tierra contiene:

- Jerarquizacidn de sectores homogéncos en el
intervencidn;

- El valor M2 de ejes urbanos que %brejgas
cuantitativo del valor de sector homogéneo urbano;

- El valor M2 de sector homogéneo;
- El valor M2 de limite urbano y de zonas de riesgo.

Cada grupo de valores tendra su simbologia en color y el
precio de sector.

INSTRUCTIVO PARA LA DETERMINACION DEL
VALOR INDIVIDUALDE TERRENOS POR PREDIO

Aprobado por el Concejo Municipal el Plano del Valor de
la tierra y las Normas de Avalio para las edificaciones y
solares, en cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 502 del
COOTAD instrumentos que son la base técnica legal para
la implementacién y vigencia del catastro,

El proceso técnico seguido llega a resultados de una
valoracidén masiva por sectores homogéneos, la obtencién
del valor individual de terrenos por predio se lo realiza
a partir de la implementacidén del presente instructivo,
debido a las caracteristicas particulares de cada terreno en
el drea urbana.

e o Y
i, .&t’ &‘w}%\?

Este instructivo contiene: la lectura del plano del valor
de la tierra, la determinacion del valor M2 individual del
terreno en el plano del valor de la tierra, la determinacion
del valor promedio o valor de eje. La modificacién del
valor individual del terreno por un factor (%) de afectacién,
los coeficientes de reduccién, o los coeficientes de
modificacién por indicadores, producto de la informacidn
individual del predio y la formula del valor individual de
la propiedad.

1.- PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA

Es un documento sintesis del procedimiento técnico de
valoracion de terrenos, la base técnica de elaboracion del
plano del valor de la tierra, s el contenido de elaboracion
del plano de sectores homogéneos, sobre el que se recoge
la informacién de los precios de oferta y demanda del
mercado del suelo urbano. Esta informacién clasificada en
cada sector homogéneo permite determinar el valor M2 de
sector, debe ser compatible el valor cuantitativo de sector
y el precio M2 de mercado investigado.

El plano del valor de la tierra contiene:

Sectores homogéneos en el area de intervencidn;

valor M2 por manzanas;
o;-a

Procesamiento del valor individual por predio:

- El valor de gjes, promedio de valores de manzanas
vecinas;

- El valor M2 de predios esquineros
- El valor M2 en terrenos interiores;

- El valor M2 de predios afectados por redes de
alcantarillado;

- El valor M2 de predios de superficies grandes de uso
agricola;

- El valor M2 de predios en zonas de expansion urbana;

- El valor M2 de predios en zonas de riesgo y no
urbanizables;

- El valor M2 de predios de limite urbano;

- El valor M2 de predios que promedian con el limite
urbano.
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2- DETERMINACION DEL VALOR M2
INDIVIDUAL DEL TERRENO EN EL PLANO DEL
VALOR DE LA TIERRA

2.1.- Precio de eje.- Se presenta en ciudades en la que
existe la predominancia de ejes urbanos definidos en el
uso del suelo y condiciones de mayor atraccién urbana,
por su rentabilidad y oportunidad de oferta en el mercado
€on mayor precio.

- Sila definicién del eje s exclusiva en la determinacién
Jjerarquica de la ciudad, el precio de gje lo toman cada
uno de los predios localizados frente al gje o a la via.

- Si la definicién del eje, se determina dentro de un
sector de valor, el valor base serd; el promedio del
valor de sector (es), su resultado se promedia con el
valor que tiene el gje.

- Si la definicién del eje (caso de una avenida), es
exclusiva en la determinacidén jerarquica en su
importancia de un lado de la avenida, el valor de eje se
determinard al eje de mayor importancia y el otro lado
de la avenida tomaré el valor del sector homogeneo o
de la manzana correspondiente,

2.2.- Precios del sector.- Si el valor del sector
definido en manzanas de condiciones simil
homogéncas que se encuentren exclusivamente
sector se determinard el valor M2 del sector.

2.3.- Precios de intersectores.- La complejidad/
del drea de intervencidn, hace que el resultado deiss
de valor incida en varios ejes, de cada sector o manzana

28

en su interior estuvieren afectados por el paso de las
redes de alcantarillado municipal adoptarin el valor
correspondiente al drea til, debiendo descontarse el valor
de la superficie afectada, mediante inspeccion realizada
por avaldos y catastros.

2.7.- El valor M2 de predios en zonas de expansién
wrbana.- Para determinar ¢l valor de los predios
localizados en zonas de expansidn urbana, se debe
calificar en base a la ordenanza de Regulacién Urbana,
porque es la que determina las condiciones normativas
de uso, ocupacién y afecciones a los predios en el plazo
inmediato, sin embargo de ser urbanos y estar en el goce
del establecimiento de los beneficios urbanos, guedan
afectados hasta el mediano plazo, por lo que se deben
conservar superficies, usos del suelo y més condiciones
de regulacién del territorio, producto de lo cual en el corto
plazo se veran afectados las expectativas de valor de los
terrenos, es decir quedan congelados los precios, por lo
tanto el valor real a considerarse serd el del plano de valor
en el sector homogéneo que se localice el predio, afectado
por un factor de reduccién a superficies grandes y de uso
agricola, o de zonas no urbanizables de reserva ecoldgica
consideradas en el plan regulador.

Preclo enzonas de riesgo natural.- El Plan regulador

ﬂe uso y ocupacién del suelo serén definidas por el
o cual en la realidad va afectar a su valor general de

los sectores o manzanas que para determini vutor M% & e ‘homogéneo o de manzana en el caso de reconocerse
tomardn la media aritmética de los valores de cada’séctor * " el tiesgo, y en el caso de no estar registrado por ¢l plan y

0 manzana interviniente,
2.4.- Valor M2 de predios esquineros.-

- Lospredios esquineros localizados en ¢jes comerciales
tomarén el valor que tenga el eje comercial;

- Los predios esquineros localizados en ejes de mayor
valor que no sean comerciales, tomaran el valor de eje;

- Los predios esquineros localizados en manzanas
cuyos valores de eje no son tan distantes en valor, para
determinar el valor se tomar4 ¢l promedio del valor de
los ejes que participan en el predio esquinero.

2.5.- El valor M2 en terrenos interiores.- Los predios
interiores tomaran el valor del eje por donde se encuentra
¢l ingreso al predio o la servidumbre de paso, a los
predios interiores por no tener el aprovechamiento del
frente principal pierden la rentabilidad de lo que tienen
los predios localizados en el frente principal, por lo que
el valor real del predio interior sera igual al valor del eje
afectado en un 50% o en el porcentaje de reduccién que
defina la Direccién Financiera.

2.6.- El valor M2 en terrenos afectados por el
pase de redes de alcantarillado.~ Los predios que

de aparecerse este fenémeno el valor de sector homogéneo
o de manzana serd afectado por un factor de reduccién al
valor real, en un 50% o el porcentaje que determine la
Direccién Financiera, al valor de sector, de la manzana o
del eje principal de valor del predio.

2.9.- Precio de limite urbane.- La legislacién municipal,
para establecer la delimitacion urbana de las ciudades
del pais, algunas administraciones municipales, han
establecido las dreas urbanas en el objetivo de proyectar
su drea de expansion a mediano y largo plazo, originando
la existencia de “territorios wrbanos”, demasiado extensos,
en varios casos, se encuentran territorios urbanos que no
cumplen con la condicién fisica de tener las instalaciones
bisicas de infraestructura y servicios y su valor esta
aproximado al gue tiene ¢l valor de los predios rurales.

El valor en todo territorio del limite urbano sera la relacion
porcentual del dltimo valor de la ponderacién del 4rea
urbana, con el valor M2 investigado de menor valor en el
4rea urbana.

El valor de limite urbano nos presenta dos opciones de
valor:

29.1.- Los predios localizados en la periferia urbana
y que la mayor superficie del predio se ubican y tienen
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colindancia con el limite urbano, tomarin el valor del inciden en el valor M2 individual asignado desde el Plano
limite urbano gue consta en el plano del valor de la tierra; de Valor de la Tierra.
2.9.2.- Los predios que se encuentran localizados entre Cada indicador tiene limites factoriales inferior y superior
vias urbanas que tienen valor de eje y cuyo valor debe ser para cuantificar la incidencia de cada uno de estos
promediado con el valor del limite urbano. elementos en la afectacién al valor M2 del terreno.
En los predios localizados en las manzanas que colindan El limite Factorial es un intervalo porcentual de
con ¢l limite urbano, para la determinacién del precio M2 incidencia en la minoracién, ajuste o ratificacion del
por eje se debe promediar el valor M2 de la manzana con valor M2 determinado en el Plano de Valor de la Tierra
¢l valor del limite urbano y configurar el valor de eje para el mismo que se produce como efecto de: inexistencia,
cada frente de las manzanas correspondientes. existencia parcial o total de las caracteristicas fisicas gue
cualifican al predio. No existe afectacidn individual al
El valor de los predios localizados en el limite urbano, valor comercial sectorial, a efectos de la existencia de la
debe tener relacion aproximada con el valor de los predios totalidad de elementos y condiciones positivas maximas
localizados al inicio del territorio rural, es decir, que debe de los indicadores, es decir, se mantiene igual.

haber una lectura en valor de continuidad entre los predios

urbanos y rurales. Por las condiciones ya sefialadas; se aplicardn los factores

del sistema de catastros que maneja el centro de cémputo

DEL TERRENO urbano.

4- MODIFICACION DEL VALOR INDIVIDUAL

Para determinar el valor individual de cada predio, se DEL TERRENO MEDIANTE EL FACTOR DE
considera como valor inicial o valor base que consta en el AFECTACION

plano del valor de la tierra, 6 valor individual que ingresa :
en la tabla de valor del sistema de catastros, valorique: g@@ﬁ
relacionara con las caracteristicas fisicas de cada p

r del suelo urbano segin el COOTAD en su Art,
la que “Los predios urbanos serin valorados
Sntedd aplicacién de los elementos de valor del suelo,
iof.ds las edificaciones y valor de reposicién previstos
taiLey;.con..este propdsito, el Concejo aprobard
td ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
de aumento o reduccién del valor del terreno por
" 4 Vlos aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
Iag 4%{ b ?v determinados.servicios, como agua potable, alcantarillado

Cada terreno (lote, solar, sitio, propiedad) ti
particularidad en la determinacion del valor,
a diferentes condicionantes del entorno nafur
artificial en el que se encuentra implantado, por.Jg
para relacionar las caracteristicas fisicas del terreno:
elabora un conjunto de indicadores de relat:né 4

condiciones topogréificas como: caracteristicas del suelo, y otros servicios, asi como los factores para la valoracién
topografia, con las condiciones geométricas como: de las edificaciones.

relacion frente fondo, forma del terreno, superficie del

terreno y localizacién en la manzana, que representen Para determinar el valor individual de cada predio, se
la incidencia cuantitativa en la determinacion del valor considera como valor inicial el que consta en el Plano
individual de cada terreno. Definido los indicadores se de Valor de la Tierra, valor que se relacionara con las
establecen los coeficientes de afectacién, los mismos gue caracteristicas fisicas de cada predio.

FACTORES QUE MODIFICAN EL YVALOR M2 DEL PREDIO

Indicador Limite Factorial Inferior Limite Factorial Superior
Geométricos:

1.- Relacidn frente/fondo 94 1.0
2.- Forma del terreno 94 1.0
3.- Superficie del terreno .94 1.0
4.- Localizacién en la manzana 95 1.0
Topogrificos:

1.- caracteristicas del suelo 93 1.0
2.- Topografia 93 1.0
Accesibilidad a servicios:

1.- Agua, electricidad, alcantarillado .88 1.0
2.-Vias .88 1.0

3.- Aceras, teléfonos, recoleccion de basura 93 1.0
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5.- DETERMINACION DEL PRECIO EN FRANJAS de los escenarios vigentes del mercado urbano, el valor
DE SEGURIDAD DETERMINADAS PORLALEY del suelo urbano por estas condicionantes técnicas
deberé ser afectado al valor real de mercado; y

Las franjas de seguridad deben ser ubicadas en base

a las normas técnicas del Plan Regulador de la ciudad, 3) Laszonas identificadas como vulnerables a fendmenos
las mismas que prevén los posibles riesgos que podrian naturales y que su prondstico de ocurrencia sea de
ocasionar en el caso eventual de producirse accidentes, largo plazo, o que técnicamente la municipalidad
ademas esta regulacién detiene las expectativas de esté controlando este eventual acontecimiento con
especulacién en aumento del valor de la tierra, por lo inversiones en obra civil, significa que esta situacién no
que se congela el valor de la tierra. En los casos de no incide directamente en ¢l valor del suelo, dependiende
existir o no aplicarse tal regulacion del suelo urbano que el alcance de las intervenciones en el desarrollo de
y de encontrarse poblaciones asentadas cerca o en las las obras controlen total o parcialmente estos eventos.
franjas de seguridad, el catastro debe inventariar cada

uno de estos escenarios de posibles riesgos y el drea o 7. CONSIDERACIONES TECNICAS PARA

radio de influencia en su afectacion con cada uno de sus
predios, eventos que inciden en los procesos de valuacidon
de la tierra, los mismos que se determinan a partir de los

dictimenes de las normas, reglamentos y ordenanzas R .
aprobadas sobre el tema. Los predios urbanos a considerarse como agricolas, en el

inventario catastral por parte de Avalios y Catastros deben
cumplir con las siguientes condiciones:

DETERMINAR TERRENOS AGRICOLAS DENTRO
DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD.

Las franjas de seguridad se las identifica bajo los siguientes
escenarios: Limitaciones geologicas y topogréficas

(Fallas geologicas y geotecténicas, taludes y pendientes Tener una superficie @inima de 1{)..000 metros cu?.drados,
pronunciadas, zonas de deslizamientos). g o la superficie minima establecida como Unidad de
¥ Produccidén Agricola predominante en la zona.

Zonas de proteccién natural (rellenos
correccién de humedales y pantanos) Suelo no
(agropecuario forestal, forestal y proteccién de it

iVelde fertilidad de los suelos debera situarse en un
gio de medio a alto, con una profundidad minima
-arable-de-50 centimetros, a més de un buen
-elementos con los que habilitara cultivos de una
“gran variedad de plantas, para el sustento y fortalecimiento

z idad (Franj i6n a:
onas de seguridad (Franjas de proteccion economia familiar y abastecimiento de los mercados

aéreas, estaciones de generacion, distribucid isi

oA
= .4%{ ‘,}‘wﬁﬂ\;

de energia eléctrica, redes de alta tensiéii,wi.)!éodu'c'toé, locales. © = ©

poliductos, refinerias, estaciones de envases y distribucién )

de derivados del petrdleo, surtidores de combustibles Los predios declarados de uso agricola, ademis se
y centrales de elaboracion de materias y substancias clasificarén por el nivel de sus cultivos:

quimicas, talleres y bodegas de material explosivo, zonas

de seguridad y proteccién en las vias segin su jerarquia PREDIOS DE CULTIVOS INTENSIVOS

determinada en la normativa y reglamentacion de la Ley

de Caminos. Area minima a partir de 1000 metros cuadrados;

6.- VALOR DE LA PROPIEDAD EN ZONAS DE

Disponibilidad de riego permanente;
RIESGO *po gop

) ) o i Tener cultivos de alta rentabilidad y con invernaderos;
Bajo estes referentes, se determina la incidencia de los

fendmenos naturales en los valores de terrenos urbanos en

las siguientes cscalas: Que ¢l mantenimiento de los cultivos serd permanente.

1) las zonas de conflicto inmediato frente PREDIOS DE CULTIVOS TRADICIONALES

al desastre; comercialmente no tendrian valor de

mercado; Area minima a partir de 10,000 metros cuadrados;

2) las zonas identificadas como vulnerables a fendmenos Que la ocupacién sea permanente con cultivos horticolas,
naturales y con prondsticos técnicos de ocurrencia pastos mejorados y cultivos no tradicionales para
a mediano plazo; los mismos que desconocen exportacién;

gran porcentaje de la poblacién, por lo que la
comercializacién del suelo urbano se la realiza dentro Que tenga un adecuado manejo de suelos;
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Que existe tecnificacién en la explotacién de los cultivos;

Que la ocupacidn del cultivo en la superficie del predio
supere el 70%;

INCIDENCIA DEL VALOR DEL TERRENOS POR
USO AGRICOLA

De acuerdo a la valoracién actual, los predios declarados
agricolas en el Plano de Valor de la Tierra vigente y su
valor base en la tabla de precios, serin afectados en un
50% del valor del terrenos por metro cuadrado.

8.- EN CASOS DE DESASTRE NATURAL A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES,

ELEMENTOS TECNICOS A CONSIDERARSE PARA
LA APLICACION DEL ART. 521 DEL COOTAD

El Art. 521 del COOTAD en el numeral 3 incisos dos, tres
y cuatro, que describe lo siguiente:

“Cuando por pestes, fenémenos naturales, calamidade g‘éﬁ ;

otras causas, sufriere un contribuyente una perdida
de un veinte por ciento del valor de un predio, se e
l1a deduccidn correspondiente en el avalio que ha
desde el afio proxime; el impuesto en el afio que
siniestro, se rebajara proporcionalmente al tiempy
magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inviso’ anmterior & 5.

motivaren solo disminucién en el rendimiento del predio,
en la magnitud indicada en dicho inciso, se procederd a
una rebaja proporcionada en el afio en que se produjere
la calamidad. Si los efectos se extendieren a més de un
afio, la rebaja se concedera por mas de un afio yen la
proporcidn que parezca razonable,

El derecho que conceden los incisos anteriores se podra
ejercer dentro del afio siguiente al siniestro. A este efecto
se presentard solicitud documentada al Jefe de la Direccién
Financiera:”

Si los afectados del desastre han presentado la solicitud
al Director Financiero la municipalidad debe actuar de
manera siguiente:

8.1.- Constatacion de los efectos causados por el desastre:
- Pérdida total del predio:

Pérdidas totales de 4reas fisicas del terreno ocasionado
por aluviones y deslaves.

- Pérdida parcial del predio:

Perdidas parciales de dreas fisicas del terreno
ocasionados por aluviones y deslaves.

- Afeccidn total a los cultivos:

Acumulacién de capas de ceniza volcdnica y grava,
formando capas endurecidas del suelo;

Acumulacién de lahares sobre predios colindantes con
guebradas y rios;

- Afeccidn parcial a los cultivos:

Dafios frecuentes a cultivos y pastizales por la
constante emanacion de ceniza volcénica.

- Afeccidn a las redes de infracstructura bisica que
obstaculiza la productividad:

Perdida de puentes,

aricién de caminos
=0 de vias de acceso.
luacion de 1os efectos causados por el desastre:

eterminacion de la magnitud causada por el desastre;

g

.....

En pérdida total;
- Exencién total del impuesto y baja del titulo;
En pérdida parcial;

- Establecer el 40% de afectacion al valor del impuesto
y recomendar su reevalo.

En afecciones totales y parciales;
- Establecer el 40% de afectacion al valor del impuesto
Afecciones a las redes de infraestructura basica:
- Establecer el 48% de afectacién al valor del impuesto.
8.3.- Acciones administrativas de la municipalidad:

- La rebaja interviene solamente al valor del impuesto
predial, no al valor del impuesto al cuerpo de bomberos
y al valor de las tasas por servicios administrativos.
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- Elaborar un listado de los contribuyentes intervenidos
por la rebaja en el impuesto predial por causa de la
afectacién del desasire, con los componentes de:
nombre del propietario, localizacién, clave catastral,
superficie del predio, valor de la propiedad, % de
afectacion, valor del impuesto y % de afectacién.

9.- VALOR DEL M2 EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.-

La declaracidén de zonas de promocién inmediata es
competencia exclusiva del Concejo Municipal, en el
objetivo de precautelar el desarrollo urbano de la ciudad,
contrarrestar la especulacién de los precios de compraventa
de terrenos, facilitar la reestructuracién parcelaria y la
aplicacidn racional de soluciones urbanisticas.

Significa que son territorios especiales de uso exclusivo
a los programas de vivienda de interés social, con
regulaciones especificas técnicas en las normas de
urbanizacién y de la construccién, que se reficja en la
afectacién de los precios de los predios.

10.- RECARGO A SOLAR NO EDIFICADO.-

La administracién municipal para la declaracién
un predio es solar no edificado, tiene que cumpli
disposicién del COOTAD en su articulo correspo
seleccionando en el drea wbana Gnicamente los
que se encuentran en zonas urbanizadas, ¢s decir,-
los solares que no tienen edificacion con el
permanente y que s¢ encuentran en el 4rea w
intervencidn, son ya solares no edificados, la califi

del solar debe ser de cardcter téenico y con esos résultadds &b

la Oficina de Avaliios y Catastros facilite a la de Rentas
para la determinacién del recargo a los predios que tienen
solar no edificado.

La aplicacién del recargo a solar no edificado debe
aplicarse en base a los datos técnicos del plan regulador
en el tema de % de Ocupacién del Suelo, es decir, no toda
la superficie del predio es area \til o factible de ocupacion,
el plan sefiala el % de ocupacion, en base al % sefialado en
el plan deberia aplicarse el recargo.

11.- FRANJAS DE AFECTACION.-

En vias, en base a la Ley de Caminos, de acuerdo a la
jerarquia de primer orden, segundo orden tercer orden,
ete. Riveras de rios, quebradas, lagos y algunas, playas
y bahias. Plan regulador vigente en la municipalidad,
apertura de vias, ampliacién, correcciones, zonas
declaradas para equipamiento e infraestructura.

INSTRUCTIVO PARA LA DETERMINACION DEL
VALOR INDIVIDUAL DE EDIFICACIONES
POR PREDIO

Las edificaciones registradas en la informacidn catastral,
deben ser las que tienen en su estructura fisica de cardcter

de permanente, y cumplen las disposiciones técnicas de
la Regulacién urbana, Ordenanza de construcciones y del
Cddigo de la Construccién.

Las edificaciones se valoran por su estructura:
Aporticadas, soportantes, mixtas.

- El valor de reposicién en base al andlisis de precios
unitarios de los rubros de materiales de la construccién
de la localidad. (costos directos)

- Los afios de la edificacién: para determinar la
incidencia de la depreciaciéon de la vida Gtil de los
materiales en base a los afios de la construccion y de
su valor real.

- El estado y la conservacién de la edificacion:

Si la edificacion estd estable el factor de incidencia al
valor vaa serde 1;

 edificacion esta a reparar el factor de incidencia
or va a ser menor a 1 en % relacionados al afio
Wcaclén o en base a los dafios observados por
»mgmvos de desastres ocurridos, la modificacién
“réalizard-a-partir de la inspeccién y elaboracién
i¢ del informe sobre el estado de la edificacion
Y8 determinard el % de deterioro, porcentaje que
mendra en la afectacién del valor real de la
edificacion.

Si la edificacién esta en deterioro el factor de
incidencia serd de 0 es decir pierde completamente su
valor de reposicion.

- Si la edificacion de cardcter patrimonial 6 histérica,
es intervenida con procesos técnicos constructivos
en reparaciones integrales en su estructura sin que
cambie la forma, el disefio y el cardcter técnico de la
edificacion, pero se realizan inversiones de capital y el
valor de la edificacidon en cuanto a la reposicion se lo
considera a partir del afio de restauracién plena de la
edificacién.

- Ladeclaracion de la obsolescencia de la construccion:
- Condiciones de habitabilidad;

- Condiciones de seguridad y tipo de materiales;

- Fecha de construccion y;

- Renta minima potencial.
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La renta minima potencial hace referencia al
aprovechamiento de los beneficios, expectativas de mejor
rentabilidad, y de aumento del valor real del terreno,
debido al cambio de condiciones reales en el uso del suelo,
consolidacion de 1a normativa en la aplicacién de los COS
Y CUS para las edificaciones, es decir aumento en la
renta del suelo y expectativas de aumento en ¢l precio del
terreno.

Tablas de renta minima potencial en relacién a la
zonificacién del plan regulador.

- Exenciones:

- Casas que se construyan con préstamos;

- Edificaciones construidas con recursos propios;

- Pisos en uso y que se consideran terminados;

- Edificios para vivienda popular;

- Edificios con fines industriales;

Dada en el Saldén Miximo del Gobierno Ag
Descentralizado Municipal de Tulean, el vwm
diciembre de 2015,

f.) Ing. Julio César Robles Guevara, Alcalde.

f.) Marcelo Raul Dévila Castillo, Secretario General.

| TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION |

Tulcdn, 11 de diciembre del 2015.- El infrascrito Secretario
General del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Mumc:pal de Tulcin, certifica que la

in 1 del fue d:scutlda
y aprobada en primer debate en sesidn ordinaria del
miéreoles 9 de diciembre del 2015; y, en segundo debate
en sesidn extraordinaria del viernes 11 de diciembre del
2015, Lo certifico.-

f.) Marcelo Raul Dévila Castillo, Secretario General.

LA
W, .4%{ ‘,}‘wﬁﬂ\;

| PROCESO DE SANCION |

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE TULCAN.- Tulcén, 14 de diciembre del 2015.- De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 322, inciso
cuarto del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, remitase al sefior Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de
Tulcén la Qmmmummmmmadén_dum

i ingdi 1 r NQ, para su sancioén

respectiva.

f.) Marcelo Raul Dévila Castillo, Secretario General.

| SANCION |

DIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
ENTRALIZADO MUNICIPAL DE TULCAN.-
g@hﬁ@d& diciembre del 2015.- Por reunir los requisitos
esestablecidos en los articulos 322 y 324 del
20 Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia

SANCIONé la Q_Ldmm

ntrallzacnén,

m.m_nmm ademés dlsm'go ta promulgaclén y
su publicacién en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal
y en ¢l dominio web de la institucién.

f.) Ing. Julio César Robles Guevara, Alcalde del Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal de Tulcén.

| CERTIFICACION |

Proveyd y firmo el Ing. Julioc César Robles Guevara,
Alcalde del Gobiemo Autdnomo Descentralizado
Municipal de Tulcan, la Ordenanza que regula la
formacién de los catastros prediales urbanos y rurales,

en la fecha antes senalada Tulcén 15 de dlclembre del
2015. Lo certifico.-

f.) Marcelo Raul Dévila Castillo, Secretario General.
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