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TECNOLOGIA AL SEAYICIO DEL OERECHDO

Art. 10.- El derecho de autor protege también la
farma de expresion mediante la cual las ideas del autog
son desctitas explicadas, ilustradas o incorporadas &
las obras. &

Mo son objeto de proteccidn

a) Las ideas contenidas en las obras, los
procedimientos, métodoes de operacidn o conceptos
mateméaticos en si; los sistermas o el contenido
ideoldgico o técnico de las obras cientificas, ni su
aprovechamiento industrial o comercial; y,

b) Las disposiciones legales y reglamentarias, EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
las resoluciones judiciales y los ‘actos, acuerdos, MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEOQ

deliberaciones y dictamenes de los_ organismos
piblicos, asi como sus traducciones oficiales.

Considerando:
‘REGISTRO QFICIAL ORGANQ DEL GOBIERNO
s T o e o Eador. Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién Politica de la

Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacién y administracidn de los catasiros
inmobiliarios urbanos y rurales.

K _./ Que, el Art. 270 de 1a Constitucién de la Repiblica determina que
los gobiernos auténomos descentralizados generardn sus propios
recursos financieros y participarin de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad.

Que, ¢l Art, 321 de la Constitucién de la Replblica establece que el
Estado reconoce y garantiza ¢l derecho a la propiedad en sus formas
pblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que deberd cumplir su funcién social y ambiental,
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Queel articulo 55 del COOTAD establece que los gobiemos
autdnomos descentralizados municipales tendrin entre
otras las siguientes competencias exclusivas: I) Elaborar
y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, ¢l articulo 139 del COOTAD determina que la
formaci6én y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberén seguir los lineamientos y pardmetros
metodelégicos que establezca la ley y que ¢s obligacidn
de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros
¥ la valoracién de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestién segin lo dispuesto
en el articulo 172 del Cédigo Orgénico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos
suténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestién propia, y su clasificacién estard
sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas
pablicas;

Que, la aplicacién tributaria se guiard por los pri
de generalidad, progresividad, eficiencia, sim
administrativa,  irretroactividad, transparen
suficiencia recaudatoria;
Que, las municipalidades y distritos mel:ro‘pw ¢
reglamentardn por medio de ordenanzas el tobro.de
tributos;

Que, de conformidad a lo establecido en el Arl. 494 del
COOTAD, las municipalidades mantendrén actualizados
en forma permanente, los catastros de predios urbanos
y rurales. Los bienes inmuebles constarén en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en esta ordenanza.

Que, en aplicacién al Art. 495 del COOTAD, el valor de
la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suclo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre ¢l mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinacién de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacién de la obligacién
tributaria,

Que, en uso de Ia facultad establecida en ¢l Art. 7 en
relacién con lo determinado en el Art. 57, literal a) del
Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacion;

Expide:

LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL
IMPUESTO PREDIAL URBANO DEL CANTON
GUALACEO PARA EL BIENIO 2016-2017

CAPITULOI
OBJETO, DEFINICIONES

Art. 1~ OBJETO.-Scrén objeto del impueste a la
propiedad Urbana, todos los predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y
de las cabeceras parroquiales del Cantdn determinadas de
conformidad con la Ley y la legislacién local.

Art. 2.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacién, como ¢l de calles, plazas, puentes ¥ caminos, el
mar adyacente y sus playas, sc llaman bienes nacionales
de uso piblico o bienes piblicos. Asimismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a méis de 4.500

i CLASES DE BIENES.- Son bicnes de los
s.auténomos descentralizados, aquellos sobre los
i8¢ ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes
io privado y bienes del dominio piblico. Estos
timos 3¢ subdividen, a su vez, en bienes de uso piiblico
.y-bienes-afectados al servicio pblico.

b Arts &».Iﬁﬁh}CATASTRO» Catastro es “el inventario o

censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares,
con ¢l objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econémica”.

Art. 5- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto
de la presente ordenanza os rcgular; la formacidn,
organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacién
del Catastro inmobiliario urbano de Gualaceo y sus
Cabeceras Parroquiales.

El Sistema Catastro Predial Urbano en los Municipios del
pais, comprende; ¢l inventario de la informacién catastral,
la determinacién del valorde lapropiedad, 1a estructuracién
de procesos automatizados de la informacidn catastral,
y la administracidn en el uso de la informacién de la
propiedad, en la actualizacidén y mantenimiento de la
informacién catastral, del valor de la propiedad y de todos
sus clementos, controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Art. 6- DE LA PROFPIEDAD.- Es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de clla. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.
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Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular. La posesién no implica la titularidad del derecho
de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art, 7.- JURISDICCION TERRITORIAL.-Comprende
dos procesos de intervencidn:

&) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio estd relacionado
con el codigo de divisién politica administrativa de la
Repiiblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacidn
PROVINCIAL; dos para la identificacién CANTONAL
v dos para la identificacién PARROQUIAL URBANA,
las parroquiss urbanas que configuran por si la cabecera
cantonal, el coédigo establecido es el 50 y la codificacidn
de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

El cbdigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacién de
ZONA, dos para identificacién de SECTOR, dos para
identificacién de MANZANA (en lo urbano), tre§
identificacién del PREDIO, en lo urbano.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

S¢ realiza con el formulario de declaracién mixig
catastral) que prepara la administracién mu.mmpai para 2 1o
contribuyentes o responsables de entregar su informac

para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza

las variables requeridas por la administracién para la
declaracién de la informacién y la determinacién del
hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas
de los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacidén y Localizacién del predio:
02.- Identificacién del Propictario o Posesionario.
03.- Situacién Legel de la Propiedad del predio:
04.- Identificacién de lotizacién:

05.- Afectacion al Predio:

06.- Uso y Ocupacién del predio:

07.- Caracteristicas fisicas del Lote:

08.- Infraestructura y servicios en la Via:

09.- Servicios Instalados en el Lote:
10.- Caracteristicas Principales de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a iravés
de una seleccién de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que serdn levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracién.

CAPiTULON
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 8.- DEDUCCIONES TRIBUTARIAS.- De acuerdo
a lo que dispone el articulo 503 del COOTAD, los
propietarios cuyos predios soporten deudas hipotecarias
gue graven al predio con motivo de la adquisicidénm;
construccidn o mejora tendrin derecho a solicitar que se
les otorguen las deducciones seglin las siguientes normas:

a) Las solicitudes deberén presentarse en la Direccibén
Financiera hasta el 30 de noviembre de cada afio. Las
solicitudes que se presenten con posterioridad solo se

$'(¥ ¢'tendrén en cuenta para el pago de tributo correspondiente

cién  gradual, otorgados por las instituciones
ema financiero, empresas o personas particulares,
ipafiard una copia de la escritura en la primera
olicitud, y cada tres afios un certificado del acreedor, en
ue se. mdlque el saldo deudor por capital. Se deberd
también acoripafiar, en la primera vez, la comprobacién
de que ¢l préstamo se ha efectuado he invertido en
edificaciones o mejoras del inmueble. Cuando se trate
del saldo del precio de compra, hard prueba suficiente la
respectiva escritura de compra.

¢) En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatorianc
de Seguridad Social se presentard, en la primera vez, un
certificado que confirme la existencia del préstamo y su
objeto, asl como el valor del mismo o el saldo del capital,
en su caso,

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con
amortizacién gradual, sc indicaré el plazo y s¢ establecerd
el saldo de capital y los certificados sc removarédn cada
tres afios. En los préstamos con seguro de desgravamen,
se¢ indicerd también la edad del asegurado v la tasa de
constitucion de la reserva matemética.

A falta de la informacidén suficiente, en la Direccidn
Financiera, se podrén elaborar tablas de aplicacidn en base
a los primeros datos proporcionados;

d) Larcbaja por deudas hipotecarias seré del 40% del salde
del valor de capital de la deuda, sin que pueda exceder del
50% del valor comercial del respectivo predio; v,
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e) Para los efectos de los cdleulos anteriores, solo se
considerard el saldo del capital de acuerdo con los
certificados de las instituciones del sistema financiero;
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, o conforme
gl cuadro de coeficientes de aplicacién que elaborard la
Direccién Financiera.

Art. 9.- DE LAS EXONERACIONES.- Tendréin derecho
& la exoneracién del pago del impuesto predial urbano las
personas con discapacidad, personas naturales que hayan
cumplido sesenta y cinco afics y con ingresos mensuales
estimados ¢n un méximo de cinco remuncraciones bésicas
unificadas o que tuvieran un patrimonio que no exceda de
quinientas remuneraciones bésicas unificadas, scan éstas
nacionales o extranjeras que se encuentren legalments
establecidas en ¢l pais.

Si la renta o patrimonioc excede de las cantidades
determinadas en el inciso primero, el impuesto en
referencia se pagard Gnicamente por la diferencia o
excedente. El avalio catastral municipal servird de base
para el cdlculo del patrimonio de los contribuyentes.

Los beneficiarios de la exoneracidn deberin pre
en la Direccién Financiera municipal hasta el
noviembre de cada afio la siguiente documentacié:
de la escritura, cédula de ciudadania y carta de p

predio.

Art. 10.- Estin exentas del pago del impuesto
las siguientes propiedades:

8) En caso de existir conforme la planificacién institucional,
predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de
hasta 25 remuneraciones bésicas unificadas del trabajador
en general;

b} Los predios de propiedad del Estado y demés entidades
del sector publico;

¢) Los predios que pertenecen a las instituciones de
beneficencia o asistencia social, de caricter particular,
siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus
rentas estén destinados exclusivamente a estas funciones.

d) Las propiedades que pertenccen a naciones extranjeras o
a organismos internacionales de funcidn pablica, siempre
que estén destinados a dichas funciones; v,

¢) Los predios que han sido declarados de wutilidad
piblica por el Concejo Municipal y que tengan juicios
de expropiacién, desde ¢l momento de la citacién
gl demandado hasta que la sentencia sc encuentre
gjecutoriada, inscrita en el Registro de la Propiedad y
catastrada. En caso de tratarse de expropiacidn parcial, se
tributard por lo no expropiado.

Art. 11.- DE LAS EXENCIONES TEMPORALES.-
gozarin de una exencién por los cinco afios posteriores
al de su terminacidn o al de su adjudicacidn, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por
la institucién del patrimonio familiar, siempre que no
rebasen de un avalio de cuarenta y ocho mil ddlares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal
objeto otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones,
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el
limite de crédito que se haya concedido para tal objeto;
en las casas de varios pisos se considerardn terminados
aquellos en uso, alin cuando los demé4s estén sin terminar;
YS

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares
y para hoteles.

Gozaréin de una exoneracién hasta por dos afios siguientes
al de su construccidn, las casas destinadas a vivienda no

. @swnmpindas en los literales &), b) y ¢) de este articulo, asi

edificios con fines industriales.

‘[&” construccién comprenda varios pisos, la
“se aplicard a cada uno de ellos, por separado,
.- que...pucdan habitarse individualmente, de
orm%da.d con el respectivo afio de terminacidn,

benin impuestos los edificios que deban repararse

" péra §ué puédan ser habitados, durante el tiempo que

dure la reparacidn, siempre gue sea mayor de un afio y
comprenda més del cincuenta por ciento del inmueble. Los
edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estarin
sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Art. 12.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos, la Direccidn
Financiera Municipal dispondré a la Jefatura de Rentas la
emisién de los respectivos titulos de crédito hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponde,
los mismos que refrendados, registrados y debidamente
contabilizados, se remitirin a la Tesoreria Municipal para
su cobro.

Los titulos de crédito contendrin los requisitos dispuestos
en el articulo 150 de la Codificacién del Cédigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causard la
nulidad del titulo de crédito.

Art. 13- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.-
Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargoes o descuentos a que hubiere lugar
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y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacidn.

Art. 14,- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.-
Los pagos parciales, se imputardn en el siguiente orden:
primero; a intereses, luego al tribute y, por (ltimo, a
multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos
de crédito, el pago se imputard primero al titulo de crédito
m4s antiguo que no haya prescrito.

Art. 15.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Jefatura
de Avalios y Catastros conferiré la certificacién sobre el
valor de la propiedad wbana, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a
los predios objetes del impuesto, previa solicitud escrita
¥, la presentacién del certificado de no adeudar a la
Municipalidad por concepto alguno.

Art, 16,- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-
Vencida la obligacién, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o
entidades u organismos piblicos, devengarin el
correspondiente desde el primero de enero del afi
corresponden los impuestos hasta la fecha de pago
la tasa establecida por el Banco Central del Ecus
concordancia con el articulo 21 de la Codificagién’de
Cédigo Tributario. El interés se calculard por
sin lugar a liquidaciones diarias,

CAPITULO II
IMPUESTO A LA PROPIEDAD

Art. 17.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de la zona urbana de la cabecera
cantonal de Gualaceo vy los ubicados en sus cabeceras
parroquiales, conforme su delimitacidén establecida en las
ordenanzas de limites aprobadas por el I. Concejo.

Art. 18- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del
impuesto predial urbano es ¢l Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Gualaceo.

Art. 19.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de
este impuesto, los propietarios de predios ubicados dentro
de los limites de la zona urbana de Gualaceo y de sus
cabeceras parroquiales.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de
los sectores urbano y rural, se considerard incluido, a los
efectos tributarios, en ¢l sector donde quedare més de la
mitad del valor de la propiedad.

Art. 20.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer
el wvalor de la propiedad sc¢ considerard en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo
urbano, determinado por un proceso de comparacién con
precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie del inmucble;

b) El valor de las edificaciones que es ¢l precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con cardcter
permanente sobre un inmucble, calculado sobre ¢l método
de reposicidn; y,

¢) El valor de reposicién que se determina aplicando el
proceso técnico establecido en la presente ordenanza.

Art. 21.- Los predios urbanos serén valorados mediante

la aplicacidn de los elementos referidos en el articulo

anterior, y, en base a la informacién, componentes, valores

y pardmetros técnicos de cada inmueble, que se describen
G @a continuacion:

ALOR DE TERRENOS.-E! valor de los terrenos
dhlece tomando como base la informacién de
; g cuslitativo de la infraestructura bésica, de la
S ..complementaria, servicios municipales
u'm urbana, que cuantificada mediante
cetihientos estadisticos permitird definir la cobertura
crt de 1as infraestructuras y servicios.

El célculo del valor unitario por m? de terreno que consta
en el plano del valor de la tierra, se determina tomando
como referencia el valor promedio de mercado (oferta y
demanda) de los inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector.

Los precios de mercado resultantes de la distribucidén
espacial constituirdn el “Valor Base” de la manzana que
serd la minima unidad geogréfica.

21.1.1.- APROBACION DE LOS PLANOS DEL
VALOR DE LA TIERRA.- el valor del suelo urbano de
Gualaceo y el de sus cabeceras parroguiales para el bienio
2016-2017, constan en los plancs de valor anexos a la
presente normativa.

21.1.2.- VALOR DEL TERRENO DE UN PREDIO.-El
valor del terreno de un predio se obtendrd, multiplicando
la superficie del terreno por el “Valor Base”, y por el factor
de correccidn total del valor de la tierra, a través de la
siguiente formulacién:

Valor del terreno del predio = drea del terreno x “valor
base” x (FCt)
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FACTOR DE CORRECCION TOTAL.- El factor de correccitn total comprende la multiplicacién de los factores de aumento
o reduccién del valor de la tierra, y s¢ obtendré mediante ¢l producto sucesivoe de los valores normalizados de correccitn de
los factores fisicos, de accesibilidad, y de servicios del predio, registrados en la ficha catastral,

Se aplicard la giguiente férmula:

Factor de correccién total = (FCt)= | (f1) x (£2)x(f3)x(f4).....(f18)]

Los valores normalizados de los factores de correccién para ¢l presente bienio serdn los siguientes:

VALORES NORMALIZADOS DE LOS FACTORES DE CORRECCION

FACTORES FiSICOS
fi1) f{2) f3) f{4)

Localizacién Forma Topografia Tipo suelo
1.Manzanero | 1.04 [I.Regular | 1.00 [1.A nivel 100 {1.8eco 1.00
0 Encabecera | 1.03 [Irregular | 0.99 [2.Sobre nivel 099 2Humedo 0.99
3.Esquinerc | 1.02 [B.Muylmeg. | 0.98 (3.Bajo nivel 098 [3.Cenagosoc | 0.98
U.Bifrontal 1.01 UEscarpadoA | 097 W.nestable 0.97
b.Intermedio | 1.00 [6.Escarpado B | 096 b.nundable | 0.96
B.En calleijon | 0.99 Ty

7.Interior 0.98

1(5) e LUl 18
Vias Material via . Acera” « Bordillos
1.Vehicular | 1.00 [1.Hormigon 100 [1.Cerdmica | 1.00 [1.Tiene | 1.00
2.Peatonal | 0.99 [2.Asfalio 0.99 P.Cemento | 0.99 [ Notiene | 0.99
3Nofiene | 0.98 [3.Adoquin 0.88 [3.Adoquin 0.98
4.Adocreto 097 WAdocreto | 097
l5.Lastre 0.86 |5No tiene 0.96
. Tierra 0.85
FACTORES DE SERVICIOS DEL GOBIERNO MUNICIPAL {REDES)
f(9) 10} f11) f(12} f{13) f{14)
Alcantarilla Alum. R. Aseo
Agua do Biéctrice Pab. basura calles
1.Rad- 1.Red 1.Red 1.R. 1 Aseo
bredio | 1.00 kombinada | 00 'Supterr. | 100 [TeMe 1100 1 da [V Ohrivade | 100
2 Red 2 Red : 2.R. D Aseo
2 Reduera o o bepra 099 [ 0.99 Notiene | 0.99 [ -, |09 ricpa 0.99
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3.Pozo 3.Pozo 3.No 3.No .

Ve | 098 kisgo 0.98 [0 0.98 o |0.983.Notiene | 0.98
ﬁ;?"”a"eq 097 {t.Notiene | 0.97

Carrocist

Ema 0.96

FNO tiene | 0.95

FACTORES SERVICIOS INSTALADOS EN EL PREDIO

f(15) f(16) f{17) f{18)
Alcantarillado Agua E. Eléctrica Teléfono
Tiene red Pub. 1.00 [Tienered Pub. | 1.00 [Tisne con medidor 1.00 [Tiene 1.00

Tiene otro Sist. 1.00 [Tiene sin Med. | 1.00 [Tiene sin medidor 1.00 |No tiene 0.99

Rio\quebrada | 1.00 [Otro sistema 0.99

No tiene 099 [Notiene

21.2.- VALOR DE LAS EDIFICACIONES. Sc establege el valor d
de permanente, utilizando para ello el “Costo; de B.epomcil ndiéndose 8 éete como el valor de la construceidn nueva a

costos actualizados de construccién, depreciada’de foma propotcional al tiernpo db vida Gtil,

21.2.1.- VALOR UNITARIO DE LA CONSTRUCCION.- Para el célculo del costo unitario de 1a construcci6n, se aplicaré
directamente en la ficha catastral los rubros referenciales por m2 de construccién. Los mencionados rubros se tomarin de las
tablas elaboradas seglin ¢l Manual de Valoracién pertinente. Por lo tanto, se obtendrén para cada edificacién el costo de los
elementos de la estructura, acabados e instalaciones de aquella. La suma de estos elementos constituye los costos directos
de la construccién, que sumados con los indirectos en un porcentaje del 15%, nos dard como resultado el valor unitario de la
construccion.

21.2.2.- TABLAS DE RUBROS REFERENCIALES DE LA CONSTRUCCION.- Los costos referenciales de los materiales
de la construccién aplicables para el bienio serén los siguientes:
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TIPO TIPOLOGIA .SANITARIAS COMPLEMENTARIAS
TA 107.91 2 21
TB 94.64 17
TC 69.72 13
TD 29.57 5
TE 6.40 2

21.2.3.- COSTO DE LA CONSTRUCCION.- El costo actual de la construccifn se obtendrf mediante la multiplicacién del
drea construida por el valor unitario en USD/m?.

21.2.4.- COSTO DE REPOSICION.- Toda construccién deberé ser de preciada en funcién del estado, edad y tiempo de vida
(til. El valor depreciado de la construccidén constituird el “Valor de Reposicién™ de la construccién, velor que s¢ tomard para
fines impositivos.

21.2.5.- CALCULO DE LA DEPRECIACION.- A fin de proceder con el célculo de la depreciacién, se utilizardn los datos
de estado y edad de la construccidn, establecido en las fichas catastrales, los cuales seréin procesados con rigor a las “TABLAS
DE FITTQ Y CORVINI”, reconocidas internacionalmente por ser objetivas y justas. La depreciacién nos dard como resultado
el valor final de la construccién. Para su aplicacién se presentan a continuacidn lag tablas mencionadas:

TABLA DE FITTO Y CORVINI
EDAD EN % DE LA VIDA ESTADO DE CONSERVACION
1.0 2.0 3.0 4.0 5.0
0 0,00 2,50 18,10 91,60 100,0
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1 0,50 3,01 18,51 52,84 100,0
2 1,02 3,51 18,94 53,09 100,0
3 1,54 53,34 100,0
4 2,08 53,99 100,0
5 2,62 53,94 100,0
6 3,10 541N 100,0
7 3,74 54,38 100,0
8 432 54,65 100,0
9 4,90 54,93 100,0
10 9,90 55,21 100,0
11 6,10 55,49 100,0
12 6,72 55,78 100,0
13 7,34 56,08 100,0
14 7,99 56,38 100,0
15 8,62 56,69 100,0
16 9,29 57,00 100,0
17 8,94 57,31 100,0
18 10,62 57,63 100,0
19 11,30 57,96 100,0
20 12,00 58,29 100,0
21 12,70 58,62 100,0
22 4342 58,96 100,0
23 14,14 . 59,30 100,0
24 1492 : 59,85 100,0
25 15,62 * 60,00 100,0
26 16,33 60,36 100,0
27 17,14 60,72 100,0
28 17,92 61,09 100,0
29 18,70 61,48 100,0
30 19,50 61,84 100,0
31 20,30 62,22 100,0
32 21,12 62,61 100,0
33 21,94 63,00 100,0
34 22,78 63,40 100,0
35 23,62 63,80 100,0
36 24 40 84,20 100,0
37 2534 84,61 100,0
38 26,22 65,03 100,0
39 27,10 65,45 100,0
40 28,00 65,87 100,0
41 2890 66,30 100,0




10 — Jueves 31 de diciembre de 2015 Edicién Especial N° 435 — Registro Oficial

48,00 75,35 100,0
49,10 0,39 f--58.32 75,87 100,0

TABLA DE FITTO Y CORVINI

EDAD EN % DE LA VIDA ESTADO DE CONSERVACION
42 29,82 3159 | 4252 66,73 1000
43 30,74 3249 | 4328 87,17 100,0
44 31,68 3340 | 44,05 67,61 100,0
45 32,82 332 | 4482 68,08 100,0
46 33,58 3525 | 4560 68,51 100,0
a7 M54 36,19 | 46,39 68,97 100,0
48 3552 3714 | 4719 89,43 100,0
49 36,50 38,10 | 48,00 69,90 100,0
50 37,50 3907 | 4881 7037 100,0
51 38,50 4005 | 4963 70,85 100,0
52 39,52 404 | 5048 7133 100,0
53 40,54 4204 | 51,30 71,82 100,0
54 11,58 4305 | 5215 7231 100,0
55 12,02 4407 | 53,01 72,80 100,0
56 4368 4510 | 5387 7330 100,0
57 14,74 73,51 100,0
58 45,82 7,19, 74,32 100,0
59 46,90 : 74,83 100,0
60
61
62
63
64
65
66
67
68

76,40 100,0

~76.04 1000

7748 100,0

78,02 100,0

78,57 100,0

79,12 100,0

79,63 100,0

89 80,24 100,0
70 80,80 100,0
71 81,37 100,0
72 81,95 100,0
73 82,53 100,0
74 83,12 100,0
75 83,71 100,0
78 84,30 100,0
77 84,90 100,0
78 85,50 100,0
79 86,11 100,0
80 86,73 100,0
81 87,35 100,0
82 87,97 100,0
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83 75,94 7656 | 80,30 88,60 100,0
84 7748 7785 | 8139 89,23 100,0
85 78,62 7916 | 8249 89,87 100,0
86 79,96 8048 | 8360 90,51 100,0
87 81,34 8182 | 8472 91,16 100,0
88 82,72 83,16 | 8585 91,81 100,0
89 84,10 84,51 86,93 92,47 100,0
90 85,50 8587 | 88,12 93,13 100,0
91 86,90 87,23 | 8927 93,79 100,0
g2 88,32 88,61 9043 94,48 100,0
93 85,74 90,00 | 9167 95,14 100,0
94 91,18 9140 | 92,77 95,82 100,0
95 92,62 92,81 93,96 96,50 100,0
96 94,08 9493 | 9515 97,19 100,0
g7 05,54 9566 | 96,35 97,89 100,0
98 97,02 9710 | 97,56 98,59 100,0
99 98,50 9854 | 08,78 99,29 100,0
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
VIDA UTIL DE MATERIALES
T §&g Igo(Tipolo

Caﬁa!ado_,pe

El valor de la edificacién = Valor m2 de la edificacién x
superficies de cada bloque.

Art, 22.- BANDA TMPOSITIVA.- la cuantiz del impuesto
predial, se establece aplicando el porcentaje del cero
punto cincuenta y cinco por mil (0.55%) al valor del bien
inmueble.

Art. 23.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE INMUERBLES NO EDIFICADOS
O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA. En caso de existir
zonas de promocidn inmediata, los propietarios de bienes
inmucbles no edificados y construcciones obsoletas
ubicados dichas zonas, pagarin un impuesio anual
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

&) El uno por mil (1 0/00) adicional que se cobrard sobre el
avaliio imponible de los solares no edificados; y,

b) El dos por mil (2 0/00) adicional que se cobrard sobre
¢l avalio imponible de las propiedades consideradas
obsoletas.

Este impuesto deberd ser aplicado, transcurrido un afio
desde 1a declaracién de la zona de promocién inmediata,
para los contribuyentes comprendidos en el literal a); ¥,

para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el
impuesto se aplicard transcurrido un afio desde la respectiva
notificacién.

Art. 24- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO
EDIFICADOS.- Sc establece un recargo anual del dos por
mil (2% que se cobrard sobre el valor, que gravarén a los
inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacién,
de acuerdo con las siguientes regulaciones:

a) El recargo sdlo afectard a los inmuebles que estén
situados en zonas urbanizadas, esto ¢s, aquellas que
cuenten con los servicios bésicos, tales como agua
potable, canalizacién y energia eléctrica;

b) El recargo no afectard & las Arcas ocupadas por

parques o jardines adyacentes a los edificados ni a las

correspondientes a refiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos;

En ceso de inmucbles destinados & estacionamientos
de vehiculos, los propietarios deberin obtener una
autorizecidn que justifique la necesidad de dichos
estacionamientos en el lugar; caso contrario, se
considerari como inmucble no edificado. Tampoco
afectard a los terrenos no construidos que formen parte

c)
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propiamente de una explotacién agricola, en predios
que deben considerarse urbanos por hallarse dentro
del sector de demarcacidén urbana, y que, por tanto, no
se¢ encuentra en la zona habitada;

d) Cuando por incendio, terremoto, u ofra causa
semejante, se destruye un edificio, no habrd lugar a
recargo de que trata este articulo, en los cinco afios
inmediatos siguientes al del siniestro;

e) Enel caso de transferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos &l recargo, no habrd lugar & €ste en el afio que
se efectila el traspaso ni en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios
a partir de la fecha de la respectiva escritura, en el
caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del cantdén y que
estuvieren tramitando préstamos para construccidn
de viviendas en ¢l Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en el Banco Ecuatoriano de la Vivienda o en
una mutualists, segn el correspondiente certificado
expedido por una de estas Instituciones. En el caso
de que los propietarios de los bienes inmuebles sean
migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se
extenderd a diez afios; v,

f) No estardn sujetos al recargo los solares cuy
de la propiedad sea inferior al equivalente a
y cinco remuneraciones mensuales bésicas
unificadas del trabajador en general.

Art. 25.- DE LOS ADICIONALES.- Se fija como. ...
adicional al impuesto al predio, el cero punto.quince. .. .

por mil (0,15 0/00) del valor de la propiedad a favor

Cuerpo de Bomberos del cantén Gualaces, conforme

lo establecido en el Cédigo Orgénico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacitn,

Art, 26,- VALOR CATASTRAL DE PROPIETARIOS
DE VARIOS PREDIOS.- Cuando un propietario posea
varios predios avaluados separadamente en la misma
jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer
el valor catastral imponible, se¢ sumardn los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar Ia deduccién
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa
que contiene la banda impositiva se aplicard al valor asi
acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podré, a
pedido de los interesados, hacer figurar separademente los
predios, con el impuesto total aplicado en proporcidn al
valor de cada uno de cllos.

Art. 27~ TRIBUTACION DE PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
conddminos, podrén éstos de comin acuerdo, o uno deellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segin los titulos de
la copropiedad, en los que deberd constar el valor o parte
que corresponda a cada propietario. A efectos del pago de
impuestos, se podrén dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacién directa con el avalio de su propiedad.

Cada duefio tendré derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segiin el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias,
el monto de las deducciones a que tienen derecho los
propietarios en razdn del valor de la hipoteca y del valor del
predio, se dividird y se aplicard prorrateando el valor de los
derechos de cada uno.

Art, 28.- PAGO DEL IMPUESTO.- El impuesto deberd
pagarse en el curso del respectivo aflo, sin necesidad de que
la Tesorerie nofifique esta obligacién. Los pagos podrin
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando
1o se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard
el pago a base del catastro del afio anierior y se entregari al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligaci6n tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
tendrin los descuentos que s¢ establecen en la escals
siguiente:

PORCENTAJE
DE DESCUENTO

10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
3%
2%
Del 14l 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

Los pagos que s¢ hagan a partir del 1 de julio, tendrén el
10% de recargo del valer del impuesto a ser cancelade.
Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de
mora serdn cobrados por la via coactiva.

CAPITULO IV
COMPETENCIA Y RECLAMOS

Art. 29.- NOTIFICACION.- Con las actuslizaciones
generales del catastro y de la valoracién de la propiedad
objeto del impuesto, la Direccién Financicra notificard por
la prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacién del avaliio. Concluido el proceso se
notificard al propietario el valor del avaliio, de conformidad
con lo que determina los articulos 108, 109 y 110 de la
Codificacién del Codigo Tributario,

Art. 30- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, que acrediten
interés legitimo, podrin presentar reclamos administrativos
previstos tanto el Cédigo Tributario cuanto en el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
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Descentralizacién ante la Direccién Financiera Municipal,
quicn los resolverd en ¢l tiempo y en la forma cstablecida
en los cuerpos legales antes referidos.

En el caso de que un contribuyente no estuviere de acuerdo
con la valoracién de su propiedad, podrd impugnar la
misma dentro del término de quince dias a partir de la fecha
de notificacién, ante la Direccién Financiera, 1a que deberd
pronunciarse en un término méximo de treinta dias. Para
tramitar la impugnacién, no se requerird del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

Art. 31.- TASA POR SERVICIOS ADMINIS-
TRATIVOS.- Por Iz emisién de cada titulo de crédito se
cobrard una tasa por un valor de dos délares con cincuenta
centavos (USS$ 2,50).

Art. 32- DEROGATORIA.-Derogase la Ordenanza
municipal que determina el impuesto predial urbano del
cantén Gualaceo para el bienio 2014-2015,

Art. 33.- VIGENCIA.- La presente ordenanza enfrard en
vigencia una vez publicada en la Gaceta Municipal, sin
perjuicio de hacerlo en ¢l Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del 1. Concejo
cantonal del Gobierno Municipal del cantén Gus
de la provincia del Azuay, a los dieciocho dias del
diciembre de dos mil quince.

f.) Lic. Juan Diego Bustos Samaniego, Alcalde del |
f.) Ab.Karla Arizébala, Secretaria General,

Certificacién.-La infrascrita secretaria de la Mumczp

del cantdén Gualaceo certifica: Que, ' 1a ~presents =

“ORDENANZA QUE DETERMINA EL IMPUESTO
PREDIAL URBANO DEL CANTON GUALACEOQ
PARAELRIENIO 2016-2017” que antecede, fue conocido,
dizcutido y aprobado por el Tlustre Concejo cantonal del
Gobiemo AutSnomo Descentralizado Municipal del cantén
Gualaceo en la sesién ordinaria del jueves diecisiete de
diciembre del dos mil quince en primer debate y en 18 sesién
extraordinaria del dia viernes dieciocho de diciembre de
dos mil quince en segundo debate,

Gualaceo, diciembre 21 de 2015
Lo Certifico.
) Ab. Karla Arizébala Rios, Secretaria General.

En la ciudad de Gualaceo, a los veintilin dias del mes
de diciembre de dos mil quince, a las catorce horas;
al tenor de lo dispuesto en el inciso cuarto del Art.
322 del Cidigo Orghnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, remito en dos ejemplares
al sefior Alcalde del Gobierno municipal de Gualaceo, la
“ORDENANZA QUE DETERMINA EL TMPUESTO
PREDIAL URBANO DEL CANTON GUALACEO
PARA EL BIENIO 2016-2017", para que en ¢l plazo de
ocho dias la sancione o la observe en los casos en que se
haya violentado el trdmite legal o que dicha normativa no

esté acorde con la Constitucién y las leyes.
f.) AbKarla Arizdbala, Secretaria General.

En Gualaceo, a los veintiin dias del mes de diciembre de
dos mil quince, a las quince horas; habiendo recibido en
dos ejemplares de igual tenor la presente “ORDENANZA
QUE DETERMINA EL IMPUESTO PREDIAL
URBANO DEL CANTON GUALACEO PARA EL
BIENIO 2016-2017"; remitido por la sefiora Secretaria de
la Municipalidad y al amparo de lo dispuesto en el inciso
cuarto del Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sancloné
expresamente su texto y dispongo su promulgacién para
su plena vigencia en el Registro Oficial, sin perjuicio de
hacerlo en la Gaceta Oficial Municipal y en la pligina web
institucional, debiendo ademés cumplir con lo establecido
en el inciso segundo del Art. 324 del Codigo Orgiinico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn.

f.) Lic. Juan Diego Bustos Samaniego, Alcalde del Cantén.
Proveyd y firmd el decreto que antecede el Licenciado Juan

Diego Bustos Samaniego, Alcalde del cantén, en Gualaceo
a los veintilin dias del mes de diciembre del afio dos mil

{¥quince a las quince horas veinte minutos.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
PORTOVIEJO

Considerando:

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Repiiblica
establece que: “los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos meiropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales...”;

Que, ¢l Concejo Municipal es ¢l drgano de legislacion y
fiscalizacidén del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén Portovicjo conforme lo establece el articulo 240
de la Constitucién de la Repiblica y el arilculo 86 del
Cédigo Orgénico de Organizaci6én Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante COOTAD);

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucidn de la
Repiiblica establece que los gobiernos municipales tendrén,
como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley, “formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”; en concordancia
con ¢l articulo 55 letm i) del COOTAD, que determing
gue es competencia exclusiva del gobiermno auténomo
descentralizado municipal, “claborar y administrar los
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catastros inmobiliarios urbanos ¥ rurales™;

Que, el COOTAD en su articulo 139 establece: “la
formacién y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y aceeso a la informacion
deberén seguirlos lingamientos y pardmetros metodolégicos
que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros vy la valoracién de
la propiedad urbana y rural. El Gobierno Central, a través
de 1a entidad respectiva financiari y en colaboracién con
los gobiernos autdnomos descentralizados municipales,
claboraré la cartografia geodésica del territorio nacional
para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la
propiedad inmueble y de los proyectos de planificacién
territorial”;

Que, el COOTAD en el articulo 489, letra c), establece
como fuente de la obligacién tributaria a las “ordenanzas
que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en
uso de la facultad conferida por la ley;

Que, ¢l COOTAD en el articulo 491, letra b), establece que
sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que
se crearen para la financiacién municipal, se considerard
impuesto municipal “el impuesto sobre la propiedad;
Que, el COOTAD en su articulo 492 faculta a los go
puténomos descentralizados municipales a reg
mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el articd

respecto de la actualizacidn del catastro, sefiala:"Las.

municipalidades y distritos metropolitanos: mant

actualizados en forma permanente, los catastros de predios =~

urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Cidigo™;

Que, el COOTAD establece en el articulo 502 1a normativa
para la determinacién del valor de los predios, en la que los
predios urbanos serén valorados mediante la aplicacién de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicidn previstos en el mencionado Cédigo; con
este propdsito, el concejo aprobard mediante ordenanza,
el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reducci6n del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topogréficos, accesibilidad a determinados servicios, como
agua potable, alcantarillade y otros servicios, asi como los
factores para la valoracidn de las edificaciones;

Que, el COOTAD en el articulo 522 dispone que “Jas
municipalidades y distritos meiropolilanos realizardn, en
Jorma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de la valoracién de la propiedad wrbana y rural cada
bienio. A este gfecto, la direccidn financiera o quien haga
sus veces notificaré por la prensa a los propietarios,

haciéndoles conocer Ia realizacién del avalio™;

Que, el COOTAD establece los pardmetros técnicos ylegales
para el célculo de los impuestos prediales urbano y rural,
razdn por la cual, la Direccién de Informacién, AvalGos

y Catastros del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del cantdn Portoviejo (en adelante GAD
Portoviejo), por ser el drea competente, luego del andlisis
respectivo, elaboré el Plano de Valoracién de Suelo de
Predios Urbanos, y tablas de valoracién de las edificaciones
y adicionales;

Que, con fecha 10 de marzo de 2014, en la Edicién Especial

del Registro Oficial N° 108, se publics la “Ordenanza para

la formacién y administracién de la informacién predial;

determinacién del avalio de la propiedad; y determinacién

del Impuesto Predial de los biencs inmucbles urbanos y
1 n P igj ienig 2014 2015”:

Que, debido a la situacién econdmica del pais que podtia
afectar los ingresos de los ciudadanos del cantén, le
corresponde al GAD Portoviejo prever para el afio 2016, las
condiciones que permitan y faciliten & los contribuyentes el
cumplimiento de la obligacién tributaria correspondiente al
impuesto predial;

En gjercicio de las atribuciones que le confieren los literales
a) y b) del articulo 57 del COOTAD,

Expide:

ENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE
RMACION PREDIAL; DETERMINACION
fﬁﬁL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
ACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE
ES.INMUEBLES URBANOS Y RURALES

2016-2017

“Q TITULO X
GENERALIDADES

Articulo 1.- COMPETENCIA.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Portovicjo (GAD
Portovicjo), ¢s ¢l Organo competenic para establecer
los pardmetros especificos que se requicren para la
determinacién del avalGo de la propiedad, los factores de
aumento o reduccidn del valor de los terrenos, asl como
los factores para la valoracion de las edificaciones; y de
aprobar la tarifa impositiva para el cdlculo del impuesto a
los predios urbanos y rurales.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION DE LA
ORDENANZA.- La presente Ordenanza rige para las
personas naturales y jurldicas, nacionales y extranjeras, que
sean propietarios o posesionarios de bienes inmuebles en la
jurisdiccidn del cantdn Portoviejo.

Articulo 3.- OBJETO.- La presente Ordenanza dicta
las normas juridicas y técnicas para los procedimientos
y administracién de la informacidn predial; y aprueba el
modelo de valoracién, plano de valor del suelo, tabla del
valor de las edificaciones, valor de reposicidn, los factores
de aumento o reducciin, los pardmetros para la valoracién de
las edificaciones y demés construcciones, la determinacién
del aveldo de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto
predial, de todos los predios ubicados dentro de los
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limites de las zonas urbanas, centros poblados y cabeceras
parroquiales rurales, determinadas de conformidad con Ia
ley.

Articulo 4.~ DEFINICIONES.- A efectos de una mejor
aplicacién de esta Ordenanza, se establecen las siguientes
definiciones:

Catastro Predial: Es ¢l inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado de los bicnes inmucbles
pertenccientes al Estado vy a los particulares, con el
propdsito de lograr su correcta identificacidn fisica, juridica,
fiscal y econémica. Tiene por objeto regular la formacidn,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacién
del catastro inmobiliario en el territorio del cantdn.

COOTAD: Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

GAD Portoviejo: Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Portoviejo.

Sistema Catastral Predial: Es el que comprende el
inventario de la informacidn catastral; la determinacién
del avalio de la propiedad; la estructuracion de
procesos automatizados de la informacion caiastrsl y, la
administracitn en el uso de la informacion de la
en la actualizacién y mantenimiento de todos sus el
controles y seguimiento técnico de los productos ejec

Articule 5- DEL REGLAMENTO CATASTR
Para los efectos de la presente Ordenanza-se-ap
terminologia y procedimientos contemplados en el/N

de procedimientos e Instructivos de trimites ap‘obsﬁs;“"iﬁﬁﬁ’m
se incorporan como documentos habilitantes’a iaptéseﬂ -

Ordenanza,

Artlculo 6~ DOCUMENTACION E INFORMACION
COMPLEMENTARIA.- Forman parie de la presente
Ordenanza:

* El plano del valor del suclo urbano y rural, en formato
fisico o digital;

» Los factores de aumento o reduccidn del avalio
del terreno por aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad, vias de comunicacién, y otros elementos
semejantes;

= Tabla de valores de las edificaciones y los factores para
la valoracién de las edificaciones;

» ElManual de Procedimiento, instructivos y monografias
obtenidos en los procesos de actualizacin catastral,

TITULO I
DE LA ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION CATASTRAL PREDIAL

CAPITULO1
DE LA ADMINISTRACTON CATASTRAL

Articulo 7.- DOMINIO O PROPIEDAD - Es ¢l derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,

conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

La posesién no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La informacién en el catastro no constituye reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio,
s6lo expresa los datos incorporados mediante los diferentes
medios de captura, que incluye ademis el valor del
suelo y edificaciones. Serdn los documentos de tenencia
debidamente inscritos en la Registraduria de la Propiedad
los que constituyan la titularidad de los bienes inmuebles,

Articulo 8.- DEL MANTENIMIENTO CATASTRAL.-
El responsable del catasiro municipal estd obligado a
mantener actualizado el Sistema Municipal de Informacién
Catastral, para lo cual desarrollard técnicas que permitan
una captacién metdédica y dindmica de las modificaciones
de los predios; de igual manera serd responsable de procesar
las bajas y las modificaciones a los registros catastrales, su
validacidn, as{ como de que toda la informacién generada

4§ 4¢ gseaincorporada a las bases de datos gréficas y alfanuméricas

‘Sistemas de Informacién Municipal.

radministracion catastral establecerd las normas técnicas
w&mlentos administrativos para el funcionamiento
de archivos a efecto de que éste guarde y
conserve, la informacion y permita obtenerla en cualquier
enio para conocer la historia catastral de los predios.

alo 9. DEL REGISTRO CATASTRAL.- Todos

" los 'bienes inmucbles ubicados en la circunscripcion

territorial del Municipio de Portoviejo deberédn ser valuados
y constarén en ¢l Catastro Municipal, el que contendré
el avalio comercial de los mismos, que se utilizard de
mgnera multifinglitaria en aplicaciones de planeacidn,
programacién, estadisticas fiscales o de otro tipo.

La localizacidén, mensura y descripcidn de atributos de los
bienes inmuebles, se llevarén a efecto por los métodos més
modernos de informacién peogrifica y por verificacion
directa en campo, con objeto de generar la cartografia
catastral.

El registro grifico se integra con los diferentes mapas y
planos gue conforman la cartografie catastral municipal y
por:

» El plano general del territorio del cantén de Portovicjo.

» El plano de las dreas urbanas, cabeceras parroquiales,
centros poblados y rurales, con su divisidn catastral,
indicando el perlmetro urbano que lo limita y las zonas
y sectores catastrales en que se divida.

= El plano de cada manzana, que conienga: las
dimensiones de los predios, nombres y/o nimeros de las
vias piblicas que la limitan, el nimero de zona o sector
catastral a que pertenece, el nimero de la manzana, los
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predios que contiene, la numeracién de cada predio.

*» Los planos de las zonas o sectores en los que se divida
el cantén con un sistema de coordenadas que permitan
la localizacién precisa y delimitacién de los predios.

Articulo 10.- INTEGRACION DE LOS REGISTROS
CATASTRALES.- Los registros catastrales estarfn
integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento
multifinalitario y se puedan generar agrupamientos, los que
se clasificardn en;

»  Numéricos, en funcién de la clave catastral de cada
predio.

»  Alfabéticos, en funcién del nombre del propietario o
del poseedor, constituido éste por apellidos patemo y
materno y nombre(s).

= De ubicacion, por la localizacidn del predio, de acuerdo
a los nlimeros o nombres de calles y nlimero oficial.

* Estadistico, en funcién del uso o destino del predio que
establezca el Plan de Desarrollo Urbano, del centro de
poblacién y en las normas, criterios y zonificacién,

Articule 11.- DEPENDENCIAS MUNICIE
RESPONSABLES.- Corresponde a la Dire
Informaci6n, Avaldos y Catastros administrar, m
y actunalizar el registro catasiral, establecer el
comercial de las edificaciones, de los terrenos
propiedad, de conformidad con los principios técnj
rigen la materia, las normas de aval(io para las edificaci

y solares, y el plano del valor base de la tierra, que permitan

establecer la base imponible del impuesio a 1/& picdad

Es responsabilidad indelegable del Director de
Informacidn, Avalios y Catastros, establecer las politicas
y procedimientos para mantener actualizados, en forma
permanente, los catastros de predios del cantén. En esos
catastros los bienes inmuebles contardn con ¢l avalGo real
de la propiedad debidamente actualizado.

El Director de Informacién, AvalGos y Catastros queda
facultado para realizar en cualquier momento, de oficio
o & peticion de parte interesada, la revisién y por ende
un nuevo avalio actualizado de cualquier predio. Para la
realizacién del nuevo avalGo que implique incrementar o
disminuir el valor unitario por metro cuadrado de suelo o
de construccidén, deberd documentar ¢l procedimiento a
través de un expediente en donde conste la justificacién del
cambio del avaliio.

Cualquier cambio de avaliio en la propiedad, implicard
una reliquidacién en el valor a pagar por concepto de los
impuestos prediales.

A la Direccién Financiera, a través del Departamento
Municipal de Rentas, le corresponde la verificacién
¥y comprobacién de 1z base imponible, asf como la
determinacion del impuesto predial y las deducciones,
rebajes y exoneraciones, en base a lo determinado en la
presente Ordenanza,

A la Direccidn Financiera, a través de la Tesoreria
Municipal, le corresponde el cobro del impuesto a través
de los mecanismos contemplados en la normativa existente.

A la Direccidn Financiera, & través del drea de Reclamos,
le comesponde resolver mediante resolucién motivada los
reclamos.

A la Direccién de Planificacién Territorigl o 1a que haga sus
veces, le corresponde emitir los permisos y autorizaciones
y comunicar a manera de reportes, todos los trdmites de
aprobacién o negacién que afecten a las superficies de
los predios y edificaciones, vias y dreas de recreacién
o comunales. Estos repories se los hari por medios
informéticos.

A la Direccién Municipal de Obras Péblicas le corresponde
comunicar a manera de reportes, todas las obras pdblicas
realizadas y las que estén en etapa de ejecucidn, que afecten
la determinacidn de la Contribucién Especial de Mejoras.
Estos repories se los hari por medios informdticos de
manera semestral, de acuerdo al formato elaborado por la
Direccidn de Informacion, Avalios y Catastros.

. 12.- DE LA FORMACION DEL CATASTRO
\EDIAL. La formacién del catastro predial se realizar§
ficidn a:

ca%astm de los predios:

» El catastro del titulo de dominio de los predios.-
Proceso por medio del cual se incorpora en el
catastro, individualizados por un cbdigo, los
titulos de propiedad inscritos en el Registro de 1a
Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en
caso de copropiedades sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal;

» El registro de predios mostrencos;

= El registro individual en la base de datos
alfanumérica.- Tal registro, llevado y controlado
por medios informéticos y que servird para obtener
la informacién catestral, contendrd los siguientes
datos legales, fisicos y técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble;

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones,
sus avalios y modificaciones (incluye: #reas
segin escritura y segin levantamiento;
alicuotas; valor por metro cuadrado; avalio;
factores de correccidn).

b) Planos o registros cartogréificos digitales. - Serealizarin
a través de los siguientes procesos:
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» Los levantamientos catasirales practicados a cada
propieded donde consta la informacién sobre las
edificaciones existentes (deslinde predial).

» Folografias aéreas, Ortofotos georeferenciadas, y
restitucion cartogrifica.

= Imdgenes de satélite.

= Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones
que incluye la sectorizacion catastral.

¢) Ficha declarativa de los datos del predio que realice el
propietario del bien inmueble.

Con la ficha declarativa que disefie e incorpore la
Direccién de Informacidn, Avallios y Catastro, los
propietarios y posesionarios de predios podrén declarar
los datos que requiera el GAD Portovigje para la
actualizacidn de la ficha catastral. Este ficha podrd
presentarse a través de medios fisicos o digitales en las
ventanillas de la Direccién de Informacién, Avalios y
Catastros debidamente firmada por el titular del domino
o a través de medios electrénicos establecidos por el
GAD Portoviejo.

El Director de Informacién, Avalios y Catastro;
disponer la verificacién de los datos declarados.

Articulo 13- DE LAS ACTUALIZACIO
MANTENIMIENTO CATASTRAL.- Se refiere
modificaciones que se aplican & los predios regi
el sistema catastral.

Corresponde a la Direccién de Infonnambn, Aval

y Catastros, la actualizacién y mantenimicnto, previa

solicitud del propietario o su representante legal, o cuando
se estime conveniente, realizar actualizaciones al registro
catastral tales como:

* Inclusién/reinclusion;
» Bajas de registros catastrales;

* Fusién y division del solar, o edificacién sujeta al
Régimen de Propiedad Horizontal;

» Transferencia de dominio;

= Rectificaciones por error en nombre, cdigo, parroguia,
niimero de manzana, calle, nliimero de departamento,
hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos, mensuras,
cabidas, etc.;

* Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los
registros catastrales;

* Modificaciones y actualizaciones, previa notificacién
al propictario, para cxpropiaciones, permutas y/o
compensaciones.

Articulo 14.- INVENTARIQO CATASTRAL. Los
registros de los predios, los registros cartogrificos y sus

actualizaciones conformarin el inventario catastral, el
mismo que deberd ser llevado y controlado en medios
informéticos gque garanticen el enlace de las bases
alfanumérica y cartogrifica por medio de un Sistema
de Informacién Geogrédfica Municipel, que permita la
recuperacién de la informacién catastral, sea que inicie su
consulta por la base alfanumérica o por la localizacién de
un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informético, ¢l inventario catastral
serd proporcionado a las direcciones municipales que
lo requicran, por medio de eplicaciones del Sistema
Catastral, y para el caso de instituciones del sector piiblico
o privado, mediante convenios cuyos costos de utilizacién
de la informacién municipal se determinarin en el mismo
convenio.

CAPiTULON
APLICACION DEL CATASTRO

Articule 15- NOTIFICACIONES A LOS
CONTRIBUYENTES.- La Direccién de Informacidn,
Avalios y Catastros, a través de la Direccién de
Comunicacién Municipal, notificard por la prensa &
los propietarios de los bienes inmucbles del cantdén
igjo, haciéndoles conocer la vigencia del avalGo
Bienin 2016-2017, y l1a obligacién que tienen de
‘el dominio de sus inmuebles y las modificaciones
:eifas hubieren realizado.

16.-DELOSPREDIOS SIN EDIFICACIONES
' Nﬁ TERMINADAS.- El gvaldo de la propiedad en
tirbanos con edificaciones no terminadas y solares
'edlﬁca.dos, ge liquidard en atencidn a las siguientes

¢ gituaciones::

a) Predio con edificacién no terminada gque no sea
habitable aiin o esté inconclusa.- Se determinard el
avalio de la propiedad, sumando el avalio del solar y
el avalio de lo edificado a la fecha del levantamiento
de la informacién; y,

b) Predio sin edificacidén.- Se determinard el avalio de
la propiedad en base al avalGo del suclo, sumando
¢l avaldo del suelo v el avalbo de los otros sistemas
constructivos existentes.

TITULO IIT
DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA
DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD

CAPITULO1
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articule 17.- DE LOS PROPIETARIOS.- Toda persona,
natural o juridica, que de cualquier forma legal adquiera el
dominio de bienes inmuebles en el cantdn, estd obligada
a registrarlos en la Direccidn de Informacidn, Avalios
y Catastros, adjuntando el instrumento piblico gque
acredite el dominio, debidamente inscrito en el Registro
de la Propiedad del Cantdn Portoviejo y el Certificado
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de Solvencia actuslizado emitido por el Registrador de
1a Propiedad, pare que consie el cambio efectuado en el
inventario catastral.

Esta obligacién deberd cumplirse dentro de los treinta dias
posteriores a la inscripcién del instrumento piblico que
acredite el dominio en el Registro de 1a Propiedad.

Articulo 18.- DE LOS NOTARIOS Y REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD.- El Registro de la Propiedad
mantendrd una conexién informitica con el GAD
Portovigjo, suministrando la siguiente informaci6n:

* Nombre de los contratantes.

*  Objeto del contrato.

» Nombre, ordinal del Notario, cantén al que pertenece y
nombre del funcionario que autoriza el contrato de ser

el caso.

» Descripcién del bien inmucble materia del contrato
(medidas, linderos, superficie de terreno y edificacion).

* Gravimenes que sobre ¢l bien inmueble urbano se
constituyan, nombre del acreedor y deudor, de haberlo.

» Fecha de inscripcién del contrato en el Registrd
Propiedad del cantén Portovicjo.

4. Infraestructura y servicios.
5. Uso del suelo.
6. Restricciones.

7. Descripcidn de las edificaciones y otros elementos
constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de
las zonas urbana/rural, para fines de aplicacién de estos
tributos se lo considerard incluido en la zona en donde
guede més de la mitad de su avalio comercial.

Articulo 20.- AVALO DE LA PROPIEDAD URBANA.-
Para establecer el avalio de la propiedad urbana se
considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El avalio del suelo que es el precio unitario contenido
en ¢l plano de valores del suelo urbano, determinado
por un proceso de comparacidn con precios de venta de
lotes o solares de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie del lote
o solar;

S &'b) El avalbo de las edificaciones que es el precio de las

trucciones que se hayan desarrollado con carcter
:N ente sobre un solar, calculado sobre el método
reposicién;

»  Matricula inmobiliaria,
* Clave catastral,

*  Descripcién de la ubicacién del predlo (M 1
nimero de lote, calles, Barrio, patroquia, ¢ic.)”

» Nimero de cédula de identidad o Registro Unico de
Contribuyentes (en su caso).

Los Notarios enviardn en medios digitales a las oficinas de
la Direccidn de Informacidn, Avalios y Catastro, dentro
de los 10 primeros diss de cada mes, en los formularios
que les remitird esta Direccidn, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los predios, particiones
entre condéminos, adjudicaciones por remate y otras causas.

CAPITULOIT
DE LA DETERMINACION
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articule 19~ EXISTENCIA DEL HECHO
GENERADOR.- El catastro registrard los clementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacidn predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial digital, con los siguientes indicadores generales:

1. Identificacién predial.
2. Tenencia.

3. Descripeién del terreno.

El %xiﬁo.de.los.sislemas constructivos adicionales; y,
i

&
“vilor de reposicidn que se determina aplicando un
oceso; que permite la simulacién de construccién de
.. Ia.obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccidn, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida itil.

Los predios urbanos seriin valorados mediante la aplicacién
de los elementos de avalio del suelo, avalio de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en la Ley yen
esta Ordenanza, que se describen a continuacidn:

20.1. AVALUO DEL TERRENO

Se cstablece sobre la informacién de cardcter cualitativo
de la infraestructura bésica, de la infmestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitird definir la estructura
del territorio urbano y establecer sectores homogéneos
jerarquizados.

Ademés se considera el anélisis de las caracteristicas
del uso actual, equipamiento, infraestructura y servicios
municipales, uso potencial del suelo; sobre los cuales se
realiza la investigacién de precios de venta de los solares,
informacién que medianie un proceso de comparacidn
de precios de condiciones similares u homogéneas, son
la base para la elaboracidn del plano del valor del suelo
urbano; sobre el cual se determine el valor base por sectores
homogéneos. Expresado en el respectivo plano de valores
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del suelo urbano, que estd contenido de manera digital en
1a base de datos grafica del GAD Municipal, y que forma
parte de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en ¢l plano del valor de la tierra
serd afectado por los factores de aumento o reduccidn
del avalGo del terreno, por aspectos topogréficos, riesgo,
ubicacién en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo
& su implantacién en ¢l 4r¢a urbana, en la realidad dan
la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizer su
valoracidn individual.

Por lo que el avalio del terreno individual estd dado:
por ¢l valor del metro cuadrado del sector homogénco
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado
por los factores de aumento o reduccién, multiplicado por
1a superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del
suelo incluird necesariamente los costos de urbanizacion,
de acuerdo a las tablas de costo que deben presentar los

propietarios de ellas. Para el caso de urbanizaciones ya &4

existentes, s¢ aplicardn las tablas con las que
Direccién de Informacién, Avalios y Ca
criterio también se aplicard para la zona rural.
20.2. CALCULO DEL AVALUO DEL TERRE

El avalio del terreno serd el producto de multi

Valor Unitario del Suelo por el Factor Resultantey por:la-

superficie del terreno.

AT=VUSxFRxST

AT = Avaliio del terreno

VUS= Valor Unitario del suelo

FR =Factor Resultante

ST = Superficie del terreno
Para obtener el factor resultante se multiplicardn entre s{
los factores de ajuste v el producto de éste no podré ser
menor de 0.40, estableciéndose este factor como limite
inferior. Para efectos de su cdlculo se utilizard la siguiente
férmula y factores de ajustes:

Fr=FfxFpxFtxFforxFsxFuxFr

FF = Factor Frente

FP = Factor Profundidad

FT = Factor Topografia

Ffor = Factor forma

FU = Factor Ubicacién

FS = Factor Superficie
FR= Factor de Riesgo

Factor Frente.- Cuando el frente de un predio tenga una
longitud menor de 6 metros, el avalGo del terreno sufrird
un ajuste o demérito, el cual serd proporcional & la longitud
del frente con respecto al frente minimo de 6 metros.
En ninglin caso s¢ considerard un frente menor de 1.50
metros de longitud. El demérito no aplicard en aguellos
predios ubicados en zona o fraccionamientos donde més
del 20% de los predios estén disefiados a partir de frentes
menores a 6 metros, como es el caso de fraccionamientos
o unidades de interés social. En estos casos y en el de los
predios mayores de 6 mis., el factor serd igual a 1.00.

Férmula: FF= V(F/k) (no serd mayor a 1)
FF: Factor de frente

F: Frente de predio en estudio

k: Coeficiente igual 6

Eactor Frofundidad.- Fste factor se aplicard en los casos

{vdonde la relacién profundidad - frente de un predio es

icuatro veces.
guando la relacién sea mayor a cuatro, y no serd

?‘;uando el frente sea mayor a 10 m,, ni cuando
tacion sea menor & 4 veces, en estos casos el factor

FE: Fx.ctor por profundidad
F: Frente del predio

P: Profundidad del predio.
k: Coeficiente igual a 4.

Factor Topografia

Este ajuste se realiza cuando existe una diferencia
considerable entre el nivel del terreno con el nivel de
la via de acceso, el porcentaje o factor a utilizarse estd
acorde a la tabla que a continuacién se indica:

1.00
0.92
0.85
0.80
0.70

HIWINIE= O
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Factor Forma

Para los casos donde 1a forma sea irregular se ha establecido la siguiente metodologia para poder enconirar el factor forma del
predio, para esto se ha establecido una matriz donde se analiza 2 variables, por una parte ¢l numero de lados y per otra el numero
de dngulos rectos internos existentes del predio. Para el caso de que un predio tenga las peores condiciones en cuanto a su forma,
tendré un factor de 0,7, y en caso de que tenga las condiciones Optimas (4 lados, 4 dngulos rectos) el factor sea 1, es decir no altere
el costo del predio, con esto se cubre las posibilidades nviltiples que existen para poder describir la forma del predio.

N° Angulos Rectos

0.70 ] 0.75
0.85 | 0.90
0.80 | 0.85
0.80 | 0.80
0.75 | 0.80
0.75] 0.75
070] 075|080 080 ]| 080 085] 0.85 | 0.90 | 030 | 0.95

Lados
O |l b W

+

En funcidn de la cantidad de lados y de niimeros de dngulos rectos existentes se escoge el coeficiente que esté en la interseccidn
de las 2 variables. s

Factor de superficie
redio comparado con el lote tipo catastral. Este factor
s o corredores indusiriales o cuando cuenten con

16 publicado o provisional consi & ol gjuste

Es ¢l ajuste que se obtiene de la relacién existente ent
no aplicard en aquellos predios ubicados en zonas, ;
165 ourac icas de parques industriales; ¢ stos

correspondiente. '

1-1200 1.00
1200.01 - 2500 0.95
2500.01 -5000 0.90
Myor a 5000 0.70

Factor Ubicacién Dentre de 1a Manzana

Dependiendo de su ubicacién respecto a la manzana, el predio podrd ser premiado o castigado de acuerdo a las siguientes
caracteristicas:

Ubicacién Factor
Intermedio 1.00
Interior 0.70
Mas de un frente 0 esquinero Tabla

El factor de esquina o con més de un frente & la via plblica, representa la oportunidad potencial de brindarle plusvalia al predio,
se congiderard un incremento porcentual a la superficie comercialmente aprovechable, partiendo de un solo incremento aplicado
& todo el predio, conforme a la siguiente tabla:
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Este incremento no aplicard en predios cuyas esquinas formen éngulos menores a 45° y mayores a 135°,

Tampoco aplicard para aquellos predios en donde una de las vialidades que conforman la esquina tenga una categoria inferiora
calle.

Factor de esquina
Superficie en m2, Habitacional | Comercial Baja | Comercial Alta | Otros
menor aa 200 1.05 110 1.15 1.00
200-400 103 1.10 115 1.00
400-700 102 1.10 1.15 1.00
700-200 101 1.05 1.10 1.00
+mayor a 2000 100 1.02 1.05 1.00
sin esquina 1.00 1.00 1.00 1.00

Factor de Riesge

El factor de riesgo ostablece un facter de correccidn que esté on funcifn de les siguientes afectaciones al predio:

Tipo de Rlesgo Factor

|SIn Rlesgo A 1.00
Iinundable 0.90
Deslizamiento 0.85
Deslizamiento sfe 0.90
Deslizamiento 0.95
No Natural {porim 0.95

H
t
1

23

. cir, ¢l Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo
‘0 construitfo de nuevo para conocer el avalio de la
" cohstriiccion nueva y el Costo Actual.

20.3. AYALU/O DE EDIFICACIONES

Se establece el avalio de las edificaciones qie 's¢ hayan
desarrollado con el cardcter de permanente, proceso que &

través de la aplicacién de la simulacién de presupuestos de La Depreciacién
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constarin los siguienies indicadores de caricter general: Es la pérdida de avahio o del precio de un bien. En el caso
tipo de estructura, acabados, edad de la construccidn, estado de los inmuchbles es la pérdida de valor por causa del uso
de conservacidn, superficie, y nimero de pisos. yfo del tiempo.
Para la aplicacion del método de reposicién y establecer AC = Avalio de la Edificacién + Awvallio Adicionales
los parimetros especificos de célculo, a cada indicador le Constructivos
corresponderd un nimero definido de rubros de edificacion,
& los que se les asignarén los Indices de participacién. Para Avalio edificacién= 8 x Vux Cc
el caso y de acuerdo al tipo de construccidn existente se
consideran coeficientes de vida (til para cada estructura. Avalfio de los adicionales constructivos=Vacx S x Fc
Para la determinacién del avalo de las edificaciones y en FORMULA GENERAI
general de la propiedad urbana, se aplicarin los pardmetros,
elementos, modelos mateméticos, tabla de valoracién de Ac=(8x Vux Cc)+ (Vac x Sax Fc)
los materiales de construccidn, tabla de depreciacién de las
edificaciones, Ac = Avalio de la Construccién,
204, CALCULO DEL AVALUO DE LAS S =El érea o superficie de la construccién
EDIFICACIONES
Vu = Es el valor unitario de la construccidn por metro
Método de Repaosicién cuadrado, resultado de la sumatoria de los valores unitarios
de todos los rubros de estructura como armazdn, paredes,
El mé&todo de Reposicidn, es la determinacién del Costo de entrepiso, cubiertas y acabados de pisos, paredes, tumbados,

Reposicién para llegar al Costo Actual de la construccidn. ventanas, vidrios y puertas,
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Cc = Es el Coeficiente de correccidn, el mismo que recoge el factor de uso, etapa de construccidn, depreciacién.
Vac=  Awallo del adicional Constructivo.

Sa= Superficie o volumen del adicional constructivo.

Fe= Factor de correceion.

VALOR UNITARIO DE CONSTRUCCION

| VALOR UNITARIO DE LA CONSTRUCGON |

1-3 PISOS 4-5 PISOS 69 PISOS MAS DE 9 PISOS

PO DEPE:::;:;WUW ACABADOS ACABADOS ACABADOS ACABADOS

AlB]C|D|E B|C|D|E|]C]|DJ]EJF C|D|E]F
HORMIGON ARMADO 81]|153]|236]322(457|170| 258|355 |500| 271|398 566 633 | 298| 415| 605| 657
ACERO HIERRO 7511382211314 (443|147| 243|348 | 489|264 | 382|546 627 288|417 551|734
LADRILLO BLOQUE 67]1221192|295|426]133|208]319)442|221]343
MADERA 50]|117]199]310|397|128| 183|345
CANA 33| 43
NO TIENE 10| 24

El valor del metro cuadrado de construccidn estable
ficha catastral, nimero de pisos y categoria de acab
componente de 1a presente Ordenanza,

en relacién al tipo de estructura detallado en la
nélisis de Precios Unitarios, que es un documento

o

La categoria de acabados es ¢l promedio de Tas ¢
acabados que tenemos y en funcién de eso ver e gue catepo
econémicos y los acabados F son los de Lujo o més costosos

5

CATEGORIZACION DE ACABADOS
TIPO TERMINADO VALORES
DESDE |HASTA
A o] 15
B 1s] 30|
C 31| 50]
D 51 65]
E 6] 80|
F > 80 |
TABLADEVALORIZACIGN DE ACABADSO
PiSD25 PAREDES 18 TUMBADO 12 CUBIERTA 30 VENTANAS 8 VDRIOS 7
u o o 0
§ g 8 <| |2
EgggJ 3 Ea 9%2% §-§ AHEERE
o] = 0 uw a F o
HEHAN A AR R A HAHHA EHBHE
3 5 slhls g-m 0 Tlajglox|w%|u (BY|E Uu:E @lo Qlx|&
g“‘ﬂ §§Fg;ggl=om§gl=mﬂ§u_.Uigpigﬁéﬁgzﬁﬁﬁﬁp
- r H] = =
3121581212 2|2 8 28 e P18 (52 8 15[ 1ele 2 B8 |efa el P[5 2
<m<m§"‘ al |1 ¥l |G 3 aldis £l2 214 HE
wlwlwlw Q fa] 3 0 5 “‘E 23 z m
12(3|% E o 121 | 1F 18 121°] | I3IR) P13 I8
o|ofo]o < . 3
(NG| 8 40J18]15({10| 4] 0|12}10/8|4({0]30] 25| 20 [16|c|4 {018 1A 21| 8 4|D] 7 [5]4][2]0
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Cuando 1a construccién tiene en Estructura: Hormigdn Armado o Acero/Hierro; el valor del factor de acabado de cubierta, es 30
20.5. YALORACION DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

Se calcula en base a los costos que tienen los adicionales constructivos mediante el anélisis de precios unitarios, con lo cual se

tiene el costo de cada rubro:

. Valor
Tipo de Adicional UII:gad vid de Unitario
USD$

MUROS
Muro de Hormigon m3
Armado 245.53
Muro de Hormigoén m3
Ciclopeo 113.78
Muro de Piedra m3 75.08
Muro de Gavicnies m3 4875

CERRAMIENTOS

Ladrillo/Bloque Sin
Acabados

Ladrillo/Bloque,

Enlucido

Mamposteria

Hierro sobre

Mamposteria

Piedra

Hierro m2 71.74

Cana m2. 4.18

Enmallado m2, 27.80

Alambre de Piia m2. 3.19

Cerco Vivo m2. 8.59

INSTALACIONES

ESPECIALES

Pisci m2 INCLUYE

cina ) 1,008.84 |EQUIPOS
VALOR POR

Ascensor Unidad PARADA O

16,473.80 PISO
. . . VALOR POR
Escalera Eléctrica Unidad 80,000.00 | PISO,
s SOLO OBRA
Cisterna m2. 54.03 CIVIL
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DE 1.0S ADICTONALES

Se consideran los siguientes factores de correccién:

FACTOR USO:
N° [ FACTOR GRUPO USO CODIGO
ALMACEN/COMERCIO
MENOR/LOCAL 2
BATERIA SANITARIA 8
BODEGA 9
12
13
CIRCULACI_OH PEATONAL,
LRTA, JzIALL CORREDOR,
HABITACIONAL * [GRADAS ¢« ¢ 18
1 &tﬂoﬁfm*:: S?Bcig%ii(m VEHICULAR -
1.00 de confeccién y
“ml:l:::‘::::l,ﬁ“l CUARTO DE MAQUINAS/BASURA | 22
DEPARTAMENTO 23
GARITA GUARDIANIA 32
LAVANDERIA EDIFICIO 41
MEZZANINE 43
PARQUEADERO EDIFICIO 51
PATIO/JARDIN 52
PORCHE 56
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TANQUE DE AGUA/CISTERNA 65
BODEGA
COMERCIAL/INDUSTRIAL 10
2 1.15 INDUST GALPON 31
NAVE INDUSTRIAL 46
3 OFICINAS OFICINA PRIVADA 47
1.00 | ADMINISTRACION OFICINA PUBLICA T
CENTRO COMERCIAL 15
CO@&E&ECIO ESPECIALIZADO 20
COMERCIAL & .
(Comercios con ' 33
4 1.30 Area ocupada e
y superior a 1000 DE AUTOS 39
.m2) :
42
STAURANTE/BAR 59
BANCARIO ot A WL WA
5 1.20 FINANCIERO BANCO/FINANCIERA 6
HOSTAL 34
1.15 HOTELERfA HOTEL 36
MOTEL 45
AULA 2
CENTRO CULTURAL 16
7 1.00 EDUCATIVO
* COLEGIO/BACHILLERATO 76
CENTRO DE EDUCACION BASICA 81
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CENTRO DE EDUCACION INICIAL 82
DISPENSAR MEDICO/CENT DE
SALUD 25
8 1.10 SALUD SALA DE HOSPITALIZACION 64
CLINICA 80
ESCENARIO DEPORTIVO
9 DEPORTIVO CUBIERTO 27
1.00 CUBIERTO
PISCINA CUBIERTA 53
ESCENARIOS DEPORTIVOS
10 DEPORTIVO 26
1.00 ABIERTO
ESCUBIERTA 54
DE CESPED SINTETICO | 68
DEPORTIVO /- |CANCHAS EN GRAMADAS 69
11 1.00 ABIERTO S————
’ (CANCHAS) - Aygggg_s;gmc@m;mmas 70
CANCHAS DE ARCILLA 71
MIRADOR 44
12 RECREATIVO
1.00 ABIERTO FUENTE DE AGUA/ESPEJO DE
AGUA 72
AUDITORIO 3
BANOS
SAUNA/HIDROMASAJE/SPA 7
RECREATIVO
13 1.00 CUBIERTO DISCOTECA/KARAOKE/PENAS 24
PROSTIBULO/CASA DE CITAS 57
SALA
COMUNAL/JUEGOS/GIMNASIO 61
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SALA DE CINES/TEATRO 62
. ASISTENCIA | CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL 17
1.10 SOCIAL CENTRO DE REHABILITACION 75
s CENTRALES Y |PLANTA DE TRATAMIENTO DE
1.18 PLANTAS AGUA 55
ESTACIONES DE BOMBEROS 29
RECLUSORIO 58
16| ;00 SEGURIDAD
. RETEN POLICIAL/ CUARTEL 60
UNIDAD POLICIAL COMUNITARIA 79
17 SERVICIO 14
1.00 FUNERARIO 30
18| ;.0 |CULTO RELIGIOSO |IGLESIA/CAPILLA 37
SALA DE CULTO 63
AEROPUERTO 1
ANDEN
19| ;10 TERMINALES | 'ERMINAL TERRESTRE 66
TERMINAL MARITIMO 67
PARQUEADERO
20| 400 CUBIERTO / PARQUEADERO CUBIERTO
. SERVICIOS 49
BALCON/TERRAZA 5
21| .. SERVICIOS LAVANDERIA DE ROPA 20
TALLER DE MECANICA
AUTOMOTRIZ 73
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TALLER DE METAL MECANICA 74
RADIO 77
TELEVISORA 78
CABALLERIZA/ESTABLO 11
22| o.a8 AGROPECUARIO
. ESTABLO 28
23| o.09 AGRICOLA INVERNADERO 38
DEPRECIACION

Es el factor gue ajusta al costo unitario del valor de la construccidn y de los adicionales debido a la depreciacién que exista por
¢l transcurrir del tiempo de vida Gtil:

Vd=Vn(R+(1-R) (1 -D))
Vd= Valor Depreciado o valor de la construccién Usada

Vo= Valor Nuevo Sy

R = Porcentaje no depreciable o Residuo (Parte de rescatar al final de 1a vida Gtil)

D= Factor determinado por tabla

Los Valores de los elementos D y R s¢ obtienen de consideraviones téenicas:

1guiente;

i6n y el estado de conservacion que esta tiene.
%E=EC/Va 2
% E = % de la edad combinada con el estado de conservacién =D

EC =Edad de la Construecidn

Vau = Vida Util

8, estd en funcidn del tipo de construccién y de la vida Gtil

VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN ESTRUCTURA

ESTRUCTURA TIPO CONSTRUCCION | VIDA UTIL % RESIDUAL
ACERO / HIERRO EDIFICIOS 70 10
ACERO / HIERRO CASAS 55 9
HORMIGON ARMADO EDIFICIOS 65 10
HORMIGON ARMADO CASAS 55 8
LADRILLO BLOQUE CASAS 40 5
MADERA CASAS 30 3
NO TIENE CASAS 40 5
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Para la aplicacién de la vida (til y el % residual, se considerard como edificio a partir del cuarto piso.

& Estado de conservacién.- Se utilizard la siguiente tabla, con sus respectivos coeficientes:

COEFICIENTES POR ESTADO
DE CONSERVACION
DESCRIPCION | COEFICIENTE

MUY BUENO 1
BUENO 2
REGULAR 3
MALO 4

4. Factor D", El procesamiento para encontrar el factor D, estd en funcién del estado de construccién v el % de la Edad=EC
/Vau:

RANGO % DE ESTADO DE CONSERVACION
EDAD/ESTADO |MUY BUENO REGULAR MALO
DE 1 3 4
CONSERVACION
1-2 , 18.10 52.60
8-15 8 25.16 56.69
15.20 A2.00 ‘14,22 ) 27.93 58.29
20- 25 "i5.63 1775 | 30.89 60.00
25 - 30 19.50 : 34.07 61.84
30 -35 23.63 i 37.45 63.80
35-40 28.00 i 41.03
40 - 45 32.63 : 44.82
45 - 50 37.50 . 48.81
50 - 55 42.63 . 53.01
55 - 60 48.00 : 57.41
60 - 65 53.63 . 62.02
65 - 70 59.50
>70

El valor residual de las construcciones serd inferior al 40% del avalio que corresponda para las construcciones nuevas.
& COEFICIENTES SEGUN SU ETAPA DE CONSTRUCCION
Se consideran tres etapas: en Estructura, en proceso de acabados, y terminadas.

* En Estructura.- De ser el caso que las construcciones estén a nivel de estructuras se procederd a utilizar los parimetros
descritos en la siguiente tabla:
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NUMERO DE PISOS
ESTRUCTURA 1-3 4-5 59 >9
USD $ por m2
HORMIGON
ARMADO 175 195 300 330
ACERO /
HIERRO 170 185 295 325
LADRILLO /
BLOQUE 140 154 265
MADERA 125 135
CANA 110 120
NO TIENE
* En procesos de Acabados.- Se aplicard ¢l factor de AVALUO DE LA PROPIEDAD: AVALUO DE TERRENQ

correccidn 0.75, al valor registrado en la tabla de
Valores Unitarios por Tipologfa, y al igual que las demés
condiciones se aplicara los factores de correccidn,

* Terminada.- El factor en caso de que la cons
esté terminada es igual a 1.

+ AVALUOS DE CONSTRUCCIONES + AVALUOS DE

« s ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

TiITULOIV

En caso de los adicionales que se ha considerado. en

presente metodologfa tal como ceramientes;. muros; &

piscinas, etc., se aplicard los siguientes factores para afectar
gl precio del avalGo de los adicionales del predio, estos
factores estdn en funcién del estado de conservacién y
mantenimiento que tenga el predio:

COEFICIENTES DE CORRECCION AL VALOR DEL
ADICIONAL CONSTRUCTIVO
DESCRIPCION COEFICIENTE
MUY BUENO 1.00
BUENO 0.85
REGULAR 0.70
MALO 0.30

El avalto de la propiedad seré la sumatoria del avaliic del
terreno, mis el avalio de las edificaciones existentes en el
predio, més ¢l avalGo de los otros sistemas constructivos

anexos al predio.

DETERMINACION

CAPITULO 1
GENERALIDADES

o

Articnlo 21.- ORJETO DEL IMFUESTO FREDIAL.-

Son objeto de aplicacién del impuesto predial gencral sobre
los predios, todas las propiedades inmucbles ubicadas
dentro de los limites del cantdn Portoviejo.

Articulo 22.- TRIBUTO APLICABLE.- Los predios del
cantén Portoviejo estdn gravados por el impuesto predial,
el cual se establece mediante una tarifa por mil, calculada
gobre el valor imponible de la propiedad; segin lo que se
dispone en la presente Ordenanza y de conformidad con lo
estipulado en el COOTAD,

Articulo 23.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del
impuesto predial es el GAD Portovigjo.

Artfculo 24.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos
los contribuyentes o responsables del tributo que grava
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
jurldicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencies yacentes y demés entidades aun cuando
carecieren de personeria juridica, y que scan propictarios,
poseedores o usufructuarios de bienes raices ubicados
dentro del perimetro del cantén Portovicjo.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanzg,
son también sujetos pesivos las personas naturales o
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juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los
siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados
vy los tutores o curadores con administracién de predios
de los demés incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes
de las personas juridicas y demds entes colectivos con
personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad
de los predios pertenccienies a enies colectivos que
carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores
voluntatios respecto de los predios que administren o
dispongan.

5. Los sindicos de quicbra o de concursos de acreedores,
los representantes o liquidadores de sociedades de
hecho en liquidacidn, los depositarios judiciales y los
administradores de predios ajenos, designados judicial
© convencionalmente,

6. Losadquirentes de predios por los tributos & la propiedad
urbana que afecten a dichos predios, correspondientes
al afio en que se haya efectuado la transferencia
afio inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan & otras hac
cargo del activo y del pasivo en todo o en pe
por fusitn, transformacion, absorcidn o cualquier otra
forma. La responsebilidad comprende al valor ibtal gue
por concepto de tributos a los predios, seadende
fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos
a los predios adeudados por ¢l causante,

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo
singular, por los tributos que sobre dichos predios
adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado
Ia tenencia de los mismos y que estén inmersos como
bienes mosirencos o vacantes.

Articulo 25.- ADMINISTRACION TRIBUTARIA
MUNICIPAL.- La Administracién Tributaria Municipal,
esto es, los procesos de determinacién, célculo,
liquidacidén y recaudacidén de los impuestos, que pesan
sobre la propiedad inmobiliaria del cantén Portoviejo, es
de competencia indelegable de la Direccién Financiera, la
misma que la ejercerd por intermedio de su Director y los
departamentos de Rentas y de Tesoreria.

Articule 26.- AVALUO IMPONIBLE. El avalio
imponible de cada propiedad inmobiliaria es aquel con
el cual el avalGo de la propiedad actualizado, excede a
las deducciones establecidas conforme a la presente
ordenanza.

El avalio imponible correspondiente a los contribuyentes
gue posean mis de un predio, serd igual a la suma de los
avalGos imponibles de todos esos predios, incluidos los
derechos o alicuotas de copropiedad, de haber lugar.

mSerﬁ de competencia y responsabilidad privativa del
r de Informacibn, Avalios y catastros, determinar

imponible; y del Director Financiero a través de
! tos de Rentas y Tesorerla, la determinacidn
m\sael impuesto ¥ el de las exoneraciones, que
ondan a cada contribuyente, y del cobro del tributo.

CAPiTULO 1
-mﬁ DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL URBANO

Arlicnle :1.- DETERM]NAC]GN DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO.- El valor del impuesto predial
urbano municipal que cada contribuyente debe pagar
anualmente, desde el primer dia de enero del 2016, serd el
gue resulte de aplicar las tarifas que constan en la siguiente
tabla, aprobado en la presente ordenanza:

FRACCION
TARIFA A LA FRACCION
RANGO AVALUO EN SBU BASICA EXCEDENTE POR MIL
USD %
- 25.00 0 0.80
25.01 100.00 7.44 1.00
100.01 200.00 37.2 1.20
200.01 300.00 89.28 1.40
300.01 600.00 167.40 2.00
600.01 1,200.00 446.40 2.50
1,200.01 En adelante 1,116.00 3.00
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Articule 28.- RECARGO A LOS INMUEBLES NO
EDIFICADOS EN LA ZONA URBANA.- Sc cstablece
un recargo anual del dos por mil (2%s) que se cobrard sobre
¢l avaldo de la propiedad, que gravard a los inmuebles no
edificados hasta que se realice la edificacidn, de acuerdo
con las siguientes regulaciones:

a) El recargo solo afectard a los inmuebles que estén
situados en zonas urbanizadas, esto es, aguellas que
cuenten con los servicios bdsicos, tales como agua
potable, canalizacién y energia eléctrica.

©) El recargo no afectard a las édrcas ocupadas por
parques o jardines adyacentes a los edificados ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos;

¢) En caso de inmuebles destinados & estacionamientos
de vehiculos, los propietarios deberin obtener del
Municipio respectivo una autorizacién que justifique
la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar;
caso contrario, se considerard como inmucble no
edificado.

d) No afectard a los terrenos no construidos que formen
partc propiamente de una explotacién agricgli
predios que deben considerarse urbanos por
dentro del sector de demarcacién urbana, y
tanto, no se encuentran en la zona habitada;

€) Cuando porincendio, terremotou otra causas
se¢ destruyere un edificio, no habré lugar a

que trata este articulo, en los cinco afios mmedlatos v

siguientes al del siniestro; y,

f) Enel caso de transferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos al recargo, no habri lugar a éste en el afio en
que s¢ efecte cl traspaso ni en ¢l afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios & partir de
la fecha de 1a respectiva escritura, en el caso de inmuebles
pertenecientes a personas que no poseyeren otro inmucble
dentro del cantdn y que estuvieren tramitando préstamos
para construccién de viviendas en el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda o en una mutualists, segin el correspondiente
certificado expedido por una de estas instituciones. En
el caso de que los propietarios de los bienes inmucbles
sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se
extenderd a diez afios.

CAPITULO II
DE LAS EXENCIONES DEL
IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 29.- EXENCIONES DE LOS IMPUESTOS. -
Los contribuyentes estin exentos del pago del impuesto
de que trata ¢l presente capitulo, bien sea en forma
permanente, temporal o parcial, en el caso de propiedades
urbangs, en la mancra que se detalla a continuacién:

1. Tendrin exoneracién permanente:

1.11Los predios unifamiliares wurbano-marginales
con avalios de hasta veinticinco remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador en general.

1.2.Los predios de propiedad del Estado y demés
entidades del sector pablico.

1.3.Los predios que pertenccen & las instituciones
de beneficencia o asistencia social de cardcter
particular, siempre que sean personas juridicas
v los edificios y sus rentas estén destinados,
exclusivamente & estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencién serd
proporcional a la parte afectada a dicha finalidad,

1.4Las propiedades que perienecen a naciones
extranjeras o a organismos internacionales de
funcién pdblica, siempre que estén destinados a
dichas funciones.

1.5.Los predios que hayan sido declarados de utilidad
piiblica por el Concejo Municipal o Metropolitano
y que tengan juicios de expropiacion, desde el
momento de la citacién al demandado hasta que la
sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el
Registro de la Propiedad y uta.strada En caso de

.1.Los bienes que deban considerarse amparados
por la institucién del patrimonio familiar, siempre
que no rebasen un avalGo de cuarenta y ocho mil
délares,

2.2.Los edificios que se construyan para viviendas
populares y para hoteles.

2.3.Las casas que se construyan con préstamos que
para tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano
de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y
cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto.

Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin
amortizacién gradual, otorgados por bancos, empresas
o personas particulares, el contribuyente deberd
adjuntar una copia de la escritura en la primera
solicitud, y cada afio un certificado notariado del
acreedor, en el que conste ¢l valor del saldo deudor
por capital, En la primera vez, el solicitante también
adjuntard las escrituras, contrates, facturas y, de
haber lugar, los planos de construccién, que permitan
comprobar que el préstamo se ba efectuado e invertido
en la adquisicién, construccién o mejoras del inmueble.
Cuando se trate del saldo del precio de compra, hard
prueba suficiente la regpectiva escritura de compra.
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* En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el contribuyente presentard, en la
primera vez, un certificado que confirme la existencia
del préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o
el saldo de capital, en su caso.

* En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero
con amortizacién gradual, se indicard el plazo y
se establecerd el saldo de capital y los certificados
serin renovados por el peticionario cada afio. En los
préstamos con seguro de desgravamen, se indicard
también la eded del asegurado v la tasa de constitucién
de la reserva matemitica.

» A falta de informacidn suficiente, la Direccién
Financiera elaborard tablas de aplicacidn, a base de
los primeros datos proporcionados por el interesado y
teniendo como referencia similares casos anteriores.

2.3.1.La rebaja por deudas hipotecarias después de los
cinco afios, tendrd los siguientes 1imites:

*  Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del
capital de la deuda, cuando ese saldo alcanza hasta el
veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado
del respectivo predio.

» Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del
de la deuda, cuando ese saldo supera el veintici

Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad,
estarin sujetos a lo que se establece para nuevas
construcciones.

Para aplicar estas exenciones se tendrd en cuenta
el catastro actualizado de entidades y organismos
del sector piblico, o su equivalente, que el Director
Financiero solicitard a la Oficina de Planificacién de
Ia Presidencia de la Repiblica.

Las instituciones de beneficencia o asistencia social
de caricter particular, para acceder a la exencidén
total o parcial, el representante legal de la institucién
beneficiaria de la exencidn deberd presentar al Director
Financiero, lo siguiente:

» Copia notariada de las pdginas del Registro
Oficial en que conste publicada la ley, decreto o
acuerdo ministerial de creacidn o aprobacidn de
los estatutos, y de sus reformas, de haberlas.

» Declaracién juramentada del representante legal
de la institucidn, de la que conste que sus edificios
y rentas se destinan dnica y exclusivamente a
los fines de beneficencia, asistencia social o
educacién, para los que estd autorizada. De haber
ﬁeatmo parcial, se detallari los bienes y rentas

ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y me
ciento (37.5%) del valor real actualizado del respe
predio.

*  Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capﬂal

de la deuda, cuando ese saldo supera clitreinta y sicte < 5.

y medio por ciento (37.5%) del avalio real actualizado
del respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este numeral, 1a Direccién
Finganciera solo considerard el saldo de capital, de acuerdo
con los certificados emitidos por los bancos y ¢l Instituto
Ecuatoriano d¢ Seguridad Social. Cuando deba aplicarse
deducciones por cargas hipotecarias compartidas entre los
copropietarios de uno o varios inmuebles, el monto de la
deduccidn se aplicard a prorrata del valor de los derechos
de cada uno.

3. Gozarin de una exoncracién hasta por dos afios
siguientes al de su construccidén, las casas destinadas
a vivienda no contempladas en los literales a), b)
y ¢) de este articulo, asl como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la
exencién se aplicard a cada wno de ellos, por separado,
siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afio de terminacién.

No deberén impuestos los edificios que deban repararse
para que puedan ser hebitados, durante el tiempo que
dure la reparacidn, siempre que sea mayor de un afio y
comprenda més del cincuenta por ciento del inmueble.

“ancianos mayores de sesenta y cinco afios estdn

onerados si es que el total del avaldo de la propiedad

. atualizado del predio o predios de su propiedad no
excede del equivalente a quinientas remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador en general, que
estuvieren vigentes en el mes de diciembre del afio
inmediato anterior al que corresponde la tributacidn. Si
s que ese total excede el 1imite anotado, la tributacién
se aplicard sobre el respectivo avaliio excedente.

5. Las personas con discapacidad y/o las personas
naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su
proteccién o cuidado a la persona con discapacidad,
tendrén la exencién del cincuenta por ciento (50%) del
pego del impuesto predial. Esta exencién se aplicard
sobre un (1) solo inmueble con un avalio méximo de
quinientas (500) remuneraciones bésicas unificadas
del trabajador privado en general. En caso de superar
este valor, se cancelard uno proporcional al excedente.

Los contribuyentes beneficiarios de las exoneraciones o
rebajas al impuesto predial, deben presentar hasta el 20
de diciembre del afio anterior al de la emisién del titulo
de crédito, la documentacién que certifique que estén
inmersos en las mismas para gue surjan efectos en la
correspondiente emisidn.

Las solicitudes que se presenten fuera del plazo establecido
por esta ordenanza, tendrén efectos para la liquidacién del
impuesto respectivo, el siguiente periodo tributario.
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TITULOV
DE LA DETERMINACION
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD,
E IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES

CAPITULO 1
DEL CATASTRO, AVALUOS DE LAS
PROPIEDADES, BASE IMPONIBLE, TARIFA
IMPOSITIVA E IMPUESTO PREDIAL RURAL

Articulo 30.- METODOLOGIA Y DETERMINACION
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD, TARIFA E
IMPUESTO PREDIAL RURAL, Para la determinacién
del avalto de la propiedad de los predios rurales, s utilizard
la informacién eniregada como parte de la ejecucién del
proyecto mediante el convenio suscrito entre el GAD
Portoviejo y el MAGAP-PRAT, programa SIGTIERRAS.

Elementos de Valoracién de los predios rorales.- Para
fines y efectos catastrales, la valoracidn de los predios

deberd basarse en los siguientes elementos: valor del
suclo rural, valor de las edificaciones y valor de mejoras.

Articulo 31.- DETERMINACION DEL AVALUO DEL
SUELQ.- Para es-tablecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un
proceso de comparacidn con precios unitarios de venta
de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del
mismo sector scglin la zona agroecondmica homogénca
determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la
superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo
cartogrifico que emplea el mapa temético (variables),
clasificado en seis unidades o grupos:

DIVERSIFICACION

Las variables perienecientes a cada unidad se combinan entre si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen Zonas
Agroeconémicas Homogéneas de la Ticrra, las cuales representan éreas con caracterfsticas similares en cuanto a condiciones
fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dinimica del mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor,
expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica por hectérea de acuerdo al uso del suclo, y asi generar las Zonas
Agroecondmicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el
avalio masivo de los predios mediante la siguiente formula del valor bruto del suelo:

A, = Z((s1 X Py) 4 (Sy X P+ =+ (Sy X B,)

Donde:

A,, = AvalGio masivo del predio, expresado en délares de los Estados

Unidos de Norteamérica ($USD)

S1.» = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en

hectareas

Py n = Precio o valor de la ZAH, expresado en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica por hectarea ($USD/ha)
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8.2 Predios ubicades en zonas de expansién urbana.- Son aquellos que encontrindose en el drea rural, poseen caracteristicas
similares a aquellos predios del drea urbana con uso habitacional o comercial.

Para delimitar los predios ubicados en zonas de expansi6n urbana se utilizard como cartografia base ¢l mapa de cobertura y uso
de la Tierra escala 1:50.000, siendo utilizada el drea Periurbana:

Factores de anmento o reduceién del valor del terreno.- Para el avalio individual de los predios rurales tomando en cuenta sus
caracteristicas propias, se establecen fomulas de célculo y factores de aumento o reduccién del valor del terreno,

Para efectos de célculo, los factores aplicables a subpredios son: ricgo, pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales
perennes.

Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a vias de primero y segundo orden, y a ceniros poblados; la titularidad
de los predios, y 1a diversificacion,

Las férmulas de célculo y factores a aplicarse son los siguientes:

Factor de aplicacién para subpredios segiin el riego

RIEGO - FR

DESC_RIEGO COEF_RIEGO
PERMANENTE 1,3
OCASIONAL ~ 1,1
Ay l
1

PENDIENTE - FP
CLAS_PEND | PORC_PEND | DESC_PEND | COEF_PEND

1 0-5 PLANA 1,00

2 5-10 |SUAVE 0,95

3 10-20 |MEDIA 0,90

4 20-35 |FUERTE 0,80

MUY

5 35-45 |LUERTE 0,75

6 45-70 |ESCARPADA 0,75

7 > 70 ABRUPTA 0,70

Formula de aplicaciéon de factor pendiente:
Fme(A:I, —fpt A —fpa++ A, — fpo)
A,

Donde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

Ay = Area de Interseccion

fp..n= Factor pendiente del area de interseccion
A= Area Total
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Factor de aplicacién para snbpredios sepfin In edad:

EDAD - FE
DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1
EN DESARROLLO 0,95
FIN DE PRODUCCION 0,9
NO APLICA 1

Factor de aplicacién para predios segiin la accesibilidad a vias de primero y segundo orden, y centros poblados

ACCESIBILIDAD - FACC
CLAS ACCES DESC_ACCES COEF_ACCES
1| MUY ALTA 1,20
2 |ALTA 1,15
3| MODERADA 1,00
4| REGU 0,85
5 | BAJA; 0,70
6 0,60
FA =E(A1 X+ Az X fpa + il
A&.
Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Area de Interseccion
fpr = Factor Accesibilidad

A= Area Total

Factor de aplicacién para predios seglin la titularidad:

TITULARIDAD - FT

DESC_TITUL _ |COEF _TITUL
CON TITULO 1
SIN TITULO 0,95
S/1 1

Factor de aplicacién para predios segln la diversificacién:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Meérito 1,00 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio
Normal 1,00 del técnico municipal a uno o varios predios,
Demeérito 1,00 mismos que seran seleccionados
manualmente, con las herramientas del SINAT
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Articule 32.- DETERMINACION DEL DE IA
EDIFICACIONES Y DE REPOSICION

b.1. Edificaciones terminadas

Es el avalio de las constracciones que se hayan edificado
con caricter de permanente sobre un predio, calculado
sobre el método de reposicidn que se determina mediante
1a simulacién de la construccifn, a costos actualizados y
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida itil de
los materiales y del estado de conservaci6n de la unidad.

V.= Z P, + ZP“
Donde:

Ve
P,

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del
precio de los materiales de los principales elementos de
la construccidn: estructuras (mamposteria soportante y/o
columnas), paredes y cubiertas, expresado en délares de
los Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado
($USD/m?), que se indican en ¢l Anexo 2 Tabla de los
Principales Materiales de la Construccidn del Canton,

Para proceder al célculo individual del valor por metro
cuadrado de la edificacién se calcula el valor de reposicién
a través de la siguiente férmula:

Valor actualizado de la construccion
Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura,

pared y cubierta de la construccion, expresado en doélares de los Estados
Unidos de Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?)
P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la

construccion, expresado en délares de los

Norteamérica por metros cuadr#s

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente
© bloque constructivo, para asi obtener ¢l valor d
superficie o drea de construccidn de tads piso vda
demérito por cada piso de construccién para obtengr e

Va=W XS5,
Va=WXfi
fi=faX foxfu
Donde:

Estados Unidos de
.

actusl; 4l cial we'le aplican los factores de aumento o
; Mgﬁgante las siguientes ecuaciones:

Va = Valor actual bruto de la construccion expresado en doélares de los

Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

V., = Valor actualizado de la construccion, expresado en doélares de los

Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

5. = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados
Vs = Valor neto depreciado de la construccién, expresado en délares de
los Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

fi = Factor total

fa = Factor de depreciacion que esta en funcion de la antighedad de la
construccion y de la vida Gtil del material predominante de la estructura
fz = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

i = Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared y cubierta se realiza en funcitén del andlisis
de precios unitarios que conforman el presupuesto de los materiales predominantes.
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El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos indirectos que se aplica en el andlisis de precios
unitarios, como constan a continuacidn;

COSTO INDIRECTO (C)
CODIGO ACABADO V“(‘é‘gR
1 TRADICIONAL — BASICO 0,10
2 | ECONOMICO 0.15
3 | BUENO 0.20
4 |LUJO 0.25

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO| DESCRIPCION | BASICO |ECONOMICO| BUENO LUJO
Hormigon
1 Armado 74,78 78,18 81,58 84,98
2 Acero 73,45 76,79 80,12 83,46
3 Aluminio 91,30 g} 095,45 99,60 103,75
Madera 1 (con
4 Tratamiento 62,64 65,25
Periddico) il
Paredes
5 Soportantes | __ 35,32 36,79
9 Otro 17,66 18,39
10 Madera2 | 20,30 21,15
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED
CODIGO DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO |BUENO| LUJO
0 No Tiene - - - -
1 Hormigén 42,94 44,89 46,84 | 48,79
2 Ladrillo o Bloque 22,62 23,65 24,68 | 25,71
3 Piedra 29,23 30,56 31,88 33,21
4 Madera 12,06 12,61 13,16 13,71
5 Metal 27,44 28,69 29,93 31,18
6 Adobe o Tapia 27,95 29,22 30,49 | 31,76
Bahareque — cana
7 atida 12,06 12,61 13,16 13,71
8 Cana 12,06 12,61 13,16 13,71
9 Aluminio o Vidrio 158,26 165,45 172,65 | 179,84
10 Plastico o Lona 7,22 7,55 7,88 8,20
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| 99 | Otro | 3,61 | 3,77 |3,94! 4,10 |

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA

CODIGO DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No Tiene - - - -
1 {Loza de) Hormigén 52,28 54,66 57,03 59,41

Asbesto - cemento (Eternit,
2 Ardex, Du.rateého} 22,80 23,84 24,88 25,91
3 Teja 22,80 23,84 24,88 25,91
4 Zinc 13,73 14,35 14,98 15,60
5 Otros Metales 68,06 71,16 74,25 77,35
6 Palma, Paja 18,28 19,11 19,94 20,77
Plastico, policarbonato

7 sil.znilares ¥ 16,33 17,08 17,82 18,56
9 Otro 6,86 7,18 7,49 7,80

Los acabados generales de la construccién son detmmmadgg
multiplicados por un factor que estd relacionado com: nt
construccion. :

pors1a sumatoria del valor de la estructura, pared y cubierta,
alidad de los acabados que se encuentran dentro de la

_ FACTOR
1 FACTOR ACABADG:BASICO 0.19
2 FACTOR ACABADO! ECONOMIC. Jr 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO -~ &« &+ 0.46
4 FACTOR ACABADO LUJO 0.55

La depreciacidn se calculard aplicando el método de Ross determinado en funcién de la antigiiedad y su vida itil estimada para
cada material predominante empleado en la estructura; ademaés, se considerard el factor de estado de conservacién relacionado
con el mantenimiento de la edificacidn. Para obtener el factor total de depreciacién se empleard 1a siguiente férmula:

fa = Factor depreciacion
E = Edad de la estructura

V. = Vida 1til del material predominante de la estructura
C» = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicard la fSrmula cuando la edad de la construccidn sea menor al tiempo de vida (til, caso contrario se aplicari el valor del
40% del valor residual.
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El factor estado de conservacidn de construccidn se califica en funcidn de la informacién ingresada de 12 Ficha Predial Rural de
1a siguiente manera:

Categoria Factor
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,00

Tabla Factores de Estado de Conservacion

VIDA UTIL {ANOS)
RANGO*

CODIGO ESTRUCTURA MAXIMO | MINIMO CANTONAL
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60

MADERA OPCION 2 (QUE NO RECIBA 20
4 TRATAMIENTQ PERIODICO) 25 15
5 PAREDES SOPORTANTES Sy 60 40 50
MADERA OPCION 1 (Q 50
6 TRATAMIENTO PERIO 60 40
9 OTRO 50 30 40
" "Factor por uso
0 Sin uso 1
1|Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
Sala de méquinas o
3 eqﬁ.;‘%s 0,9
4| Salas de postcosecha 0,9
5 Administracién 0,975
6 Industria 0,9
7| Artesania, mecénica 0,95
Comercio o servicios
8 privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacién 0,9
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15| Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95
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Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que conforma la estructura que soporta la mejora o

construccidn,
VALORES EN US$ POR m? DE MEJORAS
MATERAL BAFAREQUE
_— rosmaoon | “ltai®| preors | woera | werac | G751 o | oata AL | Fuemed] omo
ESTASLD GANADD MAYOR 109.28' 1'W.H¥ 115,28 5380 108,07 BMG; 45,82 arg
EBTABLO GANADO MENOAR 100,26 28] 1528  eaw| 10807  exod w62l 37 -
SALA DE ORDERO 108,26 ws28) 1az| sam| somor|  eaoe| wn| am -
GALPON AYICOLA 160,28) to928] 1152a) oass| 1ome7| e30s w02 7 ]
PISCINAB PISCICOLAS . ] 1 11,08
ESTANGUE O RESERVORIO 0,11
INVERNADERDS w2 sen sees| s
TENDALES 20,49 . i B - .
PLANTA DE POSCOSECHA 109,28 28| taz8)  eam| toaor]  eaoe| wel o -

Articulo 33.- DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUETO PREDIAL RURAL.- Las tarifas a aplicar sobre la base

imponible serdin las indicadas en la siguiente tabla.

6 TARIFA A LA
FRACCION | gRACCION
BASICA |EXCEDENTE,
RANGO AVALUO EN POR MIL
- 0.4
15.01 0.5
100.01 0.6
300.01 0.7
600.01 | 0.8
800,01 | 1,5 1
1,200.01 | adelante 444 1.2

Articule 34.- MANTENIMIENTO DEL CATASTRO
RURAL.- Para la consideracién del avalio de la propiedad
delos predios rurales, se consideran todas las actualizaciones
realizadas por el Departamento de Informacion de Avaltios
y Catastros.

Articule 35.- EXONERACIONES Y REBAJAS DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL. Estin exentos del pago

de impuesto predial rural los siguientes predios:

8) Los predios cuyo valer no exceda de quince
remuneraciones bésicas unificadas del trabajador privado
en general;

b) Las propiedades del Estado y demés entidades del sector
pablico, contempladas en el Articulo 225 de la Constitucién
de Republica;

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social
o de educacién particular cuyas utilidades sec destinen
y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas;

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros
que no constituyan empresas de cardcter particular y no
persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios
o que reforesten con plantas nativas en zonas de vocacidn
forestal. Las tierras forestales cubiertas de bosgues o
vegetacién protectores naturales o cultivados, las plantadas
con especies madereras y 1as que se dedicaren a la formacidn
de cualquier clase de bosques que cumplan con las normas
establecidas en el Articulo 54 de la Ley Forestal y de
conservacién de dreas naturales y vida silvestre, gozardn
de exoneracién del pago del impuesto a la propiedad rural.

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas
establecidas o que se establecieren en la regién amazdnica
ecuatoriana cuya finglidad sca prestar servicios do salud y
educacidn a la comunidad, siempre que no estén dedicadas
a Finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;
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h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva
¥ pertenczcan &l sector de la economia solidaria y las que
utilicen tecnologias agroecoldgicas.

i) Los predios que hayan sido declarados de utilidad
plblica por ¢l concejo municipal y que tengan juicios de
expropiacién, desde el momento de la citacién al demandado
hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en
el registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse
de expropiacién parcigl, se tributard por lo no expropiado;
¥

Se excluirdn del valor de la propiedad los siguientes
clementos:

1. El valor del ganado mejorante, previa calificacién del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia;

2. El valor de los bosques que ocupen terrenos de vocacidn
forestal micntras no entre ¢n proceso de explotacién;

3. El valor de las vivicndas, centros de cuidado infantil,
instalaciones educativas, hospitales, y demés construcciones
destinades a mejorar las condiciones de vida de los
trabajadores y sus familias;

riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sa
centros de investigacién y capacitacién, etc. de aguerd
laLey; y. .

5. El valor de los establos, corrales, tmdalés,

acopio, edificios de vivienda y otros necesmok para 1a

administracién del predio, para los pequefios y medianos
propietarios.

Articulo 36.- DEDUCCIONES.- Para establecer la
parte del valor que constituye la materia imponible, el
contribuyente tiene derecho a que se efectiien las siguientes
deducciones respecto del valor de la propiedad:

8) El valor de las deudas contraidas & plazo mayor de
tres afios para la adquisicién del predio, para su mejora o
rehabilitacidn, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria,
destinada a los objetos mencionados, previa comprobacién.
El total de la deduccidn por todos estos conceptos no podrd
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad;

¥

b) Las demés deducciones temporales sc otorgarén previa
solicitud de los interesados y se sujetardn a las siguientes
reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento gin
amortizacién gradual y a un plazo que no exceda de tres
afios, se acompafiard a la solicitud el respectivo certificado
o copia de la escritura, en su caso, con la constancia del
plazo, cantidad y destino del préstamo. En esios casos oo se
requiere presentar nuevo certificado, sino para que continiie
Iz deduccidn por ¢l valor que no se hubiere pagado y en

nstituc

relacién con el afio o afios siguientes a los del vencimiento.

2, Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u
otras causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida
de més del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
coscchas, se efectuard la deduccién correspondiente en el
avalio que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en
el afic que ocurra ¢l siniestro, se rebajard proporcionalmente
al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren
solamente dizminucién en ¢l rendimiento del predio, en
la magnitud indicada en dicho inciso, se procederd a una
rebaja proporcionada en ¢l afio en ¢l que se produjere la
calamidad. Si los efectos se extendieren a més de un afio,
la rebaja s¢ concederd por més de un afio y en proporcitn
razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd
gjercer dentro del afio siguiente a la situacién que dio origen
a la deduccidn. Para este efecto, se presentard solicitud
documentada al jefe de la direccién financiera,

Articulo 37.- EXENCIONES TEMPORALES.- Gozarin
de una exencidn por los cinco afios posteriores al de su

&5 gsterminacién o al de la adjudicacién, en su caso:

bienes que deban considerarse amparados por la
tucion:del patrimonio familiar, siempre que no rebasen

\\ ANAR AN A

o de cuarenta y ocho mil délares, més mil délares

c&asqueseconstruyanwnpréemmmquepamml

-ob_le‘to otorga ¢l Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

el Mmmeno de Desarrollo Urbano y Vivienda, asf como
las construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite
de crédito que se haya concedido pars tal objeto; en las
casas de varios pisos se considerardn terminados aquellos
en uso, aun cuando los demés estén sin terminar; v,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas popularcs
y para hoteles.

Gozarén de una exoneracién hasta por dos afios siguientes
al de su construccidn, las casas destinadas a vivienda no
contempladas en los literales &), b) y ©) de este Articulo, asf
como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccidn comprenda varios pisos, la exencién
se aplicaré & cada uno de ellos, por separado, siempre que
puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo afio de terminacién.

No deberéin impuestos los edificios que deban repararse
para que puedan ser habitados, durante el tiempo que dure la
reparacidn, siempre que sea mayor de un afio y comprenda
més del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
que deban reconstruirse en su totalidad, estarén sujetos a lo
gue se establece para nuevas construcciones.

Solicitud de Deducclones o Rebajas~ Determinada la
base imponible, se considerarén las rebajas y deducciones
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congideradas en el Cédigo Orgénico de Organizacidn
Territorial, Autonomfa y Descentralizacién y demés
exenciones establecidas por ley, que se hardn efectivas,
mediante 1a presentacién de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente, ante el Director Financiero
Municipal.

Especialmente, se considerardn para efectos de célculo del
impuesto predial rural, del valor de los inmuebles rurales
se deducirén los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacidn de servicios bisicos,
construccién de accesos y vias, mantenimiento de espacios
verdes y conservacidn de dreas protegidas.

Las solicitudes se deberin presentar hasta el 20 de
diciembre del afio en curso y estarin acompafiadas de
todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios
respectos del siguiente ejercicio econdmico.

Articulo 38.- LOTES AFECTADOS POR FRANJAS
DE PROTECCION.- Para acceder a la deduccién que se
concede a los predios rurales que se encuentran afectados,
segin el Articulo 521 del COOTAD, los propietarios
solicitaréin al Conscjo Municipal aplicar ¢l factor de
correccidn, previo requerimiento motivado y documentado
de la afectacion, que podrd ser entre otras: por franjas de
proteccién de rios, franjas de proteccién de redes déa
tensién, oleoductos y poliductos; los acueductos o
de agua potable y los ductos o tuberias de alcan
considerados como redes principales, fran
proteccién natural de quebradas, los cursos
canales de riego, riberas de rios; las zonas anej
por deslizamientos, erosidn, sentamientos de

valor que le corresponde por metro cuadrado de temno 88

aplicard un factor de correccidn, de acuerdo’ al porcemaj_

por rangos de drea afectada, como se detalls en 1a Tabla -

que consta en el Anexo No. 3.

CAPiTULO T
DE LA ADMINISTRACION
DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Articulo 39.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
El Director Financiero a través de la Jefature de Rentas
del Gobierno Municipal procederd a emitir los titulos de
crédito respectivos. Este proceso deberd estar concluido
hasta el 31 del mes de diciembre previo al del inicio de la
recaudacién,

Los titulos de crédite dcberdn reunir los siguientes
requisitos:

1. Designacién del GAD Portoviejo, de la Direccién
Financiera y la Jefatura de Rentas, en su calidad
de sujeto activo ¢l primero, y de Administradores
Tributarios los otros dos.

2. Identificacién del deudor tributario. Si es persona
natural, constardn sus apellidos y nombres. Si es
persona juridica, constarén la razdn social, el nimero
del registro Gnico de contribuyentes.

3. La direccién del predio.

4, Cddigo alfanumérico con el cual el predio consta en el
catastro tributario.

5. Nuamero del titulo de crédito.

6. Lugary fecha de emisi6n.

7. Avalio actualizado de cada predio.

8. Valor de las deducciones de cada predio.
9. Avaliio imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el
contribuyente o de la diferencia exigible,

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del
primer semestre del afio.

12, Valor del recargo, si ¢l pago s¢ realizare dentro del
segundo semestre del afio.

13. Firma autégrafa o en facsimile, del Director Financiero
y del Jefe del Departamento de Rentas, asi como ¢l sello
correspondiente,

ale 40.- RECIBOS PROVISIONALES.- 8i por
‘de fuerza mayor, la Direccidén Financlera no
& a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito
clivos, el Director Financiero autorizard por escrito
-{fc Rentas para que emita recibos provisionales, en
'l?alastro-y-valores del afio anterior.

3 Téﬁgos provisionales serdn numerados y reunirdn los
reqmmlos que los establecidos en el Art., 33.

" Articulo 41.- CUSTODIA DE LOS TITULOS DE

CREDITO Y LOS RECIBOS PROVISIONALES.-
Una vez concluido ¢l trémite de que tratan los articulos
precedentes, el Jefe del Departamento de Rentas comunicard
al Director Financiero, quién de inmediato entregari
al Tesorero del Gobierno Municipal para su custodia y
recaudacién pertinente.

Esta entrega la realizari mediante oficio escrito, el cual
estard acompafiado de un ejemplar del correspondiente
catastro tributario, de estar concluido, que deberd ser
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de
Rentas.

Articulo 42.- RECAUDACION TRIBUTARIA.- Los
contribuyenies deberéin pagar ¢l impuesto, en el curso
del respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les
notifique esta obligacitn.

Los pagos serén realizados en la Tesorerla Municipal y
podrén efectuarse desde el primer dia laborable del mes
de encro de cada afio, ain cuando el Municipio no hubiere
alcanzado & emitir el catastro tributario o los titulos de
crédito.

En este caso, €l pago se realizard a base del catastro del afio
anterior y 1a Tesoreria Municipal entregard al contribuyente
un recibo provisional.
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El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de
diciembre del afio al que corresponde la obligacién.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacién
tributaria y la protestare en otra, sea que se refiera a los
tributos de uno o varios afios, podri pagar la parte con la que
esté conforme y formular sus reclamos con respecto a la que
protesta. El Tesorero Municipal no podré negarse a aceptar
el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesorerla Municipal eniregard el original del titulo
de crédito o del recibo provisional, al contribuyente. La
primera copia corresponderd a la Tesorerla y la segunda
copia serd entregada al Departamento de Contabilidad.

Articulo 43.- DESCUENTOS EN LA RECAUDACION -
Los contribuyentes que paguen los fributos dentro de los
primeros seis meses del afio, tendrin derecho a que la
Tesoreria Municipal aplique la siguiente tabla de descuentos
sobre el valor pagado por cada tributo predial:

de cada dia, el Tesorero Municipal elaborard y presentard
al Director Financicro, y ¢éste al Alcalde, ¢l reporte diario
de recaudaciones, que consistird en un cuadro en el que
constard ¢l detalle y valores totales recaudados cada dia
por concepto del tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podrd ser elaborado a través de los medios
informéticos con que dispone el Gobiemo Municipal,

Articulo 46.- INTERES DE MORA.- A partir de su
vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente, los
tributos no pagados devengardn el interés anual desde la
fecha de su exigibilidad hasta la feche de su extincidn,
aplicando la tasa de interés mdés alta vigente, expedida
para ¢l efecto por el Directorio del Banco Central,

El interés se calculard por cada mes o fraccidn de mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

Articule 47.- COACTIVA.- Vencido ¢l afio fiscal, esto es,
desde el primer dia de enero del afio siguiente a aguel en
que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente,
la Tesoreria Municipal deberd cobrar por la via coactiva
el impuesto en mora y los respectivos intereses de mora.

culy 48.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.
0 Municipal imputaré en el siguiente orden los
rciales que haga el contribuyente: primero a

Articulo 44.- RECARGOS EN LA RECAUDACION.-
Los coniribuyentes que paguen los iributos durante el
segundo semestre del afio, tendrén un recarge del diez por
ciento 10% anual.

Artfculo 45- REPORTES DIARIOS DE
RECAUDACION Y DEPOSITO BANCARIO. Al final

uego al tributo y por tltimo a multas y costas.

un contribuyente o responsable debiere varios titulos
crédits, el pago se imputaré primero al titulo de crédito

-més anuguo que no haya prescrito.

" Articilo 49.-« EL CATASTRO TRIBUTARIO DE

LA PROPIEDAD INMOBRBILIARIA DEL CANTON
PORTOVIEJO.- Serd de responsabilidad privativa e
indelegable de la Direccién Financiers a través de la
Jefatura de Rentas la elaboracidn anual y actualizacidn
permancnte del catastro tributario de la propiedad
inmobiliaria urbana del cantén Portoviejo. Este mandato
incluye la custodia de los documentos de respaldo de la
informacién constante en dicho catastro tributario, el cual
adquiere igualmente el cardcter de documento oficial del
Municipio.

El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria
Urbana contendré la informacién del catastro patrimonial,
y adicionard la siguiente:

1. Valor de cada una de las deducciones contempladas en
esta ordenanza.

PORCENTAJE DE
PERIODO DE PAGO DESCURNTO

PRIMERA QUINCENA DE

ENERO 10 d

SEGUNDA QUINCENA DE

ENERO 9

PRIMERA QUINCENA DE

FEBRERO e B

SEGUNDA QUINCENA DE

FEBRERO 7

PRIMERA QUINCENA DE

MARZO 6

SEGUNDA QUINCENA DE

MARZO 5

PRIMERA QUINCENA DE

ARRIL 4

SEGUNDA QUINCENA DE

ABRIL 3

PRIMERA QUINCENA DE

MAYO 3

SEGUNDA QUINCENA DE

MAYO 2

PRIMERA QUINCENA DE

JUNIO 2

SEGUNDA QUINCENA DE

JUNIO 1

2. Valor imponible.

3. Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante
de la aplicacién de la tarifa pertinente.

4, Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas
en esta ordenanza, tributo.

5. Valor de los descuentos.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 435 Jueves 31 de diciembre de 2015 — 45

6. Valor de los recargos. REGISTRO CIVIL. - Para contribuir a la correcta y total
aplicacidn de las normas contempladas en el COOTAD ¥
7. Valor neto de cada tributo, que debe pagar el en esia ordenanza, los Directores de las dreas Municipales,
contribuyente en ¢l afio respectivo, y que es igual a los Notarios, y el Registrador de la Propiedad del cantén
restar de los valores a que se refiere el numeral 3, los Portoviejo, deberfin cumplir las siguientes disposiciones:
correspondientes valores que constan como exenciones
y exoneraciones y descuentos y luego sumar los 1. Para la elaboracidn e inscripcion de una escritura, los
TeCargos. Notarios y el Registrador de la Propiedad exigirin que

previamente el contribuyente les presente:
Al final del catastre tributario de la propiedad urbana

también se harin consiar en todas las colummas las - Certificado del avaldo de la propiedad emitido por
cantidades y valores acumulades para el canton. la Direccién de Informacién, Avalios v Catastros.
CAPiTULO I - Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal,
DE LOS RECLAMOS emitido por la Tesoreria Municipal.
Articulo 50. - RECLAMOS Y RECURSOS.- Concluido -  Permiso de desmembracidn o certificado de no estar
este proceso de actualizacion catastral, se notificaré por la afectado por el plan regulador del cantén emitido
prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan por la Direccién de Planificacién Territorial, cuando
acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al la transaccién es por una perte del predio o por el
conocimiento de la nueva valorizacién. total, respectivamente.

Los contribuyentes, responsables o terceros, que se creyeren - Copias certificadas de la liquidacién y pago de los
afectados,entodo?enpiute,po.runactodetemmuvosea impuestos que genere la transaccidn.

en el avalio, base imponible, o impuesto, podrin presentar

su reclamo ante la misma autoridad, El empleado lo g qy s ;
recibiere st obligado a dar el rémite dontro de logazoy 4 elirorielivennall teloriiadn
que correspondan de conformidad con la ley. componentes en una transaccién, no deberdn tener
~enmendaduras, tachones, o cualquier alteracién, ya
—gue esto invalida el documento.

Articulg 51.- RECLAMOS SOBRE LOS AV
Una vez que los sujetos pasivos hayan notifi
actualizacién catastral, podrin dichos contribuyente
formular sus reclamos ante el Director Financiera.cuan
¢l reclamo sea por ¢l acto determinativo del. lmpuwto»
al Director de Informacién, Avalios y Catasm)s, :
reclamo sea por la determinacién del avaliio,

una escritura haya sido y/o inscrita sin los

Wunmtm establecidos, el GAD Portoviejo solicitard

la nulidad del documento y aplicard las sanciones

» correspondientes al Notario y/o Registrador que
hayan realizado la protocolizacién o registro de la
misma,

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo,

¢l Director de Informacién, AvalGos y Catastros atenders e e . encionad
el reclamo, y pondrd en conocimiento del reclamante, el 2. Las 'msn:cuclones y de?m.dem:las mencl 2
resultado del tramite. continuacién tendrin las siguientes obligaciones:

Para tramitar la impugnacién o apelacién, & que se reficren & ?en}tqro de los c:mzpnmemdclials de cf‘d:adm;;

los incisos precedentes, no se requerird del contribuyente el 03 Notarios y el Registrador de la Propiedad

pago previo del nuevo valor del tributo. cantén enviarin al Departamento de Informacién,
Avallios y Catastros y a la Direccidn Financiera

Articulo 52- DE LAS INSPECCIONES.- Cuando del Municipio un reporte, en fisico y digital de
una solicitud de inpreso, reingreso, baja, o verificacién las transacciones realizadas, sobre la siguiente
de medidas de un predio, requiera inspeccién en sitio, el informacién:
contribuyente entregard la documentacién requerida en la . . .
respectiva ventanilla, Ia cual seré resuelta por la Direccién » Transferencias de dominio de los predios, totales
de Informacion, Avalios y Catastros, dentro del plazo de o parciales, correspondientes al mes inmediato
hasta 15 dias laborables, contados a partir de la entrega de anterior,
la documentacion.
* Particiones entre condéminos.
TITULO VI o
DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS * Adjudicaciones por remate y otras causas.
CAPITULO I » Hipotecas que hubieren autorizado.
GENERALIDADES

Para enviar esta informacién mensual, los Notarios
Articulo 53.- DEBERES DE LOS NOTARIOS Y DEL y ¢l Registrador de la Propicdad s sujetarén a las
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, JEFE DE especificaciones que consten en los formularios



46 — Jueves 31 de diciembre de 2015

Edicién Especial N” 435 — Registro Oficial

que, mediante oficio escrito, les hard llegar
oportunamente ¢l Director de Informacién, AvalGos
y Catastros.

b. Dentro de los quince primeros dias de cada mes, el Jefe
o Director Provincial del Registro Civil, deberd enviar
al Gobierno Municipal un reporte de los ciudadanos y
ciudadanas de 65 afios en adelante, que hayan fallecido
en ¢l mes anterior.

¢. Los Directores Municipales y Gerentes de empresas,
deberin de mancra mensual enviar los reportes en fisico
y digital, de la informacién que afecte la informacién
catastral,

Articulo 54.- DE LA SOLICITUD DE TRAMITES.-
Toda persona natural o juridica que requiera de un servicio
municipal, debe tener sus datos debidamente actualizados
en la ventanilla de actualizacidn de la Direccidn de
Informacién, Aveldes y Catastros, para lo cual debe
presentar: la cédula de ciudadania, certificado de votacién,
Registro Unico de Contribuyentes y certificado de solvencia
actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad.

Cuando por efectos de la actnalizacidn de un registro
catastral, el contribuyente solicitara la inclusién de una
particidn, desmembracidn, urbanizacién, ete., o |
de la escritura difieren con los datos del registro
o difieran con las medidas sitio, o no cons
la cartografia municipal; deberd incluir los si
requisitos:

- Levantamiento planimétrico en fisico y dlgﬂai :

- No adeudar al Gobiemo Auténomo I)escenir lizadc

Municipal del cantdn Portovigjo.

- Parael caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones;
el archivo CAD, deberi estar estructurado en capas: de
lotes, de edificaciones, de medidas, de identificacién de
lotes, etc. Las capas de poligonos, deberin contenerse
como poligonos cerrades

Una vez entregados los documentos determinados en los
requisitos para la actualizacién de datos en la respectiva
ventanilla: cambio en la tenencia del predio, datos de
contribuyentes, datos de temencia; el Departamento de
Informacidn, Avalios y Catastros, en los plazos establecidos
en el Instructivo de Trémites y ¢l Manual de Procedimientos
elaborados para el efecto, actualizars los datos requeridos
por ¢l contribuyente.

Articulo 55~ DE LA FORMALIDAD EN LA
PRESENTACION Y FIRMA DE RESPONSABILIDAD
DE LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS.-
Todo levantamiento planimétrico seré realizado mediante el
Sistema de Coordenadas WGS84 y de proyeccién DATUM
UTM, se lo presentard en el formato fisico A3 o en el que
fuera requerido por el &rea solicitante, ademés del digital en
un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento planimétrico, serd realizado por un
profesional ¢n Topografia, Ingeniero Civil, Ingeniero

Cartégrafo o afines o Arquitecto, quienes deberiin estar
debidamente registrados en la Direccién de Control
Territorial del GAD Portoviejo y estar al dia en el pago de
sus obligaciones tributarias municipales.

El documento en fisico entregado serd firmado por
el profesional que lo ha realizado y por el Titular del
Dominio del predio. De tener observaciones el documento
o levantamiento entregado, el Titular del predio deberd
presentario nuevamente con las correcciones observadas.

Para que un tfrabajo de levantamicnto sea receptado y
aceptado por ¢l GAD Portovigjo, deberd cumplir con los
requisitos y formalidades indicados en esta Ordenanza.

Los levantamientos planimétricos que se presenten para
obtener los permisos de desmembracién o fraccionamiento,
aprobacién de lotizaciones o urbanizaciones, remanentes,
excedentes, afectaciones, deberin ser revisados y aprobados
por la Direccidn de Planificacién Termritorial, previo a ser
receptados en el drea de Catastros, deberéin contener el
documento autorizado por el Director de dicha 4rca.

" &'Artfenlo 56~ CERTIFICACIONES.- La Direccién

m yfo la Direccién de Informacidn, Avaltos y
rgardn las certificaciones que, segilin el &mbito
va competencia, les solicite el contribuyente.

ificacién sobre el avaliio de la propiedad o cualquier

R

-otrp-certificado relacionado a la propiedad inmueble del

! queé ‘le fueren solicitados por los contribuyentes o

" yegponsables del impuesto a los predios, previa solicitud,

para lo cual el contribuyente debe presentar previamente;

- Certificado de solvencia actualizado, emitido por el
Registrador de la Propiedad del cantdn.

- Certificado de bienes y rafces, si el caso lo amerita,
- No adeudar al Gobierno Municipal.

- Certificado de no afectacién del plan repulador
o permiso de desmembracién, dependiendo si la
certificacién otorgada es total o parcial.

- Cédula de ciudadania o Registro Unico de
Contribuyentes y certificado de votacién, actualizados.

- Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo amerite

Una vez enfregada la documentacién completa, requerida
al Contribuyente en la wventanilla correspondiente, la
Direccién de Informacidn, Avaliios y Catastros entregard
la certificacién solicitada dentro del término de las 24
horas siguientes, contados a partir que sus datos estén
debidamente actualizados en las respectivas ventanillas de
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actualizacién catastral, y cuando no requiera inspeccién de
campo; para este (iltimo caso ¢l plazo de entrega se sujetard
al Instructivo y Manual de Procedimientos elaborados y
aprobados para el efecto.

La certificacion del avalio o de datos catastrales,
no constituyen reconocimiento, fraccionamiento u
otorgamiento de titularidad del predio, s6lo expresard
los datos, ¢l valor del suelo y edificaciones, que consten
en el Registro catastral, aprobados mediante la presente
Ordenanza por ¢l Concejo Cantonal de Portovigjo. El
tratamiento de los datos y situaciones de tenencia que
s¢ presentaren, serdn atendidos de acuerdo al Manual de
Politicas y Procedimientos que Regula la Administracidon
y Ordenamiento de le Direccién de Informacién, Avaliios y
Catastros, aprobado.

Articule 57- DE LA PRESENTACION DE
ESCRITURAS EN TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR PARTE DE LOS CONTRIBUYENTES.- Toda
persona natural o juridica, que de cualquier forma legal
adquiera el dominio de bienes inmuebles del cantdn, estd
obligado a catastrarla en el Departamento de Informacién,
Avaltos y Catastros en un plazo no mayor de 30 dias
calendario desde la inscripeién en la Registrad

Propiedad, adjuntando copia del instrumento pdb
dominio, debidamente inscrito en la Registrad

Propiedad, para que conste en el inventario catastral,

Cuandolaactuahmzénenelcatash‘oseiareahc
presentando una escritura en la que hayan transcurfide

de tres meses calendarios desde la fecha de: inscripeidn, -

el contribuyente deberd adjuntar certificado de solvenc

actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad del

cantdn Portoviejo.

Articulo 58.- FACULTAD SANCIONADORA DEL
DIRECTOR DE INFORMACION, AVALUOS Y
CATASTROS.- El Director de Informacidn, Avalios y
Catastros solicitard a la méxima Autoridad, se imponga las
siguientes sanciones en cada caso, debiendo aplicarse el
debido proceso:

1. Los servidores municipales que por negligencia u otra
causa dejaren de avaluar una propiedad o realizaren
avaliios por debajo o sobre del avahio real del predio
y no justificaren su conducta, serén sancionados con
una multa equivalente al veinticinco por ciento y hasta
el ciento veinticinco por ciento de la remuneracién
mensual bisica minima unificada del trabajador en
general, Ademés, cuando se comprobare o hubiere
graves presunciones de dolo, el Director que conociera
el caso comunicard esta situacién a la méxima Autoridad
en peticién fundamentada, solicitando que se disponga
la destitucién del servider municipal, sin perjuicio de
las sanciones legales a que diere lugar.

2. Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad
hubiere efectuado escrituras e inscripciones en sus

registros, sin haber cxigido los requisitos que se
disponen en la presente ordenanza, incurrirdn en sancidén
de multa equivalente a tres remuneraciones mensuales
bésicas minimas unificadas del trabajador en general,
sin perjuicio del cobro de los tributos respectivos.

3. Los Notarios o el Registrador de la Propiedaed, que
incumplieren con ¢l envio oportuno de la informacién
prevista en esta Ordenanza, serdn castigados, en la
primera ocasidn, con una multa equivalente al cincuenta
por ciento (50%) de la remuneracién mensual bisica
minima unificada del irabajador en general. En cada
reincidencia subsiguiente, se duplicard la multa hasta
llegar al doscientos cincuenta por ciento (250%) de
dicha remuneracién.

Articulo 59.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Las
infracciones tributariay que cometieren los contribuyentes,
esto es, los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias
de las normas contempladas en el Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
el Cédigo Tributario y 1a presente Ordenanza, estarén sujetas
a las sanciones que para el ilicito tributario contempla el
Libro Cuarto de dicho Cédigo Tributario.

3 60.- MULTAS POR NEGAR INFORMACION
I’Q i DATOS FALSOS.- Los sujetos pasivos que se¢
SiassH 3 facilitar datos o a cfectuar las declaracioncs
2s que permitan realizar los avalfios de la propiedad,
cionados. por el Dircctor Financiero, previa

#6n escrita del Director de Informaclén, Avaltos

iefitd (50%) de la remuneracién mensual bisica minima

" unificada del trabajador en general, que estuviere vigente

en ese mes. La primera reincidencia se sancionard con el
cien por ciento (100%) de dicha remuneracién. La segunda
reincidencia causard una multa igual al ciento cincuenta por
ciento (150%) de esa remuneracién,

Los sujetos pasivos que, por culpe o dolo, proporcionen
datos tributarios falsos, serin sancionados con multas
iguales al doble de las estipuladas en ¢l inciso anterior,
observando el mismo procedimiento allf establecido.

Estas multas deberdn ser pagadas por el infractor dentro de
los primeros treinta dias de haberle side notificadas por el
Tesorere Municipal. Vencido ese plazo, se recaudarén por
la via coactiva.

Articnlo 61~ SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA .-
En todos los procedimientos y aspectos no contemplados en
esta Ordenanza, se aplicarén las disposiciones contenidas
en la Constitucién de la Repiblica, el COOTAD vy en el
Cédigo Orgénico Tributario, de manera obligatoria y
supletoria.

DISPOSICTONES GENERALES

PRIMERA: Se excluyen del cobro del impuesto predial,
los bienes inmucbles que han sufrido afectacién y que estin
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considerados de riesgo alto por parte de la Unidad Técnica
Municipal de Gestién de Riesgos (UTMGR). Constardn ¢n
el catastro sblo para fines estadisticos, debiendo la UTMGR
certificar el estado de estos bienes inmuebles, a pedidode la
Direceién de Informacién, AvalGos y Catastros.

SEGUNDA: La informacién predial de las cabeceras
parroquiales, también serd incorporada conforme a los
parimetros de valoracién urbana que se sefialan en la
presente Ordenanza,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Para la emisién del impuesto predial urbano del
afio 2016, se considerard como tarifa méxima al excedente,
el 1.40 por mil en base a la tabla incluida en el articulo 27
de la presente Ordenanza. A partir del afio 2017 se deberé
gjustar al contenido del articulo antes mencionado.

SEGUNDA: Para la emisién del impuesto predial rural del
gfio 2016, se considerard como tarifa mixima al excedente,
el 0.70 por mil en base a la tabla incluida en el articulo 33
de la presente Ordenanza. A partir del afio 2017 se deberd
ajustar al contenido del artioulo antes mencionado.

TERCERO: Los predios rurales que resulten identifi
en la ejecucidn del proyecto de actualizacién del
que se esti realizando mediante el convenio conel P
MAGAP-PRAT SIGTIERRAS, que s¢ enfregard
del 31 de diciembre de 2015, se incorporarén al catastro
de predios de manera inmediata y se emitird el réspectiv

titulo de crédito por concepto del impuesto predials

DISPOSICION DEROGATORIA

QuedaderogadalaORDENANZA PARALAFORMACION
Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RURALES DEL CANTON PORTOVIEJO, RIENIO 2014-
2015, as{ como todas las ordenanzas y demés disposiciones
expedidas sobre el impuesto predial urbano y rural, que se
le opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la
presente.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza enirard en vigencia a partir de la
fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en el
Registro Oficial y en la péging WEB de 1a institucién,

Dado en la parroquia Abdén Calderén del cantén Portoviejo,
&los once dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.

f) Ing. Agustin Casanova Cedefio, Alcalde de Portovicjo.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

&

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION
DE LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE
LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
DEL CANTON PORTOVIEJO, PARA EL BIENIO
2016-2017, fue debidamente discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del cantén Portoviejo, en dos sesiones
distintas, celebradas los dias 9 y 11 de diciembre de 2015,
de conformided & lo que dispone ol Art. 322 del Codige
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacion, habiendo sido aprobada definitivamente
en Ia sesién del 11 de diciembre de 2015,

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
PORTOVIEJO.- En la ciudad de Portoviejo, a los catorce
dias del mes de diciembre del afio dos mil quince, las
09H45.- De conformidad con lo que dispone el Art. 322 del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
Descentralizacién, elévese a conocimiento del sefior
| 1 cantén, para su sancidn, en tres ejemplares la
NANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA
RMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL
D DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION
IMPUESTO "PREDIAL DE LOS BIENES
INMUJEBLES URBANOS Y RURALES DEL CANTON

T

- PORTOVIEJO, PARA EL BIENIO 2016-2017.

f)) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

ALCALDIA DEL.CANTON PORTOVIEJO.- Portovicjo,
15 de diciembre de 2015.- 10H15.- De conformidad
con lo dispuesto en ¢l Art 322 del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
vigente, y una vez que se ha cumplido con las disposiciones
legales, SANCIONO la presente ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL;
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD;
Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE
LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
DEL CANTON PORTOVIEJO, PARA EL BIENIO 2016
2017 y procédase de acuerdo a la Ley.

f.) Arq. Carlos Vizquez Andrade, Alcalde de Portoviejo - E.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.- Proveyd
y firmd el Arq. Carlos Vizquez Andrade, Alcalde del cantdn
Portoviejo - E, el dia martes 15 de diciembre de 2015, a las
10H15.- Lo Certifico:

f) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.



