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No. (093
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-0-2015-234, de 2 de diciembre de
2015, emitido por la Comisién de Uso de Suelo.

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Repiblica
del Ecuador, establece la autonomia politica, administrativa
y financiera de los gobiernos auténomos descentralizados,
mismos que se deben regir por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad, intertertitorial, integracién y
participacién ciudadana;

Que, el articulo 240 dela Norma Suprema dispone que, “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
Sacultades legislativas en el dmbito de sus competencias v
Jurisdicciones territoriales™;

Que, el articulo 264 de la Constituciéon de la Republica,
determina las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales, dentro de las cuales, en el numeral 9,
se encuentra la de formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 266 de la Constitucién de la R
sefiala que, “Los gobiernos de los distritos me
auténomos ejercerdn las competencias que corre,
a los gobiernos cantonales y todas las que sean
de lps gobiernos provinciales y regionales; sin-
de las adicionales qiie derermine la Iey gue |

expedirdn ordenanzas distritales...”; &

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD,
preceptia dentro de las competencias exclusivas del
gobierno auténomo descentralizado municipal que, “Los
gobiernos awiénomos descentralizados municipales tendrin
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: (...) i) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 139 del Cédigo Orginico de Organizacioén
Territorial, Autonomia y Descentralizacién-COOTAD,
establece que, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados la formacién y administracién de los
catastros inmobiliarics wbanos y rurales; asi como la
obligacion de actualizar cada dos afios la valoracién de
la propiedad urbana y rural, sin perjuicio de realizar la
actualizacién cuando solicite el propietario, a su costa;

Que, el articulo 322 del mencionado Codigo establece que,
“Los consejos regionales y provinciales vy los concejos
metropolitanos 'y municipales aprobardn ordenanzas
regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros”;

Que, el articulo 494 del mencionado Cédigo establece
que, “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendrdn  actualizados en forma permanente, los

¢ wff\ 4%{ E .SV

catastros de predios uwrbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catastro con el valor de Ia
propiedad actualizado...”;

Que, el referido Codigo en su articulo 495, puntualiza que
para establecer el valor de la propiedad se considerard en
forma obligatoria, los siguientes elementos: “a) El valor
del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios
unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo seclor, multiplicado por la superficie
del inmueble; b) El valor de las edificaciones, que es el
precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
cardacter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y, ¢} El valor de reposicién, que se
determina aplicando un proceso que permite la simulacién
de construcciéon de la obra que va a ser avaluada, a costos
actuales de construccion, depreciada de forma proporcional
al tiempo de vida atil”;

Que, el articulo 496 del Coédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién-COOTAD
disponeque, ”Las municipalidades ydistritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y
ada bienio. A este efecto, la direccién financiera
ihaga sus veces notificard por la prensa a los
rios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio
Concluido este proceso, notificard por la prensa a la
, para que los inderesados puedan acercarse a
tidad-o-acceder por medios digitales al conocimiento
a valoracion; procedimiento que deberdn
i tar -y reglamentar las municipalidades (...)”;

Que,’ los articulos 502 y 516 del mismo Cddigo, que se
refieren a las reglas para la determinacién del valor de los
predios urbanos y rurales, respectivamente, disponen que el
Concejo aprobard mediante Ordenanza el Plano del Valor
de la Tierra, los factores de aumento o reduccion del valor
del terreno por los aspectos geoméiricos, topogrifices,
accesibilidad a determinados servicios como agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, accesibilidad
al riego, accesos y vias de comunicacion y calidad del suelo,
asi como los factores para la valoracion de las edificaciones;

Que, para el bienio 2012-2013 el Concejo Metropolitano
aprobd la Ordenanza Metropolitana No. 152, el 14 de
diciembre del 2011, la misma que fue publicada en el
Registro Oficial No. 224 del 29 de diciembre del 2011;

Que, en oficio No. 000655 de 27 de diciembre de 2013,
en respuesta a una consulta realizada por la Administracion
General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
el Procurador Metropolitano Subrogante, sobre la prérroga
de las ordenanzas de valoracién de los predios del Distrito
Metropolitano de Quito y la que rige el sistema tributario,
manifiesta, “La cuantia de esios iributos, serdn los mismos
presupuestados para el periodo fiscal 2013, segiin Ia
Ordenanza Metropolitana No. 337 de 21 de diciembre de
2012, y se aplicardn los factores y valores previstos en las
Ordenanzas 0152 y 0153, sefialadas en su consulta, hasta
que la referida reforma se lleve a cabo™; y,
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Que, el Concejo Metropolitano en Ordenanza No. 0029,
sancionada el 24 de diciembre de 2014, reforma la
Ordenanza No. 153 de 14 de diciembre de 2011, en la que,
en la Disposicidén General Primera determina que, *Para
la aplicacion de la presente Ordenanza, considérese los
valores del suelo urbano y vural, valores unitarios por
m’ de construccién, adicionales constructivos al predio
¥ faciores de correccion que determinan los avaltios
prediales, esiablecidos mediante Ovdenanza No. 152, de 14
de diciembre de 20117,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los
Articulos 55 literal i), inciso primero del articulo 139
del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacibn; y, 8, numeral 1 dela Ley
Orgiénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito;

Expide:

LA SIGUIENTE ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO
Y RURAL, LOS VALORES UNITARIOS POR
m? DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS,
ADICIONALES CONSTRUCTIVOS AL PREDIO
Y FACTORES DE CORRECCION QUE
DETERMINAN LOS AVALUOS PREDIALES

REGIRAN PARA EL BIENIO 2016-2017

b)Valor en lote.- Es el valor del Area de Intervencion
Valorativa Urbana (ATVAU) multiplicade por los factores
de correccidon descritos en esta Ordenanza, de acuerdo a
las caracteristicas fisicas que presenta cada lote. Este valor
servira de base para el cilculo del avalio individualizado
del lote en funcion de su 4rea de terreno.

Articulo (...).- Los planos de los valores del m? de terreno
urbano son los que constan en el Anexo 1 y los listados de
las ATVAU, constan en el Anexo 2 de la presente Ordenanza.

Articulo (...)- Todo cambio de valor de las Areas
Intervencidén Valorativa Urbana (AIVAU) en el Distrito
Metropolitano de Quito tendrd que acogerse a lo dispuesto
en la “Norma Técnica para la Valoracion de los Bienes
Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de
Quito” y en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacioén
del Suelo-PUOS vigente.

Articulo {...).- El incumplimiento de lo dispuesto en el
Articulo anterior ocasionara que el valor m? de suelo del
Area de Intervencion Valorativa Urbana (AIVAU) realizado
en confravencidn con esta Ordenanza, no tendrd valor
alguno para ¢l Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito y serd considerada como excepcién en sede judicial
I

Articule 1.- Sustityase el capitulo T “Val
Inmobiliaria”, del Timlo T del Libro-Tercero- del-£¢
Municipal, por ¢l siguiente:

“CAPITULO 1
VALORACION INMOBILIARIA

Articule (...)~ Definicion de Valoracién Inmebiliaria.-
Se entenderd, al proceso de célcule masivo para la
determinacién de los avalGos del suelo, construccién y
adicionales constructivos del inmobiliario del Distrito
Metropolitano de Quito, de acuerdo a la metodologia y
téonicas de valuacién, en el marco de lo que establece el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién-COOTAD.

SECCION1
VALORACION DEL SUELO URBANO

Articule {...).- Para efectos de la valoracidn inmobiliaria
del suelo urbano, se establecen los siguientes criterios:

a) Valor en Areas de Intervencién Valorativas
Urbanas (AIVAU).- Es el valor bésico referencial del m?
del suelo en zonas homogéneas que se aplicars al lote tipo,
dentro de cada zona valorativa.

El AIVAU, segln sus caracteristicas homogéneas fisicas
¥y econdmicas, puede estar conformado por un sector, un
barrio, conjunto habitacional, urbanizacién o por ejes
viales.

g
'3 4%{ \'}e...,.sg\?

:"1(...).- Para corregir el valor unitario de m* de
10 de un predio en el ATVAU, se tomarén en cuenta los

siguientes factores fisicos o de configuracién de cada lote:

a. Frente Total
b. Fondo o profundidad
¢. Tamafio o superficie

a) Factor Fremte.- La expresion matemética para
determinar la influencia del frente ser4:

Ff = (Fa/Fe)**
Donde:
Ff = Factor frente
Fa = Frente total del lote a avaluarse
Ft = Frente del lote tipo

0,25 = Exponente que equivale a sacar raiz cuarta (6 sacar
dos veces la raiz cuadrada)

La variacidn del frente entre estos dos valores determina
que el valor minimo, de Fa/2 o mitad del frente tipo, serd
0,84 y el valor maximo, de 2 Ft o el doble del Frente del
lote tipo, serd 1,19,
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b) Factor Fendo.- La ecuacidn matemética para determinar
1a influencia del fondo o profundidad ser4:

Fp = (Fot/Fx)**
Donde:
Fp = Factor fondo
Fot = Fondo del lote tipo o fondo equivalente.
Fx = Fondo del lote a avaluar
0.5 = Exponente que equivale a sacar raiz cuadrada

El factor maximo de variacién por fondo o profundidad serd
1,20 y el minimo de 0,80

Para los lotes irregulares en su forma, ¢l fondo equivalente
o ficticio se calculard con la siguiente formula:

Donde:
Pe= Profundidad o fondo equivalente o fictici

S

Superficie o 4rea del lote

v/

Ff Facitor frente

Fp Factor fondo o profundidad

Fta = Factor tamafio o superficie

El factor de correccién total no podrd ser menor a 0,85 ni
mayor a 1,20 del valor base del AIVAU.

Pardgrafe 11
Determinacién del Valor de Terreno de un Lote Urbano

Articulo (...).- La férmula general para obtener el valor
del terreno o suelo serd:

Veu=VaxSaxFcs
Donde:
Viu = Valor del terreno de un loie urbano

Va = Valor por m? de terreno del Area de Intervencién
Valorativa Urbana (AIVAU)

Area en m? del lote

= Ractor de correccidn del valor del suelo

F = Frente total del lote

Con el dato de profundidad o fondo equivalente, se
el factor fondo con la férmula sefialada en este li

iiiﬁ_.(“.. -..Casos especiales.-

determinacién del valor de terreno para los lotes
yres ¢on o sin servidumbre de paso, no se aplicarin

¢) Factor Tamafio.- La variacién por efecﬁs del tamafo & hd los. \faslons {previstos en la Seccion I Pardgrafo T de esta

del lote se calcularé con la siguiente formula:

Fta= 025x5¢ + 0,75

Sa
Donde:
Fta = Factor tamafio
St = Areadel lote tipo

Sa = Area del lote a avaluar

El factor minimo serd 0,75 y el maximo por variacién de
tamafio o superficie serd 1,20.

Articule {...).- El Factor de Correccidn del suelo (urbano)
(Fes) serd el producto de los factores establecidos para
corregir ¢l valor base de cada lote de terreno dentro del
AIVAU, de acuerdo a las caracteristicas fisicas particulares
que presenta cada lote.
La ecuacién matemética para este factor total serd:

Fesu= FfxFpx Fia
Donde:

Fesu = Factor de correccién del valor del suelo (urbano)

Ordenanza sino el factor resultante de 0,50, conforme
lo establecido en la “Norma Técnica para la Valoracién
de los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito
Metropolitano de Quito”, sobre lotes interiores.

La ecuacién matemética para el célculo de estos lotes sera:
Viu=VaxSax05

Donde:

Vitu = Valor del terreno de un lote urbano

Va = Valorpor m? de terreno del Area de Intervencion
Valorativa Urbana (AIVAU)

Sa = Areaenm?del lote
0,5 = Constante

b) Para predios con dos o mas ATVAU se realizara la
valoracién por separado y se sumarin sus resultados;
mientras que, para aquellos predios con dos o més ATVA’s
entre urbanas y rurales se regird segin lo establece la
“Norma Técnica para la Valoracién de los Bienes Urbanos
y Rurales del Distrito Metropolitano de Quito™.
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SECCION I
VALORACION DEL SUELO RURAL

Articulo (...).~ Los planos de los valores del m® de terreno
rural son los que constan en el Anexo 1y los listados de las
Areas de Intervencion Valorativas Rurales (AIVAR), son
los que constan en el Anexo 3 de la presente Ordenanza.

Las Areas de Intervencién Valorativas Rurales (ATVAR’s)
del Distrito Metropolitano de Quito se valorardn conforme
2 las clases agrolégicas de suelo.

Articulo (...)- Todo cambio de valor de las Areas de
Intervencién Valorativa Rural (ATVAR) en el Distrito
Metropolitano de Quito tendrd que acogerse a lo dispuesto
en la “Norma Técnica para la Valoracién de los Bienes
Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de
Quito” ¥ en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacién
del Suelo-PUOS vigente.

Articulo (...).- El incumplimiento de lo dispuesto en
el articulo anterior ocasionard que el valor m? de suelo
del ATVAR rural realizado en contravencion con esta
Ordenanza, no tendrd valor alguno para el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y serd considerado
excepeion en sede judicial perentoria.

Paragrafo 1

Factores de Correccién del Valor del Suelo Rpr:

Articulo (...).- Se aplicarin los siguientes factdiﬁ”

corregir el valor del suelo rural:

a) Tamaifio '
b) Riego

a) Factor tamaiie.- Para el cdlcylo del Factor tamafio se

utilizarin los siguientes rangos contenidos en la Tabla
No. 1:

TABLA No. 1
RANGOS DE TAMANO PREDIAL
Rango Superficie (m2) Factor
1 Hasta 2.500 1,2000
2 2.500,01-10.000 1,0000
3 10.000,01-500.000 0,8000
4 500.000,01 en 0,6000
adelante

Para el célculo del Factor tamafio se entenderd que la unidad
de inventario es el lote.

b) Factor Accesibilidad al Riego (Far).- Los coeficientes
a utilizarse son los que constan en la Tabla No, 2

TABLA No. 2

FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

Riego Factor
Tiene 1,0280
No tiene 1,0000

Articulo (...).- El Factor de Correccién del suelo (tural)
(Fcs), serd el producto de los factores establecidos para
corregir ¢l valor base de cada lote de terreno dentro del
:de acuerdo a las caracteristicas particulares
oy tiego) que presenta cada lote.

4

CECTTTRRERE
BRI

n matemética para este factor total serd:

Fcsr= Fta x Far

Fesr = Factor de correccion del valor del suelo (rural)
Fta = Factor tamafio
Far = Factor accesibilidad al riego

El Factor de correccidn total no podrd ser mayor a 1,20.
Pardgrafo 11
Determinacién del Valor del Terreno de un Lote Rural

Articulo {...).- Valor del Suelo.- Para la valoracién del
terrenc o suelo rural se aplicar4 la siguiente férmula gencral:

Vir=VaxSaxFcs

Donde:
Vir = Valor del terreno de un lote rural
Va = Valor por m? de suelo del Area de Intervencién

Valorativa de acuerdo a la clase agrolégica o 4rea especial

Sa Area en m? del lote
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Fes = Factor total de correccidn del suelo (tamafio y comresponden a circulaciones verticales, horizontales y
riego) ductos de ascensores, entre otras equivalentes.
A la superficie del lote se la relaciona con el valor por la d) Adicionales Constructivos e  Instalaciones
clase agroldgica del ATVAR vy los coeficientes de tamaiio y Especiales.- Son aguellos elementos complementarios a
accesibilidad de riego. la construccién como: cerramientos, muros, circulacion,

lavanderia, gradas, ascensor, canchas cubiertas y los
Cuando el predio tenga dos o més clases agrologicas de que estan detallados en la Tabla No, 12.
suelo, cada 4rea se valorara por separado. En consecuencia,
el valor del suelo del inmueble, serd igual a la sumatoria
Go los valores de cada wna do I dreas valoradas Pardgrafo 11
separadamente, de acuerdo con las distintas clases de suelo
que integran el predio, multiplicado por el factor resultante Construcciones Cubiertas
de tamafio y riego.

Valores Unitarios del m*
Las clases aprologicas de suelo con sus respectivos de Construccién por Tipologias
coeficientes se definen en el Anexo No. 4. ¥ Factores de Correccién
del Valor

Para las clases de tierra VIT y VIII de las ATVAR’s con uso
habitacional y para las clases de tierra VI, VII y VIII de Articulo (...).- Para valorar la construccion cubietta, se
las ATVAR’s con uso agricola, s¢ procederd a aplicar los utilizard el Método de Costo de Reposicion tal y como lo
valores de las respectivas clases de tierra de las AIVAR’s estipula el Cddige Orgénico de Organizacién Territorial,
con uso proteccién, siempre y cuando el valor del drea Autonomia y Descentralizacion - COOTAD, entendiéndose
especial supere el valor de 2,00 USD. a este como el valor de la construccién nueva depreciada

proporcional a la edad/vida atil y su estado de

SECCION I {cion.

VALORACION DE LA CONSTRUCCIO!
Y ADICIONALES A LOS PREDIOS

URBANOS Y RURALES " constructivas que posee el lote o predio.

Articulo (...)~ Ambito de Aplicacién.~ Los vaiores'-de -

. . . " o ulo (.i.).~ El valor del m? de construccién unitario
la construccién y adicionales al predio se aplicardn’en los o e . .
Vooons ot os . i & 4 € determing en funcién del tipo de estructura, nimero de
bienes inmuebles tanto urbanos como rurales del Dlsmnu\? b P

. . pisos, categoria de acabados y condicidn de la propiedad, es
Metropolitano de Quito. decir, si es uni-propiedad o propiedad horizontal.

Paragrafo ]
aragralo A cada tipologia constructiva determinada se asigna un

valor unitario por m? de construccién, de acuerdo ala Tabla

Método de Valoracién de las Construcciones No. 3

Articulo (...).~ Para efectos de la valoracién inmobiliaria . .
de Ia construccion wbana y rural, s establ los Los valores descritos en la Tabla Ne. 3 son los determinados

para uso habitacional, siendo la base sobre la que se corrige
el valor en relacién a otros usos como los comerciales, de
salud, recreacion, hoteles, entre otros servicios.

siguientes criterios:

a) Construcciones Cubiertas- Son aquellas unidades
constructivas que contienen llenos y vanos, que se

enmarcan dentro de una tipologia constructiva como: Las categorias de acabados exteriores (A, B, C,D,EyF,
hormigdn armado, ladrillo/bloque y ofros tipos de de la Tabla No. 3), se definen por el cruce de las siguientes
estructura. variables: Paredes, Cubiertas, Ventanas, Vidrios y Puertas.

b) Construcciones Abiertas.- Son aquellas unidades Para definir la participacidén de cada una de las variables
constructivas que por sus caracteristicas contrarias a las de acabados en la valoracion de la construccidn, se
cubliertas, se las ubica en los exteriores de los bloques establecen pesos por cada una de las variables de la Tabla
construidos como canchas, piscinas, patios y ofras de Acabados, Anexo 5, para encontrar su correspondencia
similares. en la Tabla No. 3.

<) Construcciones Especiales.- Son aquellas unidades Articulo (...).- Para ¢l caso de las propiedades horizontales
constructivas cubiertas que siendo parte del bloque el valor seré segiin el nimero de pisos del blogue al que

principal, constan como un bloque independiente y pertenece o se ubica geogréficamente.
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Articulo {...).- Para efectos de correccion del valor de la construccidn cubierta se aplicardn los siguientes criterios:

a) Factor uso constructive.- Se considerard para la valoracion el uso predominante que tenga el blogue constructivo.

b) Factor depreciacién.- Para la depreciacién se considera al valor como nuevo o de reposicion, relacionado con la vida util

del material y su residuo, edad de la construccion y estado de conservacion.

¢) Factor segiin etapa de construccién.~- Para la valoracién se considerara el estado de ejecucién de una obra, es decir desde

cimientos hasta terminada.

Articule {...).- a) Factor Uso

De acuerdo al uso predominante de cada unidad constructiva, se aplicarin los siguientes factores que constan en la Tabla No. 4.

"TABLA No.4

USOS CONSTRUCTIVOS CUBIERTOS

|
|
-
1
|
i
1

T CATEGORIA
PRINCIPAL

I
I
AGRICOLA Y

AGROTECUARIO

AABITACIUONAL

LSO CONSTRUCTIVO TACTOR
Invernadero 0.04
C‘:-!‘balleriza 0,50
Establo f Sala de 0,55
i
Plantel Avicola [ 0,50
P e e e = N 4 = |
e Ii“ R b &%\ \'}e...,'.:&b ..... & 35 i ?
Casa 100
Departamenta NI
| . L :
Casa Barrial 1.0
' Pargueadero Cubierto 075 |
'. o ) i
'Cuarto de Maguinras 1,46
Cuario de Dasura 098
Bodega o7 !
: j
Barbecue T.46
Garita . Guardiama RS
1
Balcon 065
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' Sala de Uso Multiple Co,

38
Porche (.75
I- Vestidor 1,30
|
| Lavandena / Secadero Cubierto l 0,36
E ;
Terminal Terrestre i 1,79
Aeropuerto Internacional 2,84
Terminal Aérea de Pasajeros 5,66
Torre de Control Aérea 7,35
Centro de Asistencia Soci : i 1,51
SERVICIO @f@ﬁ’“
PUBLICO, —
ADMINISTRATIVO Edificio de Palqui . 1,05
Y GESTION — — :
Oficing./Edifica. he— 1.7
\ 1
Banco / Finagicie § 40 | 1,94
3 e Y 4%{ \}e,.sg\?
Planta de Tratamiento de Agua [ 1,29
Planta de Bombas de Agua |' 0,55
Bateria Sanitaria | 1,24
Aula . 1,58
: |
{ EDUCACION Centro Cultural i 1,16
Auditorio 2,04
' Retén Policial / UPC P1,27
SEGURIDAD Reclusorio 1,54 |
: i
| Estacion de Bomberos 340
{ I :
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\ Dhispensario Medica, Ceniro de Salud 2M3
Sl L Clinica 2,04
! , Hoapital 240
i Canvento P L33
| i
I —_- - b ——
RELIGIOSD I Sala de Culto I )
I
| . ! )
| Tglesia / Capilla | 1A
N |
N _ Cementerio 143
SERVICIOS | |
FUNERARIOS — , S e
“Funeraria 1,29
i |
FGalpon comercial / Bac}g}ga comercial / Bodega industrial 103 i
: | .l
. “{cercha porticads J H
: Calpdn comerci reial/ Bodega indisstrial . '
- f1 "'l‘:
INGUSe R AL fatras-estruchur
|
Nave Industriaibajo impacto 1,54
| Nave Indusirizt mediano impocto boo2ng
[Miscina Cubierza | 2,04 |
01 ORIV i | ’
- Eseenario Deportivo Cubierta v 130
| . | ;
PSarna | Turen S Hidromasaje [ Jacuzzi | o8
RECRLATIVO : o : ,
!  Sala de Cine / Teatro Co2na
| i . -
. Hostal 1.00
| | B
Maote] 1,19
HOSPEDAJE o
Huosteria 153
Hotel 307
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' Centro Comeraal A 1.37
: Contro Comnercial B R P
? I } _
Rastanrmyte 1,2¢
I R - . | >
| Mercado | 1,36
I A
COMERCIO o o )
avadora de Auros 0,94
Alrmacen [ Comercio Menor ! Loca - 1A
| Comercio Especiatizado 141
l
'Gasolinera 367

En caso de existir unidades constructivas cuyos usos sean similares a los existentes en la Tabla No. 4, se asimilaran a la misma,
en base a la “Norma Técnica para la Valoracién de los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de Quito™.

Si el uso difiere a los ya establecidos, se realizardn los esmdi%%%mologaciones correspondientes.
Articulo (...).~ b) Depreciacién &,

La depreciacion se establece mediante la siguiente
Vd = Van R+ ({1 -R) (I-=-D))-omememee

Donde: =

Vd = Valor de la construccién depreciada ¢ usada. N

V¥n = Valor nuevo o costo de reposicidn (Tabla No.3).

R = Porcentaje no depreciable o residual (parte de la construccidn que se puede rescatar al final de la vida (til, Tabla No. 7)

1 = Constante

D = Factor (determinado en la Tabla No. 5) de depreciacion por % de edad y estado de conservacidn de la construccion

Para la aplicaciéon de la presente formula, los valores de los elementos D y R se obtendran de acuerdo a las siguientes
consideraciones técnicas:

b.1) Determinacién del Factor .- Es el término que relaciona la edad de la construccion y el estado de conservacién, mediante
la siguiente férmula:

D=1 de laedad combinada con el estado de conservacion

% delaedad= EC x 100

Vo
Donde:
D = % delaEdad
EC = Edad de la Construccién
Yu = Vida Gtil

El porcentaje resultante estard determinado por la calificacion del estado de conservacién de la construccidn, detalladaen la
Tabla No. 5.
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| TABLA No.5 i

! TABLA DE COEFICIENTES POR % DE EDAD Y CSTADOD DE CONSERVACION v i
MANTENIMIENTO

| £STADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
‘ RANGO DE % DE EDAD !

1.00 2,00 3,00 1,00 |
°) LDAD bt ' MUY BUEND BUENG REGULAR | MALD |
x=( B { 250 ISR 5160
i
: Dexzh >R 3,N8 2R R385
|
S<xg10 2,80 ;.58 22,60 35,21

10<x<15 26, &
15<x£20 ss29
i 202x5325 ALK
X T 25¢xs30 oh.84
____ 10<x<35 T 830 |
35ex=40 (5.57 ;
|
B 30<x<45 68,06 :
© 45<x=50 70,37 .
T ' 50cxs55 72,60 i
. 55<x<60 75,35
_ T B0<x<65 78.02 ]I
ABexsT0 ' 50,50 | BlLS2 66,53 0,81
- | _
70<x<75 6562 | 6637 7185 8371
TS exsB0 o 72,00 e RS P
B 50X <55 ' K67 % in i Ts1a9 ¥9,E
T xess EES s menl EE .
| f B

Fuente: Tabla FITTO CORVINI fadaptada par la DMC)
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La depreciacidn se aplicard cuando se disponga de informacién actualizada sobre el afio de la construccidn, reconstruccién y
estado de conservacién producto de actualizaciones catastrales; mientras tanto, se considerard el estado de conservacién como
BUENO. En ningan caso el valor residual de las construcciones serd inferior al 30% del avalio que corresponda para las
construcciones nuevas.

b.2) Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones.- Serdn las que constan en la Tabla No. 6, de acuerdo al
tipe de construccion y estructura:

TABLA No. 56

VIDA UTIL Y VIDA RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES

ESTRUCTURA | TIPO DE | VIDAUTIL | ° RESIDUAL |

i y . / K cfn S - d

) . CONSTRUCCION | ;

i |

Hormigdn Armado ! Edificios 65 10 |

1 \

! |

Hormigon Armado Casas 35 8 !

|

Acero/Metalico 10 E
Acero/Metalico G
Ladrillo/Bloque 6
Ladrillo/Blogue 5
Adobe/Tapial Casas 30 2
Adobe/Tapial Edificios 35 3
Madera Casas | 30 3

fiedra Casas [ 30 2 i

: : !

i Cana Guadua Casas i 10 1 |

: [ |

} Cercha Porticada Casas , 20 6 :

: | .

Para la aplicacién de los afios de Vida dtil y % de Valor Residual, se considerard como edificio a partir del cuarto piso.

b.3) Estado de Conservacién: De acuerdo al estado de conservacion que presentan las construcciones, se utilizaran los siguientes
coeficientes:



14 — Jueves 31 de diciembre de 2015 Edicién Especial N° 438 — Registro Oficial

TABLA No. 7

' TABLA LE COFFICTENTES DE FSTADO DE CONSERVACION Y MAN [INIMIENTO

" DESCRIPCION FACIOR ESTADO DEL INMUEBLE

MUY BUFNGY .00 Nuvya, sin Teparaciones sm rastros de uso |
BUENO : LY aade, o nueva con signos Je deteriors
. _ "Usada, 0 nueve, ¢an requerimicnto de reparaciones entre
REGULAR 3K ! )
E Pl 10% v el 50,
o . } _
MAlLO E 4,0kl Usado, ¢ nueye, requicre reparaciones de + el 50%,.

Fuuente: Tabla de HEIDECKE (adaptada por in DMC)

Arliculo (...}~ ¢} Coeficiente segun la Etap Tonstruccién (Ec)

Para efectos de !a valoracion, las cor gistearan de acuerdo a su etapa e

consthruccion.

Se han determinado las siguientes e #on: en cimentacion, on estructura,

en obira gris, en acabados v termiiads

S éa..!.(%‘\’ . B

Para establocer el factor a ser aplicado para la correccion del valor se manajan las tipologias
constructivas con su respectiva categoria Je acabados. Para la asignacion de la categoria e
acabados a los pradios se considera los rangos de valores de suelo establecidos en la Tabla

No. &, es decir, de acuerda a su ubicacion geoeconomica,

TABLA NO.§

CATEGORIAS DE ACABADOS SEGUN ZONA GEO-ECONOMICA EN EL DMQ

: o RANGOS DE VALOR DEL
; CATEGORIA DE ACABADOS :

AIVA (LSD/m*}

Categoria A - Populer Danglo

Caregoria B - Ecomonica 1907 <n 2 60
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Categora € - Normal

Categoria DD - De Primiera

Categeria F - De o

Categoria F - Expedial

T == 300

~
[

RHUA RIS SN T

A xS R00M

PR

v = rango de valor del ATVA

Ubicada la categoria de acabado segin la zona geoeconomica, e verihica el factor a sev

aplicade segun Tabla No. v

TABLA No. 9

« ot [ I - |
o - - |
coxstrucva |5 P R
TIPOLQGIA CONSTRUCTIVA é - s = Z 3 = ] |
= - - - = =
- = 2 ] - w hel e
! b hel :
- - < - - i
' L T Lt
HORMIGON ARMADO
Lo cimendacion ARV I | (e 0,50 !
| !
- o b I A :
Er ustructure W, 24 | wln ) |
i |
Fav v wr Ly 3w {43 | N34 i
_ |
|ty acakaduos LK (S5 : K] '
1
[ermimada i Tk Lint L
i
CACEROMETALICO .
|
1 v - . —— :
| E1t Canteiit At N EED s Fis L Line AR
| | : |
| : : ;
[ LT ey LRt | iz ! P 2= 1Lzl nie 027 i
' ]
1
]
i _ o ! | .
Cinanra g (F [ (.40 [i > | U4 047
CEnagabades R Lot ) ro a3 u
| .
ferminess L N ! 1 1. o 1
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TADRNITOBIOQUE
INENTH TR RN : s itg REE a7 it -
: |
: !
, Enestrustura | i 1" 3 | (] A | w30 .
+ - 1
Loy aes rTs : 1% st | .35 143 T i
| 1
¥roacabades AR {250 ' i i e (%3 : -
|
L R 1 ! ! |
Tarmirande (el 1 joaed 1041 10wl - l
L L ! ' \
ADOREFTAPIAL
Fn cimentacitn o013 il 14 0k ! s v | a0
i .
em e — +
£ estructur 033 037 (U T P 0% 0.3
L A S i
En atra uris | 0,75 49 i3] \ (.58 {8306 (IR
Fo1 acahados : 6 09z
Terminada 10N 1.4}
1]
DR Leedlp
En ¢l i THI)
£ catrading 0,&
[ ' i —— - = - "
Enobra gy | [ i 4 (O Xt I .
1
R ]
En acabados ' AL | 43 Wi iKY liy2 -
1 | I '
Tt et Tawi ' Taml 1A R bl -
| | : l
1 i ‘ — - - — - e ——
PFILDKA
CER oimentacn ! e 3R ! T ! 1l NI - .
! i |
— i
Erestrusture 443 ! REE i A o N -
. f :
P e otra s =S {23 =2 Lt - -
| In acatadis it Hes sl 0B : . -
I
' 1

‘ Termersda 1t N LK LK - [ . :

|
CANAGUADUA |
i
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LS NV ETHE TR vl 1L -
[ 1
i ) B !
PO oarrucun AR 2 GIT : . i h
- N . —_ |
En obra s i ' NAR a4n
i !
[ Foavalaios IR ] ' ARTD] B Tt i T
|
lerminada : | o ! W ' . -
l i .
CERCHA PORTICADA |
Ea Linentacion 2 : LS 1513 [ I3RS i I*.AM : Lt
i L : N
En ustrickar TEX I X5 P23 Al .29 025
1
1 ——— - : . -
Enubra g . 82 I (L5 1240 43 Dae 11,43
Es avabiadon . s . LA 1K U (ERY 93
I
. !
Termindda - L0 1000 1.0 140 w1 1

Articulo (...).- b) Areas Abiertas y Especiales.- Para su valoracion se considerara valores
unitarios segun la Tabla No. 10; v. no se aplicaran ni e! factor uso ni el de etapa de

construccion. sine cricamente <] estado de conservadadin

TABLA No. 10

COSTO DL LA CONSTRUCCION PARA USOS CONSTRUCTIVOS ABIERTOS Y
ESPECIALES

LNIDAD DE  VALOR
S0 CONSTRUCTIVO O INSTALACION ESPECIAL

MEDIDA - USD |
Piscima descubierta m- 354,00

-

'LTanque de agua / cisterna m’ 290,00 i
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Cancha de arcilla e . 36,00 |

Cancha de césped sintético m? 37,00

g .

: Cancha encementada m? 62,00
Cancha engramada m- i 22,00
Escenario deportivo abierto m? 564,00
Terraza con acabados m? 164,00
Parqueadero descubierto con acabados m? 57,00
Parqueadero descubierto sobre estructura de hormigon m? 226,00

armado ﬁ'gﬁ

Fuentes de Agua/ Espejo de agua m? 193,00
Mirador m? 170,00
Patio - jardin abierto tierra . m? 12,00
Patio jardin abierto césped m? 15,00
Patio jardin abierto adoquin m? - 47,00
| Patio jardin abierto pavimento m? | 42,00
I Patio jardin abierto hormigon armado m? : 82,00
| |
| Lavanderia / Secadero abierto m’ . 87,00
1 Circulacion vehicular cubierta m- | 466,00

! '

. = : N - [
. Circulacion peatonal cubierta, halls, corredores, gradas, ductos m-* . 251,00
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Articule (...).- Para efectos de correccidn del valor de las construcciones abiertas-especiales se aplicard dnicamente el factor de
“estado de conservacién™ descrito en la Tabla No. 11.

TABLA No. 11

ESTADO DE CONSERVACION PARA USOS CONSTRUCTIVOS ABIERTOS-
ESPECIALES, ADICIONALES CONSTRUCTIVQS Y AREAS COMUNALES

ESTADO FACTOR
MUY BLUENO 10000
BUENO CHRA00
REGULAR ¢,7000
MALO 00,5040
EN DETERIORO g}%g( § ﬁ 0.3000

El estado de conservacion. para ag _se_encuentran en proceso de

F i i T

N T U Ty “ N S T
S 1E RSO SOEASHI L SE COT e ST RTER ub VR TWEG 3 R Y R

. § 4

raragrafo b\
Adicionales Constructivos e Instalaciones Especiales
Valores Unitarios v Factores de Correccion del Valor

Articulo (.0,-  Para la determinacion de los valores de adicionales constructivos
adicionales ¢ instalaciones especiales al predio, se aplicaran Jos valores unitarios detallados

en la Tabla No. 12

TABLA No. 12

ADICIONALES CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES ESPECIALES

| UNIDAD !
ADICIONALTS CONSTRUCTIVOS ©oDE VALORLUAD.
MEDIDA

- Area verde comunal oms 15,00
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Ascensor de a3 naradas O plsestvapacidad o persoaas “ TR0,
Lt N - -0 - - - T
Ascensor de 4 poradas (4 msos capadidad A personas w0 3RTA000.
: . . - | - |
D Ascensor de S-b paradas (nopisosy capacidad 8 persanas u £EANND
| Ascensor de 7-9 paradas (9 pisos) capacidad § persenas a 6720000
, i
| 1
- Ascensor mas de 10 paradas {10 pisosh capadidad 10 personas u . TR0
i
—_— . - . . .
 Canchas de césped sin dicnaje me 200
Cerramienta blogue/ladeillo, estructura hormigon, sin acabados o o |
nv 44,00
blangueado |
| o
i Crerranticnio de blogue, estruclura hormigon, calu cido y pintado n- 83,010
i _ _ I _
' Cerramiento ladrillo trabado, columng, Tadeillo, cimientos o zocalo de ) l, ka0
: m 54,
"piedra, pintado
I
| - -
Cerramienta frontal de herra m? 72,00
- Cerramiento de bloque con colummas d . -
' i A%,00
‘pintado
“Cerramnonta Jde bloguedadrillo , .
, "t LR SN
acobados | | .
! | |
"Carranmento de ladrille con colunmas de ladrilio trabado. enlucido v i . .
. ' ;o m- RIRLY
rinmado
Cerramiento de ladrilio con columnas de Jadnlo rabado, sin acabados oy 35,00
! "
Cerrarienta Je ladrillaDloque columnas de horougon armads, con L e
o i v L2100
recubrimiento de predra vista |
i
Cerramiento 1rantal de piedra e 12,00
Cerrameento frontal de adobe itapal me 38,00
Cerraniento frontal de malla sabre mampioster:a Mmoo 80,0
. - - l - —
Cerramiento frontal hierra sobre mamposteria m: | 7,000
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Cerramiento fronial iadriilo blogue enducida vy platada - 56
Cerramiento frontal ladritlo - hlogue sin avabados e ool
! |

CCerramiente Ladnlhs eotracion s leowsiigm, Iavimizad s o semiirecubiorto

| 1% 63,00
ceon ecabadas i
! . |
: : - : - — T ; - i
I Cireulacion peatenal descubicnia adoquiniasialto me A5
| ! ! I
L irenlacion peateab dasctibloria cordmics 0 gress oo I 59,00
1 . !
Cirenlacion peatandt descubiornts de hormies o [ 22!
Cirenlacion peatonal descubienta de hormegon Poms | 3200,
i | |
Cirenlacian peatonal descubierta piedra LomS 25,09 |
Circulacion retiro peatopal descolierto vncementada Comd l 32,00 |
— - | ;
Ciradacion vehicular descubivita adoguin n- J2.00-
“Circulagion vehicular desculierte ceran m’ 70,00 |
1 RS
; wirculaadn vehacular descobietla e 1l s 2D
| Circulacion vehicular descuberta de ]{ - 2300
' Cirqulacion vehicular descubiertdipieirs me 12,00
| L o 1 | |
FCOsreulacion vehicnilar lastrada - ; 13,00 |
]
| - i
‘C:sterna de hormigon armadi | m | 223,00
]
| Colector de hormigon armado 5= 129x 180 | 362,00
| 1
“Conformacion de talud | m”* T
; !
.Cunetas bordillo HS 180 V-1,128 im) encofradu desarrallo .30 m b livre | | -
m AR
043 encoirado esnolvoreaac imii .
! |
Escalere eléctrica para centras comerciaies para 3 nisns u o &7.20000
: ; i
(iradas descubiertas con estructura &¢ hierro m: 11700
' Gradas descubierias de ladville masilladas o 12100
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Craderio de escenarios conform

P . - . -
ado con ladniio rabado mas

) HE RURI
| mrisade '
1
Lavanderia (riedra de lava v tanouel T 255,00
- _ L]
'| Wy oarra 1_ [ e e |.,.._= w3 L P - | . ] 333 1
Svanderia oS medres enfuoda con instalaciones b AR GE
Montacorhes de 2 3 3 paradas (3 msos) R 3243000
- . PR P
Mure de contencidn o mibyrdn anmada Pond 361,00/
Mura de gaviones 7 geomalla m- 81,00
fMuro de bormigon, ciclopeo (pedra basilica unida con hormigon, 3 _
P m® 158,00
Fsimple)

Muro de hormdgon

Muro inclinado de pilt-;ri:'a g’gﬁ m* 5,00

“hiaros de harmigon armado

me oo 370,00 :

| nr 370,00

w{u Iy dg—: ha |‘u1ig{:|r| Ci(.idpt‘f.) e m

155,00

\ ml 60,01
v [
& B :
[Pavimentos Tesistentes armados gue soportan pesos considers: bles T : A5, 1
]
' ' i
Pavimentos simples cordraviso de piedra bula v carceta de hormieon, v i _ !
. ' I - 2400
tatisacdo |
- - . I
. . . P 1 - PP
Pista aerupueriv calles Ge rodaje v plataformas due svionaes o | e
| I
| . . -en oma
| Pista acropaerto mternacional .0 50,00
| '
| Partan de accesa 2 conpuntos, harmigon, acabadas de Tujo m: | 537 00
o o |
Forton de acceso a conjuntos, hormigon, acabados de primera me 566,00 |
Portdn de aceesn a comjuniod, hormiadn, acabados econémico, m 170
1
Porton de acceso a conjuntos, ladrilio/bioque » madera acabados mi, ) )
\ : ™ 232,00
“acabacdos normales ' :
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Pavtaty de acoesa a conbantus estructura Jde hormiges simado acabados

s 281000
Pnnrmaies
i
Pozo v taberla de alcantariilado mi 3200
1
| [ ———
Fefilta de pertil de huerro estractura suclda mstalads & 00 ms 0.30m de . !
' m) an.an!
43,72 kg () | '
1
| |
i i . - I
| Reservario Lo 324,00 |
| |
. . . X - i - o i = |
Rutiros descubiertos pisas hormugon m- 23,00
; -y -
Torres de equilibrio et 306,00 ‘
| ‘ |
. . . T !
. Tuberia de riego 200 rmm | mi 40,00

1
|
|
1
1

Articulo (...).- Para efectos de correccion del valor de los adicionales al predio se aplicaran los factores de Estado de Conservacion
descritos anteriormente en la Tabla No. 11,

Determinacién del Avalio de la Construeci merta) y de los Adicionales Constructives

Articulo (...).- Determinacién dél” "Avilio de
cubiertas de los predios urbanos y rurales del Distf

bierta #§,- Pird la valoracion de las construcciones
—Qy‘%@’ se aplicari la siguiente férmula:

Avec= Ac¢ x Vu x | YN
Donde:
Avee = Avaldo de la construccidn cubierta

Ac = Area de la construccién en m?

Vu

Valor unitario en USD/m?de construccién (Tabla No. 3)
Fec = Factor de correccidn de la construccion cubierta (Factor uso, etapa de construccién, depreciacion)

El valor unitario del m? de construccion se considerard de acuerdo a las tipologias establecidas en el Articulo (...), Tabla No.
3 de la presente Ordenanza.

Articulo (...).- Determinacién del Avalio de las Construcciones Abiertas-Especiales.- Para la valoracién de las construcciones
abiertas se utilizard la siguiente férmula:

Aveae= Ac x Vo x Fea
Donde:
Avcae = Avalio de la construccion abierta-especial

Ac = Area de la construccién en m?

Vu

Valor unitario en USD/m? de construccidn (Tabla No. 10)
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Fea = Factor de correccidn de abiertas/adicionales/comunales (Tabla Ne. 11)
El valor unitario en USD/m?® para 4reas abiertas serd el que consta en el Articulo (...), Tabla No. 10 de la presente Ordenanza.

Articulo (...).- Determinacién del Avaliio de los Adicionales Constructives e Instalaciones Especiales.- Para la valoracion
de los adicionales constructivos se utilizara la siguiente formula:

Avaci= VacxCax Fca
Donde:

Avaci = Avalio del adicional constructivo

Vac = Valor del adicional constructivo (Tabla No. 12)

Ca

Cantidad del adicional segin su unidad de medida,

Fea = Factor de correccidn de abiertas/adicionales—especiales y dreas comunales (Tabla No. 11)

El valor del adicional constructivo serd el que consta en el Articulo (...), Tabla No. 12 de la presente Ordenanza.
SECCION IV

DETERMINACION DEL AVA]&?@ {@E LOS I:RED]OS URBANOS

erard el valor del lote, el valor de las construcciones
Siguicnie tormula general:

Articulo (...).- Para determinar ¢l avalio de los
y ¢l valor de los adicionales al predio, mediante |

Apu=Vi+Vc+Va

Donde:

b
Apu = Avalio del predio urbano b &

Vit = Valor del terreno
Ve = Valor de la construccidn (abierta- especial, cubierta y comunales para propiedades horizontales)
Va = Valorde los adicionales constructivos al predio
Paragrafo I
Valoracién en Propiedad Horizontal
Articulo (...).- En las propiedades horizontales urbanas, para las dreas de terreno exclusivas o de uso privade ¥ uso comunal,
¢l valor de terreno no sera modificade por los factores de aumento o disminucién mencionados en la Seccién I, Pardgrafo Ide

esta Ordenanza.

Las edificaciones serdn avaluadas en funcién del area de propiedad privada de cada condémino, al que se afiadirdn los valores de
dreas comunales construidas, del terreno y de las mejoras adicionales, en funcién de las alicuotas respectivas.

Para los casos de propiedades horizontales declaradas en zonas determinadas por la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda-
STHYV, como Rurales, se acogerin a lo establecido en la “Norma Técnica para la Valoracion de los Bienes Inmuebles del Distrito
Metropolitano de Quito™.

Articulo (...).- Areas abiertas y cubiertas comunales.- Para el caso de 4reas abiertas y cubiertas comunales dentro de blogues
constructivos, se aplicarén directamente los valores segin la Tabla No. 13 y se corregiran (nicamente segin el factor del estado
de conservacion detallado en la Tabla No. 11.
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: TABLA No. 13

i
COSTO DE LA CONSTRUCCION PARA AREAS ABIERTAS-CUBIERTAS COMUNALES (m?)
UNIDAD |
. R I VALOR
USO CONSTRUCTIVO DE | USD
[
MEDIDA
Circulacién vehicular descubierta de piedra, asfalto m* m? 23,00
Circulacion vehicular descubierta ceramica o gress m? 70,00
Circulacion/retivo peatonal descubierta encementada m- 32,00
Circulacion Peatonal descubierta ceramica grwﬁ' m?2 59,00
Aiea recreativa exterior m? 15,00
Jardines / patios / retiros exteriors m? 15,00
Terraza exterior de cerédmica / gress feon m: 164,00 |
Circulation vehicuiar cubierta m? 466,00
Circulacion peatonal cublerta, halls de ingreso, gradas, corredores : ™2 i 251,00 |
Ductos de ascensores / basura / cuarto de maquinas m* | 638,00
! | :'
| Piscina / baiios sauna / turco / hidromasaje . m- P 429,00 |
| | |
- .- . . : . |
Sala comunal / juegos ¢ gimnasio : m* | 782,00 ‘

Area recreativa cubierta m: o 782,00
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Articulo (...).- Avalio de Propiedades Horizontales.- La Paragrafo ITI

expresidn matemética para el célculo del avalio total de

una propiedad horizontal ya sea en desarrollo horizontal o Revisién del Avalio, Valor base del AIVAU,

en vertical es: Valores de la Construccién y Adicionales

Constructivos e Instalaciones Especiales en

Aph=Vt+Vc+ Va Areas Urbanas

Donde: Articule (...).- Del avaliio.-

Aph= AvalGo del predio en propiedad horizontal a) Enloscasos en que el aval(o constante en el catastrono

refleje la situacion real del bien inmueble, la Direccitn
Metropolitana de Catastro, a través de sus unidades
desconcentradas en las Administraciones Zonales,
realizard la actualizacién de la informacion catastral si
Ve = Valor de la construccion (abierta-especial, cubierta el caso asi lo amerita.

y comunales para propiedades horizontales)

¥Vt = Valor del terreno (privado + terreno comunal)

b) Cuando en el catastro, un predio no conste con los datos

Va = Valor de los adicionales constructivos al predio relacionados a las caracteristicas fisicas y de ubicacidn,

el avalio minimo serd de 25 salarios bisicos unificados
Articulo (...)-  Avalio de Casos Especiales en del trabajador en general vigentes, més un dblar,
Propiedades Horizontales.- Para casos especiales en Estos valores se actualizardn en el sistema catastral,
propiedad horizontal como topografia, fajas de proteccion; en funcién de los ajustes que realice el Ministerio de

se aplicardn los factores de correccién del avalio de la . Relaciones Laborales.
propiedad inmueble establecidos en la “Norma Técnicar gg

para la Valoracién de los Bienes Inmuebles U b (...)= Del Valor Base del AIVA, Valer
Rurales del Distrito Metropolitano de Quito™. «‘@onstruccién y Adicionales Constructivos e
adunes Especiales.-

fq;macnén tegistrada en el Plano del Valor del Suelo
“ AIVA’s, tipologias constructivas, adicionales
istructivos e instalaciones especiales, se generard y/o
o & 5 actualizark as speticién de parte o de oficio, con base a

Avaliio de Predios Especiales ..

s

Articulo (...)- En casos especiales, es decir, aquellos los estudios ¢ investigaciones que actualicen el sistema
lotes o construcciones urbanas o rurales que por sus valorativo urbano, a cargo de la Unidad de Valoracién de
condiciones geogrificas y fisicas, necesitan ser analizados la Direccién Metropolitana de Catastro, y que es producto
puntualmente o que requieran ser corregidos su valor, de los cambios fisicos espaciales, legales v econdmicos;
ya sea por: topografia, fajas de proteccion, servicios e que se dan en las Areas Urbanas o Urbanas Parroquiales
infraestructura, condicién histérica, predios con AIVA’s del Distrito Metropolitano de Quito. Estas actualizaciones
urbano-rural, afectaciones, rellenos de quebradas, regirén para el siguiente bienio,

condiciones de usos, predios con plantaciones, predios con

bosques y otros relacionados; se podran valorar de acuerdo SECCION V

con los factores y metodologias determinadas dentro
de la “Norma Técnica para la Valoracién de los Bienes

Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano DETERMINACION DEL AVAL(O DE LOS
de Quito™. PREDIOS RURALES

Articule (...),- Para efectos del avalio catastral sdlo
se tomard en cuenta el valor del suelo mas el de las
construcciones.

Articolo  (...).- Avaliio para Expropiaciones,
Adjudicaciones y Asentamientos de Hecho.- Para los
casos de expropiaciones por proyectos de intervencion
publica y regularizacién de asentamientos humanos de
hecho consolidados; asi como, adjudicaciones que efectie Apr=Vt+Vc+Va
el MDMQ o las Empresas Piblicas Municipales; el proceso

para determinar el avalio de afectacién del inmucble se Donde:

establecerd en la “Norma

Apr= Avalio del predio rural
Técnica de Valoracién de los Bienes Inmuebles Urbanos y
Rurales del Distrito Metropolitano de Quito™. Vt = Valor del terreno
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V¢ = Valor de la construccidn (abierta-especial y cubierta)

Va Valor de los adicionales constructivos al predio
(Tabla No. 12)

Articulo (...).- Para la valoracién rural, cuando no sea
posible relacionar laparte grifica de las clases agrologicas
de suelo con la ubicacion de los predios y su 4rea, se tomard
como base la clase de tierra predominante de cada ATVAR,
establecida en la presente Ordenanza,

Paragrafo 1
Valoracién de las Construcciones y Adicionales al
Predio en el Area Rural

Articulo {...).- Valoracién de las construcciones y
adicionales constructivos e instalaciones especiales en el
drea rural,- Para valorar las construcciones en las areas
rurales del Distrito Metropolitano de Quito, se aplicara lo
descrito en la Seccién 101, pardgrafos 1, I, 1IT y IV de la
presente Ordenanza.

Pardgrafo 11

realizard la actualizacion de la informacién catastral
si el caso asi lo amerita. Estas actualizaciones regirin
para el siguiente bienio.

b ) Cuando en el catastro, un predio no conste con los
datos y caracteristicas fisicas y de ubicacién, el
avaliio minimo serd de 15 salarios bisicos unificados
del trabajador en general vigentes, mds un délar,
Estos valores se actualizardn en el sistema catastral,
en funcién de los ajustes que realice el Ministerio de
Relaciones Laborales.

¢ ) Los predios que consten catastrados en una parroquia,
geoclave y/u hoja catastral y no se conozca su
ubicacion, el avalio para el impuesto predial se
calculard en base a la clase de suelo predominante de
cada AIVAR,

Articule {(...).- Del Valor Base del AIVAR, Valor
de la Construccion y Adicionales Constructivos e
Instalaciones Especiales.- La informacién registrada
en el Plano del Valor del Suelo Rural, AIVAR, tipologias
constructivas, adicionales constructivos, se generard
y/o actualizard a peticién de parte o de oficio, con base

X Metropolitana de Catastro, y que es producto
{os-cambios fisicos espaciales, legales y econdmicos;

Casos Especiales de Avalios Rurales

Articulo (...)~ Areas Especiales.- Se consideraf

dreas especiales a los predios que tengan upa cal idade-
hasta 5.000 m* en concordancia con el uso establecido

en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo-PUOS de las
Areas de Intervencién Valorativas Rurales (AIVAR),
que corresponda, Exceptuando los casos que se hayan
identificado in situ, que difieran del PUOS.

Articulo (...)- En casos especiales, se aplicardn los
factores de correccién del avalio de la propiedad inmueble
establecidos en la “Norma Técnica de Valoraciéon para
los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito
Metropolitano de Quito”, especialmente lo referido a
expropiaciones, adjudicaciones y asentamientos de hecho.

Pardgrafo 111

Revisién del Avalido, Valor Base del AIVAR,
valores de la Construccidén y Adicionales
Constructives e Instalaciones Especiales en
Area Rural

Articulo (...).- Del avalio.-

a) En los casos en que el avaliio constante en ¢l catastro no
refleje la situacidn real del bien inmueble, la Direccién
Metropolitana de Catastro, a través de sus unidades
desconcentradas en las Administraciones Zonales,

&
&

-se-dan en las Areas Rurales del Distrito Metropolitano

SECCION VI

L
., ,.SV #

IMPUGNACIONES Y RECLAMOS DE LOS
AVALUOS URBANOS O RURALES

Articule (...).- En caso de que el contribuyente solicite
la actualizacién de los avalios prediales urbano o rural,
se aplicardn los procedimientos que constan en la “Norma
Técnica de Valoracién de los Bienes Inmuebles Urbanos y
Rurales del Distrito Metropolitano de Quito™,

En caso de impugnacion al avaldo predial, el contribuyente
podra presentar el correspondiente reclamo administrativo
ante ¢l Director Metropolitano de Catastro, acompaifiando
los justificativos pertinentes que se establecen en
el “Catilogo de Trimites y Servicios de la Direccién
Metropolitana de Catastro” vigente; para el efecto se
establecera en la “Norma Técnica de Valoracion de
los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito
Metropolitano de Quito”, el procedimiento para formular
el correspondiente reclamo administrativo,

Articule (...)- Noftificaciones.- Las notificaciones
relacionadas con los nuevos avalios emitidos por la
Direccién Metropolitana de Catastro, se las realizard de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 496 del Codige
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD.
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Disposiciones Generales.-

Primera.~ La Direccién Metropolitana de Catastro, en
forma obligatoria, realizard estudios, investigaciones u
homologaciones que permitan, para el siguiente bienio,
la actualizacién de la informacién del sistema valorativo
urbano y rural,

Segunda.- En base al sustento constitucional determinado
en ¢l Art. 238 de la Norma Suprema que rige la autonomia
politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados; y, bajo los principios de
solidaridad subsidiaridad y equidad interterritorial,para
los casos de predios que,como resultado de los estudios de
valoracién realizados para el bienio 2016-2017 llegaren a
sobrepasar el 100% de su avaldo anterior; y, siempre que
no hayan cambiado el valor intrinseco de la propiedad,
esto es la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones gue se hayan edificado sobre el mismo, estos
avalios no excederan del porcentaje antes mencionado.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Los procedimientos de valoracién para casos
de predios declarados como patrimoniales por el
Metropolitano del MDMQ, se establecerin en la
Técnica de Valoracidn de los Bienes Inmuebles
y Rurales del Distrito Metropolitano de Quito”,
gue se realicen los estudios técnicos correspondiept
coordinacién con las diferentes entidades compete;

Segunda.- Los procedimientos de valoracion para casos: i«

de predios ubicados en zonas de riesgos sé establecerin
en la “Norma Técnica de Valoracién de los Bienes
Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano
de Quito”, una vez que se realicen los estudios técnicos
correspondientes en coordinacion con las diferentes
entidades competentes.

Tercera.~ A partir de la sancién de la presente Ordenanza
la Direccidn Metropolitana de Catastro tendrd 90 dias de
plazo para actualizar la Normativa Técnica de Valoracién
que establezca los procedimientos a aplicarse para la
actualizacion de los valores del terreno y construccién en
el Distrito Metropolitano de Quito.

Para la valoracidn de los locales comerciales que se ubican
en los Centros Comerciales Populares construidos por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ¥ cuya
transferencia de dominio no se haya perfeccionado a favor
de los comerciantes, su valoracion se realizard de acuerdo
a las condiciones en que se entregaron dichos locales a los
comerciantes inscritos en el programa de modemizacion
del Centro Histérico de Quito.

No se aplicara esta disposicién a los locales comerciales
gue se encuentren ocupados por comerciantes que no han
realizado ningiin pago a la Municipalidad por concepto del
local comercial.

g
& 5B

Para los casos de expropiacidn especial para regularizacién
de asentamientos humanos de hecho y consolidados, el
valor de la tierra serd el que tenia el predio al momento de
producirse el asentamiento.

Cuarta.- Para el caso de ingresos al catastro de afios
anteriores, los datos valorativos de suelo y construccién
serdin los que ecstuvieron vigentes en la ordenanza
correspondiente a dichos afios.

Quinta- Las actualizaciones de valor en Areas de
Intervencién Valorativa (ATVA) podran ser analizadas o
actualizadas en funcién del nuevo Plan de Uso y Qcupacion
del Suelo-PUQS, a ser implementado para el quinquenio
2016-2020.

Disposicién Final.- La presente Ordenanza entrard en
vigencia a partir del 1 de enero de 20186, sin perjuicio de la
fecha de su publicacién en ¢l Registro Oficial y se aplicard
para el bienio 2016-2017.

Dada, en la Sala de Sesiones del Coneejo Metropolitano de
Quito, el 22 de diciembre de 2015.

uricio Bustamante Holguin, Secretario General
snicejo Metropolitano de Quito.

CERTIFICADO DE DISCUSION
El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano
de Quito, certifica gue la presente ordenanza fue discutida
y aprobada en dos debates, en sesiones de 21 y 22 de
diciembre de 2015.- Quito, 23 de diciembre de 2015.

f.) Dr. Mauricio Bustamante Holguin, Secretario General
del Concejo Metropolitano de Quito.

ALCALDfA DEL DISTRITO METROPOLITANO.-
Distrito Metropolitano de Quito, 23 de diciembre de 2015.

EJECUTESE:

f) Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrite
Metropolitano de Quito.

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada
por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito, el 23 de diciembre de 2015,

Distrito Metropolitano de Quito, 23 de diciembre de 2015,

f.) Dr. Mauricio Bustamante Holguin, Secretario General
del Concejo Metropolitano de Quito.
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ANEXO 1

PLANOS DE VALOR DEL M2 DE SUELO
EL BIENIO
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ANEXO 2

TABLA DE VALORES DEL M2 DE
SUELO URBANO
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ANEXO 4

CARACTERISTICAS DE LAS OCHO
CLASES AGROLOGICAS DE TIERRAS
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ANEXO 5

TABLA DE ACABADOS EXTERIORES

TABLA DE ACABADOS EXTERIORES PARA LA DEFINICION DE CATEGORIAS DE ACABADOS EN LA
CONSTRUCCION [TABLA N* 3)

ACABADOS EXTERIORES DE PAREDES, CLIBIERTAS, VENTANAS, VIDRIOS Y PUERTAS
MARCOS DE
PAREDES CUBIERTA VENTANAS YIDRIOS PLUERTA
= 11 | SIRNIEEEER
I ‘3 :
B 2 g
|§- g | "y _g G
[ = " 5 v ; ) . 1 'i o
g 2 ol ‘ o I ‘s g R
R A - ek HHRE
o P s . F; ¥ ! - f e =
SHEESEEEE R : 23S E'8I2Els
clE2|SiE[Z]5(E185 E 53 w. ol Wi
sl 8l=Clal S slElE = il B = ElElwm
P Eml=<Sla El= = = & = =i £ ZE
elg|v|m a|ls|e|E|E'E 3| - a &l 2 Rl E|EED
Cl-i==| & >ET | m|lo; = A l= [ ol s
c'o-m‘""-.':gnu -G HEIE QUGE _ ElSsla|2a
2|52 8iggis| 2| eyl 352 Lol EXSlel E|E| |z2[3izRee
Qla|2iml e o Dlela|lu! & Al : T g e -l &80 L, &
51518155522 212155 {olols 3|5[5] iR ZIE B8 o s 258 5B
SR PlelR2 S SIS BlElfl JFBla BlEloE 2 rl PiglplS EIRlelel ¥z 2 2
s[]7]s]s 2|1fofs|1]1]7]7]3] 118]5]s ] sf2fa [al2|2]{alofals]a|2]2]1]1
Rangos para establecer las categorias de acabados segun la sumatoria de peses.
| 136 Papular ] A _ ‘
721D _ FEcondmica a
11al? ormal e ¢
18824 _ Primera D A
25228 ; Lujo £ '

Categoria “F" / Especial: Para sguellas unidades constructivas que estando en calificacidn “€°
posean al menos dos de las siguientes instalaciones especiales: Sisterna de Climatizacion, Sistema
de Musica Ambiental v Sistema de Huminangn Eotocélula.
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No. 0094

EL CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO

Vistos el informe No. 1C-0-2015-232, de 30 de noviembre de 2015, expedido por la Comisién de Presupuesto, Finanzas y
Tributacién,

Considerando:

Que, de acuerdo al articulo 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores plblicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal tendrén el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion;

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador el Articulo 86 y literales a) y b) del articulo 87 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, reconocen la facultad legislativa de
los Gobiernos Auténomeos Descentralizados de los Distritos Metropolitanos en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales;

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador y el literal i) del articulo 55 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, establecen como competencia exclusiva de
los Gobiermos Autonomos Descentralizados Municipales elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el régimen tributario, de acuerdo a los principios recogidos.en el articulo 300 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con el articulo 5 del Codigo:©Or i

Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOT.
igualdad;

Que, el principio de generalidad ngedemaneraun
grupe de personas;

Que, en aplicacidon del principio de equidacg_';- la gbligaci :
econdmica de los sujetos pasivos, evitando tgé ello'cargas e "‘I siyas o beneficip

gxagerados;

B &

Que, en aplicacidén al principio de progresividad, conforme aumenta la capacidad econSmica del sujeto pasivo, se incrementa
de manera progresiva el gravamen en ¢l pago de sus tributos;

Que, en aplicacién al principio de igualdad, los sujetos pasivos con similar capacidad contributiva deben recibir ¢l mismo
tratamiento legal y administrativo, frente al mismo hecho tributario;

Que, el articulo 492 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, faculta a los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Distritales y Municipales, a reglamentar mediante Ordenanza, el cobro de tributos;

Que, el inciso final del articulo 495 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD,
dispone: “Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las municipalidades y distritos
metropolitanos podrdn establecer criterios de medida del valor de los inmuebles devivados de la intervencion piblica y social
que afecte su potencial de desarvollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier ofro factor de incremento del
valor del inmueble que no sea atribuible a su titular”,

Que, conforme las disposiciones de los articulos 496 y 497 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD, los Gobiernos Autdnomos Descentralizados deben realizar en forma obligatoria actualizaciones
generales de catastros y valoracién de la propiedad urbana y rural, cada bienio;

Que, el inciso segundo del articulo 17 del Cédigo Orgdnico Tributario, seiiala “Cuando el hecho generador se delimite
atendiendo a conceptos economicos, el criterio para calificarlos tendrd en cuenta las situaciones o relaciones econémicas que
efectivamente existan o se establezcan por los interesados, con independencia de las formas juridicas que se utilicen™;

Que, el articulo 504 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, establece que
al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que oscilard entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25
%0) y un miximo del cinco por mil (5%0) que serd fijado mediante Ordenanza por cada Concejo Municipal;
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Que, de conformidad con las disposiciones del articulo 511 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD, con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada
afio, se determinard el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el afio siguiente;

Que, los articulos 505 y 518 del Céddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD,
disponen que el valor de la propiedad para el calculo del Impuesto del Predial Urbano y Rural, se determinara considerando la
suma de los valores imponibles de los distintos predios que posea un mismo propietario;

Que, las disposiciones de los articulos 509 y 520 Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
COOTAD, establecen las condiciones bajo las cuales los predios, se encuentran exentos del pago de los Impuestos Prediales
Urbano y Rural, respectivamente;

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil, prevé al dominio, como un derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, de conformidad con las disposiciones de las leyes y respetando ¢l derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el articulo 715 del Cédigo Civil, sefiala que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con 4nimo de sefior o
duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga 1a cosa por sl mismo, o bien por ofra persona en su lugar y a su nombre, El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, mediante Ordenanza Metropolitana No. 0153, de 9 de diciembre del 2011, reformada por la Ordenanza Metropolitana No.
0029, de 24 de diciembre del 2014, se establece la tabla de factores de aplicacién de equidad tributaria, que busca distribuir la
carga tributaria, en razén de la capacidad contributiva de los ciudadanos que posean predios en el Distrito Metropolitano de
Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 0061, de
redeterminacién de obligaciones tributarias del im
Organizaciones de Vivienda Popular y Solidaria, p:

mqla los criterios y el procedimiento para la
W’;ﬂ@lﬁ% Asentamientos de Hecho y Consolidados y de

tbre de 2015, el Concejo Metropolitano de Quito

Que, mediante Ordenanza Metropolitana No. 093 Lsangi
- lorem umlanqs por metro cuadrado (m’) de consh‘ucclén, adicionales

aprueba el plano del valor del suelo urbano y:rural;
constructivos al predio y factores de correcc:'m _

Que, revisadas las Ordenanzas Metropolitanas 0153, de 9 de diciembre del 2011, y 0029 de 24 de diciembre del 2014, es
necesario actualizar el valor de las tarifas del Impuesto a los Prediog Urbanos y de las tarifas del Impuesto a los Predios Rurales
para el bienio 2016-2017; y,

Que, bajo los principios de igualdad, equidad, proporcionalidad, progresividad, simplicidad administrativa, eficiencia,
transparencia, suficiencia recaudatoria, irretroactividad y generalidad, previstos en la Constitucion de la Repiblica del Ecuador,
leyes y demés normativa conexa vigente, es necesario regular el impuesto predial Urbano y Rural para el bienio 2016-2017.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo 56, literales a) y b) del articulo 57, articulo 86, literales a) y b) del
articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, en concordancia con
el articulo 8 de la Ley de Régimen para ¢l Distrito Metropolitano de Quito.

Expide:

LA SIGUIENTE ORDENANZA METROPOLITNA QUE REGULA LA DETERMINACION Y COBRO DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2016-
2017

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto establecer la forma de determinacién del Impuesto a los Predios
Urbanos y del Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2016-2017, observando los principios tributarios de igualdad,
equidad, proporcionalidad, progresividad y generalidad.

Articulo 2.- Tarifas para la liquidacién del Impuesto Predial Urbano.- A fin de establecer el Impuesto Predial Urbano para
el bienio 2016-2017, sobre el valor catastral imponible se aplicaran las siguientes tarifas:
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TABLAJ
TABLA GENERAL PARA PREDIOS URBANOS
! Valor Catastral lmponible | larifa | Tarifa
. | ! basica |exceso
"Categoria | Rango '
! por por
Desde Hasta mil mil
i. 11 Tsooo [ Tsanooooe | -, 025
| —_
' 2 $ 20.000,01 $ 40.000,00 06,25 | 0,30
I 31 $40.000,01 $ 60.000,00 0,30 | 0,335 |
|
‘ . 4 -| & GU.000, 01 § 50.000,00 U, 55 G130
| ‘ 5, SS0.00001 | SI100.00000 | 04 ¢ 043
} ! § 10000001 | $150.00000 | G50 | 0.60 |
|
o2 070 | 0,80 |
I
il 3 nag | onon !
Mo Pl e
|
i 5 1,500 1.40
183 1,50 | 1,80
i
2 $ 450.006,01 S S30.000,00 1,87 | 210
| 3 S 330.000,0t SRR RS ALY; 210 240
' frim e — = = . [—— -
} 4 § G30.000,0:1 | & T50.000,00 2,40 ‘ 2,70
oo $ TI0.000,31 | S 85000000 1 270 3,00
| I |
S S i ] N
P e s50.000,01 | §1.050000,00 | 200 | 340
| ' :
R L L OSTOO000 | S LISO0BNEK | 3,40 380
| |
v 3 £ 125000000 | $1.450.00000 | 3,80 | 4.20 J
! 74 13000001 | $165000000 | 4,20 | .60
| |
‘ LB 5 LeS000,0L | § 185000000 | 4,60 | 4,50
! I 1 | $1.850.000.01 | §5.000.000,00 I 4,80 1 5,00
V | | I |
|2 [ 5500000001 | Frnadelante 5,00
i ' |
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Articulo 3.- Tarifas para la liquidacién del Impuesto Predial Rural.- A fin de establecer el Impuesto Predial Rural para el
bienio 2016-2017, sobre el valor catastral imponible se aplicarén las siguientes tarifas:

TABLA 11

TABLA GENERAL PARA PREDIOS RURALES

; | Valor Catastral Imponible | Tarifa Tarifa
CategoriaélRango-’! | basica |
i .. | por
Desde Hasta | FO"™| mil
I 1 $ 0,00 $ 10.000,00 0,25 :
. |
T [ S1000000 7 $2000000 | 025 | 0%
30152000001 | $3000000 | 026 | 027
1 s 0,27 | 0,28
5 028 | 0,29
1 0.3 01
2 0,5 0,6
11 3 [$150.000,01 | $200.000,00 | 07 0,8 l
4 |$200.000,01| $250.00000 | 09 1
5 |$250.000,01 | §300.00000 | 1,10 | 1,20 |
1 [$300.000,01| $400.000,00 | 1,30 | 1,60
2 |$400.000,01| $500.000,00 | 160 | 190 :
111 3 |$500.000,01 | $600.00000 | 1,90 | 2,10 ﬁl
4 1860000001 §700.00000 © 210 | 240 |
5 Es 700.000,01 | §800.000,00 | 240 | 2,70
_i $800.000,01 | Er adelante | 3,30
: .
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Articulo 4.- Tabla de limites para la correccidén de la dispersién.- A efectos de realizar una correccién gradual de los tributos
regulados en la presente Ordenanza, una vez aplicadas las tablas de tarifas correspondientes, la cuota del impuesto predial en
ninglin caso podra ser superior a la del afio 2011, en los porcentajes determinados en la siguiente tabla:

LIMITES PARA LA CORRECION DE LA

| DISPERSION
| TABLA GENERAL PARA PREDIOS URBANOS
: Y RURALES
Avaluos
Limites
Desde Hasta
- $ 20.000,00 10%
$ 20.000,01 $ 40.000,00 20%
$ 40.000,01 30%
$ 80.000,01 40%
$ 120.000,01 /- 50%
5 160.00035%3 O 80%
$ 200.000,01 $ 250.000,00 110%
| $250.000,01 © 5500.000,00 140%
$ 300.000,01 E $ 350.000,00 170%
$ 350,000,01 $ 400.000,00 200%
$ 400.000,01 S 300.000,00 210%
$ 500.009,01 $ 700.000,00 240%
&700.000,00 ' $1.000.000,00 280%
$1.000.000,01 | $71.500.000.00 @  320%
S 1500.000,01 en adelante Sin Limite
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Lo dispuesto en el presente articulo, no serd aplicable cuando las caracteristicas constructivas del predio existentes al afio 2011
sean distintas a las existentes en el afio 2014, debido a que ¢llo implica modificacidén del predio. Tampoco serd aplicable a los
predios que conformen valores catastrales imponibles, sea urbano o rural, superiores a USD. 1.500.000,00.

En tales casos se aplicaré lo dispuesto en los articulos 2 y 3 de esta Ordenanza.

Articulo 5.- Tabla de factores de aplicacién de equidad tributaria.- Luego de aplicar las tarifas establecidas en el articulo 2,
en los casos donde el valor catastral imponible no supere los USD$ 230.000,00 (doscientos treinta mil ddlares de los Estados
Unidos de América) y el valor del impuesto a pagar no sea mayor a USD$ 210,00 (doscientos diez ddlares de los Estados
Unidos de América), se aplicardn los siguientes porcentajes de equidad tributaria:

" TABLA DE FACTORES DE APLICACION DE |
EQIIDAD TRIBUTARLS

PREDIOS URBANOS Y RURALESR

Impuesto Predial 2

lagar Torcentaje de Equidad por
| predie
Desde | Hasta
; - | §5,00 100, D0 !
| | , :
| &35.01 i $ 10, ﬁﬁ:ﬁ 2%, E
' |
£10.01 | 15, €
|
5134801 :
| 3 2(1,{1] i
| |
EEERT ’
$ 30,11 . .
. | i
© %3501 | 540,00 13,56%,
% 40,01 | %4500 37,780,
545,01 | 850,00 30K
S 30,01 5 73,00 29 00
$75.01 | $ 100,00 28,00%
§ 100,01 ¢ § 125,00 37,00%
% 125,00 | 5150.00 1 26.000%,
|
B
$ 150,01 | $175.00 25,00%:
§175,01 | $ 206,00 24,00
$200,01 | 521000 ' 23.00%
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Articulo 6.- Exenciones.- Para la aplicacién de las exenciones establecidas en el ordenamiento nacional, el Director
Metropolitano Tributario podrd establecer mediante resolucién los procedimientos aplicables para estos efectos, sin afectar los
derechos de los sujetos pasivos, contemplados en la Constitucién de la Repiiblica, leyes y demés normativa conexa vigente.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Para efectos del céleulo del Impuesto Predial Urbano y Rural y aplicacién de las exoneraciones previstas en los
articulos 509 y 520 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, para el
ejercicio fiscal 2016 se considerari que la Remuneracién Bésica Unificada a aplicarse, serd la vigente al 31 de diciembre de
2015; y para el ejercicio fiscal 2017 sera la Remuneracién Bésica Unificada vigente al 31 de diciembre de 2016.

Segunda.- Para efectos del calculo de la Contribucidn a favor del Cuerpo de Bomberos establecida en el articulo 33 de la Ley
de Defensa Contra Incendios, considérese el avaltio catastral utilizado en la emisién del afio 2014, Para efectos del calculo del
impuesto predial dispuesto en la presente Ordenanza se utilizara el avaliio vigente en el afio 2015,

Tercera.- Conforme las definiciones establecidas en el articulo 507 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, COOTAD, el recargo anual del dos por mil (2%0) por inmuebles no edificados, para todos los efectos serd
congiderado un tributo.

Cuarta.- Para ¢l caso de propietarios que posean varios predios en ¢l Distrito Metropolitanoe de Quito, se consideran las
disposiciones contenidas en los articulos 505 y 518 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, COOTAD, sumandose los valores imponibles de los distintos predios registrados por cada propietario con
informacién actualizada en el catastro inmobiliario metropolitano. El criterio para calificar el hecho generador del tributo,
tendra en cuenta las situaciones o relaciones econdémicas que efectivamente existan o se establezcan por los sujetos pasivos,
con independencia de las formas juridicas que se utilicen, cumpliendo con los parimetros establecidos en el articulo 17 del

Cddigo Organico Tributario, ggﬁ

Quinta.- Para la determinacion y liquidacién del I
de las urbanizaciones de interés social y desarrollo

'mmnem de vivienda popular y solidaria que hayan
mntamwntos humanos de hecho consolidados y de
proceso de regularizacién y que han sido o puedan
lsfﬂoswlones del Codlgo Orgénico de Organizacién

Sexta.- Conforme lo dispuesto en el inciso final del articulo 495 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, COOTAD y, sin perjuicio de la actualizacion permanente de los catastros de predios urbanos y rurales
que realiza la Direccién Metropolitana de Catastros, con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos
tributarios, para la aplicacién de la presente Ordenanza se establece como criterio de medida del valor de los inmuebles las
determinaciones tributarias del impuesto predial realizadas para ¢l afio 2015 con su respectivo aval(o. Se produciran variaciones
en el impuesto predial, anicamente por cambios en el valor catastral imponible de los sujetos pasivos. Para todos los demiés
tributos, se tendra como referencia ¢l avallo vigente para el afie 2015,

Disposicién Derogatoria.- Derdguense la Ordenanza Metropolitana No. 0153, de 14 de diciembre de 2011, publicada en el
Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 599, de 19 de diciembre del 2011; y, la Ordenanza Metropolitana No. 0029, de
24 de diciembre de 2014, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 407, de 31 de diciembre del 2014,

Disposiciéon Final.- La presente Ordenanza enfrara en vigencia a partir del 31 de diciembre del 2015, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial, asi como en la Gaceta Oficial y en la pAgina web institucional de la Municipalidad de Quito.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 22 de diciembre de 2015,

f.) Abg. Daniela Chacdn Arias, Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito.

f.) Dr. Mauricio Bustamante Holguin, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.
CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue discutida y
aprobada en dos debates, en sesiones de 21 y 22 de diciembre de 2015.- Quito,

f.) Dr. Mauricio Bustamante Holguin, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 23 de dieciembre de 2015.
EJECUTESE:
f.) Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito.

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano
de Quito, el 23 de dieciembre de 2015,

Distrito Metropolitano de Quito, 23 de dieciembre de 2015,

f.) Dr. Mauricio Bustamante Holguin, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.
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